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° Introducere

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii . PLAN URBANISTIC ZONAL “ZONA DE ACTIYITA]’I
ECONOMICE $I DEPOZITARE NEPOLUANTA,
COMERT $I SERVICII”

Extravilan Comuna Ghiroda, judetul TIMIS
Nr. CF 403842 (Top vechi A227/45/1/1)

Nr. CF 407665 (Top vechi A227/45/1/2)

Nr. CF 403843 (Top vechi A227/45/2)

Beneficiar . S.C. DEMARK CONSTRUCT S.R.L.

Proiectant urbanism: : S.C.”TERNAR” S.R.L.
Arhitect RAPHAEL HARKAI (proiectare)

Coordonator urbanism . Arh. GABRIEL MIHAI SIMON
Data elaborarii - IULIE 2026
Faza de proiectare . PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
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1.2.0BIECTUL PUZ

= SOLICITARI ALE TEMEI - PROGRAM
Prezenta documentatie are ca obiectiv crearea unei zone de activitati comerciale,
productie nepoluanta si depozitare in extravilanul comunei Ghiroda.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:
- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului
- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile. Rezervarea suprafetelor de teren,
necesare viitoarelor drumuri.
- propunerea infrastucturii tehnico — edilitare.

= PREVEDERIALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII, PENTRU
ZONA STUDIATA
Pentru terenul agricol exista propuneri de modificare de functiune sau
dezvoltare viitoare prevazute prin P.U.G Ghiroda si prin vecinatatea imediata cu alte
lotizari aprobate, ceea ce a permis luarea lui in considerare pentru amplasarea zonei
de activitati economice si depozitare nepoluanta, comert si servicii propuse.

1.3.SURSE DOCUMENTARE liste leqi

= LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
Pentru Ghiroda, este in curs de aprobare P.U.G. Ghiroda actualizat. Proiectul propune
extinderea intravilanului existent, respectiv extinderea si modernizarea lucrarilor de
infrastructura necesare (artere de circulatie, alimentare cu apa, gaze naturale, etc.).
La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarele documente:
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul nr.176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.
- Legea 350 /2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul modificata
- Ordin nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.
- H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si alte
documente sau norme cu caracter de reglementare.
- Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei

= LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ
Paralel cu intocmirea acestei documentatii s-au solicitat avize de la toti detinatorii de
gospodarii subterane din zona.

= DATE STATISTICE
Nu e cazul.
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= PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENI CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI
In vederea dezvoltarii urbanistice a zonei, s-au elaborat proiecte legate de reteaua de

drumuri principale, care sa deserveasca viitoarele lotizari, respectiv legatura noilor strazi
propuse cu drumul judetean DNG6 (173) Cad 409427 .

e Studiul actual al dezvoltarii

2.1.EVOLUTIA ZONEI

= DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Pe fondul procesului de restructurare economica in intreaga tara, investitiile locale tind
sa creasca, stabilizarea fiind conditionata de dezvoltarea economica a localitatilor rurale.

Explozia investitiilor din ultimii ani, precum si accesul fondurilor din Comunitatea
Europeana a contribuit la sporirea solicitarilor de suprafete de teren dedicate dezvoltarii de
zone industriale, de depozitare si servicii. Proximitatea relativa a Autostrazii A1 cu nodurile
de acces de la Remetea Mare sau Giarmata, a centurii ocolitoare nord si a Aeroportului Traian
Vuia au dus la o dezvoltare accelerata a investitiilor in zona. Acest fapt a impus studierea
posibilitatilor de extindere a zonelor industriale, de depozitare si servicii intre Ghiroda si
Remetea Mare pe terenul administrativ al localitatii Ghiroda.

= CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA

LOCALITATII

Avand in vedere tendinta crescanda de investitii si distanta mica dintre Timisoara si
Ghiroda, proximitatea centurii si a autostrazii, este firesc sa ne asteptam la o crestere a cererii
de parcelari in scopuri economice in zona aferenta localitatii Ghiroda. Aceasta cerere se
reflectd si in numarul mare de parcelari operate pe terenurile adiacente drumului national
DNG6(173) si a prezentei unor investitori majori in zona.

Evolutia economica a comunei se poate traduce si prin evolutie sociala si extindere,
crescand puterea financiara si potentialul economic al zonei.

= POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Tinand cont de proximitatea imediata cu alte parcelari aprobate sau in stadiu de
aprobare, vecinatatea cu Aeroportul Municipiului Timisoara, potentialul de dezvoltare al
zonei va fi sporit.

Zona va fi ocupata aproape in totalitate, existenta unor investitori concreti urmand sa
permita sustinerea financiara atat a solutiilor de echipare centralizata a zonei, precum si
varianta aprobata de rezolvare a acceselor, prin crearea unor noi strazi pe traseul drumurilor
de exploatare cu rol de drumuri colectoare.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

= POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Amplasamentul studiat este in estul municipiului Timisoara, la cca.3 km distanta
de acesta, intre Ghiroda si Remetea Mare, in campia piemontana joasa a Buziasului. In
vecinatatea imediata la vest se afla bucla de urcare pe centura de ocolire a Timisoarei
iar la nord este calea ferata DF163 Timigsoara — Lugoj. Aeroportul este situat la nord
fata de parcela la cca. 3400m iar distanta pana la Giarmata Vii este de cca. 1900m.

Terenul este situat la Est fata de Ghiroda, la distanta relativ mica de intravilanul
initial al localitatii (1250m).
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Terenul se afla in extravilan si este situat in vecinatatea altor lotizari aprobate cu
functiunea de spatii cu activitati comerciale, de productie si depozitare.

Terenul este bordat pe partea de sud de un drum colector (in curs de executie)
cu iesire pe drumul national DN6(173), la nord de drumul de exploatare DE227/60
pietruit, la vest de terenuri arabile iar la est de o parcela cu functiunea de curti
constructii. Prin mijloc trece canalul HCn228 pe directia est-vest.

La sud de terenul studiat se afla alte lotizari aprobate prin HCL cu functiunea de
zone de productie si depozitare.

in zona obiectivului propus pe o razi de 1000m exista unitati de activitati
comerciale, mica productie si depozitare.

Vecinatati cu distante :

nord — drum de exploatare DE227/60.
vest — teren arabil CF 401174.

est — teren curti-constructii CF 413162.
sud — drumul colector Cad 411234.

in vecinitatea amplasamentului nu sunt zone de protectie sanitara.

Cea mai apropiata Locuinta se afla la 935m de perimetrul amplasamentului in
partea sud-vestica, de partea cealalta a DN6(173).

Terenul este salubru si este traversat o retea de curent tip LEA de 6kV - CFR.

Terenul este liber de constructii.

Suprafata terenului este de 19600 m2.

Accesul rutier la amplasament este asigurat la sud din drumul colector cu iesire
la DN6(173) si din drumul de exploatare DE227/60 ce bordeaza parcela pe latura de
nord.

= RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI,

ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU

INSTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.;

Terenul este bordat pe partea de nord de drumul de exploatare DE227/60 (pietruit), la
est de parcela Cad 401165, la sud de drumul colector Cad 411234 iar la vest de terenul arabil
Cad 401174.

in prezent accesul rutier la amplasament se poate asigura din drumul colector Cad
411234 (in curs de executie) respectiv drumul de exploatare DE 227/60 (drum pietruit ce face
legatura intre obiectivele din zona si drumul national DN6(173))

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
= ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI iIN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE
Geomorfologic, zona interesata este situata pe interfluviul Bega Veche- - Bega, fiind
tipul campiei intermediare care face trecerea de la Campia joasa de divagare a Timisului la
Campia subcolinara a Vingai.
Suprafata morfologica este plana cu o foarte usoara inclinare SE-NV. Altitudinile
variaza intre 93,7 m in sud si 92,8 m in nord.
Morfogenetic zona este constituita din depozite proluvio-deluviale, fiind brazdata de
paraul Luchin la nord si numeroase brate parazite ale raului Bega la sud.
Geologia de suprafata este reprezentata prin depozitele cuaternare care acopera
intreaga zona : pietrisuri, nisipuri si argile cu grosimi de 60-80 m.
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Acumularile aluvionare sunt atribuite holocenului, cu grosimi de 10-20 m formate din
nisipuri, nisipuri si argile nisipoase. in asemenea situatii, stratificatia poate sa se schimbe pe
distante uneori mici.

Terenul are o suprafatd plana, astfel amplasamentul nu prezinta potential de
alunecare, deci are asigurata stabilitatea generala.

Geologic, zona apartine Bazinului Panonic, avand un etaj inferior afectat tectonic si o
cuvertura posttectonica. La alcatuirea geologica a etajului inferior sunt prezente micasisturi,
paragnaise, cuartite micacee, sisturi. Cuvertura posttectonica prezinta conglomerate, gresii,
microconglomerate. Zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a
formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri si nisipuri, cu
extindere la peste 200m adancime. Fundamentul cristalin — granitic se afla la circa 1400 -
1700 m adancime si este strabatut de o retea densa de microfalii (fracturi) dintre care prezinta
interes cea cunoscuta sub numele de “FALIA Timisoara VEST” (dar nu in cazul de fata).

Din punct de vedere climatic, zona Timisoara se caracterizeaza prin urmatoarele:

a) Temperatura aerului:

- media lunara maxima : +(21-22) grade C in iulie, august
- media lunara minima : -(1-2) grade C in ianuarie
- maxima absoluta : +40 grade C in 16.08.1952
- minima absoluta : -29 grade C in 13.02.1935
b) Precipitatii:
- media lunara maxima : 70-80 mm in iulie
- media anuala : 600-700 mm
- cantitatea maxima in 24h ; 100mm
c) Vantul:
- directii predominante : nord - sud

Panza freatica permanenta se afla la o adancime de 2,8 - 3,2m, iar in perioadele cu
exces de umiditate, panza freatica urca la 1,00m.

Adéncimea de inghet este de 0,70m conform STAS 6054-77.

Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru
fiecare amplasament pe care urmeaza a se construi.

in conformitate cu normativul P100-1/2006, perioada de colt Tc=0.7s. Factorul de
amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului de catre structura (o = 3.
Spectrul normalizat de raspuns elastic Se(T) = ag B(T) se considera pt. Zona Banat iar
acceleratia orizontala a terenului pt. proiectare ag= 0,16g.

2.4.CIRCULATIA

= ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI
RUTIERE
in prezent accesul rutier la amplasament se poate asigura prin drumul de exploatare
DE 227/60, drum ce face legatura cu DN6(173).
= CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI [N FLUENTA CIRCULATIEI
INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE MODERNIZARE
A TRASEELOR EXISTENTE SI DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI,
INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI
Accesul rutier la amplasament se face din drumul national DN6(173), prin intermediul
drumului de exploatare DE227/60. Legatura parcelei studiate cu intravilanul comunei Ghiroda

se realizeaza prin intermediul drumului national, fiind nevoie de o abordare coerenta a y,

tramelor de strazi propuse prin P.U.G. Ghiroda.
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Solutia de rezolvare a acestor probleme este prezentata in detaliu la punctul
“‘“MODERNIZAREA CIRCULATIEI".

2.5.0CUPAREA TERENURILOR

= PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA
Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de
teren arabil.

= RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

in momentul de fata, terenul studiat avand functiunea de teren agricol se invecineaza
cu alte parcelari recente avand functiunea de servicii si depozitare si creeaza astfel
probleme la nivelul relationarii intre functiuni.

Aceste probleme vor disparea, avand in vedere ca, conform prevederilor PUG
Ghiroda si a P.U.Z. —urilor deja aprobate, intreaga zona studiata de P.U.G. din vecinatatea
terenului analizat va deveni zona de servicii si depozitare.

= GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Zona detaliata in P.U.Z. are o suprafata de 19600 mp, teren in extravilan. Terenul este
liber de constructii.

= ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Nu este cazul.

= ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
Noua zona propusa spre dezvoltare, va detine dotarile si infrastructura necesara,
dimensionate astfel incat dezvoltarea sa se poata face etapizat, iar zonele de spatii verzi sa
deserveasca in intregime zona de servicii propusa in corelare cu celelalte documentatii din
zona aprobate sau fiind in curs de aprobare.

= ASIGURAREA CU SPATII VERZI
In stadiul actual, tinand cont de faptul ca terenul are folosinta agricola, nu exista zone
de spatiu verde amenajat.

= EEXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE
INVECINATE
Nu este cazul.

= PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:

a) de circulatie (au fost dezvoltate la punctul referitor la Cai de comunicatie):

- Arealul studiat, ce a avut pana in prezent destinatia de teren agricol este bordat
la sud de drumul national DN6 (173), acest drum avand posibilitatea largirii in
viitor; propunerea unui drum colector ce va prelua accesele parcelelor din drumul
national si va avea rolul degrevarii acestui drum traficul generat de serviciile
adiacente lui

Pr. Nr. 216/2021 - P.U.Z. "ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE S| DEPOZITARE NEPOLUANTA, COMERT SI SERVICII®
Extravilan comuna Ghiroda, Judetul Timis
Beneficiari : S.C. DEMARK CONSTRUCT S.R.L.
MEMORIU TEHNIC

Page9



N S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A, Et.2, Ap.4 Cam1, Timisoara
Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

T E RN AR

b) functionale

- Extinderea utilitatilor existente in zona pentru a deservi arealul studiat; propunerile
de dezvoltare a echiparii edilitare se vor face corelat, intr-un sistem centralizat, atat
pentru vechea localitate precum si pentru noua zona de servicii, productie
nepoluanta si depozitare.

2.6.ECHIPAREA EDILITARA

1. Cai de comunicatie

Amplasamentul studiat se afla la nord de DN6(173) Timisoara — Lugoj, respectiv la
300m de Centura Nord a Timisorii.

Terenul este delimitat la sud de drumul national DN6(173), la nord de drumul de
exploatare DE A227/60, iar la est si vest de parcele aflate in proprietate privata.

in prezent accesul rutier la amplasament se poate asigura din drumul national
DNG6(173) prin intermediul drumului de exploatare DE A227/60.

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati ale circulatiei rutiere:

- amplasarea unei noi zone de activitati economice si depozitare nepoluanta, comert
si servicii pe un teren actualmente agricol si asigurarea unor alte criterii de
accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.

- Proiectul de largire a DNG6 si fluidizarea traficului propune si crearea de strazi
colectoare ce-l vor borda, strazi din care se va face accesul direct la parcele.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

= RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT
Terenurile incadrate in zona de studiu au categoria de folosinta de terenuri arabile.

in acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru o dezvoltare coerenta a unor zone de servicii si depozitare este in continua crestere.
Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.
= EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu e cazul.
= MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII SI DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
Referitor la traficul pe drumul national Timisoara —Lugoj, se estimeaza o crestere
nesemnificativa a intensitatii acestuia. Numarul suplimentar de vehicule in circulatie nu va
modifica decat local clasa tehnica a drumului si nu este in masura sa creeze dificultati de

circulatie.
» EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.
= EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu e cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:
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- extinderea functiei de activitati economice si depozitare nepoluanta, comert si servicii
adaptata la configuratia terenului si specificul zonei limitrofe;

- asigurarea necesarului de spatii verzi;

- asigurarea utilitdtilor necesare dezvoltarii zonei intr-o variantd de echipare
centralizata.

e Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea
elementelor operate Tn ultimii ani in zona.

Intentiile de extindere a zonelor de productie nepoluanta si depozitare, au generat si
pun in continuare problema aparitiei de noi strézi. Unul din scopurile propuse ale
documentatiei de fata este si clarificarea caracterului si a sectiunii transversale a acestor noi
drumuri si rezolvarea echiparii edilitare.

3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.

Pentru amplasamentul studiat s-a intocmit un Plan Urbanistic General, terenul studiat
avand destinatia propusa prin P.U.G. de zona de industrie nepoluanta, depozitare si servicii.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune generarea unei zone de activitati economice si depozitare nepoluanta,
comert si servicii cu obligativitatea propunerii unui minim 20% de spatii verzi din suprafata
parcelata.

Zona amplasamentului studiat este cuprinsa in circuitul agricol, avand folosinta de
teren arabil extravilan.

Prin zonificarea propusa se preconizeaza ca amenajarile urbanistice vor integra
reteaua de canale de desecare in functiunile urbane propuse, fara a le afecta prin amplasarea
viitoarelor constructii. Reteaua de drumuri existente din zona, preluata in intregime, a fost
extinsa cu trasee noi de drumuri care au fost proiectate.

Regimul de inaltime al constructiilor preconizate este S/D + P + 2E.

Solutia aleasa a avut in vedere prevederile normativelor in vigoare cu privire la forma,
dimensiunile terenului, orientarea fata de punctele cardinale, care sa permita o buna insorire
a fatadelor si curtilor interioare.

Conditiile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.

Conditiile de fundare ale terenului sunt bune.

Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul rutier la teren se va face din parcela cu nr Cad 411234, parcela cu detinatia
de drum conform C.F.. Pe aceasta parcela se va amenaja un drum colector cu profil de 16m
(7m parte carosabila, trotuar de 2,5m, pista de biciclete de 3m si zona verde de 3,5m) ce va
face legatura cu DN6(173) si va deservi parcelele la nord de DN.
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De asemeni conform PUG Ghiroda aflat in lucru, in partea de nord a parcelelor, paralel
cu calea ferata, se propune in perspectiva (daca este cazul) un drum colector avand un profil
stradal de 12,00m.

3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI CARACTERISTICI

BILANT TERITORIAL

SUPRAFETE TEREN SITUATIA SITUATIA PROPUSA
EXISTENTA mp
mp
ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE SI - | 18 144 =92,57%
DEPOZITARE NEPOLUANTA, COMERT SI
SERVICII
CULOAR EXPROPRIERE CFR -1 127 =0,65%
CIRCULATII, PARCAJE, PLATFORME 5769 = 29,43%
e Circulatii exterioare — Carosabil - 810=4,13%
e Circulatii exterioare — Trotuare, Piste - 423 =2,16%
Biciclete
e Circulatii interioare, platforme stationare - 4536 = 23,14%
SPATII VERZI - TOTAL - | 4213 = 21,49%
e Spatii verzi private - 4117 = 21,00%
» Fasie plantata — plantatii realizate in - 96 = 0,49%%
lungul cailor de circulatie
TOTAL 19600 19600=100%

P.O.T. Maxim 50 %
C.U.T. Maxim 1,5

Procentul minim alocat spatiilor verzi va fi 20%

Regim de inaltime:
S/D + P +2E
Inaltime maxim admisa — 12m la corniga.

Constructiile pot fi de urmatoarele tipuri: izolate, cuplate sau insiruite

Acoperisurile pot fi de tip sarpanta sau terasa.

Aliniament fata de frontul stradal — min. 10m.

Distanta minima fata de limita posterioara — 10m conform plansei U02 — Conceptul Propus
— Reglementari.
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3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

e Apa si canalizare

Lucrari necesare pentru asiqurarea necesarului de apa potabila:
a. Alimentare cu apa

Sursa de apa pentru asigurarea apei pentru uz menajer si pentru refacerea rezervei
de incendiu pentru constructile propuse va fi forajul de mica adancime propus pe
amplasament, in zona verde din partea centrala. In zona nu exista retea de alimentare cu
apa in sistem centralizat si operatorii regionali din zona nu asigura aceste debite pentru
investitiile industriale, ci doar pentru consumatorii casnici.

In incinta vor fi executate un foraj de mica adancime si 0 gospodarie de apa, amplasate
in zona verde. Gospodaria de apa va fi formata dintr-o statie de pompare cu rezervor de
incendiu. Forajul va fi echipat cu o electropompa submersibila si va fi protejat de un camin
ingropat din beton. In camin va fi montat si un apometru omologat pentru cantitatea de apa
folosita.

In incinta se realizeaz& doua retele de apa independente:

- una de apa potabild, pentru consum curent si refacere rezerva incendiu, care se va
realiza din PE-HD, Pn 10, De.90 mm, L=120 m si se va poza ingropat sub adancimea de
inghet pe un pat de nisip;

- 0 refea de incendiu hidranti, amplasata perimetral constructiei, care se va realiza din
PE-HD, Pn 10, De.110 mm, si se va echipa cu hidranti de incendiu supraterani Dn 100 mm.

Bransamentele propuse ale constructiilor din PUZ vor asigura necesarul de apa
potabila al consumatorilor de pe fiecare parcela. Conductele de apa se vor realiza din teava
de polietilena PE-HD, Pn 6, De. 63-90 mm si se vor amplasa in zona verde sau zona de
acces la fiecare constructie in parte.

La momentul executarii in zona retelei de alimentare cu apa a comunei Ghiroda
(aflata in etapa de perspectiva), beneficiarul se va bransa la aceasta, iar forajul va fi
folosit strict pentru suplimentarea debitului de refacere a rezervei de incendiu.

b. Canalizarea menajera

Sistemul de canalizare stabilit pentru zonele de locuinte situate in extravilanul
municipiului Timisoara va fi de tip separativ, preludnd strict apele uzate provenite de la
grupurile sanitare.

Conducta de canalizare propusa va fi realizata din tuburi din PVC-KG, D=250 mm, se
va amplasa in zona PUZ si se va poza ingropat. Pe reteaua de canalizare se vor monta
camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la distante de maxim 50-60 m.
Canalizarea generala a zonei va functiona gravitational. Apele uzate menajere vor fi evacuate
intr-un bazin etans vidanjabil, bazin care va fi vidanjat periodic, in baza unui contract de
prestari-servicii incheiat cu o firma de specialitate.

La momentul executarii in zona a retelei de canalizare menajera a comunei Ghiroda
(aflata in etapa de perspectiva), beneficiarul se va racorda la aceasta, iar bazinul vidanjabil
va fi dezafectat.

Retelele de apa-canal vor fi amplasate pe terenul aferent domeniului public i
vor fi executate din fondurile beneficiarului.

c. Canalizare pluviala
Apele de ploaie de pe platforma betonata si de pe acoperisuri sunt colectate de o refea o
de canalizare pluvialé ingropata, trecute prin separatorul de namol si hidrocarburi si stocate £
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in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare in zona verde).
Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra liber sistematizat in teren, fiind
considerate conventional curate

e Enerqgie electrica

in zona apar noi consumatori de energie electrica, preponderent de uz industrial.
Pentru alimentarea cu energie electrica propunem racordul la reteaua de medie
tensiune existenta in zona si crearea unui post trafo pentru curent de joasa tensiune.

De asemenea se va prevedea iluminat stradal cu corpuri de iluminat cu vapori de
mercur sau de sodiu de 250W montate pe stalpi.
Pe perimetrul parcelelor rezultate se propune montarea de stalpi de iluminat incinta.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de SC E
DISTRIBUTIE BANAT SA si se vor executa de catre de firme atestate ANRE pentru acest
gen de lucrari.

o Telecomunicatii

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de
telecomunicatii, internet si cablare TV din zona. De la aceste retele se va realiza
bransamentul la parcele.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare ( PE 132-2003; 17-2002; PE 107-1995; P 118-1999 ).

e (Gospodarie comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parcela, controlat,
in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma
specializata, in baza unui contract de prestari servicii.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

in functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru zona
studiata (studiu de fundamentare) se formuleaza propuneri si masuri de interventie
urbanistica, ce privesc:

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.).

Deoarece functiunea propusa va fi de productie nepoluanta depozitare si servicii cu
un procent de 20% al zonelor verzi plantate sursele de poluare vor fi doar cele legate de
emisiile autovehiculelor. Avand in vedere prospectele strazilor propuse, se vor crea spatii
verzi cu plantatii de protectie adiacente cailor de circulatie ce vor contribui la absorbtia noxelor
si zgomotului generate de trafic.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale

Zona nu este una susceptibila riscurilor naturale dar urbanizarea ei va crea si premize
de protectie de exemplu fixarea solului prin plantatii, canalizare pluviala, cai de comunicatie
pentru acces utilaje in caz de calamitati.
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e Epurarea si preepurarea apelor uzate
Canalizarea menajera
Localitatea Ghiroda dispune de un sistem centralizat de canalizare menajera.
Canalizarea menajera propusa in PUZ se va extinde pana in intravilanul restrans al
comunei de-a lungul drumului DN6 existent, unde se va racorda la sistemul centralizat de
canalizare menajera existenta in administrarea AQUATIM S.A.
Conducta de canalizare propusa in PUZ (L~166 m) va fi realizata din tuburi din PVC-
KG, D=250 mm, se va amplasa pe drumul de acces si se va poza ingropat. Pe reteaua de
canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la distante de
maxim 50-60 m. Canalizarea generala a zonei va functiona gravitational.
Canalizarea pluviala
Apele de ploaie de pe suprafata drumurilor si acoperisurilor din zona studiata sunt
colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata, trecute prin separatorul de namol si
hidrocarburi si stocate Tn bazinul de retentie (ambele pozitionate in zona verde), de unde apa
de ploaie poate fi folosita si pentru intretinerea spatiilor verzi.
Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind
considerate conventional curate.
e Depozitarea controlata a deseurilor
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parcela, controlat,
in pubele pe categorii de deseuri, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o
firma specializata, in baza unui contract de prestari servicii.
Deseurile se vor sorta si separa in deseuri menajere si deseuri reciclabile.
e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Terenurile degradate vor fi recuperate in intregime prin functiunile noi propuse, se vor
consolida malurile canalelor daca este cazul. Canalele existente vor fi protejate printr-o zona
tampon si se va planta vegetatie cu rol de fixare a malurilor.
e Organizarea sistemelor de spatii verzi
Spatiile verzi propuse sunt impartite in mai multe zone :
v’ Zona verde - spatii verzi private ce se vor amenaja in incinta parcelelor 1,2,3 si
4.
Aceste spatii verzi vor avea un procent minim de 20% din suprafata parcelelor
nou create
v’ Zona verde - spatii verzi publice cu acces nelimitat: fasii plantate de-a lungul
arterelor de circulatie.
Procentul total al spatiilor verzi propuse va fi de minim 20% din suprafata
terenului.
e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu exista bunuri de patrimoniu sau zone protejate in arealul studiat.
e Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Prin solutiile adoptate in proiectul de fata se propune si tratarea peisagistica a zonei si
valorificarea spatiului verde plantat ca parte integranta a dezvoltarii urbane.
e Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz
Nu este cazul de-oarece functiunea propusa este de productie nepoluanta,
depozitare si servicii.
e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore.
Prin zonificarea propusa se preconizeaza ca amenajarile urbanistice vor integra
retelele existente in functiunile urbane propuse, fara a le afecta prin amplasarea viitoarelor
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constructii. Reteaua de drumuri existente din zona, preluata in intregime, a fost extinsa cu

trasee noi
Exti

de drumuri care au fost proiectate cu profile in acord cu propunerile din P.U.G.
nderea si crearea de retele edilitare noi ce vor deservi zona vor elimina

disfunctionalitatile existente in ceea ce priveste dotarile cu retele edilitare.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din
08/07/2004).

1.
1.a.

1.b.

1.c.

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :

gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si
conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare.
Elaborarea prezentului PUZ este determinata de intentia de a crea o zona
functionald, Tn acord cu cerintele socio-economice, prin activitati in concordanta
cu tendintele de dezvoltare locala.

Mobilarea de tip urban propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu
conditia respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la sistemul de canalizare, a
apelor uzate menajere si tehnologice, la colectarea si transportarea deseurilor.
Lucrarile de amenajare pentru spatiile verzi propuse se executa cu material
forestier si floricol adaptat climei, provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti
decorativi si fructiferi care prin proprietatile lor biologice si morfologice au o valoare
estetica si ecologica si nu afecteaza sanatatea populatiei si biosistemele existente
in zona.

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea unei distante minime de 10m
fata de limitele drumurilor de acces.

Se vor crea locuri de parcare ecologice in incinta.

gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Se incadreaza in P.U.G. Ghiroda aflat in lucru. Zona va fi supusa urbanizarii,
integrandu-se in strategia de dezvoltare a localitatii Ghiroda.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse
au stat urmatoarele obiective principale: asigurarea indeplinirii masurilor legale si
amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute.

relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;
Actualmente terenul are categoria de folosinta teren arabil, dar nu este un teren
valoros pentru culturi, calitatea acestuia nefiind multumitoare.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale : economice, ecologice si estetice, accentuand
caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel
ca prin regulament se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament,
parcelele relativ mari permit un procent relativ mic de ocupare a terenului in
favoarea spatiului liber plantat, utilizarea eficienta a spatiului existent si
reglementarea circulatiei, ce va asigura functionalizarea zonei studiate.
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1.d. problemele de mediu relevante pentru plan sau program;
Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei de servicii Si
depozitare nu afecteazd mediul, fiind P.U.Z. pentru activitati comerciale,
depozitare si productie NEPOLUANTA. Tn zona respectivd se vor desfasura
activitati industriale, de productie ce nu vor utiliza substante poluante care sa
afecteze mediul (de exemplu patiserie, punct de asamblare mobila, depozitare pal.

d.1. Apa:

Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare sunt proiectate in sensul
incadrarii in limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform
prevederilor STAS 1342/91, HG 352/2005 privind modificarea si completarea HG
188/2002 (NTPA002).

Lucrarile proiectate se incadreaza in schema cadru de amenajare a bazinului
hidrografic.

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate
menajere si tehnologice, adica canalizare subterana din tuburi PVC Dn 200 mm
se elimina posibilitatea exfiltraxiilor in sol prevenind astfel impurificarea apelor
subterane.

d.2. Aerul :

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui

surse de poluare a atmosferei sunt in principal cele legate de traficul rutier.

Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivului sunt:

- Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de ardere de
la centralele termice. Principalii poluanti specifici arderii gazului metan si a altor
materiale combustibile sunt monoxidul de carbon (CO) si oxizii de azot (NOx).

- Surse mobile — autovehicule. Acestea genereaza poluarea atmosferei cu CO,
NOx, SOz2, hidrocarburi nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti sunt
intermitente si au loc de-a lungul traseului parcurs de autovehicule in incinta
amplasamentului, in vecinatatea acestuia precum si la pornire.

Ordinul 462/1993, abrogat partial de HG 128/2002 si modificat de Ordinul 592/2002,
referitor la limitarea preventiva a emisiilor poluante ale autovehiculelor rutiere
(art.17), stipuleaza ca “Emisiile poluante ale autovehiculelor rutiere se limiteaza cu
caracter preventiv prin conditiile tehnice prevazute la omologarea pentru circulatie
a autovehiculelor rutiere, operatiune ce se efectueaza la inmatricularea pentru
prima data in tara a autovehiculelor de productie indigena sau importate, cat si prin
conditiile tehnice prevazute la inspectiile tehnice periodice pe toata durata utilizarii
tuturor autovehiculelor rutiere inmatriculate in tara”

Avand in vedere ca principala sursa de poluare a zonei o reprezinta traficul din zona
amplasamentului studiat, desi acesta nu are un impact major avand in vedere
numarul relativ mic de autovehicule ce deservesc obiectivul propus, in vederea
diminuarii presiunii asupra factorului AER, prin proiect au fost prevazute o serie de
masuri:

- Realizarea unei zone verzi de protectie

- Realizarea accesului interior se face cu prevederea de planatii de aliniament

pentru imbunatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei.

Pr. Nr. 216/2021 - P.U.Z. "ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE S| DEPOZITARE NEPOLUANTA, COMERT SI SERVICII®
Extravilan comuna Ghiroda, Judetul Timis
Beneficiari : S.C. DEMARK CONSTRUCT S.R.L.
MEMORIU TEHNIC

Pagel 7



N S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A, Et.2, Ap.4 Cam1, Timisoara
Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

Lucrarile de constructie se vor realiza cu respectarea actelor normative in vigoare.

d.3. Solul
Suprafata P.U.Z. nu a fost utilizatd in ultimii ani si nu sunt inregistrate poluari
accidentale ale solului.
Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare
a solului se impart in doua categorii:
- Surse specifice perioadei de executie
- Surse specifice perioadei de exploatare

in perioada de executie nu existd surse industriale de impurificare a solului cu
poluanti.

in perioada de exploatare sursa posibild de poluare a solului este depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor menajere.

in vederea eliminarii posibilitatii impactului asupra solului, se va face colectarea
selectiva a deseurilor menajere in pubele ce vor fi amplasate pe o platforma
betonata. Totodatd spatiile verzi vor fi intretinute si vor fi amplasate plantatii
decorative.

Din punctul de vedere al factorului SOL, functiunea de locuire de pe parcela studiata
nu va reprezenta o sursa de poluare.

d.4. Zgomotul si vibratiile
Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate surse de zgomot si
vibratii se impart in doua categorii:
- Surse specifice perioade de executie
- Surse specifice perioadei de exploatare
Fiind constructii de tip prefabricat (hale metalice) se vor utiliza relativ putine utilaje
la constructiile lor, iar acestea sunt utilaje moderne cu un grad ridicat de fiabilitate
si usor de exploatat.
Materialele folosite au indici de izolare la zgomot iar amplasarea constructiei pe
mijlocul parcelei contribuie la reducerea zgomotului ce ar putea afecta vecinatatile.
Echipamentele generatoare de zgomot (cum ar fi clima/aer conditionat, diverse
pompe) destinate utilizarii in exteriorul cladirilor vor respecta prevederile legale
privind nivelul de zgomot, in sens contrar nu vor putea fi puse in functiune. Astfel
conform HG 1756/2006 echipamentele de exterior nu vor fi introduse pe piata sau
puse Tn functiune pana cand producatorul sau reprezentantul autorizat al acestuia
nu se asigura ca echipamentele indeplinesc cerintele legale referitoare la emisiile
de zgomot in mediu, procedurile de evaluare au fost realizate, iar echipamentul
poartd marcajul CE cu indicarea nivelului de putere acustica garantat si este insotit
de o declaratie de conformitate CE.

d.5. Radiatiile
Lucrarile si functiunea propusa, nu produc si nu folosesc radiatii, deci nu necesita
luare de masuri impotriva radiatiilor.
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1.e. relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei
nationale si comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate
de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune
pentru etapa imediat urmatoare este conforma cu normelor europene actuale.

e.1. Managementul deseurilor
In incinta amplasamentului se estimeaza urmatoarele categorii de deseuri rezultate
ca urmare a activitatii desfasurate:

- Deseuri din constructii — in faza de executie
- Deseuri menajere si vegetale
- Deseuri din perioada de utilizare (resturi pal, lemn, plastic, materiale reciclabile)

Deseurile din constructii se vor colecta in containere/bene metalice si se vor
gestiona de catre societatile antreprenoare conform HG 856/2002. Va intra in
sarcina antreprenorilor responsabilitatea gestionarii si predarii catre societatile
autorizate de salubritate a deseurilor generate pe amplasament in fazele de
executie a lucrarii.

Deseurile menajere vor fi precolectate pe categorii in pubele inscriptionate cf.
ordinului  1281/2005, stocate temporar intr-un spatiu delimitat (platforma
gospodareasca), pe o platforma betonata si eliminate prin societati autorizate cu
mijloace de transport adecvate.

Deseurile din perioada de utilizare vor fi colectate si sortate pe categorii si evacuate
de catre o societate autorizata in functie de tipul deseului rezultat.

Producatorul de deseuri de pe arealul studiat are obligatia conform OUG 61/2006
sa predea deseurile pe baza de contract unor colectori sau operatori care
desfasoara operatiuni de valorificare si/sau eliminare.

e.2. Gospodarirea substantelor toxice periculoase
Deoarece lucrarile si activitatile proiectate sunt de tip nepoluant, nu rezulta nici un
fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesita prevederea unor masuri
speciale in acest scop.

e.3. Protectia calitatii apelor
Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune este
conforma cu normelor europene actuale.

Dupa perioada de executie se vor lua masurile de gestionare eficientad a apei, se
vor monta apometre pentru inregistrarea consumului, se vor efectua lucrarile de
intretinere necesare evitarii risipei de apa daca este cazul, apa uzata menajera se
va incadra in cerintele de calitate ale NTPA 002, iar cea pluviala in parametrii NTPA
001, date fiind masurile constructive si tehnice aratate mai sus.

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr.
352/2005.
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e.4. Protectia calitatii aerului
Utilajele tehnologice si de transport folosite Tn timpul constructiei vor respecta HG
1209/2004 modificata prin HG 2176/2004 privind stabilirea procedurilor pentru
aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi montate pe masini mobile nerutiere sia
motoarelor secundare destinate vehiculelor pentru transportul rutier de persoane
sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule
poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei atmosferei.

Centralele termice pe gaz metan sau pe peleti au un randament de ardere crescut,
astfel incat nu constituie o sursa de poluare.

Plantatiile pe spatiul verde ce insumeaza 20% din teren au atat un rol estetic
decorativ cat si de protectie si ameliorare a climatului si calitatii aerului.

e.5. Protectia solului
La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditiile impuse prin actele
de reglementare, precum si legislatia in vigoare.
Prin limitarea activitatilor propuse la activitati nepoluante nu se va produce un
impact asupra solului sau subsolului. S-au prevazut masurile adecvate prentru a nu
se infiltra in sol substante organice poluante.

La protectia solului si a mediului in general contribuie si procentul zonelor verzi
plantate de 20% din suprafata terenului. Procentul respecta si cerintele din P.U.G.
si reflectd implementarea strategiei de extindere a zonelor verzi conform OUG 59
aprobata cu modificari prin Legea 49/2008

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special
la:

2.a. probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte ireversibile.
Terenul agricol dispare dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se realizeaza
investitii noi, spatii verzi aferente, extinderea zonei industriale, de productie si
depozitare a localitatii si cresterea potentialului economic.

2.b. natura cumulativa a efectelor;
Nu e cazul.

2.c. natura transfrontiera a efectelor;
Nu e cazul.

2.d. riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor);
Nu e cazul. Nici in conditii accidentale, nici in conditii normale natura activitatii nu
afecteaza sanatatea oamenilor sau starea mediului inconjurator.

2.e. marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate);
Nu exista riscuri cuantificabile pentru sanatatea umana.
Efectele — ca areal de suprafata cat si ca numar de populatie posibil afectat — sunt
practice nule, neafectand practic nici macar personalul din cladirile propuse. Toate
spatiile vor fi incalzite, ventilate si se vor asigura toate normele P.S.I. necesare,
cladirile vor fi incombustibile, materialele utilizate vor fi incombustibile sau greu
combustibile, se va asigura dotarea P.S.I. necesara.
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2.f. valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
2 f.i. caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
Nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat.
2.f.ii depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
Nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a mediului,
pe parcela studiata nefiind activitate generatoare de noxe, risc poluare,
accident, etc.
2.f.iii folosirea terenului in mod intensiv;
Nu e cazul. Este exclusa folosirea terenului in mod intensiv, procentul maxim
de ocupare al terenului studiat cu constructii P.O.T. este de 50%, raméan in zona
platforme, parcaje, spatii verzi amenajate (20,00%)
2.g. efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international.
Nu este cazul

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de
strazi sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este
asigurat - se impune rezervarea suprafetelor de teren necesare.

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare
de asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a
circulatiei.

3.9 CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

. Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG:
Zona studiata se inscrie din punct de vedere al zonificarii functionale si
reglementarilor propuse, in propunerile aflate in studiu din Plan Urbanistic General
Ghiroda.

" Categorii principale de interventii care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare:

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei Si
extinderea infrastructurii tehnico - edilitare.

" Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate:

Ca masura prioritara legata de evolutia zonei, se propune corelarea stadiului actual
de constructie al zonei cu strategia de dezvoltare a teritoriului situat intre localitatea
Ghiroda si municipiul Timisoara.

Operatiunile viitoare din zona, vor tine seama de schema majora a circulatiilor
propuse, in vederea evitarii situatiilor de obstructionare a traseelor cu constructii.

Coordonator urbanism
Arhitect GABRIEL MIHAI SIMON
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