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MEMORIU DE PREZENTARE  
 

 

1.  INTRODUCERE 

1.1 .  DATE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAȚIEI 

  Denumirea  lucrăr i i  

PLAN URBANISTIC ZONAL 
DEZVOLTARE ZONA LOCUINȚE CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE– PARCELELE 400452, 
400453,  400458, 400462 SI  401318 

  Amplasament .  

Terenul  s tud ia t  se găseș te poziț ionat in extrav i lanu l comunei Ghiroda, jude țu l  Timiș , în 
par tea  de nord a  acesteia  si  este  identi f ica t  pr in:  

 CF. Nr.  400452, Nr .cadastra l :  400452  Steren =  3 .000  mp.  

 CF. Nr.  400453, Nr .cadastra l :  400453  Steren =  3 .000  mp.  

 CF. Nr.  400458, Nr .cadastra l :  400458  Steren =  3 .000  mp.  

 CF. Nr.  400462, Nr .cadastra l :  400462  Steren =  3 .000  mp.  

 CF. Nr.  401318, Nr .cadastra l :  401318  Steren =  3 .000  mp  

Total          15.000 mp 

Categor ia  de fo losin ță  a terenului  este  arab i l  ș i  este  si tuat  in  extravi lan.  

Pe amplasament nu ex is tă  construcț i i .  

Imobi lu l  nu are  înscr ier i pr iv i toare la  sarc in i .  

  Benef ic iar i  

Benef ic iar i i  documenta ț ie i  P.U.Z . sunt:  

 INVEST R IGOLETTO S.R.L .;  

 IUZZOLINI  Al f redo ; 

  Proiectant genera l  

Proiectantul  general  este SIREGON GRUP S.R.L. T imișoara care  a e laborat  proiectarea de 
specia li tate  urban ism,  re țe le e lectr ice ș i  edi l i tare,  precum și  documentaț ia de mediu și  
sănăta te  publ ică .  
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  Subproiectanț i ,  co laboratori  

Conform colect iv  de  e laborare , subproiectan ț i i  ș i  colaborator i i  sun t: 

 PATH`S ROUTE S.R.L.  Timișoara –  proiectan t drumur i ;  
 DROMCONS  S.R.L.  Arad –  consul tant  gospodăr irea apelor .  

  Data elaborăr i i .  

Apr i l ie  2026. 

1.2 .  OBIECTUL PUZ 

  Solic ităr i  a le  temei program. 

Prin tema program se sol i c i ta  ana l izarea contextu lui  urban ist ic pr iv ind amplasarea 
obiectivu lu i :  PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA LOCUINȚE CU FUNCȚIUNI 
COMPLEMENTARE– PARCELELE 400452 , 400453, 400458, 400462 ȘI 401318 compus din  
doua subzone funcț ionale de locuințe indiv iduale (cu maxim două un ită ț i loca tive/ imob il )  
respect iv  locu in țe  co lect ive  și  servic i i .  

Caracter is t ic i  a le  terenului  s tudia t :  

 se const i tu ie  d in  teren arabi l  s i tuat  in  extravi lanul  comune i Ghiroda; 
 se si tuează la  350 m de l imi ta  intrav i lanu lui  local i tă ț i i  Giarmata Vi i ;   
 se si tuează la  1865  m de l imita  in trav i lanu lui  local i tăț i i  Gh iroda;   
 se si tuează la  15 m de l imi ta in trav i lanu lu i  ext ins a l  local i tăț i i  Gh iroda;  
 se si tuează la  360 m de l imi ta  ter i to r iu lu i  admin is trati val  mun ic ip iu lu i  T imișoara;  
 se si tuează la  2340  m de zona  centrală  a  local i tă ț i i  Ghi roda ; 
 se si tuează la  3100  m de Aeropor tu l  in ternat ional  „Traian Vuia” .  
 se si tuează la  1630  m de Var ian ta  Ocol i toare Timișoara Nord” .  

  Preveder i  a le  programului de dezvoltare  a  localităț i i  pentru zona studiată 

Prin contextu l  urbanis t ic terenul s tud ia t nu este reglementat pr in  PLANUL URBANISTIC 
GENERAL al comune i Ghiroda , insă este  def in i t  pr in  PUZ-UL DIRECTOR – EXTRAVILAN 
GHIRODA – PĂDUREA VERDE – INEL CENTURA ca zonă de locu in țe  ș i  funcțiuni  
complementare .  

Terenul  s tudia t  are următoare le  vec ină tă ț i :  

 la  NORD -  drum de  exploatare  DE 103 ;  
-  30 m în tre PUZ – DEZVOLTARE ZONĂ LOCUIRE CU FUNCȚIUNI 

COMPLEMENTARE – PARCELA 401177 av izat  (nr . CJT 46 /2022) și  l imi ta  
de propr ie ta te ; 

-  315 m intre  cea mai  apropiată  locu in ță  ș i  l imita  de propr ie ta te ;  
-  350 m in tre l imi ta  in trav i lanulu i  loca l i tă ț i i  G iarmata Vi i  ș i  l imi ta  de 

propr ieta te;  

 la  EST  -  te ren  agr ico l  pr iva t  in  extrav i lan –  A120 /1 /16; 
-  15 m în tre PUZ – DEZVOLTARE ZONĂ REZIDENȚIALĂ ȘI FUNCȚIUNI 

COMPLEMENTARE- parcela A120/1 /17”  av izat (nr .  CJT 32/2016)  și  l imi ta 
de propr ie ta te ; 

-  1630 m în tre  Var ian ta Ocol i toare T imișoara Nord ș i  l im ita  de propr ie ta te ;  
-  650 m în tre  cea mai  ap ropiată  locu in ță  ș i  l imita  de propr ie ta te ;  
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 la  SUD  -  drumur ile de exp loatare  DE 122 , DE 123  si  canalul  desecare HCn 121;  
-  1550 m în tre  DN6 – calea  Lugoju lu i  ș i  l imi ta de propr ietate ;  
-  2180 m în tre  cea mai aprop iată  locuință  ș i  l imi ta  de proprie tate ; 

 la  VEST -  te ren  agr ico l  pr iva t  in  extrav i lan –  A120 /1 /10. 
-  100 m în tre PUZ – LOCUINȚE ȘI  FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE- parce lele 

A120/1 /1 , A120 /1 /2 , A120/1 /3 ” aviza t (nr .  CJT 195/2007) și  l imi ta de 
propr ieta te;  

-  330 m în tre  ca lea T imișoarei ș i  l imi ta de propr ieta te ;  
-  360 m în tre l im i ta ter i to r iu lu i  admin is tra t ival  munic ip iu lui  Timișoara  și l imi ta 

de propr ie ta te ; 
-  360 m în tre  Pădurea Verde și  l imi ta  de proprieta te;  
-  2770 m în tre  cea mai aprop iată  locuință  ș i  l imi ta  de proprie tate ; 

Terenul  s tud ia t nu este  a fectat  de zone de protecție sani tară  inst i tu i te de uni tă ț i  care 
produc d isconfor t s i  r iscur i  asupra sănătăț i i  popu la ție i  def in i te de ar t . 11 din Ordinul  
Min is tru lu i Sănătă ț i i  pentru aprobarea Normelor  de ig ienă ș i  sănătate  pub l ică pr iv ind mediul  
de v ia ță  a l  populaț ie i  n r .  119/2014 ac tua l iza t .  

Ana l izând terenul  s tud ia t d in  p lanșa U01 – Si tuația ex is tentă , în relaț ie cu zone le  vecine, 
rezul tă  următoare le  concluz i i :  

 terenul s tud ia t  este def in i t  p r in reg lementăr i le P.U.Z .-ulu i  DIRECTOR – EXTRAVILAN 
GHIRODA – PĂDUREA VERDE – INEL CENTURA ca zonă de  locu in țe ș i funcț iuni  
complementare iar  în prezent terenul s tudiat  se consti tu ie ca teren arab il  in extrav i lan  
pe care  nu sunt edi f ica te  construcț i i ;  

 zona 1 de vecinătate este def in i tă  par ț ia l  pr in reg lementăr i le P.U.Z.-u lu i  D IRECTOR –  
EXTRAVILAN GHIRODA – PĂDUREA VERDE – INEL CENTURA ca zonă de locuințe ș i  
funcț iuni  complementa re iar  în  prezent se const i tu ie ca teren arabi l  in extrav i lan pe care 
nu sunt edi f ica te  const rucț i i  ș i  par ț ia l  este reglementa tă ca zonă  de locu in țe cu funcț iuni  
complementare ,  pe care  nu sunt edif ica te construcț i i  pr in PUZ – DEZVOLTARE ZONĂ 
LOCUIRE CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE – PARCELA 401177 avizat  (nr . CJT 
46/2022);  

 zona 2 de vecină tate este def in i tă  par ț ia l  pr in reg lementăr i le P.U.Z.-u lu i  D IRECTOR –  
EXTRAVILAN GHIRODA – PĂDUREA VERDE – INEL CENTURA ca zonă de locuințe ș i  
funcț iuni  complementa re iar  în  prezent se const i tu ie ca teren arabi l  in extrav i lan pe care 
nu sunt edi f ica te  const rucț i i  ș i  par ț ia l  este reglementa tă ca zonă  de locu in țe cu funcț iuni  
complementare ,  pe care  nu sunt edif ica te construcț i i  pr in PUZ – DEZVOLTARE ZONĂ 
REZIDENȚIALĂ ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE- parcela A120/1 /17” avizat  (nr . CJT 
32/2016);  

 zona 3 de vecină tate este def in i tă  par ț ia l  pr in reg lementăr i le P.U.Z.-u lu i  D IRECTOR –  
EXTRAVILAN GHIRODA – PĂDUREA VERDE – INEL CENTURA ca zonă de locuințe ș i  
funcț iuni  complementa re iar  în  prezent se const i tu ie ca teren arabi l  in extrav i lan pe care 
nu sunt ed if ica te  construcț i i  

 zona 4 de vecinătate este def in i tă  par ț ia l  pr in reg lementăr i le P.U.Z.-u lu i  D IRECTOR –  
EXTRAVILAN GHIRODA – PĂDUREA VERDE – INEL CENTURA ca zonă de locuințe ș i  
funcț iuni  complementa re iar  în  prezent se const i tu ie ca teren arabi l  in extrav i lan pe care 
nu sunt edi f ica te  const rucț i i  ș i  par ț ia l  este reglementa tă ca zonă  de locu in țe cu funcț iuni  
complementare ,  pe care nu sunt edi f ica te  construcț i i  pr in PUZ – LOCUINȚE ȘI  
FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE- parcele le  A120/1 /1 , A120 /1 /2,  A120/1 /3” avizat  (nr.  
CJT 195 /2007) ;  
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 De remarcat că in zone le de vec ină ta te va începe un proces de restructurare , ex is tând  
suprafe țe  de teren neconstrui t ,  care odată amenaja te vor  avea un impact urbanis t ic  
deosebit .  

În  conc luzie , obiectul lucrări i este reglementarea urbanist ică pentru ext inderea zonei  
de locuințe indiv iduale cu funcțiuni complementare ș i locuințe colect ive cu servici i  
pr in PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONĂ LOCUINȚE CU FUNCȚIUNI 
COMPLEMENTARE –  PARCELELE 400452,  400453, 400458 , 400462 ȘI 401318. 

1.3 .  SURSE DOCUMENTARE 

  Lista studii lor ș i  pro iectelor  elaborate anterior  

Stud ii le  e laborate  anter ior  sunt:  

 P.U.Z . D IRECTOR – EXTRAVILAN GHIRODA – PĂDUREA VERDE –  INEL CENTURA 
 PLANUL URBANISTIC  GENERAL AL COMUNEI GHIRODA – în  curs de actual izare;  
 PLANUL URBANISTIC  GENERAL –  GIARMATA VII  -  în  v igoare;  
 PUZ – DEZVOLTARE ZONĂ LOCUIRE CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE – PARCELA 

401177 av izat  (nr .  CJT 46/2022)  ;  
 PUZ – DEZVOLTARE ZONĂ REZIDENȚIALĂ ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE- parcela  

A120/1/17 ”  av izat  (nr .  CJT 32/2016) ;  
 PUZ –  LOCUINȚE ȘI  FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE- parce lele A120/1 /1 ,  A120/1 /2 ,  

A120/1/3”  av izat  (nr .  CJT 195/2007) ;  

  Lista studii lor de fundamentare  întocmite  concomitent cu PUZ 

Stud ii le  de fundamentare  elaborate  concomi tent cu documenta ția  PUZ sunt:  
 Stud iu  topometr ic ;  
 Stud iu  pedologic ;  
 Stud iu  arheologic ;  

  Date stat ist ice 

 P.U.Z . D IRECTOR – EXTRAVILAN GHIRODA – PĂDUREA VERDE –  INEL CENTURA 
 PLANUL URBANISTIC  GENERAL AL COMUNEI GHIRODA – în  curs de actual izare;  
 Planu l URBANISTIC GENERAL – GIARMATA VII  -  în  v igoare ;  

  Proiecte de invest iț i i  elaborate pentru domenii ce pr ivesc dezvoltarea urbanist ică a  
zone i 

 P.U.Z . D IRECTOR – EXTRAVILAN GHIRODA – PĂDUREA VERDE –  INEL CENTURA 
 PLANUL URBANISTIC  GENERAL AL COMUNEI GHIRODA – în  curs de actual izare;  
 PLANUL URBANISTIC  GENERAL –  GIARMATA VII  -  în  v igoare;  
 PUZ – DEZVOLTARE ZONĂ LOCUIRE CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE – PARCELA 

401177 av izat  (nr .  CJT 46/2022)  ;  
 PUZ – DEZVOLTARE ZONĂ REZIDENȚIALĂ ȘI  FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE- parcela  

A120/1/17 ”  av izat  (nr .  CJT 32/2016) ;  
 PUZ – LOCUINȚE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE- parce lele  A120/1 /1 ,  A120 /1 /2 ,  

A120/1/3”  av izat  (nr .  CJT 195/2007) ;  
 



P U Z  –  D E Z V O L T A R E  Z O N Ă  L O C U I N Ț E  C U  F U N C Ț I U N I  C O M P L E M E N T A R E  -  P A R C E L E L E  4 0 0 4 5 2 ,  4 0 0 4 5 3 ,  4 0 0 4 5 8 ,  4 0 0 4 6 2  S I  4 0 1 3 1 8  

 

M em o r i u  d e  p re z en t a r e  PU Z  p a g i n a  5  d i n  2 2

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII  

2.1 .  EVOLUȚIA ZONEI 

  Date privind evoluț ia  zonei.  

Terenul  s tudia t  ș i  zone le  de  vec inătate  se const i tu ie  in  to ta l i ta te  in  teren  neconstru i t .  

  Caracter ist ic i  semnif icat ive a le  zonei relaț ionate  cu evoluț ia  localităț i i .  

Ca urmare a dezvo ltăr i i  local i tă ț i i ,  s-a creat premisa conso l idăr i i  zonei  de locu in țe cu 
funcț iuni  complementare  si  s-a considerat că terenul  s tud ia t se  a f la în tr -o zonă favorabi lă 
pentru  consol idarea unei  zone de  locu in țe cu funcț iuni  complementare .  

  Potenț ial  de dezvoltare.  

Ca urmare a  poziț ie i  zonei in contextu l  urban is t ic a  local i tă ț i i  se  poate aprecia că zona va 
deveni  o zonă dominată de locuin țe cu funcț iun i  complementare.  

2.2 .  ÎNCADRARE ÎN  LOCALITATE 

  Poziț ia zonei  fată  de intravilanul local ităț i i .  

Terenul  s tudia t se  găsește  la 1865 m de l imi ta in travi lanulu i  loca l i tă ț i i  Ghiroda ( în par tea de 
nord) , la 350 de l imita in travi lanului  local i tăț i i  G iarmata Vi i  ( în par tea de sud)  s i  la  1650 de 
l imi ta in travi lanulu i  local i tă ț i i  Timișoara ( în  par tea de est) , în tr -o poz i ț ie a căre i potenția l  
permite dezvol tarea zonei de locuin țe ind iv iduale cu funcț iuni complementare  și  locu in țe  
colect ive cu  serv ic i i  ș i  este  ident i f ica t  pr in:  

 CF. Nr.  400452, Nr .cadastra l :  400452  Steren =  3 .000  mp.  

 CF. Nr.  400453, Nr .cadastra l :  400453  Steren =  3 .000  mp.  

 CF. Nr.  400458, Nr .cadastra l :  400458  Steren =  3 .000  mp.  

 CF. Nr.  400462, Nr .cadastra l :  400462  Steren =  3 .000  mp.  

 CF. Nr.  401318, Nr .cadastra l :  401318  Steren =  3 .000  mp  

Total          15.000 mp 

Terenul  este propr ie ta tea lu i :  

 INVEST R IGOLETTO S.R.L .;  

 IUZZOLINI  Al f redo ; 

  Relaț ionarea zone i cu localitatea sub aspectul poziț iei  accesib il ităț i i ,  cooperăr i i  în  
domeniu l edi litar ,  servirea cu inst ituț i i  de interes general etc.  

Terenul  stud ia t este greu accesibi l  tra f icu lui  urban dator ită prospectu lu i  necorespunzător  a l  
drumur i lo r  de exploa ta re De 103 , De 122 s i  De 123 ad iacente  terenului  s tudia t .  

Dezvol tarea acestor s trăz i  poate  asigura f lu id izarea circu la ți i lor  atât  in sensu l încărcă r i i  
zonei  câ t  ș i  în  sensu l descărcăr i i  aceste ia .  

În sensul  cooperăr i i  în domen iu l ed i l i tar  se poate  consta ta  că  exis tă  toate  premisele 
asigurăr i i  traseelor  ut i l i tare pr incipa le dar  s i a celor secundare. Zona nu este asigurată cu 
ut i l i tă ț i le  necesare dar  acestea se a f lă în imedia ta vecinăta te,  ceea ce va duce la o 
dezvol tare  iminen tă  spre  această  zonă. 
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2.3.  ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

  Elemente a le cadrului natural ce pot intervenii  in  modul  de organizare urbanist ică:  
rel iefuri ,  rețeaua  hidrograf ică, cl ima,  condiț i i  geotehnice,  r iscur i  naturale .  

Terenul  s tudia t  este  amplasa t pe teren re la t iv or izontal ,  pe  cu loaru l  râulu i  Bega . 

Cl ima  este  temperată  adică temperatura ,  vân tu l  s i  precip i ta ț i i le  se  repetă  pe  ano timp. 

Din punct de vedere al  zonăr i i seismice a ter i tor iu lu i  Românie i , terenul s tudia t se a f lă în  
zona de hazard se ismic cu accelera ția de  vâr f a terenulu i  având valoarea ag=0.16g și  
per ioada de co l t  Tc=0 .7sec . 

Adâncimea de înghe ț-dezgheț a  zonei  este 0 ,8m.  

Adâncimea de fundare min imă este Dmin=-0.90m iar presiunea convenț ională  de bază are 
valoarea p c on v=200kPa. 

Riscur i  na tura le : 

a)  Cutremure de pământ 

Pe terenul  s tudiat in tensi ta tea se ismică, echivala tă pe baza parametr i lo r  de calcul pr iv ind 
zonarea seismică a ter i tor iu lu i  Românie i , este VII  grade MSK con form anexa 3  d in Legea 
575-2001. 

Pe terenul  s tudiat  nu exis tă construcț i i  deci  nu se impun măsuri  pentru reducerea r iscu lui  
seismic  la construcț i i le  ex is tente .  

Nu sunt necesare măsuri  de restr ic ț ionare a condiț i i lor  de constru ire ( regim de înăl ț ime,  
d is tan țe  în tre  c lăd ir i)  dator i tă  in tens i tă ț i i  se ismice. 

b)  Inunda ț i i  

Terenul  s tudia t are  capaci ta tea maximă de p recip i ta ț i i  căzuta in 24  de ore  (1901-1997) mai  
mica de 100 mm confo rm anexa 4 din  Legea 575-2001.  

Terenul  s tudia t  nu este o  zonă a fecta tă de inundați i  con form anexa 5 d in  Legea 575-2001.  

Sun t prevăzute  d iguri  de pro tec ție pe cu loarul  râulu i  Bega in  zona local i tă ț i i  Gh iroda . 

Nu sunt necesare măsur i  sup l imentare speci f ice de protecț ie  (ext indere /redimensionarea 
rețele i  h idroed i l i tare ,  îndiguir i ,  regular izăr i  cursur i  de apă) . 

Se vor  e fectua măsur i  de în tre ț inere a  rețele i  h idroedi l i ta re exis ten te.  

c)  Alunecăr i  de teren 

Terenul  s tudia t  prezin tă un potenț ia l  de  producere a alunecăr i lor  "scăzu t" s i  o  probabil i ta te 
de alunecare "practic  zero"  anexa 6  din  Legea 575-2001.   

Terenul  s tudia t  nu este a fecta t  de  alunecăr i  de teren conform anexa 7 din Legea 575-2001.   

Nu sunt necesare măsuri  de restr ic ț ionare a condiț i i lor  de constru ire ( regim de înăl ț ime,  
d is tan țe în tre  clădi r i ,  POT, CUT),  s tabi l izare  (p lantăr i ,  ran forsăr i)  sau cond iț i i  spec ia le  de 
fundare  deoarece zona nu este  a fecta tă  de alunecăr i de  teren. 

2.4 .  C IRCULAȚIA   

  Aspecte cr it ice pr ivind desfășurarea în  cadrul zonei a  c irculaț ie i  rut iere.  

Circula ția rut ie ră în  zonă este  de f in i tă  de drumur i le  de exp loatare DE 103, DE 122 , DE 123 
și  de s trăzi le  noi  propuse, corespunzând ce r ințe lor  invest i torulu i pentru t ipul  de act iv i ta te  
propus. C ircu lația  este compusă  d in  tra f i c  de auto tur isme. 
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  Capacităț i de transport , greutăț i în f luența c irculaț ie i , incomodăr i intre  t ipur i le de  
circulaț i i  precum și dintre acestea si a lte funcț iuni a le  zonei, neces itați  de  
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacităț i  și  
t rasee ale  t ransportu lui în comun, intersecț i i  cu probleme, priorităț i .  

Ca urmare a dezvol tăr i i  comune i Ghiroda pr in consol idarea une i zone de locuin țe  cu 
funcț iuni complementare, se impune crearea unor  re țe le rut iere  care să asigure circulaț ia  
auto în zona stud ia tă .   

În concluz ie  se impune de urgență anal izarea unor soluți i  urban ist ice care  să rezolve cu 
pr ior i ta te  tra f icu l  urban în  zona stud ia tă  pr in propunerea de străz i  no i ș i  as igurarea 
prospectu lu i corespunzător pentru  drumur i le de exploatare DE 103, DE 122 ș i  DE 123 
conform PUZ-ur i lor  din  zona aprobate , ast fe l  încât să permi tă ex tinderea zonei  de locu in țe  
cu funcț iun i  complementare . 

2.5 .  OCUPAREA TERENURILOR 

  Principalele  caracter ist ic i  a le  funcțiuni lor  ce ocupă zona studiata.  

Principala caracter is t ică a funcț iuni lo r  ce ocupă terenu l s tud ia t  este aceea de un i ta te,  
pr iv ind  t ipo log ia  funcț iunii ,  ad ică  de zone agr icole .  

Construcț i i le  de pe  terenul  s tudia t  ș i  d in  zonele  de  vec ină ta te  l ipsesc cu desăvârșire .  

  Relaț ionăr i  înt re  funcțiuni.  

În prezent în tre funcț iun i le b ine cons t i tu i te respectiv cele de zonă de locuințe cu funcț iuni  
complementare prevăzute în PLANUL URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI GHIRODA ( în  
curs de actua l izare),  P.U.Z. DIRECTOR – EXTRAVILAN GHIRODA – PĂDUREA VERDE – 
INEL CENTURA și  PUZ – ur i le  avizate în zonă și  funcțiun i le  propuse exis tă  o  cooperare 
funcț ională ,  deoarece prezintă  același  t ip  de funcț iune. 

  Gradul de ocupare  a  zonei cu fond construit . 

În  prezen t se poate  consta ta  că  în  zona stud ia tă  ex is tă sporadic  fond constru i t .   

În  prezen t se poate  consta ta  că  pe terenu l s tudia t  nu  ex is tă  fond  constru i t .  

Pe terenul  s tud ia t nu  sunt amplasate monumente is tor ice , s i tu r i is tor ice sau zone de 
protecț ie a acestora .   

  Aspecte calitat ive a le  fondulu i construit .  

În zone le de vecinăta te  sunt ed if ica te cons trucț i i  durabi le sau semidurabi le  în tr -o s tare 
bună sau satis făcă toare.  

  Asigurarea  cu servici i  a  zonei  studiate  in  corelare  cu zonele vecine. 

Prin preveder i le prezentu lu i  PUZ s-a prevăzut o zonă de dotăr i const i tu i te d in  inst i tu ț i i  
publ ice  și  servic i i  la  par terul  locuințe lor  colect ive .  

  Asigurarea  cu spați i  verzi .  

Prezența spaț i i lo r verz i  pe terenu l s tudia t  poate f i  def in i tă  în cadru l  unu i fenomen genera l  
de defin i re  a acestora,  respectiv de zonă verde în sensul  l ipsei construcț i i lo r , nic idecum în  
sensul  exis tente i  unor  spaț i i  verzi  peisagere sau a  une i  zone agr ico le .   
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Prin preveder i le prezentu lu i  PUZ, s-au prevăzut spați i  verz i  amenaja te de min im              
26 mp/locui tor  ast fe l :  

 min im 5% d in suprafa ța  to ta lă  a terenulu i  s tud ia t pr in prezentul  PUZ, ca imobi l  
independent pen tru zone verz i ,  procent impus pr in  av izul  de  opor tuni tate ;  

 min im 10% d in suprafa ța  imobi le lor  rezul ta te pr in reglementăr i le prezen tulu i  PUZ,  
amenajate ca grăd in i  ( spaț iu  verde pr ivat) ,  în in ter io rul  imob ile lor ; 

 min im 15% d in suprafa ța  imobi le lor  rezul ta te pr in reglementăr i le prezen tulu i  PUZ,  
amenajate ca grădini  (spaț iu verde pr iva t) , în in ter iorul  imobi lelor  de locu in țe  co lect ive  
cu servic i i  la  par ter .  

Se vor  prevedea zone verzi  de  al in iament in  cadrul imobi lelor  pen tru drumur i .  

Spa t i i le  verzi  amenajate cupr ind a le i ,  locur i  de od ihnă (bănci)  s i  locur i  de joacă pentru  
copi i .  

  Existența unor r iscuri naturale in zona studiată  sau în zonele vecine.  

Riscur i le  na tura le  sunt ce le  precizate  în  capi tolu l  ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL. 

  Principalele  disfuncționalităț i.  

Principale le d is funcț ional i tă ț i  sunt:  

 Inex is tenta  une i  re țe le  de tra f ic  au to  și  p ie tonal  in ter ioare  terenului  s tudia t .  
 Lipsa  in i ț ia t ivelor  de remodelare  funcț iona lă  si  u rbanis t ică  a  zone i.  
 Terenul  s tudia t  se  găsește  in  zona  de siguranța  a  LEA 220kV; 

2.6 .  ECHIPAREA EDILITARA 

  Stadiu l echipăr i i edi l i tare a zonei,  în core lare cu inf rastructura local ităț i i  (debite ș i  
rețele  de d ist ribuț ie  apă potabi lă,  rețele de canal izare, rețe le de transport  energie  
electr ică, rețe le de telecomunicaț ie ,  surse ș i rețe le a l imentare cu că Idură, 
pos ibil ităț i  de a l imentare cu gaze natura le  -  după caz) .  

Terenul  s tudia t nu es te  ech ipat edi l i tar  corespunzător , nef i ind asigurat cu energ ie electr i ca,  
apa po tabi lă ,  cana lizare,  te lefon izare și  gaze naturale .  

Rețele le  de uti l i tăț i  necesare funcț ionăr i i  se af lă în  zonă , în par tea  de nord la o d is tanță de 
aproximat iv  350  m. 

  Principale d isfuncționa lităț i .  

Terenul  s tudia t nu este asigurat cu trasee edi l i ta re ca:  apă potab i lă,  rețea de canal izare,  
energ ie  electr ică, te lefon izare și  gaze na tura le . Rețele le de ut i l i tă ț i  necesare funcț ionăr i i  se 
af lă în zonă, iar  che l tu ie l i le de extindere a rețe le lor de u ti l i tăț i vor  f i  as igurate  de că tre 
benefic iar ,  conform planului  de acț iune anexat 

Conform av izulu i  deț inător i lo r de re țele e lectr ice  pe terenul s tudiat  exis tă  re țea de energie  
electr ică  aer iana LEA 220 kV.  

2.7 .  PROBLEME DE MEDIU 

Conform Ordinulu i  comun al  MAPPM (nr .  214/RT/1999)  — MLPAT (nr . 16 /NN/1999)  și  
ghidulu i  său de ap l icare, problemele de mediu se tra tează in  cadru l unor ana l ize  de 
evaluare a impactulu i  asupra mediulu i , inc luse p lanur i lor de amenajare  a ter i tor iu lu i  ș i  
p lanur i lo r  de urbanism. 
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Aceste  anal ize  de  evaluare a  prob lemelor  existente  de  med iu  vor  f i :  

  Relația cadrul natura l -  cadrul construit .  

Raportu l d in tre ca l i tatea cadrulu i  natura l  s i cali ta tea cadrulu i  constru i t  nu poate f i  anal izat ,  
deoarece în prezent pe terenul  s tud ia t nu ex is tă cadru constru i t .  Deși cadru l natura l nu 
deț ine ca li tă ț i  deosebi te pr in prezența  unor e lemente a jută toare,  terenul  s tud ia t se 
caracter izează pr in  teren natural .  

  Evidenț ierea r iscuri lor natura le si  antropice. 

Riscur i le  na tura le  sunt ce le  precizate  in  capi to lu l  ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL. 

  Marcarea punctelor  și  t raseelor din s istemul căi lor  de comunicaț i i  și  din  categori i le  
echipăr i i edil itare , ce prez intă  r iscuri  pentru zonă. 

Așa cum s-a  preciza t  anter ior  r iscuri  pentru  zona studiata prezin ta :  

  vecină tatea  cu drumur i le de  exploa tare DE 103, DE 122 ș i  DE 123 ;  

 rețeaua  de energie electr ică  aeriană  LEA 220  kV exis tentă  pe teren; 

  Evidenț ierea valor i lor  de patrimoniu  ce  necesită  protecț ie .  

In  zona stud ia ta  nu  sunt  va lor i  de patr imon iu  care  sa necesi te  pro tect ie .  

  Evidenț ierea potenț ialulu i  balnear  ș i  turist ic  -  după caz. 

Nu e cazul .  

2.8 .  OPȚIUNI ALE POPULAȚIEI 

  Se vor prezenta opț iuni le populaț iei ,  precum și punctele de vedere a le  
administraț ie i publice locale  asupra pol it ici i propri i  de dezvoltare urbanist ică a  
zone i. 

Deoarece în treaga zonă de nord a  loca li tăț i i  a fost  ș i  este  caracter iza tă pr in suprafe țe  de 
teren neconstrui te,  în prezent se cons ta tă o creștere a in teresului  pr iv ind u t i l izarea 
in tensivă a  acestor  terenur i  pentru locuin țe cu funcțiun i complementare in tercala te  cu 
inst i tu ț i i  publ ice  și  servic i i .  

De asemenea, în opin ia admin is tra ț ie i  pub l ice loca le,  zonele ana l izate de noi  sun t propuse 
pentru  zone de locuințe  cu  func țiun i comp lementare .  

  Se va expune și punctu l de vedere  a l  e laboratorulu i pr ivind solic ităr ile  
benef ic iarului ș i fe lul  cum urmează a  f i  soluționate acestea în cadrul PUZ.  

Considerăm că amplasarea zonei de locuin țe indiv iduale cu funcț iuni complementare ș i  
locuin țe  colect ive cu servic i i  este opor tuna f i ind o si tua ție de normali ta te , câ t ș i una de 
necesi ta te.  
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

3.1 .  CONCLUZII  ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE 

  Se pot prezenta sintet ic concluzii le  studii lor de fundamentare elaborate anter ior ș i  
concomitent cu PUZ în spec ia l a celor ce just if ică enunțarea unor reglementăr i  
urbanist ice . 

Din concluzi i le  s tud i i lo r  de fundamentare  ce just i f ică reglementăr i le d in terenul  s tudiat ,  
rezul tă  opor tun i ta tea in tervenț i i lor  de a include terenu l s tudia t  în  c ircui tu l zone lor  de 
locuin țe  cu func țiun i complementare.  

3.2 .  PREVEDERI ALE P.U.G. 

  Vor f i prezentate preveder i le PUG aprobat cu implicaț i i  asupra dezvoltăr i i  
urbanist ice  a zone i în studiu:  că i de comunicaț ie;  re laț i i le zonei studiate cu 
Iocalitatea și  în specia l cu zone le vec ine;  mutaț i i  ce pot interveni în folosința  
terenuri lor;  lucrăr i majore prevăzute în zonă;  dezvoltarea echipări i  edil itare; 
protecț ia  mediu lui  etc .  

Terenul  s tudia t se af lă în extrav i lanul  comunei Ghiroda și  nu exis tă preveder i  pentru 
această zonă impuse pr in PLANUL URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI GHIRODA, dar  
exis tă preveder i  impuse pr in P.U .Z. DIRECTOR – EXTRAVILAN GHIRODA – PĂDUREA 
VERDE – INEL CENTURA ȘI a l te s tud ii  urbanis t i ce e fectuate  în  zonă , preciza te în  l i sta  
stud ii lor  ș i  pro iecte lor  e laborate  anter ior  d in capi tolu l  1 .3 . ,  ast fe l :  

 prevederea dezvoltăr i i  c ircu la ție i  auto pr in măr irea profi lu lu i drumulu i  de exp loa tare     
DE 103 de  la 4  m la  16 m; 

 prevederea dezvoltăr i i  c ircu la ție i  auto pr in măr irea profi lu lu i drumulu i  de exp loa tare     
DE 122 ș i  DE 123  de la 4  m la 16  m; 

 prevederea drumuri lor  noi  cu  prof i le  de 12 m; 
 dezvol tarea re țe le lor  de u t i l i tă ț i .  

Pr in consol idarea funcț iuni i  în zona studiată , se prevede ampli f icarea co laborăr i i  cu 
cele la l te zone d in  loca li ta te .  

3.3 .  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 

  Se vor menț iona pos ibil ități le  de valor if icare ale  cadrului natural: re laț ionarea cu 
formele de re l ief ;  prezența unor oglinzi de apă ș i a spați i lor plantate;  
construibil itatea și  condiț i i le de fundare a le terenulu i, adaptarea Ia  condiț i i le  de 
cl imă;  valor if icarea unor  potenț ia le  balneare etc .  -  după caz.  

In tervenț i i le  pe terenu l s tudia t vor  avea în vedere ca toate cons trucț i i le  ș i  amenajăr i le să 
f ie  percepute  în mare măsură de la n ivelul  p ie tonulu i , sens în care toate rezolvăr i le 
speci f ice vor  respecta  această reglementare.  Ca urmare a acestu i fapt , se va acorda o 
atenț ie  deosebi tă  prezențe i  spa ți i lo r  de  pro tecț ie  p lanta te .  

3.4.  MODERNIZAREA CIRCULAȚIEI 

În funcț ie  de preveder i le PLANULUI URBANISTIC GENERAL în domeniu l  c ircu la ție i  ș i  
concluz i i le  s tud i i lor  de  fundamentare se  vor  prezenta :  

  Organizarea c irculaț iei s i a t ransportului în comun (modernizarea și completarea  
arterelor de c irculație ,  as igurarea locuri lor de parcare + garare, amplasarea  
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staț ii lor  pentru t ransportul în comun, amenajarea unor intersecț i i ,  sensuri  unice , 
semaforizăr i  etc) .  

În zona stud ia tă vor  f i  prevăzute noi căi  de comunicație ru tieră  care să asigure accesu l în  
zonă, ast fe l :  

 Mărirea pro f i lu lu i  drumului  de exp loatare DE 103 de la  4 m la 16 m -  compus d in : t ro tuar  
1,5  m, p is tă  b ic ic le te 1,5 m, zonă verde 1 ,5  m, carosabi l  7 ,0 m, zonă verde 1,5  m,  p is tă  
b ic ic le te  1,5m si  t rotua r  1 ,5  m; 

 Mărirea profi lu lu i  d rumului  de exp loatare DE 122 și DE 123 de la  4 m la 16 m -  compus 
din : trotuar  1 ,5  m, pis tă b ic ic lete 1 ,5  m, zonă verde 1 ,5 m, carosab il  7 ,0 m, zonă verde 
1,5  m, p is tă b ic ic lete 1 ,5  m s i  tro tuar  1 ,5 m;  

 Prevederea drumulu i  nou cu pro f i l  de  12 m compus d in : trotuar  1 ,50 m, zonă verde 1 ,50  
m, carosab i l  6 ,0  m, zonă verde 1,50  m s i  t ro tuar  1 ,50 m.  

 Prevederea unui podeț care va permi te traversarea canalulu i  de  desecare HCn 121  
pentru a f i  as igurată  cont inui ta tea drumur i lor  propuse si  pentru asigurarea accesului  pe 
imobi le le  propuse  pr in  PUZ.  

  Organizarea c irculaț iei feroviare – după caz (construcț i i și  instalaț i i necesare  
circulaț iei specif ice:  devieri de l ini i ,  l in i i no i, depozităr i , locur i de parcare – garare  
etc) . 

Prin  prezen tu l  PUZ nu  se propune reorganizarea c ircula ț iei  ferov iare sau  devierea acesteia.  

  Organizarea c irculaț iei navale –  după caz (lucrăr i , insta laț i i ș i construcț i i specif ice  
necesare ext inder i i ș i modernizăr i i  t ransportului de mărfur i  ș i  călător i , amenajăr i  
portuare  etc) .  

Nu este cazu l  

  Organizarea c irculaț ie i  aer iene  – după caz (condiț i i  impuse amplasăr i i ș i  
modernizări i aeroportur i lor,  servituț i impuse zonelor  construite l imitrofe,  
reducerea  poluăr i i  fonice etc) .  

Nu este cazu l  

  Organizarea c irculaț iei pietonale ( trasee pietonale , p iste pentru b ic ic l iști ,  condiț i i  
specia le  pentru handicapați) .  

Pe terenu l s tudia t  sunt propuse tro tuare și  p iste  pen tru bic ic l iș t i .  

3.5 .  ZONIFICAREA FUNCTIONALĂ – REGLEMENTĂRI,  B ILANȚ TERITORIAL, INDICI 
URBANISTICI 

Zonele funcț ionale propuse  pe  terenul studiat  (UTR-Zr)  sunt:  
 locuințe colect ive  și  servic i i  –  Subzona LCS: 0 ,1774 ha  (11,83%)  
 locuințe indiv iduale  -  Subzona L I:0 ,8401  ha (56,01%);  
 spat ii  verzi  amenajate  –  Subzona ZV:  0 ,1964 (13,09%);  
 drumur i,  a le i  s i  parcaje  –  Subzona CC:0,2861 (19 ,07%) . 

Procent  de ocupare  a  terenulu i (POT)   

 maxim 35% pentru  subzona L I -  locu in țe  ind iv idua le ;  
 maxim 40% pentru  subzona LCS -  locuin țe  co lect ive  ș i  serv ic i i .  

Coefic ient  de ut i l izare a  terenului (CUT) 

 maxim 1 ,05 pentru  subzona L I  -  locu in țe  ind iv iduale ;  
 maxim 1 ,60 pentru  subzona LCS -  locuin țe  co lect ive ș i  serv ic i i ;  
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Regim de înă lț ime: 

 maxim P+1E+1Er/M pentru  subzona  L I  -  locu ințe  indiv iduale ;  
 maxim P+2E+1Er/M pentru  subzona  LCS -  locu in țe  colective .  

Înălț ime maximă:  

 H cornișă = 9 ,0  m, H coamă = 12 ,0  m pen tru  subzona  L I  -  locu in țe  indiv iduale;  

 H cornișă = 13,0  m, H coamă = 16 ,0  m pen tru  subzona  LCS -  locu in țe  co lect ive;  

Suprafața teren:  15 .000 mp.  

Alin ierea construcț i i lor  propuse va  f i  de:  

 5 metr i  de  la  l imita  de propr ieta te  de la  s tradă (al in iament obl iga tor iu);  
 min im 10  metr i  de la  l imi ta  de propr ie ta te  poster ioară a  imobi lu lu i .  

Tipul  de  acoperire:  
 terasă sau  șarpantă  cu panta  min imă 20º  s i  maxim 40º .  

Capacitaț i:  

 14 imobi le d in care 13 imobi le  pentru locuințe indiv iduale cu maxim două un ită ți  locat ive  
si  un imobi l  pen tru locuin țe  co lective  ș i  serv ic i i ;  

 maxim 26 de  un i tă ț i  locat ive  in zona de  locu ințe  indiv idua le ;  
 maxim 8  uni tă ț i  locative s i  2  spa ți i  comercia le  in zona  de locuin țe  colective  ș i  serv ic i i ;  
 102 locui tor i  s i  4  angajaț i ;  
 1,5 locuri  de parcare /  uni ta te  locativă  în  zona de  locuințe ind iv idua le  s i  co lect ive ;  

Numărul  min im de locur i  de parcare pentru  servic i i  se va completa  corespunzător  act iv i tă ț i i  
desfășurate .  

Repart izarea suprafețelor d in planșa de mobilare rezultate in  funcție de POT maxim 
propus:  

       2940 mp –  construcț i i  locu in țe ;  
         709 mp – locu in țe colect ive  și  servic i i ;  
       1964 mp –  spați i  ve rzi  amenaja te;  
       6526 mp –  grăd in i ;  
       2861 mp – p la tforme ru tiere ,  a le i  s i  parca je de incin tă.  

     15000 mp 

3.6 .  DEZVOLTAREA ECHIPĂRII  UTILITARE 

In  funcț ie  de concluzi i le ana lizei  cr i t ice  a s i tuație i  se vor  tra ta  următoarele  ca tegor i i de  
probleme: 

  Alimentare cu apă:  lucrăr i necesare pentru asigurarea capac ităț ii instalaț i i lor de  
al imentare cu apă la sursă, tratare și  aducțiune; dezvoltări a le rețelelor de  
distr ibuț ie din zonă; modif icăr i parț ia le  ale t raseelor rețele lor de dist r ibuț ie  
existente  etc.  

Deoarece pe terenul  s tudia t  nu sunt as igurate cond iț i i le  speci f ice  aces tor  lucrăr i , ca  urmare 
a inex is tenței  re țele i  de apă potabi lă , a l imen tarea cu apă se va face pr in ext inderea rețelei  
de apă  a  local i tă ț i i  Gh iroda, a f la tă  în  zonă. 

Dimensionarea insta la ț i i lor  se  va face avându-se in  vedere consumator i i  propuși  in zonă 
stud ia tă . 
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Alimentarea  cu apă  

Deoarece pe terenul  s tudia t  nu sunt as igurate cond iț i i le  speci f ice  aces tor  lucrăr i , ca  urmare 
a inexis tenței  re țe le i de apă potabi lă , a l imentarea cu apă a terenu lu i s tudiat  se va face pr in 
ext inderea rețe le i  de apă a loca l i tă ț i i ,  a f la tă în  zona , admin is tra tă de că tre AQUATIM SA 
Timișoara.  

Necesarul de apă s-a determina t pentru o zonă locu in țe cu funcț iuni complementare în 
extrav i lanu l  comunei  Ghiroda, in  baza S.R.  1343/1-06, pentru:  

 26 locuin țe  ind iv idua le  x  3  persoane/clăd ire   
 1 clăd ire  cu 8 unită ț i  locat ive  X 3 locui tor i  ș i  2 un ită ț i  serv ic i i  X 2 angajaț i  în zona 

locuințe  colect ive  cu servic i i  

= 102 locu i tor i  ș i  4 angaja ți  

Pen tru sat is facerea nevoi lor  de apă se impune real izarea une i re țe le  de apă atâ t pentru 
sat is facerea nevo ilor  ig ien ico-san i tare din  cadru l obiect ivu lu i  cât ș i  pentru asigurarea 
debi tulu i  necesar  s t inger i i  incendi i lor .   

Debi te le  de apă necesare conform brev iarulu i  de  ca lcul  sunt :  

 QS Z I  M E D  =  23,34 mc/zi  = 0 ,270  l /s  
 QS Z I  M A X  = 30,34  mc/z i  =  0 ,351  l /s  
 QS O R A R M A X  = 2 ,65 mc/h  =  0 ,737 l /s  

Pen tru imobi le le  propuse în “PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA LOCUINTE 
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” , a limentarea cu apă se va rea l iza  pr in ext inderea 
rețele i de apă a local i tăț i i  pr in  intermediul  unei conducte din PE-HD PN6 DN125x6 mm în 
lung ime de 570 m. 

Pe terenul  care  face  obiectul  PUZ-ului  s-a  propus o  rețea de a limentare cu apă p r in 
in termediu l  unei  conducte  PE-HD PN6 DN125x6 mm, in  lung ime de 260 m. 

Pe re țeaua de apă propusă s-au prevăzut 2  h idranț i supraterani  de incendiu exter ior  ș i  2 
vane îngropa te  de  concesie  (con form planu lu i  de s i tuație) .    

Pozarea conducte lor  se va face îngropat sub adâncimea de îngheț conform STAS 6054-77 
pe un s tra t  de n is ip de  cca. 15  cm. 

Rețeaua de apă potabi lă  ș i b ranșamente le la  rețea se vor  realiza  pe chel tuia la  
invest i toru lu i ,  conform p lanulu i  de acț iune anexat.  Nu se vor  genera costur i pentru  Pr imăria 
Ghiroda a ferente  acestor  lucrăr i .  

Av izul  de pr inc ip iu  obț inut  la  faza P.U.Z . nu autor izează  execu ț ia  lucrăr i lor  de invest i ț i i .  

La fazele următoare : Cer t i fica t de Urbanism și  Autor izaț ie de Construcț ie  pentru  lucrăr i le 
propr iu-zise  se va obține avizu l  de fin i t iv cu  solu ția a l imentăr i i  cu apă care va cupr inde 
toa te detal i i le  de execuț ie necesare constructorulu i , precum ș i avize le de gospodăr ire  
subterană pentru  rețe lele  edi l i tare  din  zonă. 

Proiectu l tehnic  de racordare a obiectivu lu i  p ropus la re țeaua de apa potabi lă  se va corela 
cu so lu ți i le  s i  s tra tegi i le de dezvo l tare a re țele i  edi l i tare  din zonă, ex is tente la da ta  
în tocmir i i  p roiectu lu i  tehnic .  

  Canalizare:  îmbunătăț ir i  ș i ext inder i a le  rețele i de cana lizare din zonă; ext inder i  
sau propuneri  de stați i  noi de epurare sau staț i i  de preepurare etc.  

Deoarece pe terenul  s tudia t  nu sunt as igurate cond iț i i le  speci f ice  aces tor  lucrăr i , ca  urmare 
a inexis tenței  re țe le i de canal izare , această re țea se va face pr in  extinderea rețe le i de 
canal izare a  loca l i tă ț i i  Giarmata  Vi i ,  a f la tă în vecinăta te .  
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Dimensionarea instalaț i i lor  se va face avându-se în vedere consumator i i  propuși  pe terenul  
stud ia t. 

Ape uzate menajere 

Deoarece pe terenul  s tudia t  nu sunt as igurate cond iț i i le  speci f ice  aces tor  lucrăr i , ca  urmare 
a inexis tentei  re țe le i de canal izare , această re țea se va face pr in  extinderea rețe le i de 
canal izare a  loca l i tă ț i i  Giarmata  Vi i ,  a f la tă în vecinăta te .   

Canal izarea menajeră  a fos t d imensionată  la  debi te le :  

QUZ I M E DI U=1,0*QZ IM ED=1,0*23,34  mc/z i=23,34 mc/zi=0,270 l /s  
QUZ I M A X=1,0*QZ I M A X=1,0*30,34 mc/zi=30,34 mc/zi=0,351 l /s  
QU0M A X=1,0*Q0 M A X=1,0*2,65  mc/h=2,65 mc/h=0,737 l /s  

Debi tu l  de apă uza tă  menajeră se determină  conform STAS 1846-90.  

Ape le uza te  mena jere de la imobi le le propuse pr in PUZ vor  f i  colecta te ș i  evacuate  in  
rețeaua de canal izare  a  local i tă ți i  pr in intermediu l  unei  ext inder i  a rețe le i  de cana l izare,  
real iza tă  d in  tubur i  PVC KG SN8 DN315x7.7 mm, in  lungime de  350 m. 

Pe terenul care face obiectul  PUZ-ulu i  s-a propus o re țea de canal izare din tubur i  PVC KG 
SN8 DN315x7.7  mm, in  lungime de  260  m.  

Pe re țeaua de canal izare  propusă  s-au prevăzut 10 cămine de v iz i tare .  

Traseul rețe le lor de canal izare ș i poz i ț i i le  cămine lor  de viz i tare  se vor  urmăr i  pe p lanu l  de 
si tuaț ie. Panta cana lu lu i  este în funcție de adâncimea de ieșire d in clădire ,  ast fe l  încât să 
se asigure  v i teza de autocurăț i re.  

Mater ia lu l  u t i l iza t pen tru real izarea re țelei  de canal izare va f i  PVC pentru  canal izare SN4,  
Dex t  = 300mm. Mater ia lul  d in care  sunt real izate conducte le  au o rezis tență mare fa ță de 
agresiv i ta tea solu lu i  ș i  o  durată  mare de exis tență  (50  ani) .  

Rețeaua de canal izare va f i poz i ț ionată ob l igator iu  pe un s tra t  de nis ip  de 15 cm grosime,  
deasupra se va rea li za o  umplutură  de n is ip  de 15 cm, iar  la teral  de 20 cm.  

Rugozi tatea conductelor  este  foar te mică (ζ  =  0,03)  iar  mater ia lu l  d in care sunt real iza te 
prezintă o mare s iguranță  la  transpor t  ș i  o  etanșare abso lu tă  a  re țe le i  real izate .  

Pen tru asigurarea unei exploatăr i corespunzătoare, rețe le le de canal izare vor  f i  prevăzu te  
cu cămine de v iz i tare amplasate  la o d is tanta  maximă de 60m unul de a l tu l ,  conform STAS 
3051–91. Se mai  prevăd cămine de v iz i ta re  în  puncte le de schimbare a  d irecț ie i ,  de 
in tersecț ie  cu a l te  canale  și  în puncte  de schimbare a  pantelor .  

Cămine le de v iz i tare  permit accesu l la cana le în scopul supravegher i i ș i în tre ț iner i i  
acestora , pentru  curăț i rea și  evacuarea depuner i lor  sau pentru  controlu l  cant i ta t iv  sau 
cal i tat iv  a l  ape lor .  

Cămine le de viz i ta re vor  f i  real iza te d in beton armat  monol i t ,  conform STAS 2448 – 82,  
având d imensiun i le  p lăci i  de bază 1 ,5  x 1,5 m. Ele vor  f i  acoper ite  cu capace de fon tă  
carosab ile,  în teren cu apă subterană și  vor  f i  pro te jate la ex ter ior  pr in  s trat de bi tum, ia r la  
in ter ior  pr in  tencui re.  

Rețeaua de canal izare apă uzată menajeră  s i  racordur i le la această re țea se vor  real iza  pe 
chel tu ia la  inves ti torulu i ,  con form p lanulu i  de acțiune anexa t. Nu se vor  genera costur i  
pentru  Pr imăr ia  Ghiroda a ferente  acestor lucrăr i .  

Av izul  de pr inc ip iu  obț inut  la  faza P.U.Z . nu autor izează  execu ț ia  lucrăr i lor  de invest i ț i i .  

La faze le  următoare : cer t i f i cat  de urbanism și  autor iza ț ie  de  constru ire pen tru lucrăr i le  
propr iu-zise  se va ob ț ine avizul  def in i t i v cu  solu ț ia de cana lizare  care va cupr inde toa te  
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detal i i le  de execuție necesare constructorulu i , precum ș i  avize le  de gospodăr i re sub terană 
pentru  rețe le le  ed il i tare  d in  zonă . 

Proiectu l tehn ic de  racordare a  obiect ivu lu i  p ropus la  re țeaua de canal izare  menajeră se  va 
corela cu solu ț i i le  s i s tra tegi i le de dezvo ltare a  rețele i edi l i tare din zona, ex is tente la data  
în tocmir i i  p roiectu lu i  tehnic .  

Ape p luv ia le  

Apele  pluvia le  de pe c lădir i vor  f i  co lectate ind iv idual  în  bazine de reten ț ie aferente f iecarui  
imobi l .  Preapl inul  d in  bazinele  de re tentie va f i  evacua t în  re țeaua de canal izare p luvia lă  
stradală.   

Ape le  p luv ia le de pe pla t formele betonate și  drumur i le d in zona stud ia ta vor  f i  co lecta te  
pr in  in termediu l  une i rețe le  de canal izare  pluvia lă  ( r igole  s tradale ș i  conducte  ingropate) .  

Ape le p luv ia le d in rețeaua canal izare pluvia lă  s tradală vor  f i  trecute  pr in tr -un decanto r  -  
separator  de  hidrocarbur i  ș i  co lec ta te  în  baz inul  de reten t ie . 

Ape le p luvia le  d in baz inul de retenție vor  f i  evacuate controla t , p r in  in termediu l une i gur i de 
vărsare prevazute  cu vana de inchidere ingropata , în canalul  de desecare ANIF HCn 121 în  
condi t i i le  impuse de  HG 352/2005  (NTPA 001/2002) .  

Pe terenul  s tud ia t s-a  propus o rețea de canal izare  ape pluv ia le d in tubur i  PVC KG SN8     
DN 250x6.2  mm.  

Debi tu l de apă meteor ice  se s tabi lește luându-se în considerare  numai deb itu l  p lo i i  de 
calcu l ,  con form STAS 1846/90 se calcu lează cu re la ț ia:  

Qp= m * S *  φ*  i  

unde: S = 1 ,5000 ha  -  suprafața  terenului  s tud ia t  d in care:  

-  drum asfal t- tro tuare  0 ,2861 ha  coef .  de colec tare  ape meteor ice Φ=0,85 

-  spat i i  verzi  pub l ice  s i  g rădin i  0 ,8490 ha  coef .  de colec tare  ape meteor ice Φ=0,10 

-  construcț i i     0 ,3649 ha  coef .  de colec tare  ape meteor ice Φ=0,90 

Frecvența plo i i  de ca lcu l  s-a cons iderat  1 /2 .  

m = 0 ,80  la  t  <  40  minute ;   m =  0,90   la  t >  40 minute .  

i  =  175 l /sec (Conform STAS 9470-73 zona  13  f  1 /2) ;  

φ = 
1,5000

0,90 * 3649 0,+0,10 * 8490 0,+0,85 *2861 0,
=0,4377; 

Qp= m * S *  φ*  i=  0,8 *1,5000*0,4377 *175=91,916 l /s  

Colectarea  apelor  p luv ia le  se face în tr -o zona ech ipata cu separator  de hidrocarbur i .  

Deznisipatorul-separatorul  de h idrocarbur i a fos t d imensiona t la un debit de 35 l /s ș i  va 
colecta  n is ipul ș i  u le iu r i le proveni te acc identa l  de la au tovehicule , de pe p lat formele  ru tie re 
și  parcaje  de inc in ta .  

Timpul de p loaie  va  f i  :  tp  = 12 +  L /60xV = 12  +  50/60x0 ,7  = 12,58  min.  

Bazinu l de retenț ie prevăzut în P.U.Z. asigură stocarea apei  pe t impul p lo i i  a unui  vo lum de 
105 mc. 

,67mc6x91.91x0,0
12.58
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D imensiun i le  bazinulu i  de reten ție sunt:  H  = 4 ,2  m,  L  = 5  m, B = 5  m. 
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Debi tu l apelor  meteor ice pe un an de pe suprafa ța considerată de 15.000 mp, se ca lcu lează 
în funcț ie de media anuală căzu tă pe suprafa ța respect ivă (592 l /mp an, con f. da telor  din  
pagina Web a Pr imăr ie i  T imișoara) .  

Debi tu l  anua l  de pe  suprafa ța  considerata  este  de:  

Q = 592  l /mp an x  2861 mp drumuri          x  0 ,85   =    1  439  655  l /an   =1 439, 655 mc/an  

Q = 592  l /mp an x  8490 mp spat i i  verzi     x  0,10    =      502  608 l /an  =   502,608 mc/an 

Q = 592  l /mp an x  3649 mp construcț i i         x  0,90    =   1 944 187 l /an  =  1  944,187 mc/an 

Canti ta tea de  apă  pre luata  de  rețeaua de canal izare :    3  886,450 l /an  ~  3  886,450 mc/an  

Canti ta tea de ape meteor ice căzută în tr -un  an pe suprafa ța de 15.000 mp, calcula ta  în 
funcț ie  de media anuală căzută pe suprafa ța  respectivă  (592 l /mp an, conf.  datelor  din  
pagina Web a Pr imăr ie i  T imișoara)  fără să considerăm că  terenul  este urbanizat ,  este  de: 

Q = 592  l /mp an x  15  000 mp/1000  = 8  880,0  mc/an. 

Rețeaua de canal izare ape uzate  respectiv  de ape pluvia le si  b ranșamente le la aceste 
rețele  se vor  real i za pe che l tu ia la invest i toru lu i ,  conform p lanului  de acț iune  anexa t.  

Av izul  de pr inc ip iu  obț inut  la  faza P.U.Z . nu autor izează  execu ț ia  lucrăr i lor  de invest i ț i i .  

La fazele următoare : Cer t i fica t de Urbanism și  Autor izaț ie de Construcț ie  pentru  lucrăr i le 
propr iu-zise  se va ob ț ine avizul  def in i t i v cu  solu ț ia de cana lizare  care va cupr inde toa te  
detal i i le  de execuție necesare constructorulu i , precum ș i  avize le  de gospodăr i re sub terană 
pentru  rețe le le  ed il i tare  d in  zonă . 

Proiectu l tehn ic de racordare a  obiect ivulu i  p ropus la  rețeaua de canal izare ape pluv ia le 
respect iv ape uzate menajare se va core la  cu soluți i le s i  s tra tegi i le  de dezvol tare  a rețelei  
edi l i ta re d in  zona , exis tente  la  data  în tocmir i i  p roiectu lu i  tehnic .  

  Alimentare cu energie e lectr ică:  asigurarea necesarului de consum e lectr ic;  
propuneri pentru noi staț i i sau postur i  de t ransformare;  ext inder i sau devier i de  
l in ii e lectr ice:  modernizarea l ini i lor e lectr ice existente:  modernizarea i luminatului 
publ ic etc .  

Pe terenul  s tudiat  nu sunt asigurate  condi ț i i le  speci f ice acestor  lucrăr i .  As igurarea 
al imentăr i i  cu energie elec tr ică  a invest i ț ie i  se va face din re țeaua de joasă tens iune a f la tă  
in  zonă,  pr in  ext inderea re țele i .  

Pen tru imob ile le propuse în PUZ, a l imenta rea cu energ ie  electr ică se va real iza  pr in  
ext inderea rețe le i de  joasă tens iune a local i tă ț i i ,  pr in  in termediul  unui  conductor  din 
a luminiu  având o  secț iune nominala  3  x  120 + 70 mm ² .  

Rețeaua de energie elec tr ică  s i b ranșamente le la  rețea se vo r  real iza  pe che l tu iala 
invest i toru lu i ,  conform Planu lu i  de acț iune anexat.  

  Telecomunicaț i i:  ext inderea l ini i lor  de te lecomunicaț i i , noi amplasamente pentru  
of ic i i  poștale ,  centrale  te lefonice,  re lee , postur i de radio ș i TV etc .  

Pe terenul  s tud iat  nu sun t asigurate  condi ț i i le  speci f ice  acestor  lucrăr i .  As igurarea cu 
te le fon izare a  invest i ț ie i  se  va  face de la unul  d in  furnizor i i  a f la ț i  în  zonă. 

Rețeaua de te le fonizare  și  b ranșamente le  la  rețea se vor  real iza  pe  chel tu ia la 
invest i toru lu i ,  conform p lanulu i  de acț iune anexat.  Nu se vor  genera costur i  pentru  Pr imăria 
Ghiroda a ferente  acestor  lucrăr i .  
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  Alimentare cu căldură:  sisteme de încălz ire propuse; t ipur i  de combustibi l i ,  
modernizări  s isteme existente  etc.  

Sistemul de încă lzi re  propus - centra le  termice propr i i  cu combust ib i l  gaz natura l , sau 
combust ib i l  sol id , în  funcț ie  de  variantele agreate de că tre vi i tor i i  p ropr ietar i a le  imobi le lo r 
ce vor f i  real izate .  

  Alimentare cu gaze  naturale  -  după caz:  ext inder i a le capacităț i lor ex istente,  
procedura de urmat pentru aprobarea int roduceri i  al imentări i  cu  gaze natura le  etc .  

Deoarece pe terenul  s tudia t  nu sunt as igurate cond iț i i le  speci f ice  aces tor  lucrăr i , ca  urmare 
a inexis ten ței re țele i  de gaze naturale ,  a l imen tarea cu gaze naturale se va face pr in 
ext inderea re țe le i  de  gaze naturale  a loca l i tăț i i ,  a f la tă in  vec ină ta te.  

Pen tru imobi le le propuse în PUZ, a l imentarea cu gaze na tu rale se va real iza p r in 
ext inderea rețele i  de gaze naturale a local i tă ț i i  pr in in termediu l unei conducte din PE-HD 
PN6 DN90 în  lungime de 350 m. 

Pe terenul  care face ob iectul  PUZ-ulu i  s-a propus o rețea de al imen tare cu gaze naturale  
pr in  in termediu l  une i conducte PE-HD PN6 DN90, in  lungime de  260 m. 

Rețeaua de gaze naturale s i  b ranșamente le  la re țea se vor  real iza pe cheltu iala 
invest i toru lu i ,  conform p lanulu i  de acț iune anexat.  Nu se vor  genera costur i  pentru  Pr imăria 
Ghiroda a ferente  acestor  lucrăr i .  

  Gospodărirea comunală:  amenajăr i pentru sortarea, evacuarea, depozitarea ș i  
tratarea deșeuri lor;  ext inderi pentru baze de transport în comun; construcț i i ș i  
amenajări  specif ice  e tc.  

În  zona stud ia tă  sun t asigurate toa te  condi ți i le  speci f ice  acestor  lucrăr i .  

3.7 .  PROTECȚIA MEDIULUI 

În  funcț ie de concluzi i le ana l izei  de eva lua re a  impactulu i  asupra mediu lu i  pentru zona 
stud ia tă (s tudiu de fundamentare)  se formulează propuner i  ș i  măsuri  de intervenț ie 
urban ist ică ,  ce  pr ivesc:  

  Diminuarea  până  Ia  e l iminare  a  surselor de  poluare  (emisi i,  deversări  etc.) ;  

Având în vedere că încă de la e tapa de anal iză a  PLANULUI URBANISTIC ZONAL, urmată 
de cea de pro iectare  a  tu turor  e lemente lor  ce  vor  concura la  mobi la rea amplasamentu lu i ,  se 
iau toate  măsuri le de prevenire a poluăr i i .  Se consideră că probabi l i ta tea apar i ț ie i  de 
evenimente nedor i te  va f i  cu totu l  accidentală.   

Se va urmăr i  îndeaproape modul în care se vor  respecta condi ț i i le  impuse de către  
inst i tu ț i i le  abi l i ta te la  real izarea ech ipăr i i  edi l i tare  și  a mobi lăr i i  amplasamentu lu i .  Se 
consideră ast fel  că  zona nu va sufer i  modi f icăr i  a le  ca li tă ț i i  med iu lui .  Probabi l i tatea unor  
evenimente cu impact negativ  asupra mediulu i  este  min imă și  total  accidentală.  

Nu vor  exis ta depăși r i  a le l imi te lor  impuse de normative le în  vigoare. Toa te sursele de 
poluare sunt identi f icate ast fe l  încât  se iau toate  măsur i le  el im inăr i i  acestora , încă din  
etapa de proiectare . Orice posibi lă  sursă de poluare se va anal iza  cu cea mai mare a tenție,  
ast fe l încât , s imul tan  cu apar i ț ia  aceste ia, este  ana l izată și  proiectată solu ț ia cons tructivă 
sau măsura  organizator ică  necesară e l iminăr i i  aceste ia .  

În ceea ce pr ivește sursele de poluare a aerulu i  datora te funcționări i  centra le lor  te rmice 
propr i i  ce  asigură apa caldă  și  agen tul  te rmic necesar  încă lz ir i i  imobi le lor  în per ioada de 
iarnă, acestea se vor  încadra în l imi te le impuse de normativele în v igoare, ca  urmare a 
combust ib i lu lu i  u t i l iza t , în cea mai mare par te f i ind gazu l natural , a cant i tă ț i lo r  re la t iv mici  
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necesare în cea mai mare par te  a anu lu i  ș i  a  echipamente lor  de ul t imă generație  exis tente 
pe piața românească.  

  Prevenirea produceri i  r iscuri lor  natura le; 

Cutremure de pământ 

Nu se impun măsur i  pentru  reducerea r iscu lu i  se ismic . 

Nu sunt necesare măsuri  de restr ic ț ionare a condiț i i lor  de constru ire ( regim de înăl ț ime,  
d is tan țe  în tre  c lăd ir i)  dator i tă  in tens i tă ț i i  se ismice. 

Inunda ț i i  

Nu sunt necesare măsur i  sup l imentare speci f ice de protecț ie  (ext indere /redimensionarea 
rețele i  h idroed i l i tare ,  îndiguir i ,  regular izăr i  cursur i  de apă) . 

Se vor  e fectua măsur i  de în tre ț inere a  rețele i  h idroedi l i ta re exis ten te in  zona. 

Alunecări  de teren  

Nu sunt necesare măsuri  de restr ic ț ionare a condiț i i lor  de constru ire ( regim de înăl ț ime,  
d is tan țe în tre  clădi r i ,  POT, CUT),  s tabi l izare  (p lantăr i ,  ran forsăr i)  sau cond iț i i  spec ia le  de 
fundare  deoarece zona nu este  a fecta tă  de alunecăr i de  teren. 

  Epurarea si  preepurarea ape lor uzate;  

PLANUL URBANISTIC ZONAL propune , pe terenu l s tudia t , o rganizarea la s tandarde 
r id ica te a une i zone de locuințe . Ast fe l ,  această e tapă se cons ti tu ie în tr -o premisă a unei  
dezvol tăr i  u l ter ioare a  acestei  zone, în special pr in extinderea zonelor  de locu in țe . Această  
premisă s-a creat în  special  da tor i tă ex is ten ței  unor  suprafe țe  de  teren re lat iv mari  u t i l iza te 
pană în  prezent ca terenur i  agr icole în  aprop ierea local i tă ț i i  Ghiroda. 

Această premisă va atrage după sine rezolvarea problemei a limentăr i i  cu apă și  a 
canal izăr i i  pen tru în treaga zonă, cât ș i  real izarea unui  acces faci l  către re țeaua stradală  a 
local i tă ț i i  Gh iroda . 

Cea mai  importan tă  problemă de mediu r id ica tă  de promovarea PLANULUI URBANISTIC 
ZONAL constă  în colectarea și d irecționarea spre cana l izare  a ape lor  uzate co lecta te de pe 
amplasament.  

Ape le p luv ia le de pe construcț i i  vor  f i  co lectate pr in rețeaua de canal izare ape p luv ia le  și  
stoca te într-un bazin de retenț ie , ia r  apele pluvia le de pe drumuri le  ș i parcăr i le propuse vor 
f i  co lecta te pr in r igole de scurgere amplasate  pe marginea pla t formelor  ru t iere in rețeaua 
de canalizare ape p luv ia le , vor  f i  trecu te pr intr -un dezn is ipator  ș i  separator de produse 
petro l ie re înain te  de stocarea lor  în tr -un bazin de re tenț ie de unde vor f i  deversate  in 
canalul  de desecare.   

  Depozitarea controlată a  deșeur i lor;  

Așa cum s-a aminti t  anter ior ,  va ex is ta o  preocupare permanentă pentru activ i ta tea de 
gest ionare a deșeur i lo r produse în per ime trul  zone i s tudia te . Se evidențiază ex is tența la 
ora actuală a funcț ionăr i i  servic iu lu i  de colectare a  deșeur i lor menajere de pe raza 
local i tă ț i i  Gh iroda  și  în  zona  d in  imedia ta vec ină ta te  a  aceste ia . 

Avându-se in vedere promovarea pe amplasament a unei  zone pentru  serv ic i i  se va avea în  
vedere gest ionarea corespunzătoare a tuturor  deșeur i lor  generate  de act iv i tăț i le care 
urmează a se desfășura. Se va avea in vedere încă din faza de pro iectare  modali ta tea de 
gest ionare a acestora pr in  crearea de spa ti i  specia le  dest inate gest ionar i i  corespunzătoare 
a acestora ,  ca t  s i  asigurarea el iminări i  sau  va lor i f icăr i i  corespunzătoare a  aces tora.  
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Deșeur i le d in construcț i i  rezul ta te  la faza de execu ție s i  cele menajere s i industr iale  
rezul ta te la  faza de exploatare  vor  f i  colecta te de f irme specia l iza te de salubr i ta te a 
local i tă ț i i  Gh iroda .  

Pr in implementarea proiectulu i  propus se vor  e limina de asemenea și  rampele clandest ine 
de deșeur i  ce  se creează în  zonă ca urmare a  depozi tăr i i  necorespunzătoare de deșeur i  
proven ite  d in  lucrăr i le  de amenajare  real iza te  de către invest i to r i i  d in zonă. 

  Recuperarea terenuri lor degradate, consol idăr i de malur i , p lantari de zone verzi  
etc; 

Propuner i le  d in documenta ția  de urban ism prezenta  produc e fecte cu caracter  irevers ib i l  
pr in  schimbarea de fo losin ța din teren arabi l  în  teren constru ib i l .   

In tervenț i i le  cu efec t negativ asupra peisaju lu i  ce  se vor produce odată  cu efectuarea 
lucrăr i lor  de construc ți i ,  caracter iza te pr in  d is trugerea elementelor  de vegeta ție se vor 
remedia pr in  luarea unor  masur i  de re facere a covoru lu i  vegetal ,  p r in  p lantarea de gazon,  
arbuști  s i a rbor i , amenajarea de zone verzi mai  ample , modela te după regul i  pe isagis t ice  cu 
denivelăr i ,  p lanta ț i i  d iverse, og l inz i  de apa.  

  Organizarea s istemelor de spați i  verzi;  

Prin preveder i le prezentu lu i  PUZ, s-au prevăzut spați i  verz i  amenaja te de min im              
26 mp/locui tor  ast fe l :  

 min im 5% d in suprafața  to ta lă a  imobi lu lu i  s tudiat  pr in prezentul  PUZ, ca imobi l  
independent pentru zone verzi , procent impus pr in regulamentu l general  de urban ism 
aferen t P.U.G.;  

 min im 10% d in suprafa ța imobi le lor  rezul ta te pr in reglementăr i le prezentulu i  PUZ,  
amenaja te ca grădini  (spaț iu verde pr ivat) , în in ter ioru l imobi le lor , p rocent impus pr in  
avizu l  de opor tun i tate .  

 min im 15% din suprafa ța  imobi le lor  rezul tate pr in  reglementăr i le prezentu lu i  PUZ,  
amenaja te ca grădini  (spaț iu verde pr iva t) , în in ter ioru l  imobi lelor de locuin țe colect ive  
cu servic i i  la  par ter .  

Spa t i i le  verzi  amenajate cupr ind ale i ,  locur i  de odihna (bănci)  s i  locur i  de joaca pentru  
copi i .  

Spa t i i  verzi  de al in iament in cadru l imob ilelor  pentru drumuri  cupr ind a le i s i accese  la 
incinta .  

  Protejarea bunuri lor  de  patr imoniu , prin  inst ituirea de zone protejate;  

Nu exis ta exis tă zone naturale  specia le  sau patr imoniu cu l tural  care sa f ie afectat de 
promovarea invest i ț i i lo r  pe suprafața de teren propusă pentru demararea acestora . În tregul  
per ime tru  va f i  amena jat  ast fe l  încât acestea  se vor  încadra în  speci f icu l  zonei .  

  Refacere peisagist ică  ș i  reabil itare  urbană; 

Așa cum s-a amin ti t  anter ior ,  real izarea efect ivă a  proiectulu i  în  per imetrul  anal iza t nu va 
afecta ,  în cazu l gest ionăr i i  corespunzătoare și  a echipăr i i  corespunzătoare, această  
suprafa ță  ș i  n ic i  zonele învecinate .  

Zonele  verzi  d in incintă  vor  f i  amenaja te pe isager  cu p ie tr iș sau p ia tră spar tă și  p lan ta ți i  de 
arbuști  sau arbor i  scunzi ușor de în tre ținu t ,  spec i fic i  regiuni i .  Ir igarea zonelor  verz i  se va 
face u t i l izând apa pluvia lă f i l tra tă,  acumulată  în bazinul  de retenț ie,  sau apă potabi lă  dacă 
bazinul  de re tenț ie  es te go l .  
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  Valor if icarea potenț ia lului  turist ic  s i  balnear  –  după caz;  

Nu este cazu l .  

  Eliminarea disfuncț ionalităț ilor d in domeniu l cailor de comunicaț ie s i al rețe le lor  
edil i tare  majore; 

Pentru el iminarea dis funcț ional i tă ț i lor  cai lo r  de comun ica ț ie , pr in  preveder i le prezentulu i  
PUZ s-a  prevăzu t dezvol tarea c ircula ț ie i  auto pr in lărgirea drumur i lo r de exp loatare 
adiacente  terenului  s tudia t  s i  real izarea  drumur i lor  de acces și  legătură .   

Pen tru el iminarea dis func țional i tă ț i lor  pr iv ind re țelele ed i l i tare  se evidenț iază demararea 
proiectelor  pentru :  

 se va respecta culoaru l  de pro tecț ie de 55 m (27,5  m stânga-dreapta)  s i  se vor executa  
lucrăr i  de împământare s i  în locu ire izolator i  în  conformi ta te  cu  s tudiu  de coexis ten ta  

 al imentarea cu apă potab i lă în s is tem centra l iza t ,  de la rețeaua local i tă ț i i  Ghi roda, pr in  
ext inderea aces te ia  până la  terenul  s tud ia t ;  

 colectarea  centra l izată  a  ape lor menajere ;   
 colectarea  apelor  p luvia le  și  deversarea lor  in cana lul  desecare  HCn 121;  

Racordarea propr iu-zisă a  acestor  rețele  se va rea liza la cele exis tente ș i  ce le  prevăzute  în 
etapa de  perspect ivă .  

3.8 .  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ 

Pentru a  fac i l i ta prevederea și  urmăr i rea real izăr i i  ob iect ive lor  de uti l i ta te publ ică  sunt  
necesare următoare le  operațiun i :  

 invest i ț i i le  de pe terenu l propus sunt majore  ș i  se impune la această  dată  dezvo ltarea  
rețele lor  de apă  potab i lă  ș i  canal izare  pentru  zona studiată.  

 Primăria Gh iroda va întocmi formal i tă ț i le  de acordare a  unu i număr de imobi l invest i ț i i lor  
propuse; 

 cedarea terenuri lor  aferente ca i lor  de circu la ție pen tru consti tu i rea domeniu lu i  pub l ic  
pentru s trăz i le  propuse pr in prezen tu l PUZ conform p lanșa U04-Propr ie tatea asupra  
terenur i lor . 

4. CONCLUZII ,  MĂSURI ÎN  CONTINUARE 

  Înscr ierea amenajări i  și  dezvoltăr i i  urbanistice  propuse a zonei în prevederi le PUG 

Considerăm că intervenț i i le  propuse de f i rma  noastră sunt în concordanță cu preveder i le de 
dezvol tare  menț iona te în PLANUL URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI GHIRODA in lucru 
si  PUZ-UL DIRECTOR – EXTRAVILAN GHIRODA – PĂDUREA VERDE – INEL CENTURA. 

  Categori i principale  de intervenț ie ,  care sa  susțină mater ia l izarea programului  de 
dezvoltare.  

Pentru evi tarea aglomerăr i i  cu  cons trucți i  in zona stud iata se propune ca POT maxim sa f ie 
35% respectiv 40% iar  CUT maxim sa f ie 1 ,05, respec tiv 1 ,60. De asemenea, f rontu l  la 
străz i le no i propuse sa  f ie  retras cu  5  metr i  de la  l imi ta de  propr ieta te .  
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  Pr ior ităț i  de  intervenț ie  

Prin reglementarea s i tuaț i i lor  jur id ice a  terenur i lor ,  ca  urmare a un if icăr i lor  ș i  
dezmembrăr i lor  ce vor  surven i în urma operaț iuni lor  de sis tematizare a  zonei  s tud ia te , vor  
rezul ta  următoare le  imobi le :  

(UTR -Zr)  -  Zona rezidenția la:  

(a) Imobi lu l   1 – Subzona  LCS -  locu in țe  colective ș i  serv ic i i ;  
(b ) Imobi le le  7÷19 –  Subzona L I  -  locuin țe indiv idua le ;  
(c)  Imobi le le  3,  5  – Subzona  ZV -  spaț i i  verzi ;  
(d) Imobi le le  5,  6 ,  20 –  Subzona CC -  drumur i ,  a le i ,  parcaje.  

  Aprecier i a le  e laboratorului PUZ asupra propuner i lor  avansate, eventuale  restr icț i i .  

Aprec iem propuneri le  avansate ca f i ind  în  concordanță cu  previz iun ile de dezvol tare  ale 
local i tă ț i i  Gh iroda . 

Util izând logica coroborăr i i e lemente lor  componente a le v ieți i  urbane ș i a  deduceri i  
implicaț i i lor lanțulu i deciz ional,  conc luzionăm ca pr in acest P.U.Z. se cert if ică 
următoarele:  

o Terenul  studiat  se dezvoltă în direcț ia unor funcț iuni de locuințe cu funcț iuni 
complementare;  

o Obiect ivele  propuse, pr in act ivitatea lor ,  se inc lud în gama de funcțiuni pr iv ind  
dezvoltarea zonei studiate; 

o Terenul  studiat  va f i  s istemat izat  pr in prevederea unor căi de acces rut ier  care să 
corespundă intereselor beneficiarului dar  ș i de dezvoltare a  zonei studiate în 
re laț ie  cu zonele învecinate;  

o Se va inst itui  prov izoriu o interd icț ie  de construire împre jmuire pe imobile le  7  s i 10  
pe o zonă de  1 ,5  m de la  l imita din față a  acestora  pana la reglementarea drumului  
pr in  PUZ a terenulu i adiacent;  

o După dezmembrare se vor  ceda  in domeniu l publ ic terenuri le  propuse circulaț i i lor .  
o Pentru imobile le  1, 2, 3, 5 , 9  si 14 se va realiza studiul de coexistenta cu  

operatorul  l in iei  transport  energie  e lectr ica de 220kV.  
o Primăria  Ghiroda va at ribui numere pentru imobile le  nou create;  

Amplasarea c lădir i lor  dest inate locu in țelor  se face in zone s igure, pe terenur i sa lubre care 
să îndep l inească  normele  de ig ienă refer i toare la  zone le  de locui t ,  con form Ordinul  
Min is tru lu i Sănătă ț i i  pentru aprobarea Normelor  de ig ienă ș i  sănătate  pub l ică pr iv ind mediul  
de v ia ță  a l  populaț ie i  n r .  119/2014 ac tua l iza t .  

Se as igură însor irea clăd ir i lor  dest inate  locuin țelor  pe o  durata  min imă de 1 1 /2  ore  la  
sols t i ț iu l de iarnă ș i  se  ț ine cont ca dis tan ța  dintre c lădi r i le  învec inate sa f ie mai  mare sau 
cel  pu ț in  egală  cu  înăl ț imea cele i  ma i  mar i  c lăd ir i .  

Plat forme dest ina te pentru depoz i tarea recipientelor de co lectare  selec tivă  a deșeur i lo r 
menajere pentru zone le  de dezvo ltare pentru  locu in țe un ifami l ia le , colect ive sau serv ic i i  vor  
f i  amena ja te la d is tanta de minimum 10 m de ferestre le locu in țelor , vor f i  împrejmui te,  
impermeabi l iza te , cu  asigurarea unei pante de scurgere și  vor  f i  prevăzute  cu sis tem de 
spălare și  s i fon de scurgere racordat la canal izare con form Ord inulu i  119/2014 actua l i zat  
pentru aprobarea normelor  de ig iena si  sănăta tea publ ica pr iv ind mediu l de via tă al  
populaț iei ,  actual iza t . In conformi ta te cu STRATEGIA DE GESTIONARE SI COLECTARE se 
presupune ca deșeur i le  menajere sa f ie  colecta te fracț ionat pe categor i i de deșeur i  ia r  
pubelele sa  respecte forma rec ipiente lor  prevăzute  in  legis la ț ie  ca t  s i  cu lor i le  a ferente .  
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Spaț i i le  amenaja te pentru parcarea autoveh icu le lor se vor  prevedea la d is tan ta de min imum 
5 m de ferestre le camere lor  de locui t .  În zonele rez idenția le  este in terzisă gararea 
autoveh icu le lor  de mare tonaj ,  cum ar  f i  au tovehicu le le de 3,5 tone, au tobuzele , remorc i le 
etc . ,  precum și  rea lizarea act iv i tă ț i lor  de reparați i  ș i  între ținere  auto.  

Lucrăr i  necesare de  e laborat  in  per ioada următoare:  

Rețele le  de al imentare  cu apă, cana l izare ape menajere,  canal izare  ape pluvia le  (separată  
de rețeaua de ape uzate menajere) , energ ie  e lectr i că si  racorduri le la  aceste re țele,  
i lumina t publ ic s i  s is tem rutie r se vor  rea liza  pe che ltu ia la invest i toru lu i ,  con form planului  
de acț iune . Nu se vor  genera costur i  in  sarcina Pr imăr ie i  Ghiroda a ferente  aceste i  lucrăr i .  

 
 
 
În tocmit ,  
arh.  ENESCU Manuela 
 
 
 
Ver i f icat ,  
arh.  HENT Sor in 
 


