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I. Dispozitii generale

Art. 1. rolul RLU
(1) Regulamentul local de urbanism (RLU) reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care std la baza elabordarii planului urbanistic zonal.
(2) Regulamentul local de urbanism (RLU) preia prevederile Regulamentului general
de urbanism (RGU), ale Regulamentului local de urbanism al Planului Urbanistic
General (PUG) al comunei Ghiroda (in curs de actualizare) si le detaliaza.
(3) Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executdrii constructiilor pe zona studiata.
(4) Autoritatile administratiei publice locale au dreptul si datoria de a asigura prin
activitatea de urbanism si amenajarea teritorivlui conditiile de dezvoltare durabila si
respectarea interesului general, potrivit legii (alin.4, art.1, Legea 350/2001).
(5) Prevederile Regulamentului local de urbanism (RLU) vor fi permanent corelate cu
evolutia legislatiei cu caracter general precum si a legislatiei de specialitate relevante
pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.
Regulamentul local de urbanism reprezintd act de autoritate al administratiei publice
locale si a fost aprobat, in baza avizelor obtinute n prealabil in conformitate cu
legislatia in vigoare, de cdatre Consiliul Local Ghiroda, cu Hotdrarea nr. din

Art. 2. baza legala a elabordrii

o Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificérile si
completdrile ulterioare , republicata

o Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele mé&suri pentru
realizarea locvintelor, cu modificdrile si completdrile ulterioare, republicata

o Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HG nr. 525/1966

o Ordinului MLPAT 176/N/2000 pentru aprobarea ,,Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul cadrul al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ. GM
010/2000

o Ordinului MLPAT 21/N/2000 pentru aprobarea ,,Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”, indicativ GM-007-2000.

o Ordinul ministrului s&n&tétii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si
recomanddrilor privind mediul de viata al populatiei

Regulamentul Local de Urbanism cumuleazd prevederi ale legislatiei de specialitate in

domeniul amenaijdrii teritoriului, urbanismului si a avizdrii si autorizdrii constructiilor si

amenaijdrilor, precum si din domeniile conexe acestora.

Art. 3. domeniul de aplicare
(1) Regulamentul local de urbanism (RLU) cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor amplasate pe suprafata de studiu
(7.738 mp) inscrisa in CF nr. 405782 si CF 407501 Ghiroda.
(2) Dreptul de construire se acordd potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate
potrivit alin (1) din art. 31 al legii 350/2001, actualizaté.
(3) Regulamentul Local de Urbanism (RLU) se aprobd odatd cu Planul Urbanistic Zonal
(PUZ) pe care 1l detaliaza.
(4) Odata aprobat, terenul cuprins in prezentul PUZ este inclus n intravilanul comunei
Giroc, conform legii.
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(5) Planul urbanistic zonal (PUZ) si Regulamentul local de urbanism (RLU) aferente CF
nr. 405782 si CF 407501 Ghiroda sunt valabile 10 ani de la data aprobadrii lor,
datd la care trebuie incepute lucrdrile prevdzute in documentatie, aceasta pdstréindu-
si valabilitatea in acest caz si dupd aceastd datd.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Prevederile Planului Urbanistic Zonal, intocmit pentru teritoriul studiat in ELABORARE
PUZ DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA reglementeaz& urmétoarele:

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.
At. 4 terenuri agricole din extravilan

Nu este cazul.

Art. 5 terenuri agricole din intravilan
Nu este cazul.

Art. 6 resursele subsolului
(1) Tn cazul identificérii de zone cu resurse in parcela studiatd modalitatea exploatdarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.
(2) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului delimitate potrivit legii se
comunicd la Consiliul Judetean Timis prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale
pentru Resurse Minerale Timis.

Art. 7 resurse de apa, platforme meteeologice si statii hidrometrice
Nu este cazul.

Art. 8 zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor §i la apdrarea interesului public
Art. 9 expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul.

Art. 10 expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul.

Art. 11 constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul.

Art. 12 asigurarea echiparii edilitare
Vezi Art. 54, Art. 55, Art. 56, Art. 78, Art. 79, Art. 80 din acest RLU.

Art. 13 asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si  functinea dominantd a zonei stabilitd prin
documentatia de urbanism.

Art. 14 procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare
a terenului s nu depdseascd limita superioard stabilitd prin documentatia de
urbanism — vezi Art. 63 si Art. 87 din acest RLU.
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Art. 15 coeficientul de utilizare a terenului
Autorizarea executdrii constructiilor se va face astfel incat coeficientul de utilizare a
terenului s& nu depdseascd limita superioard stabilitad prin documentatia de urbanism
— vezi Art. 64 si Art. 88 din acest RLU.

Art. 16 lucrdri de utilitate publica
(1) Autorizarea executdrii  lucrdrilor de tilitate publicd se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii.
(2) Intreaga infrastructuré edilitard se va amplasa in subteran.
(3) Sunt declarate de utilitate public& urmétoarele lucréri (art. 2, L 255/2010):
a) lucrdrile de constructie, reabilitare si modernizare de drumuri de interes local
b) lucrdrile din domeniul gospodaririi apelor, instalatiile de determinare automatd
a calitatii apei, statiile de pompare
c) lucrdrile de interes national de dezvoltare a producerii, transportului si
distributiei de energie electrica.
(4) Lucrarile de racordare si de bransare la retfelele edilitare publice se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 17 orientarea fata de punctele cardinale
(1) Autorizarea executdrii constructiillor se face cu respectarea conditiilor si
recomanddrilor de orientare fatd de punctele cardinale in conformitate cu anexa 3 la
Regulamentul General de Urbanism (RGU) — vezi Art. 46 si Art. 70 din acest RLU.
(2) Se recomandad evitarea amplasdrii dormitoarelor spre nord.
(3) Se recomandd orientarea spre nord a bucdtdriilor si spatiilor de preparare, a
depozitelor si atelierelor de lucru.

Art. 18 amplasarea fata de drumuri publice
(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si
de exploatare;
b) parcaje, garaije, statii de alimentare cu carburanti si resurse energetice (inclusiv
functiunile lor complementare);
c) conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.
(2) Tn sensul Regulamentului local de urbanism (RLU) prin zona drumului public se
intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.
(3) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii — vezi Art. 47
si Art. 71 din acest RLU si plansa 2, REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE.

Art. 19 amplasarea fata de linii electrice aeriene de nalta tensiune
(1) Se va respecta zona de sigurantd/protectie si functionare a LEA 220(400) KV de
55(75) m, conform normativelor in vigoare — vezi Art. 48 si Art. 72 din acest RLU si
plansa 2.7, REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE.

Art. 20 amplasarea fata de aliniament
(1) Amplasarea fatd de aliniament se va face conform plansei 2, REGLEMENTARI
URBANISTICE, ZONIFICARE (anexatd) — vezi Art. 49 si Art. 73 din acest RLU.
(2) Tn sensul Regulamentului local de urbanism (RLU) prin aliniament se intelege limita
dintre domeniul privat si domeniul public.

Art. 21 amplasarea in interiorul parcelei
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(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respectd:
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale ale parcelei - conform
Codului civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiy, stabilite pe baza
avizului unitdtii teritoriale de pompieri.
(2) Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelelor de va face
conform plansei 2.7, REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE (anexatd) adicd la
minim 2 din indltimea la cornisd a constructiei dar nu mai putin de 3 m — vezi Art. 50
si Art. 74 din acest RLU.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 22 accese carosabile
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.
(2) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform
anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism (RGU) si Art. 51, Art. 75 din acest
RLU.
(4) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate de mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Art. 23 accese pietonale
(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amendaidrilor de orice fel este permisd
numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(2) Tn sensul acestui articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii —
vezi Art. 52 si Art. 76 din acest RLU.
(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 24 pista pentru biciclete, trasee velo

(1) in sensul prezentului articol, pista pentru biciclete este subdiviziunea pdartii
carosabile, a trotuarului ori a acostamentului sau pista separatd de drum special
amenajatd, semnalizatd si marcatd corespunzdtor, destinatd numai circulatiei
bicicletelor si moped-elor — vezi Art. 53 si Art. 77 din acest RLU.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin trasee velo se intelege reteava de poteci, alei si
traiectorii localizate de-a lungul perdelelor verzi si a canalelor, neasfaltate, nedalate,
realizate n general din materiale ecologice (pietris, pdmant compactat, scoartd de
copac etc.).

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
(1) intreaga infrastructuré edilitard se va amplasa in subteran.
(2) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta n
intregime de investitor sau de beneficiar.
(3) in cazul complexelor de imobile de locuinte se va studia eficienta unui sistem de
incélzire /ventilatie /récire centralizat, in comparatie cu unul individual, din punct de
vedere al poludrii si eficienfei energetice.
(4) Sunt interzise centralele de incdlzire, ventilatie etc. de apartament/unitate de
locuire la imobilele cu locuinte colective.
(5) Imobilele cu locuinte colective vor fi echipate cu sistem de
incélzire /ventilatie /climatizare centralizat, in care agentul termic se va produce in
centrale termice comune pentru fiecare imobil. Contorizarea consumului de energie
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electricd, termicd etc. se va realiza cu contoare alocate fiecdrui apartaments:

Art. 25 racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare
si de energie electricd — vezi Art. 54, Art. 78 din acest RLU.

(2) Pentru toate categoriile de constructii se poate deroga de la dispozitiile alineatului
precedent cu avizul organelor administratiei publice competente dacd beneficiarul se
obligd sa prelungeascd reteaua existentd atunci cénd aceasta are capacitatea
necesard sau se obligd, fie s& mdreasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiascd noi retele.

Art. 26 realizarea de refele edilitare
(1) Extinderile de retele sau madririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in
conditiile Planului de actiune asumat de initiatorul acestui PUZ.
(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.
(3) Toate retelele stradale (de alimentare cu apd, energie electricd, gaze naturale,
telecomunicatii) se vor realiza subteran — vezi Art. 55, Art. 79 din acest RLU.
(4) Montarea retelelor edilitare se executd in varianta subterand, fdard afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor edilitare
subterane.
(5) Pe traseele retfelelor edilitare amplasate subteran se prevdad obligatoriu sisteme
de identificare nedistructive (markeri) pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrdrilor de interventie la
acestea.
(5) Lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd,
de reguld, anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare sau
extindere/modernizare /reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele
anuale /multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.
(6) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale precum si a
drumurilor de interes local si national, dacd e cazul, vor prevedea in mod obligatoriu
canale subterane Tn vederea amplasdrii retelelor edilitare care se pot situa in zona
drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

Art. 27 proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei Ghiroda, dacd legea nu dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publicd a statului, dacd legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd n
proprietatea publica.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Art. 28 parcelarea
(1) Regulamentul local de urbanism (RLU) este elaborat pentru forma actuald a
parcelelor, in conformitate cu plansa 2.7, REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE.
Cazurile particulare rezultate din nevoi ulterioare de folosire a terenului care nu se
regdsesc in prevederile planului urbanistic zonal (PUZ) se vor reglementa prin plan
urbanistic de detaliv (PUD).
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Art. 29 indltimea constructiilor
in conformitate cu plansa 2.7, REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE si Art. 58,
Art. 82 din acest RLU.

_ Art. 30 aspectul exterior al constructiilor
In conformitate cu plansa 2.7, REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE si Art. 59,
Art. 83 din acest RLU.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 31 parcaje
(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de
parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizérii acestora in afara
domeniului public.
(2) Se vor respecta prevederile anexei 5 din RGU si Art. 60 si Art. 84 din acest RLU.
(3) Tn conditiile Tn care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de
parcarilor la subsol.
(4) in cazul parcajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe
dupd limita proprietdtii.
(5) Pentru parcajele supraterane se recomandd realizarea lor, pe céat posibil, cu dale
Tnierbate.

Art. 32 spadtii verzi si plantate
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei - in conformitate cu plansa 2.7,
REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE, Art. 61, Art. 85 si Art. 93 din Tn acest
RLU.
(2) Spatiile aflate in zona de protectie a drumurilor publice neocupate cu lucrdri
edilitare vor fi amenajate ca zone verzi.
(3) Pentru zonele rezidentiale vor fi prevdzute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie Tn functie de categoria acestora dar nu mai putin de 2 mp/locuitor raportat
la suprafata totald a terenului si 5% la nivelul terenului studiat conform AO.
(4) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevézute ca
atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora sau stramutarea
lor este interzis& indiferent de regimul juridic al acestora (OUG 195/2005, art. 71).

Art. 33 imprejmuiri
Zona studiatd va avea acces public nelimitat de-a lungul HCn205 astfel incat nu sunt
prevdazute imprejmuiri (Art. 60 si Art. 84 din acest RLU).
(1) in conditiile acestui regulament, este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii
de imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea
unor  servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii
parcelelor aferente cladirilor.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca si n cazul aspectului exterior al constructiei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld. Se recomandd
dublarea imprejmuirii cu gard viu.
(3) Se recomandd Tmprejmuiri vegetale sau Tmprejmuiri transparente imbrdcate in
vegetatie atat spre drumul public cat si intre proprietdti; gardul viu folosit ca
imprejmuire intre doud proprietdti va avea indltime de minim 2,00 m si va fi
pozitionat la 0,50 m fatd de limita de proprietate.
(4) in cazul reparcelérii imprejmuirea va respecta conditiile impuse de Regulamentului
Local de Urbanism (RLU).

RLU|

Draganescu Laurentiu-Gheorghe, Acosta La Vera loan Mihdil, Acosta La Vera Gabriela



atelier BREVIOR SRL

+40 763 822 976
+40 256 707 550

7

11. Dispozitii finale
Art. 34 avutorizarea directa

(1) P&na la aprobarea Planului Urbanistic General (PUG) si a Regulamentului Local de
Urbanism (RLU) al UAT Ghiroda autorizarea executdrii constructiilor se va face numai
n conditiile stabilite de prezentul regulament.
(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, Tn temeiul si cu respectarea prevederilor
documentatiilor de urbanism, avizate si aprobate potrivit legii - L 50/1991 art. 2,
alin. (2).
(3) Pentru obtinerea  unor  constructii  de  calitate  sunt  obligatorii
proiectarea/autorizarea, realizarea si mentinereq, pe intreaga duratd de existentd a
constructiilor, a urmdatoarelor cerinte fundamentale aplicabile:

a) rezistentd mecanicd si stabilitate

b) securitate la incendiu

c) igiend, sandtate si mediu Inconjurdtor

d) sigurantd si accesibilitate Tn exploatare

e) protectie impotriva zgomotului

f) economie de energie si izolare termica

g) utilizare sustenabild a resurselor naturale - L10/1995 art. 5, alin. (1).
(5) Nivelul si cerintele esentiale de calitate se vor stabili de catre proiectanti si
investitori pentru fiecare obiectiv in parte, conform reglementdarilor in vigoare.
(6) Verificarea proiectelor privind respectarea reglementdrilor tehnice referitoare la
cerintele fundamentale aplicabile se efectueazd de catre specialisti verificatori de
proiecte atestati pe domenii/subdomenii si specialitati, altii decat specialistii
elaboratori ai proiectelor.
Verificatorul de proiect atestat nu poate verifica si stampila proiectele intocmite de el,
proiectele la a cdror elaborare a participat sau proiectele pentru care, in calitate de
expert tehnic atestat, a elaborat raportul de expertizé tehnica - L10/1995, art. 13,
alin. (1).
(7) Este interzisd autorizarea obiectivelor care nu se finscriv in nivelul si cerintele
esentiale de calitate minime, prevézute in reglementdrile in vigoare, si/sau
neverificate Tn conditiile aliniatului precedent.

Art. 35 detalieri ale documentatiilor de urbanism
(1) Planul urbanistic de detaliv (PUD) se elaboreazd numai pentru reglementarea
amdnuntitd a prevederilor stabilite prin acest Plan Urbanistic Zonal (PUZ) in ceea ce
priveste o parceld si doar dacd administratia publicd locald Ghiroda 1l considerd
necesar, prevederile din acest proiect nefiind suficiente pentru autorizarea directd
(alin. 1, art. 48, Legea 350/2001).

Art. 36 modificari ale Planului Urbanistic Zonal
(1) Prezentul Regulament local de urbanism poate fi modificat doar dupd& 12 luni de
la aprobare si doar prin aceeasi procedurd ca in cazul aprobdrii sale initiale,
impreund cu Planul Urbanistic Zonal.
(2) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicité o
modificare de la prevederile documentatiei de urbanism aprobate sau dacd conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea
publica locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism :
a) sa respingd cererea in mod justificat cererea de modificare a prevederilor
documentatilor de urbanism aprobate
b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea unui
plan urbanistic de detaliu.
(3) Dupd elaborarea si aprobarea conform legii a Planului urbanistic de detaliu
mentionat mai sus, se poate Tntocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii
autorizatiei de construire (alin. 1-5, art. 32, L 350/2001).
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Art. 37 litigiile
(1) Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecdtoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

lll. Zonificarea functionala

Art. 38 zone si subzone functionale

Amplasamentul studiat cuprinde urmdtoarele zone functionale:
L2.1 = zona pentru locuinte colective cu functiuni complementare
L2.2 — zona pentru locuinte colective cu dotdri si servicii publice
CCR — cai de comunicatie rutierd si constructiile aferente
SVV = zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie.

Art. 39 definirea termenilor utilizati in documentatie

(1) Unitate teritoriald de referintd (UTR) este o subdiviziune urbanisticd a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin
omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avdnd ca scop reglementarea urbanisticd omogend. UTR se delimiteazd, dupd caz, in
functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o
anumitd perioadd, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi
naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar (L350/2001 —
anexa 2).

Art. 40 unitate teritoriala de referinté principala
(1) Conform PUG Ghiroda preliminar aprobat cu HCL 274/2023 terenul studiat este
cuprins in UTR A14.

IV. Prevederi la nivelul unitdtilor §i subunitdtilor functionale

IV.1 L2.1 - Zona pentru locuinte colective cu functiuni complementare (parcela 2)

IV.1. 1 Generalitati

Art. 41 caracterul zonei
(1) Zona destinata locuintelor colective cu functiuni complementare, regim maxim de
in&ltime (S)+P+2E, cu maxim 1 unitate locativd/100 mp parceld.
(2) Functiunea actuald a amplasamentului: agricol Tn extravilan.

Art. 42 functiuni complementare permise pentru zona
(1) Functiuni complementare admise pentru zond:

O servicii tertiare compatibile cu functiunea rezidentiala

O echipare tehnico-edilitard

O zone verzi amenajate.

IV.1. 2 Utilizare functionala
Art. 43 utilizéari admise
(1) Se permite amplasarea constructiilor destinate locuintelor colective cu functiuni
complementare; regim de indltime maxim (S)+P+2E, maxim 1 apartament/100 mp
parceld.
(2) Servicii si comert pentru traiul zilnic compatibile cu locuirea.
(3) Servicii profesonale, cabinete profesii liberale, etc. compatibile cu locuirea.
(4) Accese auto, spatii pentru parcare.
(5) Spatii verzi.
(6) Echipare tehnico-edilitard aferentd.

Art. 44 utilizari permise cu conditii si/sau utilizari temporare
(1) Conversiunea locuintelor in alte functiuni care nu deranjeazd zona rezidentiala.
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(2) Sunt permise elemente aferente ale infrastructurii tehnico-edilitare cu conditia
amplasdrii acestora in subteran sau in afara spatiului public.

(3) Servicii profesionale sau manufacturiere care nu produc poluarea fonicd, chimicd,
olfactiva si care nu afecteaza intimitatea locuirii pe parcelele vecine

(4) Autorizarea executdrii constructiilor din zona de protectie a canalelor de desecare
este permisd cu conditia neafectdrii sectiunilor de curgere a acestora si numai cu
avizul de specialitate al ANIF.

Art. 45 utilizari interzise
(1) Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.
(2) Este interzisd amplasarea unor constructii mai inalte decét regimul de indltime
prevdzut in prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU).
(3) Este interzisa realizarea a mai multor niveluri de mansardé sau etaj retras.

IV.1. 3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 46 orientarea fata de punctele cardinale
(1) conform Art. 17 din acest RLU.

Art. 47 amplasarea fata de drumuri publice 5
(1) conform Art. 18 din acest RLU si plansei 2.7, REGLEMENTARI URBANISTICE,
ZONIFICARE.

Art. 48 amplasarea fata de linii electrice aeriene de inalta tensiune
(1) Se va respecta zona de sigurantd/protectie si functionare a LEA 220(400) KV de
55(75) m, conform normativelor in vigoare.
(2) In zona de sigurantd/protectie a LEA 220(400) KV este interzisé amplasarea
oricdror constructii cu exceptia circulatiilor si retelelor tehnico-edilitare.
(3) Solicitantii de drepturi de construire in apropierea zonei de sigurantd/protectie
LEA 220 (400) V Timisoara-Arad vor cere aviz de amplasament in mod independent
de la CNTEE Transelectrica SA.

Art. 49 amplasarea fata de aliniament
(1) Amplasarea constructiilor pe parcela destinatd locuirii cu functiuni complementare
(parcela 2) se face cu retragere de 5 m fatd de aliniamentul la str. Orizont.
(2) Tn sensul Regulamentului local de urbanism (RLU) prin aliniament se intelege limita
dintre domeniul privat si domeniul public.

Art. 50 amplasarea in interiorul parcelei
(1) conform Art. 21 din acest RLU. Distantele minime obligatorii fatd de limitele
parcelelor vor fi in conformitate cu prevederile Codului Civil si cu distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.

IV.1. 4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 51 accese carosabile
(1) conform Art. 22 din acest RLU.
(2) accesul carosabil va respecta plansa 2.7, REGLEMENTARI URBANISTICE,
ZONIFICARE.

Art. 52 accese pietonale
(1) conform Art. 23 din acest RLU.
(2) accesul pietonal va respecta plansa 2.7, REGLEMENTARI URBANISTICE,
ZONIFICARE.

Art. 53 pista pentru biciclete, trasee velo
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(1) conform Art. 24 din acest RLU. 5
(2) amplasarea pistei pentru biciclete va respecta plansa 2.7, REGLEMENTARI
URBANISTICE, ZONIFICARE.

IV.1. 5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art. 54 racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente
(1) conform Art. 25 din acest RLU.

Art. 55 realizarea de retele edilitare
(1) conform Art. 26 din acest RLU.

Art. 56 proprietatea publica asupra refelelor edilitare
(1) conform Art. 27 din acest RLU.

IV.1. 6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
Art. 57 parcelarea
(1) conform Art. 28 din acest RLU.

Art. 58 inalfimea constructiilor
(1) Regimul maxim de indltime admis pentru zona de locuinte colective cu functiuni
complementare este de (S)+P+2E (parcela 2).
(2) Tn&ltimea maximé la cornisé a constructiilor de locuinte colective nu va depdsi 12 m
(parcela 2). Tnélﬁmeq constructiilor se mdsoard de la cota trotuarului.
(3) Tn conditiile Tn care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri.

Art. 59 aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisé numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.
(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd.
(3) Sunt interzise constructiile reprezentdnd pastise ale unor tipuri de arhitecturd
nespecifice, imitatiile de materiale.
(4) Culorile dominante pentru fatadele clddirilor din zona rezidentialad vor fi
pastelate, apropiate de cele naturale. Sunt permise culori specifice firmelor care Tsi
desfdsoard activitatea in cladirile respective fard ca ele sd devind deranjante.
(5) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.
(6) Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica, CTV precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat
s& nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjurdtoare.
(7) Mobilierul urban si reclamele se vor executa din materiale adecvate fin
concordantd cu caracterul arhitectural al zonei in care se vor amplasa, férd ca volumul
si pozitia acestora sd sténjeneascd traficul auto sau pietonal.

IV.1. 6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Art. 60 parcaje
(1) conform Art. 31 din acest RLU - 1,5 loc parcere cf. AO.

Art. 61 spdtii verzi si plantate
(1) conform Art. 32 din acest RLU si plansa 2.7, REGLEMENTARI URBANISTICE,
ZONIFICARE — 5% din suprafata terenului studiat, conform Avizului de Oportunitate.
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Art. 62 imprejmuiri
(1) conform Art. 33 din acest RLU.

Art. 63 procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se va face astfel incat procentul de ocupare a
terenului s nu depdseasca limita superioard stabilitd: 35%.

Art. 64 coeficientul de utilizare a terenului
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se va face astfel incat coeficientul de utilizare
a terenului s& nu depdseascd limita superioard stabilita: 1,05.

IV. 2 L2.2 - zona locuinte colective, cu dotdri si servicii publice la parter
(parcela 8)

IV.2.1 Generalitdati

Art. 65 caracterul zonei
(1) Zona destinatd serviciilor necesare functiondrii zonei rezidentiale, de mica
anvergurd, cu respectarea urmdtoarelor conditii:

O cu acces public, de proximitate

O sa nu producd poluare fonicd si chimica si sa nu afecteze intimitatea locuirii pe

parcelele vecine.
(2) Functiunea actuald a amplasamentului: agricol in extravilan.

Art. 66 functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
o locuinte colective cu maxim 1 unitate locativé/100 mp.
o echipare tehnico-edilitard
O zone verzi amendjate.

IV.2. 2 Utilizare functionala
Art. 67 utilizari admise
(1) Este permisd, amplasarea de spatii/cladiri cu urmétoarele functiuni:
administrative — birouri, sedii de companii, etc
financiar-bancare
comerciale (supermarket, comert alimentar, alimentatie publicd)
servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere
reprezentante comerciale care includ prezentarea (showroom), desfacerea ,en
detail” a bunurilor de folosintd indelungatd si furnizarea de servicii aferente
(intretinere, revizie, service, garantii, etc).
(2) Se permite amplasarea constructiilor destinate locuintelor colective cu regim de
n&ltime (S)+P+2E si maxim 1 unitate locativé/100 mp.

O O O O O

Art. 68 utilizari permise cu conditii
(1) Sunt permise activitati de micd productie, cu urmdtoarele conditii:
o sa fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfdcuta
preponderent in aceeasi clddire;
o spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice;
o nivelul de poluare sd se incadreze in limitele admise pentru aceastd zond.
(2) Servicii profesionale sau manufacturiere care nu produc poluarea fonicd, chimicd,
olfactiva si care nu afecteazd intimitatea locuirii pe parcelele vecine.
(3) Sunt permise elemente aferente ale infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia
amplasdrii acestora in subteran sau in afara spatiului public.
(4) Autorizarea executdrii constructiilor din zona de protectie a canalelor de desecare
este permisd cu conditia neafectdrii sectiunilor de curgere a acestora si numai cu
avizul de specialitate al ANIF.

RLU|

Draganescu Laurentiu-Gheorghe, Acosta La Vera loan Mihdil, Acosta La Vera Gabriela



atelier BREVIOR SRL

+40 763 822 976
+40 256 707 550

12

Art. 69 utilizari interzise permanent
(1) Depozitare in afara celei aferente activitatii comerciale.
(2) Activitati sau servicii de tip industrial poluante.

IV.2. 3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 70 orientarea fata de punctele cardinale
(1) conform Art. 17 din acest RLU.

Art. 71 amplasarea fata de drumuri publice
(1) conform Art. 18 din acest RLU si plansa 2.7, REGLEMENTARI URBANISTICE,
ZONIFICARE.

Art. 72 amplasarea fata de linii electrice aeriene de inalta tensiune
(1) Se va respecta zona de sigurantd/protectie si functionare a LEA 220(400) KV de
55(75) m, conform normativelor in vigoare.
(2) in zona de sigurantd/protectie a LEA 220(400) KV este interzisé amplasarea
oricdror constructii cu exceptia circulatiilor si retelelor tehnico-edilitare.
(3) Solicitantii de drepturi de construire in apropierea zonei de sigurantd LEA 220 kV
Timisoara-Arad vor solicita aviz de amplasament in mod independent de la CNTEE
Transelectrica SA.

Art. 73 amplasarea fata de aliniament
(1) Amplasarea constructiilor pe parcelele destinate locuirii colective, dotdrilor si
serviciilor publice (parcela 8) se face cu retragere de 19,50 m.
(2) Tn sensul Regulamentului local de urbanism (RLU) prin aliniament se intelege limita
dintre domeniul privat si domeniul public.

Art. 74 amplasarea in interiorul parcelei
(1) conform Art. 21 din acest RLU. Distantele minime obligatorii fatd de limitele
parcelelor vor fi in conformitate cu prevederile Codului Civil si cu distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.

IV.2. 4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 75 accese carosabile
(1) conform Art. 22 din acest RLU.
(2) accesul carosabil va respecta plansa 2.7, REGLEMENTARI URBANISTICE,
ZONIFICARE.

Art. 76 accese pietonale
(1) conform Art. 23 din acest RLU.
(2) accesul carosabil va respecta plansa 2.7, REGLEMENTARI URBANISTICE,
ZONIFICARE.

Art. 77 pista pentru biciclete, trasee velo
(1) conform Art. 24 din acest RLU.
(2) amplasarea pistei pentru biciclete va respecta plansa 2.7, REGLEMENTARI
URBANISTICE, ZONIFICARE.

IV.2. 5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art. 78 racordarea la retelele publice de echipare edilitaré existente
(1) conform Art. 25 din acest RLU.

Art. 79 realizarea de refele edilitare
(1) conform Art. 26 din acest RLU.
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Art. 80 proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) conform Art. 27 din acest RLU.

IV.2. 5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
Art. 81 parcelarea
(1) conform Art. 28 din acest RLU.

Art. 82 inalfimea constructiilor

(1) Regimul maxim de indltime admis pentru zona de locuinte colective, dotdri/servicii
publice este S+P+2E (parcela 8).
(M Tnél'gimeq maximd la cornisd a constructiilor pentru zona de locuinte colective este
15 m (parcela 8 - locuinte colective, dotari/servicii publice).

te- O mt ler-8—locuint lectivedotdrt [servici-publice):
(3) Se admit nivele partiale (supante/mezanine) cu conditia ncadrérii in indltimea la
cornisd reglementatd. Tnélﬁmeo constructiilor se mdsoard de la cota trotuarului.
(4) Tn conditiile Tn care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri.

Art. 83 aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.
(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd.
(3) Sunt interzise constructiile reprezentdnd pastise ale unor tipuri de arhitecturd
nespecifice. Sunt interzise imitatiile de materiale.
(4) Culorile dominante pentru fatadele cladirilor din zona rezidentialad vor fi
pastelate, apropiate de cele naturale. Sunt permise culori specifice firmelor care Tsi
desfdsoard activitatea in cladirile respective fard ca ele sd devind deranjante.
(5) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.
(6) Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al Tmprejmuirilor in asa fel incat s& nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjurdtoare.
(7) Mobilierul urban si reclamele se vor executa din materiale adecvate si in
concordantd cu caracterul arhitectural al zonei in care se vor amplasa, volumul si
pozitia acestora nesténjenind traficul auto sau pietonal.

IV.2. 6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Art. 84 parcaje
(1) conform Art. 31 din acest RLU. Se vor respecta prevederile anexei 5 din RGU.

Art. 85 spatii verzi si plantate
(1) conform Art. 32 din acest RLU si plansa 2., REGLEMENTARI URBANISTICE,
ZONIFICARE. Se va respecta 5% la nivelul terenului studiat conform Avizului de
Oportunitate.

Art. 86 Tmprejmuiri
(1) conform Art. 33 din acest RLU.

Art. 87 procentul de ocupare a terenului
(2) Autorizarea executdrii constructiilor se va face astfel incét procentul de ocupare a
terenului s& nu depdseasca limita superioard stabilitd: 40%.
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Art. 88 coeficientul de utilizare a terenului
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se va face astfel incat coeficientul de utilizare
a terenului sd nu depdseascd limita superioard stabilitd conform Avizului de
Oportunitate.

IV. 3 CCR - Zona pentru cai de comunicatie rutierda

IV.3.1 Generalitdati

Art. 89 caracterul zonei
(1) Zona cuprinde totalitatea circulatiilor rutiere si pietonale, atat cele publice cat si
cele care asigurd accesul la parcele, din zona studiatd. In profilele céilor de
comunicatie sunt incluse carosabilul, trotuarele, piste velo.
(2) Functiunea actuald a amplasamentului: agricol in extravilan.

IV.3.2 Utilizare functionald

Art. 90 utilizari permise
(1) Circulatie rutier&/amenaiérile specifice aferente: platforma céilor de circulatie,
fisiile de protectie ale acestora, lucrdrile de sistematizare verticald, iluminatul public,
sistematizarea si orientarea rutierd
(2) Circulatie pietonald, velo, fésii de vegetatie, arbori de aliniament
(3) Zone de infrastructurd publicd deservite de cdile de comunicatie rutierd, statii de
transport in comun, zone pentru colectarea selectiva a deseurilor
(4) Parcari publice auto sau de biciclete.

Art. 91 utilizari permise cu conditii
(1) echipamente edilitare cu conditia sa fie incadrate in aliniamentul stradal sau sa fie
amplasate subteran.
(2) Lucrdrile edilitare subterane se amplaseazd in afara amprizei, in afara zonei de
sigurantd a drumului public sau Tn galerii vizitabile. Constructia, repararea si
intretinerea acestor lucrdri n  zona drumului public se fac cu aprobarea
administratorului drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare (alin.1, art. 48, OG

43/1997).

Art. 92 utilizari interzise permanent
(1) Orice alte utilizari altele decat cele admise la punctele anterioare.
(2) Cladiri de orice tip.

IV.3.3 conditii de amplasare/echipare edilitara
(1) Tn interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale
infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu cadrul normnativ in vigoare, cu
conditia depunerii acestora exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc.) sau pe sol a conductelor de
orice fel. Traversdrile se vor realiza exclusiv in subteran.
(2) Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de
circulatie si conduse spre emisari sau canalizare publicd. Se interzice conducerea
acestora Tn exterior, spre terenurile /parcelele invecinate.

IV. 4 SVV - Zona verde/zona de perdea verde

IV.4.1 Generalitati

Art. 93 caracterul zonei
(1) Zona cuprinde totalitatea perdelelor verzi/spatiilor verzi situate de-a lungul
canalului de desecare (HCn 205 si 214) din cadrul amplasamentului studiat precum si
zona verde aferentd sigurantei/protectiei LEA 220(400) kV - zon& verde amenajaté
cu scop de protectie a mediului si de uz recreational.
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(2) Functiunea actuald a amplasamentului: agricol in extravilan.

(3) In cadrul parcelérii din aceasté& documentatie (PUZ) minim 5% din suprafata totald
a terenului va fi spativ verde public grupat de-a lungul limitei Hen 205 si 214 sub
formd de culoar ecologic cu Idtime minimé de 7 m care va cuprinde si zona de
protectie de 2 m.

IV.4.2 Utilizare functionala
Art. 94 vutilizéari admise
(1) plantatii joase, medii si inalte
(2) mobilier urban
(3) este permisd amenajarea acceselor cdtre locvintele de pe parcelele adiacente
(4) alei pentru circulatie pietonald si velo.

Art. 95 utilizari permise cu conditii
(1) Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei
si platforme pietonale si velo cu conditia ca aceasta sa aibd un caracter ocazional si
limitat.
(2) Acesul cu motoare, scutere, motociclete si ATV-uri este permis strict in conditiile Tn
care vehicolele nu polueazd aerul si nu produc zgomot (vehicule electrice silentioase).

Art. 96 utilizari interzise permanent
(1) Orice alte utilizari decat cele admise la punctele anterioare
(2) Accesul cu orice vehicule motorizate cu exceptia celor mentionat la art. 95 alin. 1.

iNTOCMIT,
arh. Rodica PEIANOV.

SPECIALIST RUR,
arh. Loredana PESCARU.
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