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. INTRODUCERE

—

.1. Date de recunoastere a documentatiei

o denumirea lucrdrii
ELABORARE PUZ DEZVOLTARE ZONA REZIDEN'[IAL/S\

e beneficiar
Dragdnescu Laurentiv-Gheorghe, Acosta La Vera loan Mihail, Acosta La Vera
Gabriela.

e proiectantul general
Atelier BREVIOR SRL

e data elabordarii

ianuarie — februarie 2025
1.2. Obiectul PUZ
obtinerea avizelor necesare elabordrii planului urbanistic zonal pentru parcelele
inscrise in CF 405782 si CF 407501 Ghiroda, situate in extravilanul Ghirodei, comuna
Ghiroda, judetul Timis.

e Solicitari ale temei-program

Lucrarea analizeazd si evalueazd problemele functionale si tehnice ale zonei tinénd
cont de strategia de dezvoltare urband a administratiei locale si judetene, stabilind
conditii pentru utilizarea functionald a terenului in corelare cu documentatiile de
urbanism aprobate in zond, extinderea/realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-
edilitare necesare asigurdrii unei infrastructuri adecvate si amenajarea teritoriului in
concordantd cu cadrul natural si cadrul construit existent.

1.3. Surse documentare

baza legislativa:

o Ordinul Ministerului Lucrédrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului Nr. 176/N/16
August 2000 (Ghid privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM = 010 — 2000)

o Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanétatii pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandadarilor privind modul de viatd al populatiei

o HC 525/1996 republicaté.

Documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate in zond:

o Planul Urbanistic General al Comunei Ghiroda intocmit in anul 1996 de Iprotim SA
Timisoara

o0 Plan Urbanistic Zonal cu caracter director Ghiroda intocmit in 2003 de Iprotim SA
Timisoara

o PUG preliminar al UAT Ghiroda aprobat cu HCL 274 din 15.11.2023

o nord-vest: PUZ - Dezvoltare zond rezidentiald si functiuni complementare, parcela
A213, elaborat de SC Arhi 3D SRL, aviz CJTimis nr. 59/2011

o sud-est: PUZ - locuinte Ghiroda str. Codrului, parcela A217/12, elaborat de BIA
Radu Grumeza, aviz CJTimis nr. 137/2009

O sud-vest: PUZ - Dezvoltare zond rezidentiald cu functiuni complementare, elaborat
de BIA Dumitrele Elena-Emilia pe parcelele inscrise in CF 405822 Ghiroda, CF
405824 Ghiroda, CF 405827 Ghiroda, CF 405828 Ghiroda, aviz CJT 53/2017.
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e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

A fost elaborat de SC TOPOSISTEM SRL, Timisoara studiul analitic de fundamentare

privind reambularea suportului topo-cadastral al PUZ .

in urma depunerii documentatiei pentru obtinerea avizului Transelectrica aceasta a

emis comunicarea cu nr. 17115/03.12.2021 in care sunt prezentate mentiunile

privitoare la LEA 220(400) kV care traverseazd amplasamentul studiat.

e Date statistice.

Nu s-a apelat la date statistice.

e Proiecte de investifii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei

In urma depunerii documentatiei pentru obtinerea avizului Transelectrica a fost emisa

comunicarea cu nr. 17115/03.12.2021 cu mentiunile privitoare la LEA 220(400) kV

care traverseazd amplasamentul studiat.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

e Date privind evolutia zonei

situat la vestul teritoriului administrativ al comunei Ghiroda, amplasamentul este
format din doud parcele cu suprafata totald 7738 mp avénd categoria de folosintd
arabil in extravilan. Accesul este asigurat din str. Orizont (DE 213/4/2 nr. cadastral
410548 - domeniu public) adiacentd limitei vestice a parcelelor.

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Se remarcd intravilanul rezultat ih urma aprobdarii PUZ urilor care, in totalitatea lor,
determind specificul terenului studiat: zone rezidentiale cu functiuni complemantare
avand regim de indltime P+M, P+2E in suprafata cuprinsd intre str. Poiana Ruscdi si
HCn 205 - 214, P+M in partea de sud a HCn 205 si 214.

2.2. incadrarea in localitate
Fatd de centrul municipiului Timisoara, comuna Ghiroda este situatd la nord-estul
acestuia, la cca 5 km distantd, fiind strébatut& de DN 6/ E70 Bucuresti — Timisoara.

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
HCn 214, in partea de est a amplasamentului - desparte intravilanul Ghirodei de
zona studiatd.
2.2.1 vecinatati
nord — teren arabil (A213/2/9) f&r& constructii
sud-est = HCn 214
sud-vest — HCn 205
vest — str. Orizont (DE 213/4/2 nr. cadastral 410548 - domeniu public).
2.2.3 fatd de amplasamentul studiat se constatd lipsa unitdtilor care produc
disconfort si riscuri asupra sdndtdtii populatiei (unitati industriale, ferme de
animale/pésari, addposturi de animale, platforme de dejectii, platforme de
deseuri, cimitir, etc) pe suprafata cuprinsd intre strazile Carpati (nord), HCn
205 (sud), HCn 214 (sud-est si est) si str. Orizont (vest).

2.3. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteava hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
natural

Amplasamentul nu prezintd forme spectaculoase ale reliefului, nu face parte dintr-o

arie naturald protejatd declaratd si se incadreazd climatului temperat continental

moderat cu influente mediteraneene.

Zona nu are potential turistic si balnear, terenul fiind relativ plan cu usoare inclinatii de

la nord spre sud, fard spatii verzi amenajate.
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In partea sudica parcelele sunt limitate de HCn 205 si HCn 214, zona lor de protectie
(2 m de-o parte si de alta a canalului) confundéndu-se cu vegetatia spontand de pe
teren.

2.4. Circulatia
e Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,

feroviare, navale, aeriene - dupa caz.
Circulatia se desfésoar& pe un drum de interes comunal/local apartinénd domeniului
public (str. Orizont, nr. cadastral 410548) care limiteazd amplasamentul la vest.
Reteaua de deplasare pietonald si velo este nesigurd, deficitard prin trotuarele si
pistele de biciclete nerealizate in conformitate cu legislatia in vigoare. Traversarea
HCn 205 se face pe un podet amplasat in dreptul strézii Orizont, inadecvat.
Transportul in comun are traseu pe Calea Ghirodei (DN6), str. Victoria, str. Dundrea si
Calea Ghirodei, departe de amplasamentul studiat.
Orientarea terenului este est — vest.

disfunctionalitati

Nu existd amenaijdri destinate circulatiilor pentru pietoni si biciclete, deplasdrile
acestora facandu-se pe lateralele drumurilor de exploatare existente in zond.
Traversarea canalelor ANIF nu este corespunzdtoare si va trebui integratd in cadrul
proiectului.
Amplasamentul este situat in afara rutei transportului in comun.

2.5. Ocuparea terenurilor

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupda zona studiata

Functiunea actuald a amplasamentului este arabil in extravilan.

Zona studiatd cuprinde terenuri arabile in proprietate privatd, canalul de desecare
HCn 205 si 214, domeniul public fiind prezent pe drumul de interes local (existent) str.
Orizont (DE213/4 - nr. cadastral 410548).

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Terenul studiat este liber de constructii.

in partea nordicd, sud-vestica si sud-esticd a amplasamentului, prin aprobarea
planurilor urbanistice zonale si In urma obtinerii autorizatiei de constructie a inceput
edificarea caselor pe loturile achizitionate.

2.6. Echipare edilitara

e Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii

Zona dispune de infrastructurd edilitard pe terenuri adiacente amplasamentului.

o adresa TRANSELECTRICA nr. 17115/3.12.2021 stabileste modul de dezoltare al
sectorului studiat in functie de zona de sigurantd/protectie generatd de LEA
220(400) kV care traverseazd amplasamentul studiat pe directia nord-sud
stabilind necesitatea instituirii unei servituti de trecere.

o Conform avizului de amplasament Aquatim SA (nr. 53852/21.04.2023) in zona
studiatd existd retea de apd pe str. Orizont in dreptul viitoarei parcele nr. 2;
existd retele de apd si canalizare menajerd pe str. Linistei si pe str. Poiana Ruscdi.

o Prin Avizul de principiv nr. 214173632/5.04.2023 DELGAZ grid confirmd lipsa
retelelor de gaze naturale Tn zond.

o Avizul de amplasament nr. 17269214 emis de E-Distributie Banat confirmd retele
de alimentare cu energie electrica pe strazile Codrului, Orizont si Aleea Birvintei.

o Orange Romania Communications SA nu are amplasate retele si echipamente de
comunicatii in zona studiatd (Aviz nr. 34 din 26.04.2023)

e Principale disfunctionalitati

LEA 220(400) kV ftraverseazd amplasamentul studiat pe directia nord-sud si

genereazd o zond de protectie cu suprafata de 2052 mp care diminueaza valoarea

investitiei.

MP |

Draganescu Laurentiu-Gheorghe, Acosta La Vera loan Mihdil, Acosta La Vera Gabriela



atelier BREVIOR SRL

+40 763 822 976
+40 256 707 550

4

2.7. Probleme de mediu

Analizele de evaluare a impactului asupra mediului, incluse in planurile de amenajare

a teritoriului si planurile de urbanism conform Ordinului comun al MAPPM (nr.

214/RT/1999) - MLPAT (nr. 16/NN/1999) si ghidului séu de aplicare, se referd la:

e relatia cadrul natural - cadrul construit

e evidentierea riscurilor naturale si antropice

® marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile

echiparii edilitare, ce prezintd riscuri pentru zond

® evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie

e evidentierea potentialului balnear si turistic - dupd caz.

Astfel:

O destinatia propusd prin PUZ este compatibild cu dezvoltarea amplificatd fin
vecindtate, consecintele in plan economic si social fiind pozitive la nivel local

o factorii de poluare relativéi a mediului natural sunt cei generati de santierele
deschise in zond, de traficul auto de pe cdile de circulatie rutierd din ju.

o disfunctionalitatile care se vor remarca din punct de vedere al protectiei mediului
vor fi legate de functiunile existente n zona studiata si in vecindtate

o Tn zond nu existd areale cu incdrcdturd arheologicd

O zona nu are potential turistic si balnear.

2.8. Optiuni ale populdtiei

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public in cadrul pe
etapei pregdtitoare - intentie de elaborare a PUZ au fost prezentate beneficiarilor
cu adresa nr. 44667 din 14.12.2022.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Documentatia topo-cadastrald a stabilit limitele de proprietate in raport cu loturile
vecine, limita HCn 214 si 205 fiind materializatd totalitatea elementelor
supraterane/subterane existente pe amplasament si in apropierea acestuia.

De asemenea, adresa TRANSELECTRICA stabileste modul de dezvoltare al sectorului
studiat Tn functie de zona de protectie generatd de LEA 220(400) kV care
traverseazd amplasamentul studiat pe directia nord-sud.

3.2. Prevederi ale PUG

Zona studiatd este destinatd constructiilor de locuinte colective cu functiuni

complementare (UTR A14) in cadrul fazelor preliminarii de actualizare a PUG

Ghiroda. Dezvoltdrile urbanistice aprobate in zona amplasamentului au condus la

urmdtoarele concluzii necesare avansdrii solutiei:

o stabilirea regimului de indltime, a POT si CUT

o stabilirea zonei de edificare a cladirilor si a retragerilor fatd de limitele zonei de
protectie LEA 220(400) kV, de limitele de proprietate si vecinatati

O asigurarea circulatiei carosabile, a accesului la parcelele propuse, a parcdrilor in
incinta parcelelor /in subsolul clédirilor

o amplasarea spatiilor verzi in concordantd cu actualizarea PUG.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Punctul de vedere al elaboratorului PUG Ghiroda admite propunerea ca, de-a lungul
HCn 205 si 214 in cadrul zonei studiate culoarul de protectie/zon& verde va avea o
|&time de minim 7 m devenind zon& de perdele verzi (SVV)/spatiu verde liber cu
acces public, neingradit (trecut In domeniul public) cuprinzénd protectia de 2 m «
canalelor de desecare consideratda de la limita lor.
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Din punctul de vedere al Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de
viatd al populatiei (OMS 119/2014) amplasarea cladirilor destinate locuintelor
trebuie s se facd pe terenuri sigure si salubre care sd asigure protectia populatiei
fatd de producerea unor fenomene naturale (alunecdri de teren, inundatii, etc).

In functie de modul de rezolvare al partivlui de arhitecturd la faza de autorizare a
constructiilor se vor stabili amplasamentul locului de joacd pentru copii, a platformei
gospoddresti

3.4. Modernizarea circulatiei

in functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziile studiilor de

fundamentare sunt prezentate:

O organizarea circulatiei

O modernizarea si completarea arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de
parcare/garare, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizdri etc.

O organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, conditii speciale pentru
handicapati, piste pentru biciclisti)

o amplasarea si amenajarea traversdrilor peste HCn 205 si 214 cu poduri
dimensionate in functie de ftrafic, etc. — va face obiectul studiilor destinate
domeniului public.

3.5. Zonificare functionald - reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici
3.5.1 zonificarea functionala

Normele de igiend si sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei (OMS
119/2014) actualizate aplicate zonificdrii functionale au avut in vedere separarea
functiunilor, evitarea incompatibilitatilor functionale in zonele destinate locuirii.

Analiza amplasamentului prin prisma propunerilor preliminare din PUG aprobate cu
cu HCL 274 din 15.11.2023, a documentatiilor urbanistice acceptate si a temei de
proiectare s-a concretizat prin stabilirea unui numar de 11 parcele cu zone functionale
avdnd urmatoarele caracteristici:

e L2.2 zona locuinte colective, dotdri si servicii publice: parcela nr. 8, S=1228 mp

o acces la vest din drumul pe axa N-S cuprins in reglementdrile anterioare (aviz
ClTimis nr. 44/2024) si din prelungirea str. Pinului la est (aviz ClTimis nr.
55/2022)

O regim de findltime maxim propus: parterul cladirii va fi destinat dotdrilor si
serviciilor publice (spatiu comercial); locuintele colective pot fi amplasate in 2
tronsoane (S)+P+2E cu distantd de minim 17 m intre ele
locuri de parcare: in subsol.

e L2.1 zona locuinte colective cu functiuni complementare: parcela nr. 2, S=1760

o constructile vor fi amplasate cu respectarea distantelor prevdzute de RGU si
Codul Civil

o accesul se va face din str. Orizont si drumul pe axa N-S cuprins in reglementdrile
anterioare (aviz CJTimis nr. 44/2024, si 104/2023)

o regim de indltime maxim propus: (S)+P+2E

O locuri de parcare: in incinta parcelelor si in subsol.

e CCR zona pentru circulatie (S=1471 mp) este totalitatea circulatiei propuse si a

celei preluate din reglemetdri anterioare cuprinsa in cadrul terenului studiat

o Tintreaga suprafatd va fi trecutd in domeniul public.

e SVV zona verde (S=3279 mp) insumeazd culoarul rezultat din domeniul de

sigurantd /protectie a LEA 220(400) kV si suprafata cuprinsd intre zona edificabild

parcelelor propuse si limita HCn205 si HCn214 - aceasta va apartine sectorului de

perdele verzi (SVV) care are caracter verde, cu scop de protectie enviromentald si de

uz recreational incluzénd cai de acces sub formd de promenadd sau trasee velo

o Tntreaga suprafatd va fi trecutd in domeniul public.

MP |

Draganescu Laurentiu-Gheorghe, Acosta La Vera loan Mihdil, Acosta La Vera Gabriela



atelier BREVIOR SRL

+40 763 822 976
+40 256 707 550

6

3.5.2  BILANT TERITORIAL

EXISTENT total zond studiatd: 7.738,00 mp

PROPUS total zond studiatd: 7.738,00 mp din care:

o zona locuinte colective cu functiuni complementare, dotdri si servicii publice: 1228
mp (15,9 %)

O zona pentru locuinte colective cu functiuni complementare : 1760 mp (22,8 %)

o zona pentru circulatie: 1471 mp (19 %)

O zona pentru spatii verzi amenajate: 3279 mp (42,4 %).

3.5.3 INDICI URBANISTICI

e zona locuinte colective, dotdari si servicii publice
o POT maxim: 40%; CUT maxim: 1,2
o regim de natime maxim propus: (S)+P+2E

e zond locuinte colective cu functiuni complementare
o POT maxim pentru zona de locuit: 35%; CUT maxim: 1,05
O regim de InaGtime maxim propus: (S)+P+2E

e retragere fatd de aliniament: minim 5,00 m fatd de

¢ zona verde: minim 5 % din suprafata totald a terenului.

3.5.4 reglementdari

e amplasarea fata de aliniament

retragere fatd de aliniament la cladirile zonei de locuinte colective, dotdri si servicii

publice (parcela 8):

o pentru locuinte colective, dotdri si servicii publice: minim 17,50 m fatd de
aliniamentul la strada care asigurd accesul spre vest la parcela propusd (drumul
pe axa N-S cuprins in reglementdrile anterioare - aviz CJTimis nr. 44/2024) si
minim 19,50 m retragere fatd de aliniamentul la strada (prelungire a strazii
Pinului) care a asigura accesul spre est la parcela propusa.

retragerea fafa de aliniament la cladirile zonei de locuinte colective cu functiuni

complementare (parcela 2):

o minim 5,00 m fata de limita frontului stradal la str. Orizont

o minim 14,50 m fatd de aliniamentul la strada care asigurd accesul la parcela 2
(drumul pe axa N-S cuprins in avizul ClTimis nr. 44/2024).

e amplasarea in interiorul parcelei

o distantele minime obligatorii fatd de limitele parcelelor vor fi in conformitate cu
prevederile Codului Civil si cu distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu.

e asigurarea acceselor obligatorii

o acces carosabil — fiecare parceld va avea acces la drumurile publice, acces care
va permite interventia mijloacelor de stingere a incendiilor - alee carosabild.

O acces pietonal — trotuar avand si conditii speciale pentru handicapati.

o la stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit vor fi precizate si
amplasamentele spatiilor amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor
populatiei din zona respectivé (minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit); in
aceste spatii este interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj si practicarea
activitatilor de reparatii si intretinere auto.

in conformitate cu Normele de igiend si sandtate publicd privind mediul de viata al

populatiei (OMS 119/2014) actualizate la stabilirea amplasamentelor cl&dirilor de

locuit se vor lua in considerare urmdtoarele:

e amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora

pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn&, a incéperilor de locuit din

cladire si din locuintele invecinate.

e la parterul cladirilor de locuit conform documentatiei cum sunt demisolul, parterul

inalt sau mezaninul se pot amplasa/amenaja:

MP |

Draganescu Laurentiu-Gheorghe, Acosta La Vera loan Mihdil, Acosta La Vera Gabriela



atelier BREVIOR SRL

+40 763 822 976
+40 256 707 550

7

O unitdti comerciale, unitdti de prestdri servicii, cabinete medicale ambulatorii fara
paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de recoltare de probe
biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de ngrijiri
la domiciliv, cabinete de practicd pentru servicii publice conexe actului medical si
cabinete medicale veterinare pentru animale de companie

O cabinetele medicale se amplaseazd la parterul cladirilor de locuit, in cladiri in
care se desfdsoard si alte activitati sau in cladiri cu functivne mixtd, respecténd
gestionarea deseurilor periculoase conform reglementdrilor legale in vigoare,

normele  igienico-sanitare  specifice  activitdtilor  desfdsurate  conform
reglementdrilor legale in vigoare fdrd sd creeze disconfort si riscuri pentru
sdndtate

e activitatile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit dacd
se obtine acceptul vecinilor directi

® |a proiectarea si constructia blocurilor de locuinte se va tine cont de orientarea
camerelor fatd de punctele cardinale, de vanturile dominante si de Tnsorirea maxima
din timpul verii.

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

se va asigura extinderea retelelor edilitare publice (apd, canalizare menajergq,

canalizare pluviald) situate Th zona strdzilor Poiana Ruscdi si Orizont.

Din punctul de vedere al Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de

viaté al populatiei (OMS 119/2014) actualizate dezvoltarea se va face cu:

o sistem centralizat sau individual de alimentare cu apd potabild in conformitate cu
normele legale in vigoare;

O sistem de canalizare care asigurd preluarea, colectarea, evacuarea si transportul
apelor uzate, a apelor meteorice, precum si epurarea corespunzdtoare a apelor
uzate Tnainte de evacuare;

O sistem de colectare selectivd a deseurilor menajere.

e alimentare cu apa: lucrdari necesare pentru extinderea capacitatii instalatiilor de
alimentare cu apa la sursd, tratare si aductiune; dezvoltari ale retelelor de
distributie din zona; modificari parfiale ale traseelor retelelor de distributie
existente etc.

3.6.1 necesarul de apa

Alimentarea cu apd potabild a parcelei 2 se va realiza din reteaua existenta pe str.

Orizont. Alimentarea cu apd a parcelei 8 presupune extinderea retelei amplasate pe

strazile Pinului si Linistei.

Reteaua de alimentare cu apd proiectatd se va realiza din teava de polietilend PE-

HD, Pn 10, Dn 125 mm, se va amplasa pe strdzile propuse in PUZ, de reguld in spatiul

verde sau trotuar (in afara zonei carosabile), in p&dmant la cca. 1,10 m adéncime pe

un pat de nisip; cu bransament pentru fiecare parceld si hidranti de incendiv
supraterani (3 bucdti). La cca 1 m fata de limita de proprietatea fiecdrei parcele se
va monta cdte un cdmin de apometru pentru mdsurarea consumului de apd.

Reteaua propusd va asigura urmdtoarele debite:

debitul zilnic mediu (Quz zi med) = 14.49 m3/zi = 0.17 | /s
debitul zilnic maxim (Quz zi max.) = 17.39 m3/zi = 0.20 I /s
debitul orar maxim (Quz orar max.) = 1.81 m3/h = 0.50 I/s.

e canalizare: imbunatatiri si extinderi ale refelei de canalizare din zong;

extinderi sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare etc.
3.6.2 Sistemul de canalizare propus are scopul de a colecta si a transporta

apa uzatd menajerd si pluviald in conditii de sigurantd privind poluarea solului, a

apei subterane si descdrcarea in canalul colector existent pe strdzile Poiana Ruscdi,

Orizont - domeniu public.
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Pentru canalizarea din zona studiatd se preconizeaza:
a. canalizarea menajera stradala se va poza de-a lungul strazilor propuse si se va
conecta la reteaua de canalizare existentd (Dn 300 mm) pe strazile Poiana Ruscdi,
Orizont - domeniu public.
Reteaua de canalizare propusd se va amplasa in axul strdzii si va avea rol de
colectare a apei uzate menajere prin intermediul cate unui racord de canalizare
pentru fiecare parceld in parte; la distantd maxima de cate 50-60 m precum si la
schimbdrile de directie se vor monta cdminele de vizitare (6 bucdti) din elemente de
beton etansate cu garniturd de cauciuc.
Reteaua de canalizare menajerd propusd (L=cca 50 m) se va realiza din tuburi PVC
KG SN 8, Dn 315 mm va prelua urmdtoarele debite:

debitul zilnic mediu (Qs zi med.) = 14,49 mc/zi = 0,17 | /s

debitul zilnic maxim (Qszimax) = 17,39 me/zi = 0,20 /s

debitul orar maxim (Qs orar max.) = 1,81 me/h = 0,50 I/s.
b. canalizare pluviala
apele pluviale din perimetrul parcelelor zonei rezidentiale vor fi retinute in incinta
fiecarei proprietdti, reintegrate n sol sau colectate pentru intretinerea zonei verzi;
apele pluviale de pe trama stradala propusd (L = 160 m) se vor canaliza prin
conducte (tuburi PYC KG SN8 cu Dn=400 mm) amplasate de-a lungul ei pe ax, se vor
colecta in bazinul de retentie (BR, V=22,30 mc) si se vor evacua prin pompare in
canalul de desecare Hecn205 dupd trecerea prin separatorul de hidrocarburi (SH,
q=24,80 |/s), ambele (BR si SH) fiind pozitionate pe domeniul public; se vor monta
c@mine de vizitare la distantd maximd de 50 — 60 m precum si la schimbdrile de
directie.

o alimentare cu energie electricd: asigurarea necesarului de consum electric;
propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de
linii electrice; modernizarea liniilor electrice existente; modernizarea
iluminatului public etc.

3.6.3 alimentare cu energie electrica se va realiza prin:

o extinderi sau devieri de linii electrice existente

O propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare, dupd caz

o initierea iluminatului public in zona rezidentiald propusd.

e telecomunicatii: extinderea liniilor de telecomunicatii; noi amplasamente
pentru oficii postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio i TV etc.
3.6.4 telecomunicatii §i cablu tv - extinderea liniilor de telecomunicatii si
cablu TV existente in zona.

e alimentare cu gaze naturale
3.6.5 alimentare cu gaze naturale (dupd caz): extinderi ale capacitdtilor
existente.

e gospoddria comunala: amenajari specifice pentru sortarea, depozitarea si
evacuarea deseurilor.

3.6.6 deseuri rezultate din constructii
In perioada de edificare deseurile rezultate din lucrdrile de constructii si de drum si
bransare la utilitati se vor colecta in conteinere metalice care vor fi gestionate de
firmele antreprenoare conform HG 856/2002 cu completdrile ulterioare, faré a
necesita o gospoddrire speciald.

3.6.7 deseuri menajere
Depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parceld controlat, in recipienti
tip amplasati in locuri special amenajate, urménd a fi evacuate periodic.
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Colectarea deseurilor menajere se va face de pe fiecare parceld de RETIM Ecologic
Service SA; vor fi transportate la centrul zonal de depozitare ecologica Timisoara.
Deseurile de ambalaje vor proveni, in mare parte, din activitatea spatiilor comerciale.
Acestea vor fi sortate pe tipuri de ambalaje, stocate temporar in containere care sd
nu permitd imprdstierea si vor fi valorificate prin agenti economici autorizati.
in cladirile de locuit se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deseurilor
solide, spaldtorii, uscatorii conform Normelor de igiend si sdndtate publicd privind
mediul de viatd al populatiei (OMS 119/2014) actualizate art. 6, (1), litera ¢ (2) - Tn
functie de rezolvarea la faza DTAC a amplasdrii locurilor de parcare (S) si a partiului
de arhitectura.

3.6.8 gospodadrirea substantelor toxice si periculoase
Din desfdsurarea activitatii propuse atét in perioada de executie cat si in perioada
de exploatare nu rezultd consumuri sau comercializdri de substante toxice sau
periculoase.

3.6.9 locuri de joaca
in conformitate cu Normele de igiend si sandtate publicd privind mediul de viata al
populatiei (OMS 119/2014) actualizate, avénd in vedere constréngerile rezultate in
urma trasdrii zonelor de protectie LEA si HCn205 si 214, a cerintelor de exploatare a
zonei de protectie a HCn205 si 214 rezultate din RLU a PUG Ghiroda in curs de
actualizare unde aceasta are caracter verde cu scop de protectie enviromentald si de
uz recreational incluzénd cdi de acces sub formd de trasee velo sau de promenadd,
locul de joacd pentru copii se va amplasa, in functie de rezolvarea la faza DTAC, pe
zona verde din incinta fiecdrei parcele.

3.7. Protectia mediului
Odatd cu accentuarea urbanizdrii zonei se propune extinderea retelelor comunale de
alimentare cu apd, canalizare, electricitate, telefonie, cablu TV, gaz. Se vor avea in
vedere:
3.7.1 Diminuarea pdna la eliminare a surselor de poluare
e protectia calitatii apelor
surse de poluanti pentru ape:
O surse specifice perioadei de executie - vor rezulta:
= ape fecaloid-menajere din activitatea sociald a personalului care executd lucrdrile
de constructie care vor fi preluate periodic cu autovidania, in conditii de sigurantd,
de catre societdti autorizate
" mai pot apdrea accidental, de la ufilajele folosite Tn constructii, pierderi de
carburanti
o surse specifice perioadei de exploatare: traficul rutier.
Solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere
(canalizare subterand din tuburi de polietilend de Tnaltd densitate PE-HD) elimind
posibilitatea infiltrarii in sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.
lucrari si dotdri pentru protectia calitatii apei
Apa potabila se asigurd din reteaua comunald prin extinderea ei in perimetrul
studiat.
Apa menajerd va fi colectatd de o retea de canalizare realizatd din tuburi PVC si
preluatd prin intermediul unui racord la reteaua de canalizare a comunei Ghiroda.
Pe amplasament vor fi generate ape pluviale conventional curate colectate de pe
acoperisurile cladirilor care se vor scurge direct in sol, preferabil in zona verde.
Apele pluviale de pe trama stradald propusd se vor colecta in rigole amplasate de-a
lungul ei de unde vor fi evacuate in canalul de desecare HCn 205 prin intermediul unui
separator de hidrocarburi.
e protectia aeruvlui
Lucrarile vor fi executate fdard sa producda disconfort locuitorilor generénd poluanti,
praf, zgomot si vibratii emise de utilajele folosite.
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surse de poluanti pentru aer:
o emisii din surse fixe: emisii eliberate in aerul inconjurdtor de utilaje, instalatii,
inclusiv de ventilatie, din activitatile de constructii
o emisii din surse mobile: emisii eliberate in aerul inconjurdator de mijloacele de
transport rutiere, feroviare, aeriene, echipamente mobile ne-rutiere dotate cu motoare
cu ardere internd
lucrari si dotdri pentru protectia aerului
O lucrarile de constructie care se vor realiza pe amplasamentul propus nu vor
constitui sursd de poluare asupra calitatii aerului din mediul Tnvecinat, utilajele
tehnologice si de transport folosite incadréndu-se in limitele HG 1209/2004
(modificatd prin HG 2176/2004) pe mdsura inaintdrii santierului acesta urménd s&
fie imprejmuit cu panouri pentru limitarea prafului
o suprafata de 42,4% destinata spatiului verde in cadrul terenului studiat are rol de
protectie, de ameliorare a calitatii aerului si estetic.

e protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
surse de zgomot si vibrdtii:
o surse specifice perioadei de executie: procesul tehnologic care se va desfdsura pe
parcursul materializarii celor preconizate in cadrul documentatiei
o surse specifice perioadei de exploatare: traficul rutier si aerian.
lucrari si dotdri pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
o procesul tehnologic specific perioadei de executie va fi conceput in sensul ecrandrii
sursei de zgomot prin incadrarea in limitele admise de legislatia in vigoare a
utilajelor, materialelor si elementelor de constructie puse in operd iar zona verde
amenajatd de-a lungul HCn 205 si 214 poate fi consideratd ca zond linistitd care va
include promovarea mobilitatii active.

e protectia impotriva radiatiilor
lucrdrile si activitdtile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, nefiind
necesare mdsuri impotriva radiatiilor.

e protectia solului si subsolului
surse de poluanti pentru sol si subsol:
o surse specifice perioadei de executie: nu existd, teoretic, surse de impurificare a
solului cu poluanti, acestea pot apdrea accidental de la utilajele folosite Tn constructii;
lucrdrile de fintretinere si reparatii la utilajele si mijloacele de transport folosite la
investitie se vor realiza numai prin unitati specializate autorizate
o surse specifice perioadei de exploatare: poluarea urband (deseurile urbane
cuprind reziduurile comerciale si cele domestice).
lucrari si dotdri pentru protectia solului si subsolului:
o tehnologia desfasuratd pentru lucrdrile de bransare la reteauva de alimentare cu
utilitati va preveni poluarea solului cu infiltratii de apd vzatd rezultatd in special din
instalatiile de canalizare
o se vor amplasa separatoare de uleiuri petroliere si nisip (acolo unde este cazul)
o amplasarea platformelor pentru zone de descdrcare a materialelor de constructie
O se vor colecta selectiv deseurile si se vor recicla
O lucrari de intretinere ale solului n zonele verzi.

e protectia ecosistemelor terestre si acvatice
lucrdrrile propuse au drept scop asigurarea unei protectii a ecosistemelor terestre.

3.7.2 Prevenirea producerii riscurilor naturale
O prevenirea riscurilor antropice la nivelul documentatiei PUZ se va realiza prin
asigurarea compatibilitatii functionale.
o prin intocmirea studivlui geotehnic intr-o etap& viitoare cu/si respectarea si
preluarea recomanddrilor acestuia in documentatiile ulterioare vor fi prevenite
riscurile naturale.
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O crearea unui ansamblu coerent de alei carosabile, trotuare, alei pietonale,
parcaje, etc., rezolvate in plan si pe verticald in condtiii de eficientd estetica si
economicd va fi subiectul unui proiect de sistematizare verticald a terenului intr-o
etapd viitoare care va asigura scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu fara
zone depresionare intermediare, cu declivitati acceptabile pentru accese locale la
constructiile propuse.

3.7.3 Epurarea si preepurarea apelor uzate
Sistemul de canalizare al Aquatim SA va asigura colectareq, transportul, epurarea si
evacuarea apelor uzate provenite de la utilizatorii serviciului de alimentare cu apg,
precum si a apelor pluviale sau de suprafata.

3.7.4 Depozitarea controlata a deseurilor
In perioada construirii deseurile rezultate din lucrérile de drum si bransare la utilitati si
constructii se vor colecta in conteinere metalice care vor fi gestionate de firmele
antreprenoare conform HG 856/2002 cu completérile ulterioare, faré a necesita o
gospodadrire speciald.
in perioada de exploatare, conform ,Normelor de igiend si sdndtate publica privind
mediul de viat& al populatiei” (OMS 119/2014 actualizat) art. 6, (1), litera ¢ (2) in
functie de rezolvarea la faza DTAC a amplasdrii locurilor de parcare si a partivlui de
arhitecturd n cladirile de locuit se vor amenaja camere speciale pentru depozitarea
deseurilor solide, spaldtorii, uscatorii.
Deseurile de tip ambalaj vor proveni, in mare parte, din activitatea spatiilor
comerciale. Din desfdsurarea activitdtilor propuse atét in perioada executiei cét si in
perioada de exploatare a constructiilor nu rezultd consumuri sau comercializari de
substante toxice sau periculoase.

3.7.5 Recuperarea terenurilor degradate, consolidarea malurilor, plantarea
de zone verzi
Documentatia elaboratd stabileste destinatia terenurilor in conformitate cu planul de
reglementari urbanistice /zonificare si a RLU aferent PUZ, inclusiv a suprafetelor
destinate amenajarii zonelor verzi/plantate.

3.7.6 Organizarea sistemului de spatii verzi

Ca parte a zonei de canale de desecare (HCn 205 si 214) din infrastructura
ecologicd a PUG preliminar al UAT Ghiroda aprobat cu HCL274/15.11.2023
suprafata studiatd va avea destinatia functionald de culoar verde de 7 m latime si va
beneficia de perdele verzi de-a lungul canalului incluzénd protectia hidrograficd de 2
m care permite accesul pentru decolmatare.

Suprafata inclusd in zona de sigurantd a LEA 220(400) kV va beneficia de
intfroducerea elementelor naturale si antropice de amenajare (plantatii joase /medii).

3.7.7 Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Conform avizului nr. 1848-664/28.02.2024 al Directiei judetene pentru culturd Timis
ca urmare a "Raportului de evaluare arheologicd” intocmit de arheolog specialist
Octavian Rogozea dupd cercetarea teoreticd a documentatiei istorice, cartografice si
bibliografice precum si dupd investigatia la fata locului se consemneazd cé nu au fost

localizate situri arheologice si obiective istorice, culturale, religioase.

3.7.8 Refacerea peisagistica si reabilitarea urband
Masurile de refacere peisagisticd a spatiilor verzi propuse in zona studiatd dupd
implementarea constructiilor de lungul HCn 205 si 214, vor intregi ansamblul
rezidential care prinde contur.
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3.7.9 Eliminarea disfuctionalitdatilor din sistemul cdilor de comunicatii si al
retelelor edilitare majore
Accesul carosabil la parcelele propuse in terenul studiat (zona rezidentiald) se va
rezolva din strada Orizont si din continuarea spre nord a strazii Pinului. Dupd
concretizarea strézilor de-a lungul zonei de sigurantd a LEA 220(400) kV, suprafata
de 1459 mp va trece in domeniul public. Toate clddirile noi vor fi racordate la
retelele edilitare propuse pe baza avizelor detindtorilor de ufilitati.
In cadrul terenului studiat
o alimentarea cu apd se va face centralizat, de la reteaua comunala prin
extinderea acesteia in zond
o apele uzate menajere vor fi evacuate in sistem centralizat prin racordare la
extinderea retelei comunale de canalizare
o apele pluviale vor fi evacuate intr-un bazin de retentie dupd trecerea prin
decantor-separator si descdrcate controlat prin pompare in HCn 205.

3.8. Obiective de utilitate publica

3.8.1 lista obiectivelor de utilitate publica propuse:
® cdi de comunicatie pentru amplasamentul studiat
reteava stradald va deveni obiectiv de interes local iar suprafata de teren destinata
acesteia (1459 mp) va trece in domeniul public.
e retele edilitare pentru amplasamentul studiat care vor deveni obiectiv de interes
local
o alimentarea cu apd urmdreste traseul stradal propus
o0 canalizarea menajerd, pluviald urmdreste traseul stradal propus.
® zona verde va deveni obiectiv de interes local iar suprafata de teren destinatd
acesteia (3280 mp) va trece in domeniul public: culoarul/suprafata rezultatd din
domeniul de protectie si sigurant& a LEA 220(400) kV si culoarul /suprafata rezultatd
ca zond de protectie de-a lungul HCn 205 si HCn 214).

3.8.2 identificarea tipului de proprietate asupra bunului mobil
in urma reglementérii amplasamentului studiat se stabilesc urméatoarele tipuri de
proprietate asupra terenului:
O teren proprietate publicd al primdriei Ghiroda — reteava stradald tehnico-
edilitard si zona verde (S = 4750 mp)
O teren proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice (S = 2988 mp).

4. OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Intentiile beneficiarilor sunt de reglementare functionald a parcelelor in scopul
construirii unui ansamblu rezidential cu functiuni complementare, dotdri si servicii
publice (cca 40 apartamente) care, prin conformarea sa, subliniaza parcursul
culoarului verde-albastru si se integreaza in tesutul urban propus prin PUZ urile
avizate si strategia de dezvoltare a comunei Ghiroda.

Conectivitatea ridicatd la nivel metropolitan care permite mobilitatea Tn conditii de
confort si sigurantd a fortei de muncd sunt factori importanti care vor impulsiona
dezvoltarea zonei rezidentiale.

iNTOCMIT,
arh. Rodica PEIANOV.

SPECIALIST RUR,
arh. Loredana PESCARU.
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