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M E M O R I U   D E   P R E Z E N T A R E      
P    R    O    I    E    C    T          2    8    8     /     2    0    2    1 
 
 
 
1. INTRODUCERE 
 

1.1. Date de recunoaştere a documentaţiei 

• denumirea lucrării 
 ELABORARE  PUZ  DEZVOLTARE  ZONĂ  REZIDENŢIALĂ  

• beneficiar 
 Drăgănescu Laurenţiu-Gheorghe, Acosta La Vera Ioan Mihail, Acosta La Vera 

Gabriela. 

• proiectantul general 
 Atelier BREVIOR SRL 

• data elaborării 
 ianuarie – februarie 2025 
1.2. Obiectul PUZ 
obţinerea avizelor necesare elaborării planului urbanistic zonal pentru parcelele 
înscrise în CF 405782 şi CF 407501 Ghiroda, situate în extravilanul Ghirodei, comuna 
Ghiroda, judeţul Timiş. 
 

• Solicitări ale temei-program 
Lucrarea analizează şi evaluează problemele funcţionale şi tehnice ale zonei ţinând 
cont de strategia de dezvoltare urbană a administraţiei locale şi judeţene, stabilind 
condiţii pentru utilizarea funcţională a terenului în corelare cu documentaţiile de 
urbanism aprobate în zonă, extinderea/realizarea lucrărilor rutiere şi tehnico-
edilitare necesare asigurării unei infrastructuri adecvate şi amenajarea teritoriului în 
concordanţă cu cadrul natural şi cadrul construit existent. 
 
1.3. Surse documentare 
bază legislativă:  
o Ordinul Ministerului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului Nr. 176/N/16 

August 2000 (Ghid privind metodologia de elaborare şi conţinutul –cadru al 
Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM – 010 – 2000) 

o Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sănătăţii pentru aprobarea Normelor de 
igienă şi a recomandărilor privind modul de viaţă al populaţiei 

o HC 525/1996 republicată. 
Documentaţii de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobate în zonă:  
o Planul Urbanistic General al Comunei Ghiroda întocmit în anul 1996 de Iprotim SA 

Timişoara  
o Plan Urbanistic Zonal cu caracter director Ghiroda întocmit în 2003 de Iprotim SA 

Timişoara  
o PUG preliminar al UAT Ghiroda aprobat cu HCL 274 din 15.11.2023 
o nord-vest: PUZ - Dezvoltare zonă rezidenţială şi funcţiuni complementare, parcela 

A213, elaborat de SC Arhi 3D SRL, aviz CJTimiş nr. 59/2011    
o sud-est:  PUZ - locuinţe Ghiroda str. Codrului, parcela A217/12, elaborat de BIA 

Radu Grumeza, aviz CJTimiş nr. 137/2009   
o sud-vest:  PUZ - Dezvoltare zonă rezidenţială cu funcţiuni complementare, elaborat 

de BIA Dumitrele Elena-Emilia pe parcelele înscrise în CF 405822 Ghiroda, CF 
405824 Ghiroda, CF 405827 Ghiroda, CF 405828 Ghiroda, aviz CJT 53/2017.  
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• Lista studiilor de fundamentare întocmite concomitent cu PUZ 
A fost elaborat de SC TOPOSISTEM SRL, Timişoara studiul analitic de fundamentare 

privind reambularea suportului topo-cadastral al PUZ . 
În urma depunerii documentaţiei pentru obţinerea avizului Transelectrica aceasta a 
emis comunicarea cu nr. 17115/03.12.2021 în care sunt prezentate menţiunile 
privitoare la LEA 220(400) kV care traversează amplasamentul studiat.  

• Date statistice. 
Nu s-a apelat la date statistice. 

• Proiecte de investiţii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea 
urbanistică a zonei 

În urma depunerii documentaţiei pentru obţinerea avizului Transelectrica a fost emisă 
comunicarea cu nr. 17115/03.12.2021 cu menţiunile privitoare la LEA 220(400) kV 
care traversează amplasamentul studiat.  
 
 
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 
 

2.1. Evoluţia zonei 

• Date privind evoluţia zonei 
situat la vestul teritoriului administrativ al comunei Ghiroda, amplasamentul este 
format din două parcele cu suprafaţa totală 7738 mp având categoria de folosinţă 
arabil în extravilan. Accesul este asigurat din str. Orizont (DE 213/4/2 nr. cadastral 
410548 - domeniu public) adiacentă limitei vestice a parcelelor.   

• Caracteristici semnificative ale zonei, relaţionate cu evoluţia localităţii 
Se remarcă intravilanul rezultat în urma aprobării PUZ urilor care, în totalitatea lor, 
determină specificul terenului studiat: zone rezidenţiale cu funcţiuni complemantare 
având regim de înălţime P+M, P+2E în suprafaţa cuprinsă între str. Poiana Ruscăi şi 
HCn 205 - 214, P+M în partea de sud a HCn 205 şi 214.  
 
2.2. Încadrarea în localitate 
Faţă de centrul municipiului Timişoara, comuna Ghiroda este situată la nord-estul 
acestuia, la cca 5 km distanţă, fiind străbătută de DN 6/ E70 Bucureşti – Timişoara.  

• Poziţia zonei faţă de intravilanul localităţii 
HCn 214, în partea de est a amplasamentului - desparte intravilanul Ghirodei de 
zona studiată. 
 2.2.1 vecinătăţi 
 nord – teren arabil (A213/2/9) fără construcţii 
 sud-est – HCn 214 
 sud-vest – HCn 205 
 vest – str. Orizont (DE 213/4/2 nr. cadastral 410548 - domeniu public). 
 2.2.3 faţă de amplasamentul studiat se constată lipsa unităţilor care produc 
 disconfort şi riscuri asupra sănătăţii populaţiei (unităţi industriale, ferme de 
 animale/păsări, adăposturi de animale, platforme de dejecţii, platforme de 
 deşeuri, cimitir, etc) pe suprafaţa cuprinsă între străzile Carpaţi (nord), HCn 
 205 (sud), HCn 214 (sud-est şi est) şi str. Orizont (vest). 

 
2.3.  Elemente ale cadrului natural ce pot interveni în modul de organizare 
 urbanistică: relieful, reţeaua hidrografică, clima, condiţii geotehnice, riscuri 
 natural 
Amplasamentul nu prezintă forme spectaculoase ale reliefului, nu face parte dintr-o 
arie naturală protejată declarată şi se încadrează climatului temperat continental 
moderat cu influenţe mediteraneene.  
Zona nu are potenţial turistic şi balnear, terenul fiind relativ plan cu uşoare înclinaţii de 
la nord spre sud, fără spaţii verzi amenajate.  
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În partea sudică parcelele sunt limitate de HCn 205 şi HCn 214, zona lor de protecţie 
(2 m de-o parte şi de alta a canalului) confundându-se cu vegetaţia spontană de pe 
teren. 
 
2.4. Circulaţia 

• Aspecte critice privind desfăşurarea, în cadrul zonei, a circulaţiei rutiere, 
feroviare, navale, aeriene - după caz. 

Circulaţia se desfăşoară pe un drum de interes comunal/local aparţinând domeniului 
public (str. Orizont, nr. cadastral 410548) care limitează amplasamentul la vest.  
Reţeaua de deplasare pietonală şi velo este nesigură, deficitară prin trotuarele şi 
pistele de biciclete nerealizate în conformitate cu legislaţia în vigoare. Traversarea 
HCn 205 se face pe un podeţ amplasat în dreptul străzii Orizont, inadecvat.  
Transportul în comun are traseu pe Calea Ghirodei (DN6), str. Victoria, str. Dunărea şi 
Calea Ghirodei, departe de amplasamentul studiat.  
Orientarea terenului este est – vest. 
 disfuncţionalităţi 
Nu există amenajări destinate circulaţiilor pentru pietoni şi biciclete, deplasările 
acestora făcându-se pe lateralele drumurilor de exploatare existente în zonă. 
Traversarea canalelor ANIF nu este corespunzătoare şi va trebui integrată în cadrul 
proiectului. 
Amplasamentul este situat în afara rutei transportului în comun. 

 
2.5. Ocuparea terenurilor 

• Principalele caracteristici ale funcţiunilor ce ocupă zona studiată 
Funcţiunea actuală a amplasamentului este arabil în extravilan. 
Zona studiată cuprinde terenuri arabile în proprietate privată, canalul de desecare 
HCn 205 şi 214, domeniul public fiind prezent pe drumul de interes local (existent) str. 
Orizont (DE213/4 - nr. cadastral 410548). 

• Gradul de ocupare a zonei cu fond construit 
 Terenul studiat este liber de construcţii.  

În partea nordică, sud-vestică şi sud-estică a amplasamentului, prin aprobarea 
planurilor urbanistice zonale şi în urma obţinerii autorizaţiei de construcţie a început 
edificarea caselor pe loturile achiziţionate.  

 
2.6. Echipare edilitară 

• Stadiul echipării edilitare a zonei, în corelare cu infrastructura localităţii  
Zona dispune de infrastructură edilitară pe terenuri adiacente amplasamentului.  
o adresa TRANSELECTRICA nr. 17115/3.12.2021 stabileşte modul de dezoltare al 

sectorului studiat în funcţie de zona de siguranţă/protecţie generată de LEA 
220(400) kV care traversează amplasamentul studiat pe direcţia nord-sud 
stabilind necesitatea instituirii unei servituţi de trecere.  

o Conform avizului de amplasament Aquatim SA (nr. 53852/21.04.2023) în zona 
studiată există reţea de apă pe str. Orizont în dreptul viitoarei parcele nr. 2; 
există reţele de apă şi canalizare menajeră pe str. Liniştei şi pe str. Poiana Ruscăi. 

o Prin Avizul de principiu nr. 214173632/5.04.2023 DELGAZ grid confirmă lipsa 
reţelelor de gaze naturale în zonă. 

o Avizul de amplasament nr. 17269214 emis de E-Distribuţie Banat confirmă reţele 
de alimentare cu energie electrică pe străzile Codrului, Orizont şi Aleea Biruinţei.  

o Orange Romania Communications SA nu are amplasate reţele şi echipamente de 
comunicaţii în zona studiată (Aviz nr. 34 din 26.04.2023) 

• Principale disfuncţionalităţi 
LEA 220(400) kV traversează amplasamentul studiat pe direcţia nord-sud şi 
generează o  zonă de protecţie cu suprafaţa de 2052 mp care diminuează valoarea 
investiţiei.  
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2.7. Probleme de mediu  
Analizele de evaluare a impactului asupra mediului, incluse în planurile de amenajare 
a teritoriului şi planurile de urbanism conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 
214/RT/1999) - MLPAT (nr. 16/NN/1999) şi ghidului său de aplicare, se referă la:  

• relaţia cadrul natural - cadrul construit 

• evidenţierea riscurilor naturale şi antropice 

• marcarea punctelor şi traseelor din sistemul căilor de comunicaţii şi din categoriile 
echipării edilitare, ce prezintă riscuri pentru zonă 

• evidenţierea valorilor de patrimoniu ce necesită protecţie 

• evidenţierea potenţialului balnear şi turistic - după caz. 
Astfel: 
o destinaţia propusă prin PUZ este compatibilă cu dezvoltarea amplificată în 

vecinătate, consecinţele în plan economic şi social fiind pozitive la nivel local  
o factorii de poluare relativă a mediului natural sunt cei generaţi de şantierele 

deschise în zonă, de traficul auto de pe căile de circulaţie rutieră din ju. 
o disfuncţionalităţile care se vor remarca din punct de vedere al protecţiei mediului 

vor fi legate de funcţiunile existente în zona studiată şi în vecinătate  
o în zonă nu există areale cu încărcătură arheologică 
o zona nu are potenţial turistic şi balnear.   

 
2.8. Opţiuni ale populaţiei 
Rezumatul problemelor, observaţiilor şi rezervelor exprimate de public în cadrul pe 
etapei pregătitoare -  intenţie de elaborare a PUZ au fost prezentate beneficiarilor 
cu adresa nr. 44667 din 14.12.2022. 
 
 
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 
 

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 
Documentaţia topo-cadastrală a stabilit limitele de proprietate în raport cu loturile 
vecine, limita HCn 214 şi 205 fiind materializată totalitatea elementelor 
supraterane/subterane existente pe amplasament şi în apropierea acestuia.   
De asemenea, adresa TRANSELECTRICA stabileşte modul de dezvoltare al sectorului 
studiat în funcţie de zona de protecţie generată de LEA 220(400) kV care 
traversează amplasamentul studiat pe direcţia nord-sud.  
 
3.2. Prevederi ale PUG  
Zona studiată este destinată construcţiilor de locuinţe colective cu funcţiuni 
complementare (UTR A14) în cadrul fazelor preliminarii de actualizare a PUG 
Ghiroda. Dezvoltările urbanistice aprobate în zona amplasamentului au condus la 
următoarele concluzii necesare avansării soluţiei:  
o stabilirea regimului de înălţime, a POT şi CUT 
o stabilirea zonei de edificare a clădirilor şi a retragerilor faţă de limitele zonei de 

protecţie LEA 220(400) kV,  de limitele de proprietate şi vecinătăţi   
o asigurarea circulaţiei carosabile, a accesului la parcelele propuse, a parcărilor în 

incinta parcelelor/în subsolul clădirilor  
o amplasarea spaţiilor verzi în concordanţă cu actualizarea PUG.  
 

3.3. Valorificarea cadrului natural 
Punctul de vedere al elaboratorului PUG Ghiroda admite propunerea ca, de-a lungul 
HCn 205 şi 214 în cadrul zonei studiate culoarul de protecţie/zonă verde va avea o 
lăţime de minim 7 m devenind zonă de perdele verzi (SVV)/spaţiu verde liber cu 
acces public, neîngrădit (trecut în domeniul public) cuprinzând protecţia de 2 m a 
canalelor de desecare considerată de la limita lor. 
      

http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/18071
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/18071
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/18079
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Din punctul de vedere al Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de 
viaţă al populaţiei (OMS 119/2014) amplasarea clădirilor destinate locuinţelor 
trebuie să se facă pe terenuri sigure şi salubre care să asigure protecţia populaţiei 
faţă de producerea unor fenomene naturale (alunecări de teren, inundaţii, etc).  
În funcţie de modul de rezolvare al partiului de arhitectură la faza de autorizare a 
construcţiilor se vor stabili amplasamentul locului de joacă pentru copii, a platformei 
gospodăreşti   
 
3.4. Modernizarea circulaţiei 
În funcţie de prevederile PUG în domeniul circulaţiei şi concluziile studiilor de 
fundamentare sunt prezentate: 
o organizarea circulaţiei  
o modernizarea şi completarea arterelor de circulaţie, asigurarea locurilor de 

parcare/garare, amenajarea unor intersecţii, sensuri unice, semaforizări etc. 
o organizarea circulaţiei pietonale (trasee pietonale, condiţii speciale pentru 

handicapaţi, piste pentru biciclişti) 
o amplasarea şi amenajarea traversărilor peste HCn 205 şi 214 cu poduri 

dimensionate în funcţie de trafic, etc. – va face obiectul studiilor destinate 
domeniului public. 

 
3.5. Zonificare funcţională - reglementări, bilanţ teritorial, indici urbanistici 
 3.5.1  zonificarea funcţională  
Normele de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei (OMS 
119/2014) actualizate aplicate zonificării funcţionale au avut în vedere separarea 
funcţiunilor, evitarea incompatibilităţilor funcţionale în zonele destinate locuirii. 
Analiza amplasamentului prin prisma propunerilor preliminare din PUG aprobate cu 
cu HCL 274 din 15.11.2023, a documentaţiilor urbanistice acceptate şi a temei de 
proiectare s-a concretizat prin stabilirea unui număr de 11 parcele cu zone funcţionale 
având următoarele caracteristici:  

• L2.2 zona locuinţe colective, dotări şi servicii publice: parcela nr. 8, S=1228 mp 
o acces la vest din drumul pe axa N-S cuprins în reglementările anterioare (aviz 

CJTimiş nr. 44/2024) şi din prelungirea str. Pinului la est (aviz CJTimiş nr. 
55/2022) 

o regim de înălţime maxim propus: parterul clădirii va fi destinat dotărilor şi 
serviciilor publice (spaţiu comercial); locuinţele colective pot fi amplasate în 2 
tronsoane (S)+P+2E cu distanţă de minim 17 m între ele   

o locuri de parcare: în subsol.  

• L2.1 zona locuinţe colective cu funcţiuni complementare: parcela nr. 2, S=1760 
mp  
o construcţiile vor fi amplasate cu respectarea distanţelor prevăzute de RGU şi 
 Codul Civil  
o accesul se va face din str. Orizont şi drumul pe axa N-S cuprins în reglementările 
 anterioare (aviz CJTimiş nr. 44/2024, şi 104/2023)  
o regim de înălţime maxim propus: (S)+P+2E  
o locuri de parcare: în incinta parcelelor şi în subsol. 

• CCR zona pentru circulaţie (S=1471 mp) este totalitatea circulaţiei propuse şi a 
celei  preluate din reglemetări anterioare cuprinsă în cadrul terenului studiat 
o întreaga suprafaţă va fi trecută în domeniul public.  

• SVV zona verde (S=3279 mp) însumează culoarul rezultat din domeniul de 
siguranţă/protecţie a LEA 220(400) kV şi suprafaţa cuprinsă între zona edificabilă a 
parcelelor propuse şi limita  HCn205 şi HCn214 - aceasta va aparţine sectorului de 
perdele verzi (SVV) care are caracter verde, cu scop de protecţie enviromentală şi de 
uz recreaţional incluzând căi de acces sub formă de promenadă sau trasee velo  
o întreaga suprafaţă va fi trecută în domeniul public.  
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  3.5.2      BILANŢ TERITORIAL  
EXISTENT total zonă studiată: 7.738,00 mp 
PROPUS  total zonă studiată: 7.738,00 mp din care:  
o zona locuinţe colective cu funcţiuni complementare, dotări şi servicii publice: 1228 

mp (15,9 %) 
o zona pentru locuinţe colective cu funcţiuni complementare : 1760 mp (22,8 %) 
o zona pentru circulaţie: 1471 mp (19 %) 
o zona pentru spaţii verzi amenajate: 3279 mp (42,4 %). 
  3.5.3    INDICI URBANISTICI   

• zona locuinţe colective, dotări şi servicii publice  
o POT maxim: 40%; CUT maxim : 1,2 
o regim de înăţime maxim propus: (S)+P+2E 

• zonă locuinţe colective cu funcţiuni complementare  
o POT maxim pentru zona de locuit: 35%; CUT maxim: 1,05  
o regim de înăţime maxim propus: (S)+P+2E 

• retragere faţă de aliniament: minim 5,00 m faţă de  

• zona verde: minim 5 % din suprafaţa totală a terenului.  
  3.5.4  reglementări   

• amplasarea faţă de aliniament 
retragere faţă de aliniament la clădirile zonei de locuinţe colective, dotări şi servicii 
publice (parcela 8): 
o pentru locuinţe colective, dotări şi servicii publice: minim 17,50 m faţă de 

aliniamentul la strada care asigură accesul spre vest la parcela propusă (drumul 
pe axa N-S cuprins în reglementările anterioare - aviz CJTimiş nr. 44/2024) şi 
minim 19,50 m retragere faţă de aliniamentul la strada (prelungire a străzii 
Pinului) care a asigura accesul spre est la parcela propusă. 

retragerea faţă de aliniament la clădirile zonei de locuinţe colective cu funcţiuni 
complementare (parcela 2): 
o minim 5,00 m faţă de limita frontului stradal la str. Orizont  
o minim 14,50 m faţă de aliniamentul la strada care asigură accesul la parcela 2 

(drumul pe axa N-S cuprins în avizul CJTimiş nr. 44/2024).  

• amplasarea în interiorul parcelei 
o distanţele minime obligatorii faţă de limitele parcelelor vor fi în conformitate cu 

prevederile Codului Civil şi cu distanţele minime necesare intervenţiilor în caz de 
incendiu.  

• asigurarea acceselor obligatorii 
o acces carosabil – fiecare parcelă va avea acces la drumurile publice, acces care 

va permite intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor - alee carosabilă.  
o acces pietonal – trotuar având şi condiţii speciale pentru handicapaţi.  
o la stabilirea amplasamentelor clădirilor de locuit vor fi precizate şi 

amplasamentele spaţiilor amenajate pentru gararea şi parcarea autovehiculelor 
populaţiei din zona respectivă (minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit); în 
aceste spaţii este interzisă gararea autovehiculelor de mare tonaj şi practicarea 
activităţilor de reparaţii şi întreţinere auto. 

În conformitate cu Normele de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al 
populaţiei (OMS 119/2014) actualizate la stabilirea amplasamentelor clădirilor de 
locuit se vor lua în considerare următoarele:   

• amplasarea clădirilor destinate locuinţelor trebuie să asigure însorirea acestora 
pe o durată de minimum 1 1/2 ore la solstiţiul de iarnă, a încăperilor de locuit din 
clădire şi din locuinţele învecinate. 

• la parterul clădirilor de locuit conform documentaţiei cum sunt demisolul, parterul 
înalt sau mezaninul se pot amplasa/amenaja:  
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o unităţi comerciale, unităţi de prestări servicii, cabinete medicale ambulatorii fără 
paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de recoltare de probe 
biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de îngrijiri 
la domiciliu, cabinete de practică pentru servicii publice conexe actului medical şi 
cabinete medicale veterinare pentru animale de companie 

o cabinetele medicale se amplasează la parterul clădirilor de locuit, în clădiri în 
care se desfăşoară şi alte activităţi sau în clădiri cu funcţiune mixtă, respectând 
gestionarea deşeurilor periculoase conform reglementărilor legale în vigoare, 
normele igienico-sanitare specifice activităţilor desfăşurate conform 
reglementărilor legale în vigoare fără să creeze disconfort şi riscuri pentru 
sănătate 

• activităţile de birou se pot organiza şi la alte etaje ale imobilelor de locuit dacă 
se obţine acceptul vecinilor direcţi 

• la proiectarea şi construcţia blocurilor de locuinţe se va ţine cont de orientarea 
camerelor faţă de punctele cardinale, de vânturile dominante şi de însorirea maximă 
din timpul verii. 

 
3.6. Dezvoltarea echipării edilitare 
se va asigura extinderea reţelelor edilitare publice (apă, canalizare menajeră, 
canalizare pluvială) situate în zona străzilor Poiana Ruscăi şi Orizont. 
Din punctul de vedere al Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de 
viaţă al populaţiei (OMS 119/2014) actualizate dezvoltarea se va face  cu: 
o sistem centralizat sau individual de alimentare cu apă potabilă în conformitate cu 
 normele legale în vigoare; 
o sistem de canalizare care asigură preluarea, colectarea, evacuarea şi transportul 
 apelor uzate, a apelor meteorice, precum şi epurarea corespunzătoare a apelor 
 uzate înainte de evacuare; 
o sistem de colectare selectivă a deşeurilor menajere. 
 

• alimentare cu apă: lucrări necesare pentru extinderea capacităţii instalaţiilor de 
alimentare cu apă la sursă, tratare şi aducţiune; dezvoltări ale reţelelor de 
distribuţie din zonă; modificări parţiale ale traseelor reţelelor de distribuţie 
existente etc. 

          3.6.1 necesarul de apă  
Alimentarea cu apă potabilă a parcelei 2 se va realiza din reţeaua existentă pe str. 
Orizont. Alimentarea cu apă a parcelei 8 presupune extinderea reţelei amplasate pe 
străzile Pinului şi Liniştei.   
Reţeaua de alimentare cu apă proiectată se va realiza din ţeavă de polietilenă PE-
HD, Pn 10, Dn 125 mm, se va amplasa pe străzile propuse în PUZ, de regulă în spaţiul 
verde sau trotuar (în afara zonei carosabile), în pământ la cca. 1,10 m adâncime pe 
un pat de nisip; cu branşament pentru fiecare parcelă şi hidranţi de incendiu 
supraterani (3 bucăţi). La cca 1 m fata de limita de proprietatea  fiecărei parcele se 
va monta câte un cămin de apometru pentru măsurarea consumului de apă. 
Reţeaua propusă va asigura următoarele debite: 
 debitul zilnic mediu (Quz zi med.) = 14.49 m3/zi = 0.17 l/s 
 debitul zilnic maxim (Quz zi max.) = 17.39 m3/zi = 0.20 l/s 
 debitul orar maxim (Quz orar max.) = 1.81 m3/h = 0.50 l/s. 

• canalizare: îmbunătăţiri şi extinderi ale reţelei de canalizare din zonă; 
extinderi sau propuneri de staţii noi de epurare sau staţii de preepurare etc. 

 3.6.2 Sistemul de canalizare propus are scopul de a colecta şi a transporta 
apa uzată menajeră şi pluvială în condiţii de siguranţă privind poluarea solului, a 
apei subterane şi descărcarea în canalul colector existent pe străzile Poiana Ruscăi, 
Orizont - domeniu public.  
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Pentru canalizarea din zona studiată se preconizează:  
a. canalizarea menajeră stradală se va poza de-a lungul străzilor propuse şi se va 
conecta la reţeaua de canalizare existentă (Dn 300 mm) pe străzile Poiana Ruscăi, 
Orizont - domeniu public.  
Reţeaua de canalizare propusă se va amplasa în axul străzii şi va avea rol de 
colectare a apei uzate menajere prin intermediul câte unui racord de canalizare 
pentru fiecare parcelă în parte; la distanţă maximă de câte 50-60 m precum şi la 
schimbările de direcţie se vor monta căminele de vizitare (6 bucăţi) din elemente de 
beton etanşate cu garnitură de cauciuc. 
Reţeaua de canalizare menajeră propusă (L=cca 50 m) se va realiza din tuburi PVC 
KG SN 8, Dn 315 mm va prelua următoarele debite:  
 debitul zilnic mediu (Qs zi med.) = 14,49 mc/zi = 0,17 l/s 
 debitul zilnic maxim (Qs zi max.) = 17,39 mc/zi = 0,20 l/s 
 debitul orar maxim (Qs orar max.) = 1,81 mc/h = 0,50 l/s.  
b. canalizare pluvială 
apele pluviale din perimetrul parcelelor zonei rezidenţiale vor fi reţinute în incinta 
fiecărei proprietăţi, reintegrate în sol sau colectate pentru întreţinerea zonei verzi;  
apele pluviale de pe trama stradală propusă (L = 160 m) se vor canaliza prin 
conducte (tuburi PVC KG SN8 cu Dn=400 mm) amplasate de-a lungul ei pe ax, se vor 
colecta în bazinul de retenţie (BR, V=22,30 mc) şi se vor evacua prin pompare în 
canalul de desecare Hcn205 după trecerea prin separatorul de hidrocarburi (SH, 
q=24,80 l/s), ambele (BR şi SH) fiind poziţionate pe domeniul public; se vor monta   
cămine de vizitare la distanţă maximă de 50 – 60 m precum şi la schimbările de 
direcţie.  
 

• alimentare cu energie electrică: asigurarea necesarului de consum electric; 
propuneri pentru noi staţii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de 
linii electrice; modernizarea liniilor electrice existente; modernizarea 
iluminatului public etc. 

 3.6.3 alimentare cu energie electrică se va realiza prin: 
o extinderi sau devieri de linii electrice existente  
o propuneri pentru noi staţii sau posturi de transformare, după caz  
o iniţierea iluminatului public în zona rezidenţială propusă. 
 

• telecomunicaţii: extinderea liniilor de telecomunicaţii; noi amplasamente 
pentru oficii poştale, centrale telefonice, relee, posturi de radio şi TV etc. 

 3.6.4 telecomunicaţii şi cablu tv - extinderea liniilor de telecomunicaţii şi 
cablu TV existente în zonă. 
 

• alimentare cu gaze naturale  
 3.6.5 alimentare cu gaze naturale (după caz): extinderi ale capacităţilor 
existente. 

 

• gospodăria comunală: amenajări specifice pentru sortarea, depozitarea şi 
evacuarea deşeurilor.  

 3.6.6 deşeuri rezultate din construcţii  
În perioada de edificare deşeurile rezultate din lucrările de construcţii şi de drum şi 
branşare la utilităţi se vor colecta în conteinere metalice care vor fi gestionate de  
firmele antreprenoare conform HG 856/2002 cu completările ulterioare, fără a 
necesita o gospodărire specială.  
 3.6.7 deşeuri menajere 
Depozitarea deşeurilor menajere se va face pe fiecare parcelă controlat, în recipienţi 
tip amplasaţi în locuri special amenajate, urmând a fi evacuate periodic.  
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Colectarea deşeurilor menajere se va face de pe fiecare parcelă de RETIM Ecologic 
Service SA; vor fi transportate la centrul zonal de depozitare ecologică Timişoara. 
Deşeurile de ambalaje vor proveni, în mare parte, din activitatea spaţiilor comerciale. 
Acestea vor fi sortate pe tipuri de ambalaje, stocate temporar în containere care să 
nu permită împrăştierea şi vor fi valorificate prin agenţi economici autorizaţi. 
În clădirile de locuit se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deşeurilor 
solide, spălătorii, uscătorii conform Normelor de igienă şi sănătate publică privind 
mediul de viaţă al populaţiei (OMS 119/2014) actualizate art. 6, (1), litera c (2) - în 
funcţie de rezolvarea la faza DTAC a amplasării locurilor de parcare (S) şi a partiului 
de arhitectură. 
 3.6.8 gospodărirea substanţelor toxice şi periculoase  
Din desfăşurarea activităţii propuse atât în perioada de execuţie cât şi în perioada 
de exploatare nu rezultă consumuri sau comercializări de substanţe toxice sau 
periculoase.  
 3.6.9 locuri de joacă 
În conformitate cu Normele de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al 
populaţiei (OMS 119/2014) actualizate, având în vedere constrângerile rezultate în 

urma trasării zonelor de protecţie LEA şi HCn205 și 214, a cerinţelor de exploatare a 

zonei de protecţie a HCn205 şi 214 rezultate din RLU a PUG Ghiroda în curs de 
actualizare unde aceasta are caracter verde cu scop de protecţie enviromentală şi de 
uz recreaţional incluzând căi de acces sub formă de trasee velo sau de promenadă, 
locul de joacă pentru copii se va amplasa, în funcţie de rezolvarea la faza DTAC, pe 
zona verde din incinta fiecărei parcele. 
 
3.7. Protecţia mediului 
Odată cu accentuarea urbanizării zonei se propune extinderea reţelelor comunale de 
alimentare cu apă, canalizare, electricitate, telefonie, cablu TV, gaz. Se vor avea în 
vedere:  

  3.7.1 Diminuarea până la eliminare a surselor de poluare 

• protecţia calităţii apelor  
surse de poluanţi pentru ape:  
o surse specifice perioadei de execuţie - vor rezulta:  

▪ ape fecaloid-menajere din activitatea socială a personalului care execută lucrările 
de construcţie care vor fi preluate periodic cu autovidanja, în condiţii de siguranţă, 
de către societăţi autorizate  

▪ mai pot apărea accidental, de la utilajele folosite în construcţii, pierderi de 
carburanţi  

o surse specifice perioadei de exploatare: traficul rutier. 
Soluţiile tehnice adoptate pentru colectarea şi evacuarea apelor uzate menajere 
(canalizare subterană din tuburi de polietilenă de înaltă densitate PE-HD) elimină 
posibilitatea infiltrării în sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane. 

lucrări şi dotări pentru protecţia calității apei 

Apa potabilă se asigură din reţeaua comunală prin extinderea ei în perimetrul 
studiat. 
Apa menajeră va fi colectată de o reţea de canalizare realizată din tuburi PVC şi 
preluată prin intermediul unui racord la reţeaua de canalizare a comunei Ghiroda. 
Pe amplasament vor fi generate ape pluviale convenţional curate colectate de pe 
acoperişurile clădirilor care se vor scurge direct în sol, preferabil în zona verde. 
Apele pluviale de pe trama stradală propusă se vor colecta în rigole amplasate de-a 
lungul ei de unde vor fi evacuate în canalul de desecare HCn 205 prin intermediul unui 
separator de hidrocarburi.  

• protecţia aerului  
Lucrările vor fi executate fără să producă disconfort locuitorilor generând poluanţi, 
praf, zgomot şi vibraţii emise de utilajele folosite. 
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surse de poluanţi pentru aer: 
o emisii din surse fixe: emisii eliberate în aerul înconjurător de utilaje, instalaţii, 
inclusiv de ventilaţie, din activităţile de construcţii 
o emisii din surse mobile: emisii eliberate în aerul înconjurător de mijloacele de 
transport rutiere, feroviare, aeriene, echipamente mobile ne-rutiere dotate cu motoare 
cu ardere internă 
lucrări şi dotări pentru protecţia aerului 
o lucrările de construcţie care se vor realiza pe amplasamentul propus nu vor 
constitui sursă de poluare asupra calităţii aerului din mediul învecinat, utilajele 
tehnologice şi de transport folosite încadrându-se în limitele HG 1209/2004 
(modificată prin HG 2176/2004) pe măsura înaintării şantierului acesta urmând să 
fie împrejmuit cu panouri pentru limitarea prafului 
o suprafaţa de 42,4% destinată spaţiului verde în cadrul terenului studiat are rol de 
protecţie, de ameliorare a calităţii aerului şi estetic. 

• protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor  
surse de zgomot şi vibraţii: 
o surse specifice perioadei de execuţie: procesul tehnologic care se va desfăşura pe 
parcursul materializării celor preconizate în cadrul documentaţiei  
o surse specifice perioadei de exploatare: traficul rutier şi aerian. 
lucrări şi dotări pentru protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor 
o procesul tehnologic specific perioadei de execuţie va fi conceput în sensul ecranării 
sursei de zgomot prin încadrarea în limitele admise de legislaţia în vigoare a 
utilajelor, materialelor şi elementelor de construcţie puse în operă iar zona verde 
amenajată de-a lungul HCn 205 şi 214  poate fi considerată ca zonă liniştită care va 
include promovarea mobilităţii active. 

• protecţia împotriva radiaţiilor  
lucrările şi activităţile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiaţii, nefiind 
necesare măsuri împotriva radiaţiilor. 

• protecţia solului şi subsolului  
surse de poluanţi pentru sol şi subsol: 
o surse specifice perioadei de execuţie: nu există, teoretic, surse de impurificare a 
solului cu poluanţi, acestea pot apărea accidental de la utilajele folosite în construcţii; 
lucrările de întreţinere şi reparaţii la utilajele şi mijloacele de transport folosite la  
investiţie se vor realiza numai prin unităţi specializate autorizate 
o surse specifice perioadei de exploatare: poluarea urbană (deşeurile urbane 
cuprind reziduurile comerciale şi cele domestice).  
lucrări şi dotări pentru protecţia solului şi subsolului:  
o tehnologia desfăşurată pentru lucrările de branşare la reţeaua de alimentare cu 
utilităţi va preveni poluarea solului cu infiltraţii de apă uzată rezultată în special din 
instalaţiile de canalizare  
o se vor amplasa separatoare de uleiuri petroliere şi nisip (acolo unde este cazul) 
o amplasarea platformelor pentru zone de descărcare a materialelor de construcţie 
o se vor colecta selectiv deşeurile şi se vor recicla  
o lucrări de întreţinere ale solului în zonele verzi. 

• protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice  
lucrările propuse au drept scop asigurarea unei protecţii a ecosistemelor terestre. 
 

 3.7.2 Prevenirea producerii riscurilor naturale 

o prevenirea riscurilor antropice la nivelul documentaţiei PUZ se va realiza prin 
asigurarea compatibilităţii funcţionale. 
o prin întocmirea studiului geotehnic într-o etapă viitoare cu/şi respectarea şi 
preluarea recomandărilor acestuia în documentaţiile ulterioare vor fi prevenite 
riscurile naturale. 
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o crearea unui ansamblu coerent de alei carosabile, trotuare, alei pietonale, 
parcaje, etc., rezolvate în plan şi pe verticală în condţiii de eficienţă estetică şi 
economică va fi subiectul unui proiect de sistematizare verticală a terenului într-o 
etapă viitoare care va asigura scurgerea apelor de suprafaţă în mod continuu fără 
zone depresionare intermediare, cu declivităţi acceptabile pentru accese locale la 
construcţiile propuse. 
 

 3.7.3 Epurarea şi preepurarea apelor uzate 

Sistemul de canalizare al Aquatim SA va asigura colectarea, transportul, epurarea şi 
evacuarea apelor uzate provenite de la utilizatorii serviciului de alimentare cu apă, 
precum şi a apelor pluviale sau de suprafaţă.  
 

 3.7.4 Depozitarea controlată a deşeurilor 

În perioada construirii deşeurile rezultate din lucrările de drum şi branşare la utilităţi şi 
construcţii se vor colecta în conteinere metalice care vor fi gestionate de firmele 
antreprenoare conform HG 856/2002 cu completările ulterioare, fără a necesita o 
gospodărire specială.  
În perioada de exploatare, conform „Normelor de igienă şi sănătate publică privind 
mediul de viaţă al populaţiei” (OMS 119/2014 actualizat) art. 6, (1), litera c (2) în 
funcţie de rezolvarea la faza DTAC a amplasării locurilor de parcare şi a partiului de 
arhitectură în clădirile de locuit se vor amenaja camere speciale pentru depozitarea 
deşeurilor solide, spălătorii, uscătorii.  
Deşeurile de tip ambalaj vor proveni, în mare parte, din activitatea spaţiilor 
comerciale. Din desfăşurarea activităţilor propuse atât în perioada execuţiei cât şi în 
perioada de exploatare a construcţiilor nu rezultă consumuri sau comercializări de 
substanţe toxice sau periculoase. 
 

 3.7.5 Recuperarea terenurilor degradate, consolidarea malurilor, plantarea 

 de zone verzi 
Documentaţia elaborată stabileşte destinaţia terenurilor în conformitate cu planul de 
reglementari urbanistice/zonificare şi a RLU aferent PUZ, inclusiv a suprafeţelor 
destinate amenajarii zonelor verzi/plantate.  
 

 3.7.6 Organizarea sistemului de spaţii verzi 

Ca parte a zonei de canale de desecare (HCn 205 și 214) din infrastructura 

ecologică a PUG preliminar al UAT Ghiroda aprobat cu HCL274/15.11.2023 
suprafaţa studiată va avea destinaţia funcţională de culoar verde de 7 m lăţime şi va 
beneficia de perdele verzi de-a lungul canalului incluzând protecţia hidrografică de 2 
m care permite accesul pentru decolmatare.  
Suprafaţa inclusă în zona de siguranţă a LEA 220(400) kV va beneficia de 
introducerea elementelor naturale şi antropice de amenajare (plantaţii joase/medii).  
 

 3.7.7 Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate 

Conform avizului nr. 1848-664/28.02.2024 al Direcţiei judeţene pentru cultură Timiş 
ca urmare a ”Raportului de evaluare arheologică” întocmit de arheolog specialist 
Octavian Rogozea după cercetarea teoretică a documentaţiei istorice, cartografice şi 
bibliografice precum şi după investigaţia la faţa locului se consemnează că nu au fost 
localizate situri arheologice şi obiective istorice, culturale, religioase.  
 

 3.7.8 Refacerea peisagistică și reabilitarea urbană 

Măsurile de refacere peisagistică a spaţiilor verzi propuse în zona studiată după 
implementarea construcţiilor de lungul HCn 205 şi 214, vor întregi ansamblul 
rezidenţial care prinde contur.  
 



             

 

        
  

                          MP| Drăgănescu Laurenţiu-Gheorghe, Acosta La Vera Ioan Mihail, Acosta La Vera Gabriela 

atelier  B R E V I O R  SRL 

 
+40 763 822 976 
+40 256 707 550   

 

12 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 3.7.9 Eliminarea disfucţionalităţilor din sistemul căilor de comunicaţii şi al 

 reţelelor edilitare majore  
Accesul carosabil la parcelele propuse în terenul studiat (zona rezidenţială) se va 
rezolva din strada Orizont şi din continuarea spre nord a străzii Pinului. După 
concretizarea străzilor de-a lungul zonei de siguranţă a LEA 220(400) kV, suprafaţa  
de 1459 mp va trece în domeniul public. Toate clădirile noi vor fi racordate la 
reţelele edilitare propuse pe baza avizelor deţinătorilor de utilităţi. 
În cadrul terenului studiat  
o alimentarea cu apă se va face centralizat, de la reţeaua comunală prin 

extinderea acesteia în zonă  
o apele uzate menajere vor fi evacuate în sistem centralizat prin racordare la 

extinderea reţelei comunale de canalizare  
o apele pluviale vor fi evacuate într-un bazin de retenţie după trecerea prin 

decantor-separator şi descărcate controlat prin pompare în HCn 205.  
 
3.8. Obiective de utilitate publică 
 3.8.1 lista obiectivelor de utilitate publică propuse: 

• căi de comunicaţie pentru amplasamentul studiat 
reţeaua stradală va deveni obiectiv de interes local iar suprafaţa de teren destinată 
acesteia (1459 mp) va trece în domeniul public. 

• reţele edilitare pentru amplasamentul studiat care vor deveni obiectiv de interes 
local 
o alimentarea cu apă urmăreşte traseul stradal propus  
o canalizarea menajeră, pluvială urmăreşte traseul stradal propus.  

• zona verde va deveni obiectiv de interes local iar suprafaţa de teren destinată 
acesteia (3280 mp) va trece în domeniul public: culoarul/suprafaţa rezultată din 
domeniul de protecţie şi siguranţă a LEA 220(400) kV şi culoarul/suprafaţa rezultată 
ca zonă de protecţie de-a lungul HCn 205 şi HCn 214). 
 
 3.8.2 identificarea tipului de proprietate asupra bunului mobil  
În urma reglementării amplasamentului studiat se stabilesc următoarele tipuri de 
proprietate asupra terenului:  
o teren proprietate publică al primăriei Ghiroda – reţeaua stradală tehnico-

edilitară şi zona verde (S = 4750 mp) 
o teren proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice (S = 2988 mp). 
 
 
4.  OPORTUNITATEA INVESTIŢIEI 

Intenţiile beneficiarilor sunt de reglementare funcţională a parcelelor în scopul 
construirii unui ansamblu rezidenţial cu funcţiuni complementare, dotări şi servicii 
publice (cca 40 apartamente) care, prin conformarea sa, subliniază parcursul 
culoarului verde-albastru şi se integrează în ţesutul urban propus prin PUZ urile 
avizate şi strategia de dezvoltare a comunei Ghiroda.  
Conectivitatea ridicată la nivel metropolitan care permite mobilitatea în condiţii de 
confort şi siguranţă a forţei de muncă sunt factori importanţi care vor impulsiona 
dezvoltarea zonei rezidenţiale.  

 

 
Î N T O C M I T ,       
arh. Rodica PEIANOV.     
 
 
S P E C I A L I S T   R U R , 
arh. Loredana PESCARU. 


