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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT P.U.Z.

DENUMIREA LUCRARIl: MODIFICARE PUZ APROBAT REZULTAND PUZ - ZONA
REZIDENTIALA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

AMPLASAMENT: jud. Timis, Comuna Ghiroda, Sat Giarmata Vii, intravilan extins, CF
400044, 401417, 400045, 402477, 402469

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL Regulamentului local de urbanism

Articolul 1 Rolul regulamentului local de urbanism

e Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul
studiat. Prescriptile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii) sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul
P.U.Z.

e Prezentul Regulament Local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale , PU.Z. - ZONA REZIDENTIALA PENTRU LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, jud. Timis, Comuna Ghiroda, Sat
Giarmata Vii, intravilan extins, CF 400044, 401417, 400045, 402477, 402469

e Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei plublice
locale odatd cu aprobarea Iui. Dupa aprobarea documentatiei P.U.Z., R.L.U. aferent
devine baza legala care reglementeaza modul de construire din zona.

e Orice modificare legislativa ce intra in contradictie cu prevederi ale prezentului
regulament sau modifica unele restrictii prevazute in legislatie, preluate ca atare in
prezentul regulament, va modifica in consecinta si acele prevederi corespunzatoare din
prezentul regulament.

2. Baza legala a elaborarii

e Baza legala a elaborarii.

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
stau umatoarele:
Legea Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata.
Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata.
H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
Legea fondului funciar Nr. 18/1991, republicata.
Codul Civil.
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. — indicativ GM-
010-2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 179/N/16.08.2000.
Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism — indicativ
GM-007-2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 21/N/10.04.2000.
0.M.S. 119/2014 completat de O.M.S. 994/2018.
Ordinul Nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii Nr.
350/2001.
B Ridicare topografica pentru zona studiata.
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si are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism avizate si aprobate
care au tangenta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv:
m P.U.G. al Com. Ghiroda aflat in curs de elaborare si avizare

3. Domeniul de aplicare
Articolul 2 Domeniul de aplicare

e Regulamentul local de urbanism anexa la Planul Urbanistic Zonal - PU.Z. - ZONA
REZIDENTIALA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE N FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE” jud. Timis, Comuna Gh/roda Sat Giarmata V// intravilan ext/ns
CF 400044, 401417, 400045, 402477 402469, se aproba prin Hotarare a Consiliului
Local al Com. Ghiroda pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de
autoritate publica a Administratiei Publice Locale.

e Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren
din teritoriul administrativ al Com. Ghiroda, in suprafata totala de 50.000 mp, identificata
prin CF cu nr. 400044, 401417, 400045, 402477, 4024609.

e Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism se afla in jud. Timis, pe
teritorului administrativ al comunei Ghiroda, in intravilanul extins al localitatii Giarmata Vii.

e Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, n limitele zonei:

= |a Nord — drum de exploatare nr. DE 123

= |a Sud - drum de exploatare nr. DE 139

= |a Vest - parcela proprietate privata, nr. CF 404365
= |a Est — parcela proprietate privata, nr. CF 404366.

e Limita zonei studiate este figuratd in plansa Reglementari urbanistice a Planului
Urbanistic Zonal.

e Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitate propuse si
este evidentiata in plansa Reglementari urbanistice; pe baza acestei zonificari s-au
stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor.

e In perimetrul amplasamentului studiat conform PUG in curs de elaborare, cvartalul din
care amplasamentul face parte este destinat predominant pentru locuinte colective cu
regim mediu de inaltime.

e Prevederile prezentului regulament se aplicd fiecarei parcele precum si pe loturile
rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

CAPITOLUL Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea partimoniului
natural si construit

Articolul 3 Terenuri agricole din _extravilan Nu este cazul. Terenurile ce fac obiectul acestui
proiect sunt in intravilanul com. Ghiroda.

Articolul 4 Terenuri agricole din intravilan
(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
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toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
Consiliul Local al com.Ghiroda pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare,
amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3) Titularii obiectivelor de investitii amplasate pe terenuri agricole din intravilan sunt obligati sa
ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil de
pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-I depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii
in valoare sau a ameliorarii acestora (alin.1, art.100, L18/1991).

Articolul 5_Suprafete impadurite Nu este cazul.

Articolul 6 Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre Consiliul Local al com.Ghiroda, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate.

(3) in cazul identificirii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului PUZ,
modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
Consiliul Judetenean Timis prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru Resurse
Minerale Timis.

Articolul 7 Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii lucrarilor permise prin acest Regulament este permisa cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata
de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(2) Poluarea in orice mod a resurselor de apa este interzisa (alin.1, art.15, L107/1996).

(3) Folosirea, transportul si manipularea de deseuri si substante periculoase in zonele din jurul
apelor si in alte locuri din care acestea ar putea ajunge in apele de suprafata, sau subterane se
pot face numai in astfel de conditii incat sa nu produca poluarea apelor (alin.1, art.32,
L107/1996).

(4) Depozitarea deseurilor si substantelor periculoase in zone din apropierea apelor se face in
conformitate cu avizul de gospodarire a apelor (alin.2, art.32, L107/1996).
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(5) Pentru protectia resurselor de apa, se interzic (art.16, L107/1996):

a) punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente,
darea in functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice
existente de tehnologii de productie modificate, care maresc gradul de incarcare a apelor uzate,
fara punerea concomitenta in functiune a retelelor de canalizare si a instalatjilor de epurare ori
fara realizarea altor lucrari si masuri care sa asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea
prevederilor impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;

b) realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila sau industriala ori de
extindere a celor existente, fara realizarea sau extinderea corespunzatoare si concomitenta a
retelelor de canalizare si a instalatjiilor de epurare necesare;

C) evacuarea de ape uzate in apele subterane, in balli, helesteie sau in iazuri, cu
exceptia iazurilor de decantare;

d) utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape
fecaloid-menajere sau cu continut periculos;

(6) Lucrarile de constructii, inginerie civila si cladiri, precum si alte activitati similare pe teren sau
in teren care intra in contact cu corpurile de apa subterana pot fi autorizate specificand
conditiile particulare ale acestora. in acest scop, aceste activitati trebuie sa se desfasoare in
conformitate cu normele tehnice generale obligatorii elaborate pentru activitatile respective
(alin.3, art.20, L107/1996).

Articolul 8 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

. In zona nu exista elemente cu valoarea peisagistica sau zone naturale protejate.

Articolul 9 Zone construite protejate
In zona amplasamentului studiat nu exista cladiri monumente istorice sau cu valoare de
patrimoniu.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Articolul 10 Expunerea la riscuri naturale
(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscurile naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
terenuri mlastinoase, eroziuni, zone inundabile si altele asemenea, delimitate prin hotarare a
Consiliului Judetean Timis, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea conditjilor
tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic.

Articolul 11 Expunerea la riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, apa,
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canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura, delimitate conform
avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului PUZ, este interzisa.

(2) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatji, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora, sau cele care sunt
permise prin normativele de specialitate privitoare la energia electrica, apa, canalizare, cai de
comunicatie si alte asemenea lucrari de infrastructura, precizate sau nu in avizele de
specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului PUZ.

Articolul 12 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor
si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii
nationale si ministrului de interne.

Articolul 13 Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatéd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

(3) Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente.

(4) Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz. Lucrarile de racordare
si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

Articolul 14 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul terenului
de fata sunt prevazute si in cap.lV al prezentului Regulament.

Articolul 15 Procentul de ocupare a terenului
(1) In Zona DsLCo - Locuire colectiva cu dotari si servicii la parter organizata in
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condominii autorizarea executarii constructiilor se poate face etapizat, cu conditia ca
procentul de ocupare a terenului pe condominiu sa nu depaseasca 40 % si un CUT de
maxim 2,00, iar pe parcelele destinate constructiilor sa nu depaseasca 50 % si un CUT
de maxim 2,50.

(2) Pe parcelele din Zona DsL - Locuire colectiva cu dotari si servicii la parter
organizata pe parcele individuale autorizarea executarii constructiilor se poate face cu
conditia ca procentul de ocupare a terenului pe fiecare parcela sa nu depaseasca 40 %
si un CUT de maxim 2,00

(3) in zona CcSvEd- Cai de comunicatie, spatii verzi si dotari edilitare autorizarea
executarii constructiilor se poate face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului pe
fiecare parcela sa nu depaseasca 10 %.

(2) Constructiile subterane pot depasi zonele de implantare ale constructiilor.

Articolul 16 Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planul de
amenajare a teritoriului judetean Timis, planul urbanistic general al com.Ghiroda si/sau
prezentul plan urbanistic zonal, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 17 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Ghid privind elaborarea si
aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, fiind prioritare conditiile tehnologice specifice
ale activitatilor.

(2) Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta astfel incat pentru toate incaperile de
locuit, sa se asigure durata minima de insorire de 1 1/2 h la solstitiul de iarna.

(3) Este recomandata orientarea locuintelor spre est, sud si vest.
(4) Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

(5) Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Articolul 18 Amplasarea fata de drumurile publice
(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sistemte de transport gaze, titei sau
alte produse pertroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastucturi ori alte
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instalatii sau constructii de acest gen.
(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

(3) in zonele de siguranta si de protectie a infrastructurilor de transport de interes public,
precum si in zonele aferente construirii cailor majore de comunicatie, stabilite prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si/sau de urbanism, se va obtine si avizul detinatorilor
de drum, conform prevederilor legale (lit.d, art.10, L50/1991).

Articolul 19 Amplasarea fata de céi navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

Articolul 20 Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome ,Societatea
Nationala a Cailor Ferate Roméane” Terenul studiat se afla la aprox. 1.190 m Nord fata de cea
mai apropiata cale ferata..

Articolul 21 Amplasarea fata de aeroporturi
Terenul studiat se afla la aprox. 2.800 m Sud-Vest fata de aeroportul Traian Vuia.

Articolul 22 Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat Nu este cazul.

Articolul 23 Amplasarea fata de aliniament
(1) Constructiile noi principale propuse vor respecta regimul de aliniere prevazut in plansa 03A
Reglementari urbanistice propuse.

(2) Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor principale se va face respectand
limitele de implantare propuse in plansa 03A Reglementari urbanistice propuse.

« retragerea catre toate strazile perimetrale se va face la un aliniament retras la 3.00m

« retragerea catre strada interioara de 9,00 m se face la un aliniament retras la 8.00m

(3) Amplasarea constructiilor la nivelul subsolului va putea depasi limitele de implantare
supraterane, putand coincide cu limitele de proprietate, inclusiv pe parcelele 12 si 14 destinate
parcarilor si echiparii edilitare.

(4) Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Articolul 24 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil,

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

c) normelor de igiemna cuprinse in Ordinul Nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii,
completat de O.M.S. 994/2018. Distantele intre cladirile de pe parcelele invecinate vor fi
conform normelor de insorire in vigoare.

(2) Constructiile noi principale propuse vor respecta regimul de aliniere prevazut in plansa 03A
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Reglementari urbanistice propuse.
(3) Pe toate parcelele propuse cu destinatia de locuinte colective su dotari si servicii la parter
se propune un regim de inaltime maxim S+P+4E+Etaj retras, H max.= 22,00m.

(4) Construirea pe calcan va impune daca si constructiile Tnvecinate sunt construite pe calcan,
fara a fi necesar acordul in prealabil al vecinilor direct afectati.

(5) Retragerea minima fata de parcela 13 (zona verde) este de 10,00 m, .

(6) Amplasarea constructiilor fata de spatele parcelei se va face cu o retragere de minim 5,00m,
respective 10,00 m, cu posibilitatea amplasarii de anexe ce nu depasesc 3,00m inaltime fata de
cota trotuarului, in partea posterioara a parcelelor propuse, cu respectarea prevederilor Codului
Civil.

(7) Amplasarea constructiilor la nivelul subsolului va putea depasi limitele de implantare
supraterane, putand coincide cu limitele de proprietate, inclusiv pe parcelele 12 si 14 destinate
parcarilor si echiparii edilitare.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 25 Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor
prevazute la alin.1, cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta teritorial.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin.1 se vor adapta functiunilor concrete ce
vor ocupa zona. In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute alei
carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului.

(4) TIn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3,5 m si o inaltime de 3,8 m.

(5) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

(6) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Articolul 26 Accese pietonale
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
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grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 27 Racordarea la retelele publice de echipare edilitaré existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie
electrica.

(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar dupa realizarea retelelor tehnico-
edilitare sau in paralel cu acestea.

Articolul 28 Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitori sau beneficiari, in conformitate cu Planul de Actiune asumat de beneficiari.

(2) Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
catre proprietari.

(3) Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie.

(4) Este obligatorie realizarea bazinelor de retentie prevazute in proiectul tehnic al echiparilor
edilitare in interiorul fiecarei parcele. Apa stocata va putea fi folosita pentru udarea spatiilor
verzi si la circuite casnice care nu necesita apa potabila.

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

(6) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedestructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(7) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere /modernizare/reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii.

(8) Documentatile tehnice elaborate pentru obiective de investiti  privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de
interes local si national, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in
vederea amplasarii retelelor edilitare. Tn situatia drumurilor de interes local si national, canalele
subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.
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Articolul 29 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate a com. Ghiroda sau a judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin.1 si 2, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica, daca legea nu dispune altfel.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Articolul 30 Parcelarea

(1) Dezembrari, unificari

. Ansamblurile propuse se pot realiza in etape, astfel sunt permise operatiuni cadastrale si
notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor, in conditiile respectarii prevederilor legale
aplicabile;

. Sunt permise operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor,
necesare in vederea delimitarii functiunilor pe parcela conform planselor anexa, ori a realizarii
lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii, parcari si orice alte operatiuni cadastrale si notariale
vor fi considerate necesare, suplimentar fata de cele cuprinse in PUZ, in vederea asigurarii
functiunii detaliate anterior.

. In urma impartirii loturilor, spatiile verzi si indicii de ocupare si utilizare a terenului se vor
aplica la parcelarul initial — propuse in conformitate cu plansa anexa nr. 03A- REGLEMENTARI
URBANISTICE si nu pe loturile viitoare.

Articolul 31 naltimea constructiilor
(1) Se propun urmatorul regime de inaltime:
— regim de finaltime maxim S+P+4E+Er, H max.= 22,00m — la zona mixtd cu locuire
colectiva si dotari/servicii la parter
— regim de inaltime maxim Parter, H max.= 4,00m — la constructiile din zonele pentru cai
de comunicatii si constructii edilitare si cea de spatii verzi

(2) Se admite o inaltime maxima H=30,00m pentru echipamente, instalatii (ex. paratrdsnete) ce
pot fi montate pe acoperisurile imobilelor DIN zona mixta cu locuire colectiva si dotari/servicii la
parter, conform Avizul Autoritatii Aeronautice obtinu.

Articolul 32 Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice.
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(4) Culorile dominante pentru fatade vor fi armonizate, fiind interzise culorile stridente. Sunt
permise totusi culorile specifice firmelor ce isi desfagoara activitatea in cladirile respective, fara
insa ca sa devina dominante sau deranjante.

(5) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 33 Parcaje
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita locuri de parcare se emite
doar daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Proiectarea constructiilor destinat parcajelor supraterane si subterane se face cu
respectarea legislatiei in vigoare la data autorizarii constructiilor si amenajarilor. Se va respecta:

e NP 24 -97 - Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme;

e NP 25 -97 - Normativ pentru proiectarea constructiilor publice subterane;

e NP 127-2009 - Normativ de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru
autoturisme;

e Normativ P118 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei:
- vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii dupa cum urmeaza:
® min 1,5 locuri de parcare / apartament.
® pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care existda norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare, dar nu mai putin de 2 locuri parcare/SAD
- necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar
fiecarei functiuni in parte.

(4) Tn cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
proprietatji.

(5) Cel putin jumatate din locurile de parcare necesare se vor prevedea la S/D cladirilor
(6) Este interzisa executarea, in cadrul terenului, a constructiilor destinate garajelor individuale.
Articolul 34 Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

(2) Este obligatorie amenajarea si plantarea unei suprafete echivalenta cu minim 20,00% din
suprafata terenului, zona destinatd spatiului verde, zona ce va cuprinde si un loc de joaca
pentru copii.

(3) Spatiul de joaca pentru copii va fi o suprafatd compacta si se va dimensiona conform
legislattiei in vigoare.
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(4) Pe spatiile verzi din zona functionala SV (spatii verzi) se pot amplasa alei pietonale, mobilier
urban, loc de joaca pentru copii, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru
expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de
comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere = maxim 10,00% din
suprafata totald a spatiului verde.

(5) Pe spatiile verzi se pot amplasa retele, constructii si amenajari edilitare necesare functionarii
investitiilor.

Articolul 35 Imprejmuiri
(1) Tn conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

« a) Imprejmuiri opace sau transparente, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale, cum ar fi locul de
amplasare a pubelelor.

« b) imprejmuiri de tip gard viu pentru imprejmuirea locului de joaca si/sau a zonelor de
acces in cladiri.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) NU sunt admise imprejmuiri ale parcelelor destinate locuintelor colective cu functiuni
complentare.

(4) Plasarea pubelelor, contoarelor de apa, gaz, etc si a altor elemente care necesita acces din
domeniul public, nu pot aduce atingere spatiului public.

Articolul 36 Autorizarea directa

(1) Tn elaborarea documentatiilor de urbanism se va urmari adaptarea prevederilor continute in
articolele Regulamentului General de Urbanism si in anexele care il insotesc, la conditiile
specifice ale localitatilor sau zonelor acestora.

(2) Autorizarea directd constad in emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire in temeiul si cu respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism, pana
la elaborarea, respectiv reactualizarea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale,
in termenele prevazute de HGR Nr 525/1996, cu modificarile ulterioare. in acest caz, conditiile
de construbilitate pentru un teren dat se stabilesc prin corelarea tuturor articolelor
Regulamentului General de Urbanism si se comunica solicitantului de catre administratia
publica locala prin certificatul de urbanism.

Articolul 37 Destinatia unui teren sau a unei constructiii

in sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
planurile de urbanism si de amenaijre a teritoriului, aprobate conform legii.

Articolul 38 Organele administratiei publice competente
Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul regulament,
pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina periodic, in functie de
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organizarea concreta a administratiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrarilor publice si
amenajarii teritorului si al sefului Departamentului pentru Administratie Publica Locala.

Articolul 39 Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

CAPITOLUL lll. ZONIFICAREA TERITORIULUI
11. Unitati si subunitati functionale

ll.11. 1 Generalitati
« Zonificarea functionala este actiunea Tmpartirii teritoriului in zone functionale (anexa la
L350/2001).

« Zona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta
si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune
dominanta (zona de locuit, zona mixta, zona spatiilor verzi etc.) (anexa la L350/2001).

« Subzona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsa intr-o
singura unitate teritoriala de referinta, omogena din punct de vedere al caracteristicilor
urbanistice, asupra careia se pot aplica acelagsi set de reguli.

lll.11. 2 Zone si subzone functionale

Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei si sunt puse in evidenta in
plansa de Reglementari Urbanistice din P.U.Z.. Zona studiata in P.U.Z., care face obiectul
Regulamentului Local de Urbanism are urmatoarele zone functionale, fiecare zona fiind
reprezentata distinct:

DsLCo LOCUIRE COLECTIVA CU DOTARI $I SERVICII LA PARTER
ORGANIZATA iN CONDOMINII

DsL LOCUIRE COLECTIVA CU DOTARI S| SERVICII LA PARTER
ORGANIZATA PE PARCELE INDIVIDUALE

CcSvEd ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE, SPATII VERZI $1 DOTARI
EDILITARE

SV SPATII VERZI

CAPITOLUL IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE

DsLCo LOCUIRE COLECTI\{A CU DOTARI SI SERVICII LA PARTER
ORGANIZATA iN CONDOMINII
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IV.1.1 Generalitati

IV.1.1.1 Caracterul zonei
« Caracterul propus:

o zona cu functiuni mixte de tip subcentral, incluzand locuire colectiva, activitati
administrative, de administrarea afacerilor, finaciar - bancare, comerciale (tertiare), de
sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism etc, dezvoltata in lungul principalelor
artere de circulatie ale comunei.

o QOrganizarea parcelelor este sub forma a 2 condominii. In fiecare condominiu
ansamblul de constructii se poate realiza in etape, astfel sunt prevazute 5 parcele
separate pentru constructii in fiecare condominiu.

o Pentru parcelele din CONDOMINIUL 1 se va trece in CF drept de servitute de
trecere reciproc, auto si pietonal pentru toate parcelele din condominiu -
parcelele 6,7, 10, 12, 15 si 16

o Pentru parcelele din CONDOMINIUL 2 se va trece in CF drept de servitute de
trecere reciproc, auto si pietonal pentru toate parcelele din condominiu -
parcelele 8, 9, 11, 14, 17 si 18.

IV.1.1.2 Functiunea dominanta a zonei
« Functiunea dominanta este cea mixta (locuinte colective, comert, servicii administrativ-
financiare, bancare, turistice), zona fiind compusa din locuinte cu caracter urban cu
regim de inaltime maxim de S+ P+ 4E+Er.
« La nivelul Parterului obligatoriu vor fi amplasate spatii cu dotari si servicii - comerciale,
servicii administrativ-financiare, bancare etc.

IV.1.1.3_Functiunea complementare admise ale zonei
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
e echipare tehnico-edilitara si constructii aferente;
e zone verzi amenajate, terenuri de sport, locuri de joacs;
e accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje.

IV.1.2 Utilizare functionala a terenurilor din cadrul zonei

IV.1.2.1 Utilizari permise
Este permisa, amplasarea urmatoarelor:

® |ocuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E+Er.

® alimentatie publica (sunt permise activitati de alimentatie publica de tip cafenele, pizzerii,
restaurante), dotarile necesare acestor functiuni (parcaje, rezervoare etc) fiind asigurate
in interiorul limitei de proprietate.
functiuni administrative - birouri, sedii de companii etc.
financiar-bancare.
comerciale (tertiare) cu caracter interurban.
sportive si de agrement.

IV.1.2.2 Utilizari permise cu conditii

(1) Pentru unitatile care, prin specificul lor, necesita protectie speciala: - centre de sanatate,
centre de diagnostic, ambulatorii de specialitate, institutii de Tnvatamant (crese, gradinite, scoli
publice sau private), se asigura o zona de protectie sanitara fatd de locuinte, arterele de
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circulatie cu trafi intens, stabilitd prin studii de impact (art. 14, OMS 119/2014).

(2) Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni, cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
privatd cu grad redus de perturbare a locuirii, implicd maxim 10 persoane, isi desfasoara
activitatea doar la interior, daca se obtine acceptul vecinilor direct afectati.

(3) Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa
implice o conversie functionala - servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de
proprietari/ ocupanti, cu urmatoarele conditii:

e sa se desfasoare Tn apartamentul in cauza in parele cu functiunea de locuire.

e saimplice maximum 5 persoane.

e sa aiba acces public limitat (ocazional)

e sa nu produca poluara fonica, chimica sau vizuala

e activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.
(4) Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare, acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

(5) Sunt permise elemente aferente ale infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatjului public.

IV.1.2.3 Interdictii temporare de construire
» Este interzisa amplasarea constructiilor in zonele de protectie a infrastructurii de retele
electrice existente si a infrastructurii de retele de irigatii, pana la obtinerea avizului
proprietarilor acestora si indeplinirea conditiilor tehnice inscrise in acestea.
* Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a
suprafetelor de teren aferente domeniului public.

IV.1.2.4 Utilizari interzise permanent
Sunt interzise urmatoarele:
* locuire de tip individual,
« statii de intretinere auto, inclusiv spalatorii auto;
* comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hupermarket, mall etc.
» desfasurarea activitatilor cu profil industrial sau a altor tipuri de activitati care genereaza
noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
» activitati de depozitare, comert en-gros, antrepozite
» amplasarea functiunii de depozitare de deseuri solide sau statii de epurare a apelor
uzate;
« ferme agro-zootehnice, abatoare;
* lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenjarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
» schimbarea destinatiei spatiilor SAD fin locuinte
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DsL LOCUIRE CQLECTIVA CU DOTARI SI SERVICII LA PARTER
ORGANIZATA PE PARCELE INDIVIDUALE

IV.2.1 Generalitati

IV.2.1.1 Caracterul zonei
« Caracterul propus:

o zona cu functiuni mixte de tip subcentral, incluzédnd locuire colectiva, activitati
administrative, de administrarea afacerilor, finaciar - bancare, comerciale (tertiare),
de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism etc, dezvoltata in lungul principalelor
artere de circulatie ale comunei.

IV.2.1.2 Functiunea dominanta a zonei
« Functiunea dominanta este cea mixta (locuinte colective, comert, servicii administrativ-
financiare, bancare, turistice), zona fiind compusa din locuinte cu caracter urban cu
regim de Tnaltime maxim de S+ P+ 4E+Er.
« La nivelul Parterului obligatoriu vor fi amplasate spatii cu dotari si servicii - comerciale,
servicii administrativ-financiare, bancare etc.

IV.2.1.3_Functiunea complementare admise ale zonei
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
e echipare tehnico-edilitara si constructii aferente;
e zone verzi amenajate, terenuri de sport, locuri de joaca;
e accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje.

IV.1.2 Utilizare functionala a terenurilor din cadrul zonei

IV.2.2.1 Utilizari permise
Este permisa, amplasarea urmatoarelor:

® |ocuinte colective cu regim maxim de inaltime S+P+4E+Er.

® alimentatie publica (sunt permise activitati de alimentatie publica de tip cafenele, pizzerii,
restaurante), dotarile necesare acestor functiuni (parcaje, rezervoare etc) fiind asigurate
in interiorul limitei de proprietate.
functiuni administrative - birouri, sedii de companii etc.
financiar-bancare.
comerciale (tertiare) cu caracter interurban.
sportive si de agrement.

IV.2.2.2 Utilizari permise cu conditii

(1) Pentru unitatile care, prin specificul lor, necesita protectie speciala: - centre de sanatate,
centre de diagnostic, ambulatorii de specialitate, institutii de Tnvatamant (crese, gradinite, scoli
publice sau private), se asigura o zonad de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de
circulatie cu trafi intens, stabilita prin studii de impact (art. 14, OMS 119/2014).

(2) Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni, cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala
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privatd cu grad redus de perturbare a locuirii, implicd maxim 10 persoane, isi desfasoara
activitatea doar la interior, daca se obtine acceptul vecinilor direct afectati.

(3) Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa
implice o conversie functionala - servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de
proprietari/ ocupanti, cu urmatoarele conditii:

e sa se desfasoare n apartamentul in cauza in parele cu functiunea de locuire.

e saimplice maximum 5 persoane.

e sa aiba acces public limitat (ocazional)

e sa nu produca poluara fonica, chimica sau vizuala

e activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.
(4) Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare, acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

(5) Sunt permise elemente aferente ale infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatjului public.

IV.2.2.3 Interdictii temporare de construire
» Este interzisa amplasarea constructiilor in zonele de protectie a infrastructurii de retele
electrice existente si a infrastructurii de retele de irigatii, pana la obtinerea avizului
proprietarilor acestora si indeplinirea conditiilor tehnice inscrise in acestea.
* Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a
suprafetelor de teren aferente domeniului public.

IV.2.2.4 Utilizari interzise permanent
Sunt interzise urmatoarele:
* locuire de tip individual,
« statii de intretinere auto, inclusiv spalatorii auto;
» comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hupermarket, mall etc.
« desfasurarea activitatilor cu profil industrial sau a altor tipuri de activitati care genereaza
noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
» activitati de depozitare, comert en-gros, antrepozite
» amplasarea functiunii de depozitare de deseuri solide sau statii de epurare a apelor
uzate;
« ferme agro-zootehnice, abatoare;
* lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenjarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
» schimbarea destinatiei spatiilor SAD fin locuinte
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CcSvEd - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATII, SPATII VERZI S| DOTARI
EDILITARE

IV.3.1 Generalitati
IV.3.1.1 Caracterul zonei
Zona cuprinde:
* subzona cailor de circulatiilor rutiere si pietonale din interiorul CONDOMINIILOR
propuse.
» subzona spatiilor verzi amenajate in incintd. Se vor amenaja atat spatii verzi cu gazon,
cat si spatii cu vegetatie medie (arbusti), inalta (arbori).
* Subzona dotarilor edilitare ce vor deservi fiecare dintre condominii.
* Din aceasta zona fac parte parcelele 12 si 14.
* Parcelele ce fac parte din aceasta zona sunt parcele cu acces public si cu drept de
servitute de trecere pietonal si auto.
» Parcajele din interiorul celor 2 condominii se vor realiza etapizat, in functie de etapele de
dezvoltare ale investitiei.

IV.3.1.2 Functiunea dominanta a zonei
« Functiunea dominanta a zonei este cea de cai de comunicatie rutiera, spatii verzi si
dotari edilitare. Pe aceste parcele se vor amenaja parcarile supraterane pentru SAD si
pentru vizitatori, se vor amplasa constructii edilitare subterane si supraterane (bazine de
retentie, posturi TRAFO, statii SRM etc.)

IV.3.1.3 Functiunea complementare admise ale zonei
Nu sunt.

IV.3.2 Utilizare functionala a terenurilor din cadrul zonei

IV.3.2.1 Utilizari permise
Sunt permise urmatoarele:

e cai de comunicatie, parcaje, trotuare, alei, piste biciclete. Toate parcaje aferente spatiilor
SAD de la parterul cladirilor din cele 2 condominii, cat si cele destinate vizitatorilor, vor fi
amplasate in aceasta zona.
accese auto pentru parcari subterane si supraterane;
amenajare si intretinere a spatiilor verzi plantate;
locuri de joaca pentru copii;
amplasarea panourilor publicitare, inscrise in atmosfera generala, urbana.
amplasarea de mobilier urban si constructii mici provizorii, inscrise in atmosfera zonei.
amplasarea platformelor de colectare selectiva a deseurilor aferente condominiului.
echipare edilitara — constructii subterane si supraterane;

IV.3.2.2 Utilizari permise cu conditii
e La amenajarea, modificarea sau sistematizarea accesului din drumul public se va obtine
acordul administratorului drumului, al politiei rutiere (art.30, OG43/1997).
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e Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, in afara zonei de siguranta
a drumului public sau in galeriei vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor
lucrari in zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu
respectarea legislatiei in vigoare (alin.1, art.48, 0G43/1997).

IV.3.2.3 Utilizari interzise permanent

e Este interzisa amplasarea unor cladiri sau amenajari avand alta destinatie decat una din
cele mentionate in ultimele doua articole.

e Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta: mai mica de 150 m, calculata
de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie (alin.5, art.27, 0G43/1997).

e Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea construcitiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole (alin.6,
art.27, 0G43/1997).

SV - ZONA VERDE

IV.4.1 Generalitati
IV.4.1.1 Caracterul zonei
» este teren destinat amenaijarii spatiului verde ce va fi domeniu public — parcelele 3 si 13

IV.4.1.2 Functiunea dominanta a zonei
* Functiunea dominanta este de zone verzi amenajate si destinate publicului. Spatiile verzi
propuse sunt prevazute ca spatii verzi compacte.

IV.4.1.3 Functiunea complementare admise ale zonei
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
— echipare tehnico-edilitara;

IV.4.2 Utilizare functionala a terenurilor din cadrul zonei
IV.4.2.1 Utilizari permise
(1) Este permisa autorizarea lucrarilor specifice de amenajare si intretinere a spatiilor verzi.

(2) Este permisa autorizarea lucrarilor de echipare tehnico-edilitara.

IV.4.2.2 Utilizari permise cu conditii

Se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, pista pentru biciclisti, mobilier urban, loc de
joaca pentru copii, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii i activitati
culturale, constructii usoare pentru comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru
intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a
spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10%
din suprafata totala a spatiului verde (alin.7, art.18, L24/2007).
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IV.4.2.3 Utilizari interzise permanent

(1) Este interzisa amplasarea unor constructii cu functiuni de: locuire permanenta, institutii si
servicii, industrie si depozitare.

(2) Pe spatiile verzi sunt interzise amplasarea de parcari supraterane sau alte constructii
definitive

(3) Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.

CAPITOLUL VI. CONCLUZII

Solutia urbanistica adoptatad se inscrie in prevederile PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL
com. Ghiroda (aflat in curs de elaborare si avizare) si tine cont de prevederile planurilor
urbanistice aprobate in zona.

Intocmit,
arh Bianca Luca
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