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Profil stradal tip 16,00 m, conform P.U.G. Ghiroda în curs de elaborare
sc. 1:200
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Profil stradal tip 26,00 m
sc. 1:200

26.00

2.00 2.00 3.50 3.00 3.00 3.50 2.00 2.50 50 2.00 2.00 4.00 15.00

1,50 1,50 3,00 3,00
12,00

Profil stradal tip 12,00 m, sc. 1:200

1,50 1,50 1,50 3,00 3,00
9,00

Profil stradal tip 9,00 m, sc. 1:200

1,50

1,831 m 2

2,164 m 2

2,165 m 2

96.37

96.26

96.15

1,995 m 2

1,992 m 2

1,992 m 2

2,005 m 2

2,166 m 2

2,
28

6 
m

2

2,472 m 2

2,443 m 2

2,470 m 2

2,461 m 2

2,583 m 2

2,580 m 2

2,144 m 2

50
6 

m
2 2,458 m 2

2,456 m 2

43
.6

2

43
.6

25

16
.0

0

43
.4

05

43
.5

0

2.
00

45.97

3.
00

12.00

10.00

3.
00

10.00

12.00

H/
2

H/
2

10.00

12.002.
00

2.
00

12.00

10.00
H/

2
H/

2

10.00

12.00

3.
00

40.38 5

40.81 5

40.81 5

40.68

56
.2

7

35
.7

0

37
.5

0

60
.4

2

60
.6

7

37
.5

0

35
.7

0

56
.2

15

56
.2

4

73
.3

85

3.
00

25
.0

0

3.
00

25
.0

0

3.00

3.00

3.00

3.00

8.00
9.00

8.00
3.

00

3.
00

3.
00

3.
00

68.85 5

25.00 5

68.81

38.60

38.50
9.00

38.50

38.07 5

68.76 5

25.00

69.14
5.

00

10
.0

0

10
.0

0

5.
00

4.965 m²

1.
52

2 
m

²
1.379 m²

736 m 2

4,092 m2

4,095 m2

Post trafo

Post trafo

95.63

94.54
95.78
95.77

95.65

95.4695.50

95.88

95.9195.84
95.6094.84

95.74

95.97

95.94

95.68
95.02

95.67

95.91

95.73

95.82

96.02

96.46

96.62

96.42

96.39

96.45

96.38

96.24 96.37

96.29

96.37

96.52

96.54

96.58

96.51

96.54

96.39
96.39

96.47
96.42

96.39
96.38

96.21

96.27
96.33
96.30

96.27

96.15

96.29

96.26

95.87

95.9895.84

95.24
95.34

95.31

95.05
95.11

95.27

95.40

95.47
95.64

95.69 95.54
95.51

95.49

95.67

95.64
95.78

95.81

95.51
95.8796.03

95.6696.07
96.02

96.14

96.04

95.85

95.12
95.66 95.92

96.02
96.0095.43

95.54

95.63 95.34

95.11
95.47

95.30
94.91

95.33

96.66
96.61

96.65

96.4796.45

96.51

95.67

95.88

95.84

95.80

95.75

95.71

96.14

95.88

95.63

95.37

96.07

95.89

95.71

95.52

96.30

96.23

96.15

96.08

96.48

A

A

A

A

A

A

I.E.409407

IE 408444

A125/4

IE 404366

A1
25

/2
/2

IE
 4

04
36

5

 IE 411139

A138/62

A138/61

A120/1/31

A138/63

IE 411140

A1
25

/5

A125/6

IE 404368

IE 404369
IE

 4
04

36
7

A125/7

A125/2/1

IE 403922

A125/1

IE 404364

1

2
3

4
5 6

7

8

9
10

11

12

13

14

15

16
17

18

26

96.47

A 
12

0/
1/

26

A120/1/32

PARCELA 20

PA
RC

EL
A 

23
PARCELA 22

PARCELA 15

PA
RC

EL
A 

21

PARCELA 16

PARCELA 15

PARCELA 10

PARCELA 6
PARCELA 7

PARCELA 8
PARCELA 9

PARCELA 11

PARCELA 18

PARCELA 17

PA
RC

EL
A 

19

PARCELA 13

S /D +P +4E +Er
S /D +P +4E +Er

S /D +P +4E +Er
S /D +P +4E +Er

S /D +P +4E +Er

S /D +P +4E +Er
S /D +P +4E +Er

PARCELA 12

PARCELA 1486 locuri parcare

86 locuri parcare

pa
rc

ar
e 

ap
ro

viz
ion

ar
e 

m
ar

fa
pa

rc
ar

e 
ap

ro
viz

ion
ar

e 
m

ar
fa

Al
in

ia
m

en
t p

t c
on

st
ru

ct
ii

Al
in

ia
m

en
t p

t c
on

st
ru

ct
ii

Pl
at

fo
rm

a 
de

se
ur

i

se
lec

tiv
ePl
at

fo
rm

a 
de

se
ur

i

se
lec

tiv
e

Pl
at

fo
rm

a 
de

se
ur

i

se
lec

tiv
e

Pl
at

fo
rm

a 
de

se
ur

i

se
lec

tiv
e

S /D +P +4E +Er

S /D +P +4E +Er

S /D +P +4E +Er

S /D +P +4E +Er

S /D +P +4E +Er

S /D +P +4E +Er

Cc

Cc
Cc

Cc

CcSvEd

Sv

Sv

DsLCo DsL

DsLCo

DsLCo

DsLCo

CcSvEd

CONDOMINIU 1
FORMAT DIN:

- PARCELELE 6, 7, 10, 15 si 16 - REGIM DE INALTIME S/D+P+4E+Er,
POT maxim pe fiecare dintre aceste parcele 50%

- PARCELA 12 - PENTRU PARCARE, SPATIU VERDE
SI ECHIPARE EDILITARA

POT maxim TOTAL = 40%
ZONA VERDE MINIMA TOTALA = 20%

H Max 22 m pentru S/D+P+4E+Er CONDOMINIU 2
FORMAT DIN:

- PARCELELE 8, 9, 11, 17 si 18  - REGIM DE INALTIME S/D+P+4E+Er,
POT maxim pe fiecare dintre aceste parcele 50%

- PARCELA 14 - PENTRU PARCARE, SPATIU VERDE
SI ECHIPARE EDILITARA

POT maxim TOTAL = 40%
ZONA VERDE MINIMA TOTALA = 20%

H Max 22 m pentru S/D+P+4E+Er
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2.
00

12.00

10.00

10.00
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00

DE139 - Strada Livezilor

16
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DE 123

P.U.Z. APROBAT

AVIZ CJT 32/2016

HCn142

P.U.Z. APROBAT

AVIZ CJT 64/2023

PARCELA 1

PARCELA 2

PARCELA 3
PARCELA 4

PARCELA 5

12

S /D +P +3E

S /D +P +3E

S /D +P +3E
S /D +P +3E

S /D +P +3E

S /D +P +3E

S /D +P +3E

S /D +P +3E
S /D +P +3E

S /D +P +4E +Er

S /D +P +4E +Er

S /D +P +4E +Er

S /D +P +4E +Er

LEGENDA
LIMITĂ PARCELĂ STUDIATĂ PRIN P.U.Z.

CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI
AMENAJĂRI AFERENTE EXISTENTE/REGLEMENTATE

CANAL EXISTENT

LIMITE PARCELE

DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE

ZONĂ DE PROTECȚIE LEA

DOTĂRI ȘI SERVICII EXISTENTE

ZONE VERZI EXISTENTE

LIMITE PARCELE POSIBILE

CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI
AMENAJĂRI AFERENTE PROPUSE
CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI
AMENAJĂRI AFERENTE POSIBILE

ZONE VERZI PROPUSE

ZONE VERZI POSIBILE

LOCUINȚE COLECTIVE  CU DOTARI SERVICII LA
PARTER PROPUSE

ZONE VERZI, DRUMURI ȘI PLATFORME DE
CIRCULAȚIE PROPUSE ÎN INTERIORUL PARCELELOR
PARCELE LOCUIRE COLECTIVĂ CU SERVICII LA
PARTER POSIBILE

ZONĂ DE IMPLANTARE CONSTRUCȚII SUPRATERANE
PROPUSĂ

CONDUCTĂ CANAL MENAJER

CANAL SUPLIMENTAR APĂ

LINIE ELECTRICĂ AERIANĂ

PARCELE DOTĂRI EDILITARE ȘI ZONE VERZI PROPUSE

LOCUINȚE COLECTIVE  CU DOTARI SERVICII LA
PARTER EXISTENTE

ZONĂ VERDE DE PROTECȚIE A CANALULUI PROPUSĂ

DELIMITAREA CELOR 2 CONDOMINII

N PLAN URBANISTIC ZONAL

C.T.N = 96,62
C.T.S. = 97,00

Înălțimea max. la cornișă = 22,00 m și înălțimea maximă pentru echipamente, instalații ce pot fi
montate pe acoperișul imobilelor este max. 30,00 m

Notă:
- Prezenta mobilare a terenului este o posibilă propunere și nu are caracter normativ.

S/D+P+4E+Er
(H max = 22,00 m)2,00

SITUAȚIA EXISTENTĂ
SUPRAFATA

TEREN
S. CONST.

DESFASURATA
SUPRAFATA SPATIU

VERDE
SUPRAFATA

CONSTRUITACF
50000,00 m²

100,00 %

0 m² 0 m² 0 m²
POT max

0%
CUT max

0
0 %

BILANȚ TERITORIAL

402469, 402477,
401417, 400045,

400044

SITUAȚIA PROPUSĂ
Suprafață

teren
P.O.T. maxim

admis
C.U.T. maxim

admis
Suprafață minimă

sp. verde
Regim maxim de

înălțime
Funcțiune

10,00% 0,1 90,00% P

Căi de comunicație
rutiere și pietonale

parcelele 19, 20, 21, 22 si
23

- - - -

CONDOMINIU 1
Locuire colectivă cu dotări

servicii la parter,
S/D+P+4E+Er

parcelele: 6,7,10, 12, 15 si 16

Zonă verde
parcelele 3 si 13

2 567,00 m2

5,13 %

10 887,00 m2

21,78 %

2,00 20,00%40,00%14 296,00 m2

28,59%

20,00%
Locuire colectivă cu

dotări servicii la parter
S/D+P+4E+Er

parcelele 1, 2, 4 si 5
40,00%

7 984,00 m2

15,97 %

CONDOMINIU 2
Locuire colectivă cu dotări

servicii la parter,
S/D+P+4E+Er

parcelele: 8,9,11, 14, 17 si 18

2,00 20,00%40,00%
S/D+P+4E+Er

(H max = 22,00 m)

S/D+P+4E+Er
(H max = 22,00 m)

14 266,00 m2

28,53% Pe parcelele 8, 9, 11, 17 si 18: POT max 50% ; CUT max 2,5

Pe parcelele 6, 7, 20, 15 si 16: POT max 50% ; CUT max 2,5

ARHITECTURA * URBANISM * PROJECT MANAGEMENT

RO - 300151 Timisoara * str. I. Barac nr.16
Tel:  +40 (0)256 211303
Fax: +40 (0)256 218192
RO 22496097 * J35/3595/2007

PROIECTAT

SCARA:

NR. PLANȘĂ:

DENUMIRE PLANSA:

PROIECTANT GENERAL SI DE ARHITECTURA:

NR. PROIECT:

DATA:

FAZA:

DENUMIRE PROIECT:

SEF PROIECT

BENEFICIAR:

DESENAT

ARH.  BIANCA LUCA

artkraft
MODIFICARE PUZ APROBAT REZULTÂND

PUZ - ZONĂ REZIDENȚIALĂ PENTRU
LOCUINȚE COLECTIVE ȘI FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE

P.U.Z.

FEB. 2025

243/2022

Jud. Timis, Com. Ghiroda, sat Giarmata Vii, CF
nr 402469, 402477, 401417, 400045, 400044

GAIȚĂ IONUȚ - SORINEL,
GAIȚĂ MARIA, MVT

INVESTMENT SRL, SC
BACKUP TECHNOLOGY SRL

ARH.  BIANCA LUCAARH.  BIANCA LUCA

ARH.  BIANCA LUCA
04A

1:1000

POSIBILITĂȚI DE
MOBILARE
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