
LEGENDA
LIMITĂ PARCELĂ STUDIATĂ PRIN P.U.Z.

CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI
AMENAJĂRI AFERENTE EXISTENTE/REGLEMENTATE

CANAL EXISTENT

LIMITE PARCELE

DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE

ZONĂ DE PROTECȚIE LEA

DOTĂRI ȘI SERVICII EXISTENTE

ZONE VERZI EXISTENTE

LIMITE PARCELE POSIBILE

CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI
AMENAJĂRI AFERENTE PROPUSE
CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI
AMENAJĂRI AFERENTE POSIBILE

ZONE VERZI PROPUSE

ZONE VERZI POSIBILE

LOCUINȚE COLECTIVE  CU DOTARI SERVICII LA
PARTER PROPUSE

ZONE VERZI, DRUMURI ȘI PLATFORME DE
CIRCULAȚIE PROPUSE ÎN INTERIORUL PARCELELOR
PARCELE LOCUIRE COLECTIVĂ CU SERVICII LA
PARTER POSIBILE

ZONĂ DE IMPLANTARE CONSTRUCȚII SUPRATERANE
PROPUSĂ

CONDUCTĂ CANAL MENAJER

CANAL SUPLIMENTAR APĂ

LINIE ELECTRICĂ AERIANĂ

PARCELE DOTĂRI EDILITARE ȘI ZONE VERZI PROPUSE

LOCUINȚE COLECTIVE  CU DOTARI SERVICII LA
PARTER EXISTENTE

ZONĂ VERDE DE PROTECȚIE A CANALULUI PROPUSĂ

DELIMITAREA CELOR 2 CONDOMINII
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PARCELA 13

S /D +P +4E +Er
S /D +P +4E +Er

S /D +P +4E +Er
S /D +P +4E +Er

S /D +P +4E +Er

S /D +P +4E +Er
S /D +P +4E +ErPARCELA 12

PARCELA 14

CONDOMINIU 1
FORMAT DIN:

- PARCELELE 6, 7, 10, 15 si 16 - REGIM DE INALTIME S/D+P+4E+Er,
POT maxim pe fiecare dintre aceste parcele 50%

- PARCELA 12 - PENTRU PARCARE, SPATIU VERDE
SI ECHIPARE EDILITARA

POT maxim TOTAL = 40%
ZONA VERDE MINIMA TOTALA = 20%

H Max 22 m pentru S/D+P+4E+Er CONDOMINIU 2
FORMAT DIN:

- PARCELELE 8, 9, 11, 17 si 18  - REGIM DE INALTIME S/D+P+4E+Er,
POT maxim pe fiecare dintre aceste parcele 50%

- PARCELA 14 - PENTRU PARCARE, SPATIU VERDE
SI ECHIPARE EDILITARA

POT maxim TOTAL = 40%
ZONA VERDE MINIMA TOTALA = 20%

H Max 22 m pentru S/D+P+4E+Er
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DE 123

P.U.Z. APROBAT

AVIZ CJT 32/2016

HCn142

P.U.Z. APROBAT

AVIZ CJT 64/2023
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N

PLAN URBANISTIC ZONAL

H cornișă max zona locuire colectivă și funcțiuni suplimentare = 25,00 m
H max pentru echipemente, instalații ce pot fi montate pe acoperișul imobilelor =  30,00 m

S/D+P+4E+Er
(H max = 22,00 m)2,00

NU sunt admise împrejmuiri ale parcelelor destinate locuințelor colective cu funcțiuni
complementare.

Sunt permise imprejmuiri doar in urmatoarele situatii:
a) împrejmuiri opace sau transparente, necesare pentru protecţia împotriva

intruziunilor, separarea unor servicii funcţionale, asigurarea protecţiei vizuale,
cum ar fi locul de amplasare a pubelelor.

b) împrejmuiri de tip gard viu pentru împrejmuirea locului de joacă și/sau a
zonelor de acces în clădiri.

Pentru parcelele din CONDOMINIUL 1 se va trece in CF drept de servitute de trecere
reciproc, auto si pietonal pentru toate parcelele din condominiu - parcelele 6, 7, 10, 12,
15 si 16

Pentru parcelele din CONDOMINIUL 2 se va trece in CF drept de servitute de trecere
reciproc, auto si pietonal pentru toate parcelele din condominiu - parcelele 8, 9, 11, 14,
17 si 18.

Pe parcelele 12 si 14 se va trece in CF drept de servitute de trecere pietonala publica.

SITUAȚIA EXISTENTĂ
SUPRAFATA

TEREN
S. CONST.

DESFASURATA
SUPRAFATA SPATIU

VERDE
SUPRAFATA

CONSTRUITACF
50000,00 m²

100,00 %

0 m² 0 m² 0 m²
POT max

0%
CUT max

0
0 %

BILANȚ TERITORIAL

402469, 402477,
401417, 400045,

400044

SITUAȚIA PROPUSĂ
Suprafață

teren
P.O.T. maxim

admis
C.U.T. maxim

admis
Suprafață minimă

sp. verde
Regim maxim de

înălțime
Funcțiune

10,00% 0,1 90,00% P

Căi de comunicație
rutiere și pietonale

parcelele 19, 20, 21, 22 si
23

- - - -

CONDOMINIU 1
Locuire colectivă cu dotări

servicii la parter,
S/D+P+4E+Er

parcelele: 6,7,10, 12, 15 si 16

Zonă verde
parcelele 3 si 13

2 567,00 m2

5,13 %

10 887,00 m2

21,78 %

2,00 20,00%40,00%14 296,00 m2

28,59%

20,00%
Locuire colectivă cu

dotări servicii la parter
S/D+P+4E+Er

parcelele 1, 2, 4 si 5
40,00%

7 984,00 m2

15,97 %

CONDOMINIU 2
Locuire colectivă cu dotări

servicii la parter,
S/D+P+4E+Er

parcelele: 8,9,11, 14, 17 si 18

2,00 20,00%40,00%
S/D+P+4E+Er

(H max = 22,00 m)

S/D+P+4E+Er
(H max = 22,00 m)

14 266,00 m2

28,53% Pe parcelele 8, 9, 11, 17 si 18: POT max 50% ; CUT max 2,5

Pe parcelele 6, 7, 20, 15 si 16: POT max 50% ; CUT max 2,5

ARHITECTURA * URBANISM * PROJECT MANAGEMENT

RO - 300151 Timisoara * str. I. Barac nr.16
Tel:  +40 (0)256 211303
Fax: +40 (0)256 218192
RO 22496097 * J35/3595/2007

PROIECTAT

SCARA:

NR. PLANȘĂ:

DENUMIRE PLANSA:

PROIECTANT GENERAL SI DE ARHITECTURA:

NR. PROIECT:

DATA:

FAZA:

DENUMIRE PROIECT:

SEF PROIECT

BENEFICIAR:

DESENAT

ARH.  BIANCA LUCA

artkraft
MODIFICARE PUZ APROBAT REZULTÂND

PUZ - ZONĂ REZIDENȚIALĂ PENTRU
LOCUINȚE COLECTIVE ȘI FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE

P.U.Z.

FEB. 2025

243/2022

Jud. Timis, Com. Ghiroda, sat Giarmata Vii, CF
nr 402469, 402477, 401417, 400045, 400044

GAIȚĂ IONUȚ - SORINEL,
GAIȚĂ MARIA, MVT

INVESTMENT SRL, SC
BACKUP TECHNOLOGY SRL
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