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MEMORIU DE PREZENTARE 
 

1. INTRODUCERE 
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMETATIEI 
DENUMIREA INVESTITIEI: PUZ – DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA – LOCUINTE 

INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE  
AMPLASAMENT:  Com. Ghiroda, sat Giarmata Vii, Aleea Uberland 

      C.F. nr. 411606 si  C.F. nr. 411607 Giarmata Vii  
BENEFICIAR: MOLDOVAN Dafina-Maria si sotul MOLDOVAN Nicolae 

SANCIRA Vlad-Ionel si sotia SANCIRA Monica 
PROIECTANT GENERAL: S.C. 5U STAMP S.R.L. 
FAZA DE PROIECTARE: PUZ 
DATA ELABORARII: OCTOMBRIE 2023 
1.2. OBIECTUL LUCRARII 
Prezenta documentatie s-a intocmit in vederea elaborarii pe terenul studiat in suprafata de 14000 

mp a unui proiect in faza – Plan Urbanistic Zonal care propune solutii si reglementari in scopul dezvoltarii 
unei zone rezidentiala – locuinte individuale (sau max. 2 familii) si functiuni complementare. 

Astfel, se stabilesc conditii pentru:  
- utilizarea functionala a terenului, in relatie cu functiunile din zona; 
- modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;  
- amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent. 
1.3. SURSE DOCUMENTARE 
Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat planurile urbanistice aprobate in zona 

adiacenta amplasamentului, precum si planurile de urbanism cu caracter director care stabilesc directiile 
de dezvoltare ale teritoriului: 

- Extras din Planul Urbanistic General al Comunei Ghiroda (in etapa de elaborare); 
- PUZ DIRECTOR comuna Ghiroda – aprobat prin HCJ Timis nr. 28/2004; 
- Ridicarea topografica pentru zona studiata; 
- documentatii urbanistice avizate in zona: 

PUZ ”Locuinte” avizata CJT nr. 108/2006; 
PUZ ”Zona rezidentiala cu functiuni complementare dotari si servicii” avizata CJT nr. 40/2020; 
PUZ ”Dezvoltare zona rezidentiala” avizata CJT nr. 106/2022; 
  

Elaborarea documentatiei s-a realizat cu respectarea urmatoarelor documente: 
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata; 
- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 

350/2001; 
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal 

aprobat prin Ordinul 176/N/2000 al M.L.P.A.T.; 
- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul 

de viaţă al populaţiei, actualizat; 
- H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata; 
- Normativul privind proiectarea clădirilor de locuinţe indicativ NP057-02 din 24.09.2002; 
- alte documente sau norme cu caracter de reglementare. 

 



2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 
2.1. EVOLUTIA ZONEI Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice (evolutia zonei, incadrare in 

localitate, circulatii) 
In prezent, situl studiat, aflat in partea de nord al  teritoriului administrativ al Comunei Ghiroda, 

reglementat prin documentatia de urbanism nr. 47012/010-2003 faza PUZ DIRECTOR aprobat prin HCJ 
Timis nr. 28/2004.  

Ca urmare a dezvoltarii localitatii, o consecinta fireasca al proximitatii cu Municipiul Timisoara, s-
au creat premisele  extinderii intravilanului  localitatii Giarmata Vii, comuna Ghiroda si ocuparea  acestor 
terenuri cu dezvoltari rezidentiale si functiuni complementare.  

Evolutia urbana recenta a terenurilor aflate in partea de sud a localitatii Giarmata Vii, are un 
caracter preponderant rezidential (punctual cu servicii si comert), manifestat  prin extinderea zonelor 
rezidentiale existente.  

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE  
Terenul este amplasat in partea de sud a localitatii Giarmata Vii, in intravilanul extins al localitatii.  
Vecinatati: 
-  la est: Aleea Uberland, drum  cu imbracaminte asfaltica - pe o distanta de 576,87 m pana la 

DNCT – Centura Timisoara, nu exista nici un fond construit; 
-  la sud: canalul de desecare HCN 100 – 4 m; Distanta minima pana la fatada cladirii – Centru 

Comercial jumbo este de 424,61 m; 
-  la vest: parcele proprietate private, fara fond construit (nereglementate urbanistic). Distanta 

minima pana la fatada unei locuinte familiale este de 114,12 m; 
-  la nord: parcele proprietate privata – zona rezidentiala, constructii pentru locuinte familiale 

Distanta minima pana la fatada locuintei familiale invecinate este de 10,57 m; 
 
 2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL  

 Terenul ce face obiectul prezentei documentatii are categoria de folosinta arabil, in intravilanul 
extins, neconstruit.  

Nu sunt prezente elemente ale cadrului natural care ar putea interveni in modul de organizare 
urbanistica sau care ar trebui puse in valoare. 

Date climatologice  
          Sub aspect climatic localitatea Giarmata Vii se integreaza in caracteristicile zonei Timisoara si 
prezinta urmatoarele date mai importante: 

a. Temperatura aerului: - media lunară maximă : +(21-22)0 C - iulie 
- media lunară minimă : -(1-2)0 C - ianuarie 
- maxima absolută : +400C 
- minima absolută : -350C 

        b.    Precipitaţii:    - media anuală : 600-700 mm  
c. Adîncimea de îngheţ: 0,70 m. 

 
2.4. CIRCULATIA 
Terenul care face obiectul prezentului studiu este accesibil în prezent din partea estica de pe 

Aleea Uberland.  
2.5.  OCUPAREA TERENURILOR 
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata 
Terenul ce face obiectul prezentei documentatii, in suprafata totala de 14000 mp, este compus  

din 2 parcele, situat in localitatea Giarmata Vii, Comuna Ghiroda, Aleea Uberland, parcele inscrise in CF 
nr. 411606 si CF nr. 411607 Giarmata Vii, categoria de folosinta arabil intravilan, aflat in proprietatea lui 
SANCIRA Vlad-Ionel si sotia SANCIRA Monica parcela cu nr. cad. 411606, respectiv MOLDOVAN Dafina-
Maria si sotul MOLDOVAN Nicolae parcela cu nr. cad. 411607. 
 Relationari intre functiuni 

In prezent zona studiata se afla adiacent unei zone cu functiune rezidentiala punctual functiuni 
complementare dezvoltata pe terenurile aflate la sud de vatra satului Giarmata Vii. 

 



Gradul de ocupare a zonei cu fond constituit 
 In prezent, terenul studiat este liber de constructii, prezentand vegetatie neamenajata. 

Asigurarea cu spatii verzi 
In stadiul actual, nu exista zone de spaţiu verde reglementat si amenajat. Nu exista riscuri 

naturale. 
 
Principalele disfunctionalitati 
Analiza situatiei existente a relevat ca principla disfunctionalitate, profilul stradal al str. Aleea 

Uberland, care este un carosabil cu doua benzi de circulatie, variabil ca dimensiune, fara trotuar. 
 

 2.6. ECHIPAREA EDILITARA 
 In zona studiata, Aleea Uberland si cvartalele situate la nord de terenul studiat sunt echipate 
edilitar cu utilitatile necesare (electricitate, apa-canal, gaz). Terenul studiat este amplasat adiacent 
acestora si din acest motiv racordarea la utilitati este facila. 
 

2.7. PROBLEME DE MEDIU 
Zona studiata fiind in apropierea Padurii Verzi, este lipsita de factori de poluare majori. 
In vecinatate nu exista agenti economici a caror activitate poate avea impact semnificativ asupra 

mediului, sau alte elemente, care nu sunt compatibile cu functiunea propusa. 
Nu exista un micro-ecosistem valoros pe suprafaţa studiata, si nici nu se regasesc monumente ale 

naturii. 
In vederea depistarii surselor de poluare existente in zona s-a impus relevarea modului şi tipului 

de poluare pentru fiecare componentă a mediului: apa, aer, sol, zgomot etc. 
Calitatea apei, nu este influenţată de nici un factor poluant, este salubră din punct de vedere fizic, 

chimic, bacteriologic, etc. 
Calitatea aerului este in general satisfăcătoare, surse de poluare majore nu exista. 
Calitatea solului, neexistand surse de poluare, acesta poate fi afectat în masură neglijabila. 
Poluarea fonică este generata de zgomotul produs de circulaţia pe Aleea Uberland. Efectele pot fi 

atenuate prin luarea unor masuri de protectie cum ar fi plantarea de arbori in aliniament. 
 
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI   

  Prezenta documentatie propune solutii si reglementari in scopul acomodarii unor constructii cu 
functiune pentru locuire si functiuni complementare. 

Intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal – DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA – LOCUINTE 
INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE se va realiza prin anunturile in presa locala din cadrul 
procedurilor de obtinere a avizului de mediu, prin panouri de informare afisate pe amplasament si la 
sediul Primariei Ghiroda. 

 
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE 
Avand in vedere situatia din teren, ridicarea topografica, documentatiile de urbanism aprobate in 

zona si vecinatatile corelate cu prevederile PUG Ghiroda (in etapa de elaborare), prezenta documentatie 
s-a realizat la comanda beneficiarului, avand ca obiect realizarea unei documentatii de urbanism in 
vederea dezvoltarii unei zone rezidentiale, cu locuinte individuale si functiuni complementare. 

In acest scop, amplasamentul studiat a fost corelat cu vecinatatea adiacenta, propunerile din 
prezenta documentaţie tinand cont de trama stradala propusa, aliniamentele stradale si restrictiile 
stabilite prin documentatiile de urbanism aprobate in zona, respectiv de structura urbana propusa prin 
PUG Ghiroda (in etapa de elaborare). 

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. 
In prezent, situl studiat este reglementat prin PUZ Director si PUG Ghiroda (in etapa de elaborare) 

ca zona de locuinte si functiuni complementare, in intravilanul extins al comunei Ghiroda. 
 3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 
Din punct de vedere al valorificarii cadrului nu se impune luarea de masuri speciale. 



Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil, terenul este plan, fara vegetatie inalta. In 
realizarea solutiei urbanistice se are in vedere realizarea paralel cu Hcn a unei zone de protectie largite a 
canalului, in scopul constituirii unui coridor ecologic; pe fiecare parcela a unui spatiu verde organizat 
corelat cu functiunea propusa; plantarea  de vegetatie in zona verde de aliniament. Printre beneficiile 
aduse de coridoarele ecologice sunt: absorbirea apei in exces, cresterea calitatii aerului, patrunderea  
naturii in zonele construite, stimularea mobilitatii verzi, crearea de spatii de recreere.  

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI 
Din punct de vedere al circulatiilor, propunerea din prezenta documentatie urmareste si tine cont 

de reglementarie PUZ Director si PUG Ghiroda (in etapa de elaborare), coroborate cu prevederile  
documentatiile de urbanism avizate invecinate.  

Din punct de vedere al modernizarii circulatiei se propune: 
- continuarea drumului de la est (Aleea Uberland cu profil propus de 20,00 m prin PUZ Director 

si PUG Ghiroda in etapa de elaborare), prin cedarea catre domeniul public a 5,00 m, similar cu 
reglementarea portiunii din documentatiile de urbanism aprobate la nord de parcela.  

- realizarea unui drum avand profil de  12,00 m, cu racord din Aleea Uberland care va optimiza 
solutia propusa de parcelare si a accesurilor auto si pietonale pe fiecare parcela propusa, asigurand 
totodata acces si posibilitatea de urbanizare a terenurilor aflate la vest de terenul studiat  

Strazile vor fi executate din imbracaminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din balast si piatra 
sparta si o imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.   

 
3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA – REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI  
Conditiile de tema, configuratia terenului, tendintele de dezvoltare ale zonei, documentatiile de 

urbanism aprobate in zona si vecinatatile corelate cu prevederile PUG Ghiroda (in etapa de elaborare) au 
condus la urmatoarea propunere de zonificare a terenului: 

- Li - zona de locuinte individuale (maxim 2 familii), in regim de inaltime maxim S+P+1E+ M 
(parcelele 1, 2, 5, 6, 7, 8, 9,10 – cu suprafete de min. 500 mp);  
Datorita caracteristicilor de parcela (suprafate ˂ 600 mp si front 15 m),  pe loturile 1,2, 5 si 6 

se vor putea acomoda locuinte pentru max. 2 familii doar in sistem de distribuire in plan vertical 
(apartamente suprapuse). 

POT max. = 35% 
CUT max. = 1 
Spaţii verzi – minim 35% H max. coama 11 m 
 

- DsLi – zona de dotari/servicii, comert la parter si maxim 2 apartamente pe parcela la etajele 
superioare sau cu functiuni complementare, in regim de inaltime maxim S+P+2E 
(parcelele 3,4 – cu suprafete de min. 600 mp); 
POT max. = 40% 
CUT max. = 1,2 
Spaţii verzi – minim 25% 
H max. atic/coama 13m 
 

- Cc – zona circulatii auto, pietonale, parcaje (parcela 11 – PT 1 si PT 2); 
 

- Ve – zona verde compacta realizarea  paralel cu Hcn, de protectie largita a canalului in 
scopul constituirii unui coridor ecologic (parcela 12 -  latime min. 15 m fata de canal).  

 
Amplasarea construcțiilor pe parcela, in limita zonei de implantare se distanteaza la: 
- aliniere fata de strada Aleea Uberland/str. nou propusa prin PUZ (PT2) – 5,00 m preluat din 

preederile PUZ Director, PUG Ghiroda (in etapa de elaborare) si documentatiile de urbanism aprobate in 
zona;  

Amplasarea construcțiilor fata de aliniamentul strazilor (PT1/PT2) se va face respectand limitele 
de implantare propuse in plansa grafica - Reglementari Urbanistice. Este permisa depasirea 
aliniamentului cu balcoane sau alte elemente ornamentale de fatada. 



- Retrageri fata de limitele laterale: min. 3m si h/2 din inaltime sau cu calcan cu acordul 
vecinilor sau proiectare corelata, pentru parcelele 1,2,3,4,5,6); 

- Retrageri fata de limita posterioara: min.10 m;  
 
Vor face exceptie de la regulile de amplasare propuse prin prezenta documentatie, aparatele de 

intrare, inclusiv car porturi/pergole, posturile de transformare si alte cladiri, destinate utilitatilor sau 
echiparii edilitare, care vor putea fi amplasate si in afara zonelor de implantare.  

 
Spatii verzi: pentru zona reglementata se propune: 
-   minim 35% zona verde, amenajata in interiorul fiecarei parcele ale zonei de locuinte 

individuale (maxim 2 familii); 
-   minim 25% zona verde, amenajata in interiorul parcelelor aferente zonei de functiuni 

complementare/DsLi cu min.5% zona verde pe sol natural ; 
-   zona verde compacta, amenajata paralel cu Hcn 100 (latime 15 m); 
-   zona verde de aliniament conform profilelor stradale propuse in prezenta documentatie; 

  
 Bilantul teritorial s-a intocmit comparativ – situatia existenta si propusa: 

 
 SITUATIA 

EXSITENTA 
SITUATIA PROPUSA 

 
mp mp % 

Terenul reglementat 14000 14000 100 
Teren destinat – Circulatii pietonale, auto si parcaje 
 (lot 11) 

- 1930 14 
(13,78) 

Teren destinat – locuintelor individuale (max. 2 familii) 
(loturi 1, 2, 5, 6, 7, 8, 9,10) 

- 9446 67,5  
(67,47) 

Teren destinat – dotari servicii-comert-locuire (max. 2 familii) 
 (loturi 3,4) 

- 1286 9 
(9,19) 

Teren destinat – zona verde si de protectie Hcn 100 
 (lot 12) 

- 1338 9,5  
(9,56) 

 
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE 
Pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare functionarii acesteia: 

bransament la reteaua publica de alimentare cu apa potabila, racord la sistemul centralizat de canalizare, 
electricitate, gaz si servicii de salubritate. 

Alimentare cu apa potabila 
Pentru alimentarea cu apa a PUZ-ului propus este in curs de receptie un proiect derulat de 

primaria Ghiroda, finantat prin PNDL2. In prezent proiectul este in faza de receptie, in cadrul acestui 
proiect fiind realizata o retea de apa din PEHD avand De 110 mm pe Aleea Uberland. 

Alimentarea cu apa potabila in PUZ-ul propus se va realiza prin extinderea retelei de apa potabila 
amplasata pe Aleea Uberland.  

Lungimea totala a retelei de distributie propuse va fi de aproximativ    L = 115 m.  
Pe reteaua publica de alimentare cu apa potabila se vor amplasa hidranti de incendiu Dn 80 mm, 

supraterani, din fonta, la distante de 100...120 m. 
Pe reteaua de apa propusa se prevad branșamente la fiecare parcela din teava PEHD, Pn10, De 

32-63 mm, echipate cu camine de apometru. 
Dimensionarea bransamentelor de alimentare cu apa potabila pentru fiecare imobil/operator 

economic se va realiza intr-o faza mai avansata de proiectare, pe baza temei de proiectare pusa la 
dispozitie de beneficiar. 

Canalizare 
 In PUZ-ul studiat se propune infiintarea retelelor de canalizare in sistem separativ. 

• Canalizarea menajera 



Pentru preluarea apelor uzate menajere din cadrul PUZ-ului propus este in curs de receptie un 
proiect derulat de Primaria Ghiroda, finantat prin PNDL2. In prezent proiectul este in faza de receptie, in 
cadrul acestui proiect fiind realizata o retea de canalizare din PVC-KG, SN8, avand Dn 250 mm pe Aleea 
Uberland. 

Se propune extinderea retelei de canalizare menajera din teava de PVC-KG, SN8, Dn 250 mm în 
lungime de aproximativ L = 121 m. 

Colectoarele stradale de canalizare ape uzate menajere vor fi prevazute cu camine de vizitare, 
amplasate la distanta maxima de 50-60 m intre ele, precum si la fiecare schimbare de panta, diametru sau 
directie. 

Caminele de vizitare se propun a fi realizate de forma circula, din beton sau material platic si vor 
fi prevazute cu capace carosabile. 

Racordurile de canalizare menajera se vor realiza la fiecare parcela din teava PVC-KG, SN8, Dn 160 
mm echipate cu camine de racord. 

Avand in vedere faptul ca operatorul regional Aquatim SA nu permite preluarea apelor pluviale in 
reteaua de canalizare a localitatii Giarmata Vii, se propune realizarea unui sistem de colectare, purificare 
si descarcare a apelor pluviale in emisarul natural, canalul ANIF HCN 100 - 4/1.5m. 

Apele pluviale cu hidrocarburi colectate de pe suprafetele carosabile ale strazii din incinta P.U.Z.-
ului sudiat vor fi colectate prin intermediul gurilor de scurgere, urmand a fi descarcate intr-o retea de 
canalizare distincta, care va asigura transportul acestora intr-un bazin de retentie si mai departe in 
canalul Anif HCN 100 - 4/1.5m. 

Scurgerea apelor de pe partea carosabilă se va realiza prin intermediul pantelor transversale spre 
rigolele carosabile, iar în profil longitudinal evacuarea apelor pluviale se face spre receptorii pluviali 
proiectaţi. 

In incinta PUZ se propune realizarea retelei de canalizare pluviala existente din teava PVC, SN8, 
De 315 mm în lungime de aproximativ L = 175 m. 

Reteaua de canalizare pluviala va fi condusa catre un separator de hidrocarburi, iar mai apoi in 
bazinul de retentie ape pluviale propus.  

Bazinul de retentie se propune a fi realizat din beton armat, montat semiingropat, capacitatea 
exacta a acestuia fiind determinata intr-o faza mai avansata de proiectare. 

Bazinul de retentie va fi echipat cu pompe submersibile (1A+1R), pentru descarcarea controlata a 
acestuia in canalul ANIF. Caracteristicile exacte ale pompelor se vor stabili intr-o faza mai avansata de 
proiectare. 

De la pompele submersibile, apa pluviala va fi evacuata intr-un camin de linistire cu ajutorul unei 
conducte de refulare realizata din PEID, PE100, PN10 bar, De 90 mm, acestea fiind trecute printr-un 
separator de hidrocarburi pentru purificarea acestora, urmand a fi descarcate in canalul ANIF. 

Lungimea conductei de refulare propuse va fi de aproximativ L = 4 m.  
In punctul de deversare se va amenaja o gura de evacuare din beton armat, iar pe distanta de 5,0 

m amonte si aval se vor consolida cu dale din beton taluzurile si fundul canalului.  
Colectoarele stradale de canalizare ape pluviale vor fi prevazute cu camine de vizitare, amplasate 

la distanta maxima de 50-60 m intre ele, precum si la fiecare schimbare de panta, diametru sau directie. 
Caminele de vizitare se propun a fi realizate de forma circula, din beton sau material platic si vor fi 
prevazute cu capace carosabile. 

Colectoarele de canalizare vor fi pozate ingropat, avand o panta care sa asigure scurgerea 
gravitationala a apelor uzate menajere. 

Alimentare cu gaze naturale 
In zona exista retea centralizata de alimentare cu gaze naturale. Obiectivul propus va fi racordat 

la reteaua centralizata de furnizare de gaza naturale, cu avizul furnizorului. 
Alimentare cu energie electrica 
Alimentarea cu energie electrica se va face de la reteaua electrica existenta in vecinatate. Aceasta 

se va realiza pe baza proiectului de specialitate intocmit de proiectanti de specialitate, pentru care se va 
obtine avizul, respectiv autorizatie de construire pentru realizarea racordului. Se va tine cont de limitarile 
impuse de avizator. Pentru identificarea eventualelor retele invecinate, se va solicita avizul furnizorului 
S.C. E DISTRIBUTIE BANAT S.A.  



Alimentare cu energie termica 
Nu este cazul. 
Telecomunicatii 
Se vor utiliza retelele de telefonie existente in zona. Pentru stabilirea pozitiei retelelor de 

telecomunicatii, se vor solicita avize de la detinatorii retelelor de telecomunicatii din zona. 
Gospodarire comunala 
Deseurile vor fi gestionate conform prevederilor H.G. 856/2002 si se vor respecta conditiile si 

obligatiile prevazute de Legea nr. 426/2001 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 
78/2000 privind regimul deseurilor.  
 

3.7.  PROTECTIA MEDIULUI 
Conform studiilor si memoriului de specialitate, amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va 

face in zone sigure,  pe terenuri salubre, care nu prezinta risc de alunecari de teren, inundatii sau 
avalanse. 

Studiul de insorire 
Prin studiul de insorire s-a urmarit evidentierea modului de insorire / umbrire a cladiriilor 

propuse, in contextul amplasamentului. 
Ipoteza de lucru a fost simularea insoririi / umbririi, in data de 21 decembrie, cand soarele rasare 

la ora 8.18'' si apune la ora 16.47''. Verificarile au fost facute din ora in ora, incepand cu ora 8.18'' si 
terminand la apusul soarelui la ora 16.47.  
 Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat 
natural, cat si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu altele, astfel incat sa nu se umbreasca 
reciproc si sa nu se impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul incaperilor. 

Configuratia amplasamentului a conditionat mobilarea amplasamentului.  
In urma studiului s-a constatat ca fatadele sudice, vestice si estice au asigurate o insorire de 1 h 

1/2 in fiecare zi, iar fatadele nordice se afla in proprie umbra, datorita configuratiei amplasamentului. In 
acest sens, se recomanda in fazele urmatoare de proiectare evitarea pe cat posibil a amplasarii exclusiv 
spre nord a incaperitor de locuit, optandu-se pentru dubla orientare a acestor spatii. 

In cadrul fiecarei parcele destinate amplasarii cladirilor de locuinte se asigura: 
- o platforma pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere cu 

respectarea Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sanatate publica privind 
mediul de viaţă al populaţiei (care vor fi amenajate la distanta de min. 10 m de ferestrele locuintelor, vor 
fi imprejmuite, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de 
scurgere racordat la canalizare), iar gospodarirea deseurilor se va face prin contract individual cu Retim 
Ecologic S.A. Societatea.  

- parcaje, la nivelul solului, situate la distante de min. 5 m de ferestrele camerelor de locuit. 
 

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA  
Obiectivele de utilitate publica sunt: caile de circulatie (PT1/PT2) si retelele edilitare (alimentare cu 

apa, canalizare, alimentare cu gaz metan si energie electrica) si spatiul verde compact (lot 12), care vor 
deveni publice dupa realizare. 

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de strazi (PT 2) 
sau lărgirea profilului transversal - în zonele unde profilul stradal nu este asigurat (PT1) - se impune 
rezervarea suprafețelor de teren necesare.  

Eliberarea autorizațiilor de construcție se va face cu impunerea masurilor necesare de asigurare a 
conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei. 

 
4.  CONCLUZII – MASURI ÎN CONTINUARE 
   La baza criteriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective 
principale: 

− realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in 
vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana a localitatii; 
− corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent; 



− asigurarea amplasamentelor si amenajarilor pentru obiectivele solicitate prin tema; 
− rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu. 

Prezentul PUZ are un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la 
modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona studiata. 

 
 
 

Intocmit:             Coordonator  
Arh. BAIA Dragos Daniel                                              Urb. FALNITA Carmen  
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