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ANEXA 10 

Mega Unitate Teritorială de Referință – MUTR ”J” 

 

 

MUTR J se află în zona sud-vestică a UAT 

Ghiroda, la sud față de Canalul Bega. 

Suprafață MUTR : 212 ha 

Delimitări și vecinătăți: 

Nord: MUTR A 

Est: MUTR I 

Sud: UAT Mosnița Nouă 

Vest : UAT Timișoara 

 

UTR-uri componente – situația propusă 

UTR suprafață Funcțiune predominantă 

UTR J01 231403 Locuire cu regim mic de inaltime 

UTR J02 396101 Locuire cu regim mediu de inaltime 

UTR J03 217316 Locuire cu regim mediu de inaltime 

UTR J04 100118 Parcuri/Agrement/Sport/Culoar Ecologic 

UTR J05 130931 Parcuri/Agrement/Sport/Culoar Ecologic 

UTR J06 257421 Locuire cu regim mediu de inaltime 

UTR J07 231124 Locuire cu regim mare de inaltime 

UTR J08 207345 Locuire cu regim mare de inaltime 

UTR J09 481038 Locuire cu regim mic de inaltime 
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UTR J01 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ - UTR J01/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limită UTR învecinat 

Nord DE333, canalul Bega UTR J04 

Est Str. Victoria, HC 353 UTR J09 

Sud Str. Ciocârliei, DE 344 UTR J02, J08 

Vest Girație propusă Str. Zimbrului- Str. 

Ciocârliei, picior pod propus peste 

canalul Bega 

UTR J03 

Disfunționalități 

cod descriere 

EC12 Zonă inundabilă în mod controlat 

EC02 Insuficiente spații verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Ghiroda 

EC03 Zone cu risc de inundabilitate sau mlastinoase 

EC10 Lipsa de conectivitate intre canale 

SC01 Institutii de invatamant insuficiente sau in afara ariei de deservire 

SC03 Lipsa terenurilor de sport 

Fișă propuneri urbanistice 

Funcțiune predominantă: L1 Locuire cu regim mic de înălțime 

Caracterul zonei: 

 

Locuire cu regim mic de înălțime cu servicii complementare, pe 

malul sud al Canalului Bega. Conține parțial Zona centrală MUTR J.  
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 UTR J01 are un caracter predominant rezidențial, format din locuințe 

individuale/unifamiliale și semicolective cu max. 2 apartamente, în 

regim mic de înălțime (L1), cu câteva zone izolate de servicii, 

precum și o zonă de perdele de protecție TFPP cu vegetație joasă, 

care cuprind LEA. UTR J01 are un caracter mai pronunțat periurban. 

Clădirile sunt, în marea lor majoritate, dispuse predominant izolat pe 

parcelă, în regim P, P+1 sau P+M, cu acoperiș de țiglă (în marea 

parte a cazurilor închis la culoare) în 2 sau 4 ape.  

Construcțiile noi care vor completa UTR J01, se vor adapta 

caracterului zonei, prelunând caracteristici ale acestuia. 

Densitatea zonei este și va rămâne relativ mică. 

 

Alăturarea cvartalului de canalul Bega îi conferă și un caracter 

ecologic și verde de-a lungul laturii nordice, fiind prevăzută și o zonă 

de protecție de 100m a coridorului ecologic. Str. Vânătorilor, care 

desparte UTR J01 de Bega (dublată de pista velo și de canalul de 

desecare HC 332), va avea un caracter diferit de o stradă obișnuită, 

fiind mai degrabă o arteră de promenadă, care nu adună trafic intens 

și nu generează poluare – conform indicațiilor RLU, zonă CCRp. 

 

Între zonele de locuințe sunt inserate câteva zone de servicii. Se va 

acorda mare atenție respectării RLU în vederea funcțiunilor permise 

pe aceste parcele, dată fiind proximitatea locuințelor. 

 

UTR J01 este delimitat spre est de o rețea majoră de curent electric 

(LEA), de aceea se impune păstrarea unei zone de protecție a 

rețelei de curent electric, prin perdele de protecție tip TFPP cu 

vegetație exclusiv joasă.   

Suprafață UTR: 26.5 ha 

Densitate (apartamente / 

ha) 

20-30 

POT/UTR estimat: 25% 

Regim de înălțime 

predominant: 

S/D+P+1E+1M/1ER, H max. cornișă 7 m, H maxim conf. aviz AACR 

Funcțiuni/utilizări permise: L1 Locuire cu regim mic de înălțime 

S Servicii 

I Instituții Publice – Învățământ 

I Instituții Publice – Sănătate 

SVE Coridoare Ecologice 

SVV Perdele Verzi – protectie HCN 

TFPP Perdele Protecție 

SVP Zone verzi/Agrement/Sport 

TE Tehnico-Edilitare 

Funcțiuni/utilizări interzise: Conform RLU 

Operațiune propusă: Completare 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propunând modificări la nivel de unitate teritorială de referință (UTR). 

Orice modificare a acestor reglementări se face doar în urma 
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obținerii avizelor de la toate instituțiile competente și în urma 

consultării cu populația 

Interdicție de construire: Conform aviz AACR 

Zonă interdicție de construire până la elaborare și aprobare PUZ 

pentru zona I Zonă instituții publice – Învățământ 

Zonă interdicție de construire până la elaborare și aprobare PUZ 

pentru zona I Zonă instituții publice – Sănătate 

Zona pasaj Drum de Legatura Propus-Canal Bega până la 

solutionarea și detalierea tehnica 

Zona de protecție Coridor Ecologic – 100m de la limita canalului 

Bega 

Zona de protecție LEA 

Zona de protecție a HCN 

Pentru realizarea lucrărilor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară, se vor 

consulta cerințele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentații. 

Dimensiunile, numărul și poziția elementelor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară 

se vor realiza astfel încât să deservească populația estimată în fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mărire/reducere a populației estimate va duce la actualizarea tabelului de către autoritățile locale și, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURĂ DE MOBILITATE 

- Principalele străzi care colectează circulația din UTR J01 sunt: Str. Ciocârliei (cat. III, profil 

34m, prelungită prin DE 344 care se va lăți, pentru a asigura continuitatea profilului), Str. 

Victoria (cat. II, profil 26m. 

- Puncte importante din infrastructura de mobilitate care asigură conectivitate pentru UTR 

J01 sunt: girația propusă pe Str. Victoria, care va lega UTR, prin str. Bistra, de UTR vecine 

J09, J06 etc., precum și cele două poduri peste Bega (cel existent, aflat pe Str. Victoria, 

precum și cel propus, care leagă Str. Apele Repezi de Str. Zimbrului) 

- Piste velo vor fi prevăzute în profilul Str. Ciocârliei, Str. Victoria, precum și de-a lungul 

canalului Bega și în perdelele verzi aferente canalului CC9204 (HC 353) 

- Fundături: nu pot depăși 50m lungime și vor avea obligatoriu zonă de întoarcere 

- Linii de transport în comun circulă pe Str. Victoria și inelul 5, cu stații în girația de la baza 

podului propus (inel 5, Str. Ciorcârliei, Str. Zimbrului) , la jumătatea Str. Ciocârliei, pe Str. 

Victoria 

- Circulația rutieră se va conecta la UAT Monșnița Nouă, prin prelungirea Str. Zimbrului în 

afara UAT Ghiroda. 

 

INFRASTRUCTURĂ ECOLOGICĂ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

- Canalul colector HC 353 (CC9204) și toate canalele subordonate vor avea prevăzute, 

conform planșei de reglementări, perdele verzi SVV de minim 15m lățime pe fiecare parte, 

și obligatoriu minim 2m de-o parte și de alta a canalului care vor fi accesibili, neîngrădiți, 

pentru a permite întreținerea acestuia, precum și amplasarea unor trasee velo și pietonale 

din materiale naturale, permeabile 

- UTR J01 are terenuri mlăștinoase și se află într-o zonă cu risc de inundabilitate. În acest 

sens, se vor respecta prevederile RLU privind procentul de suprafețe permeabile și de sol 

natural, și se vor lua măsuri de prevenție a inundațiilor (amplasând poldere unde este 

posibil, prin menținerea constantă a canalelor de desecare care străbat UTR J01 și alte 

măsuri conform Strategiei Infrastructurii Ecologice, pentru a asigura zone inundabile în mod 

controlat). 

- Se va căuta asigurarea conectivității între canalele HCN 
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INFRASTRUCTURĂ SOCIAL-CULTURALĂ 

- Locuințele trebuie să respecte distanța de max. 500m față de o școală 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacă pentru copii/ UTR 

- Piațetă publică/ spațiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieții 

sociale a comunității 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O sală de sport și un bazin de înot se asigură la nivel de MUTR I+J. Aceste funcțiuni socio-

culturale pot fi integrate într-un complex școlar și vor fi obligatoriu cu acces public. 

- Grădiniță: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui număr de 2000 loc în UTR J01. 

- Pentru dimensionarea și echiparea corectă a facilităților social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atașate prezentei documentații, 

ținându-se cont și de numărul curent și previzionat al populației care va locui în zonă și 

beneficia de facilitățile respective. 

 

INFRASTRUCTURĂ EDILITARĂ 

- Se propune extinderea rețelelor de utilități ale comunei – se vor asigura suprafețe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR J02 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ - UTR J02/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limită UTR învecinat 

Nord Str. Ciocârliei, DE 344 UTR J01 

Est HC 353/ CC9204 UTR J08 

Sud HC 335, Limita UAT Ghiroda – 

UAT Moșnița Nouă 

Limita UAT Moșnița Nouă 

Vest Str. Zimbrului, CC9202/ CH 336 UTR J03 

Disfunționalități 

cod descriere 

EC12 Zonă inundabilă în mod controlat 

EC02 Insuficiente spații verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Ghiroda 

EC03 Zone cu risc de inundabilitate sau mlastinoase 

EC12 Zona inundabila in mod controlat 

SC01 Institutii de invatamant insuficiente sau in afara zonei de deservire 

RM04 Lipsa continuatate DNCT 

RM07 Lipsa drumuri colectoare DNCT 

Fișă propuneri urbanistice 

Funcțiune predominantă: L2 Locuire cu regim mediu de înălțime 

Caracterul zonei: 

 

 

 

UTR J02 are un caracter rezidențial, cu 1/2 din suprafață ocupată 

de zonă rezidențială în regim mic de înălțime (L1, cu locuire 

individuală/unifamilială sau semicolectivă) concentrată către vest 
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față de Str. Jderului, și o zonă de locuințe în regim mediu de 

înălțime (L2, cu locuințe colective mici și medii) în partea estică a 

UTR. UTR J02 va fi supus unei operațiuni de completare, în 

parcelele libere preluându-se caracterul construcțiilor existente în 

vecinătăți, conformat zonificării conform planșei de Reglementări. 

Trama stradală este una regulată, iar în cadrul cvartalelor 

nesigilate se pot realiza operațiuni de densificare, prin prelungirea 

străzilor sau introducerea unor străzi noi. Clădirile existente sunt 

dispuse predominant izolat pe parcelă, în regim P, P+1 sau P+M, 

cu acoperiș de țiglă (în marea parte a cazurilor închis la culoare) în 

2 sau 4 ape.  

Construcțiile noi care vor completa UTR J01, se vor adapta 

caracterului zonei, prelunând caracteristici ale acestuia. 

Densitatea zonei este și va rămâne relativ mică. 

 

Colțul nord-estic, cu zona dedicată funcțiunilor social-culturale, 

intră sub incidența Zonei Centrale MUTR J. Orice intervenții în 

Zona Centrală se vor face consultând și fișa aferentă acesteia.  
Suprafață UTR: 36.7 ha 

Densitate (apartamente / ha) Pentru jumătatea vestică UTR J02 cu zone L1: 20-30 

Pentru jumătatea estică UTR J02 cu zone L2: max. 50 

POT/UTR estimat: 25-35% 

Regim de înălțime 

predominant: 

Pentru zonele L1: S/D+P+1+M / H max. cornișă = 7 m 

H maxim conf. aviz AACR 

Pentru zonele L2: S/D+P+3E+1M/(1ER) / H max. cornișă 14,5m, H 

maxim conf. aviz AACR 

Funcțiuni/utilizări permise: L1 Locuire cu regim mic de înălțime 

L2 Locuire cu regim mediu de înălțime 

Iv Zonă Instituții Publice - Învățământ 

S Servicii 

TFPP Perdele Protecție 

SVV Perdele Verzi – protectie HCN 

SVP Zone verzi Parcuri/ Agrement/ Sport 

TE Tehnico-Edilitare 

Funcțiuni/utilizări interzise: Conform RLU 

Operațiune propusă: Completare 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propunând modificări la nivel de unitate teritorială de referință 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementări se face doar în 

urma obținerii avizelor de la toate instituțiile competente și în urma 

consultării cu populația 

Interdicție de construire: Conform aviz AACR 

Zona intersectie DNCT Sud-Est - Drum de Legatură propus până 

la soluționarea și detalierea tehnică 

Zona pasaj Drum de Legatura Propus-Canal Bega până la 

soluționarea și detalierea tehnică  

Zona de protecție LEA 

Zona de protecție Gaz 

Zona de protecție a HCN 
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Pentru realizarea lucrărilor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară, se vor 

consulta cerințele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentații. 

Dimensiunile, numărul și poziția elementelor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară 

se vor realiza astfel încât să deservească populația estimată în fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mărire/reducere a populației estimate va duce la actualizarea tabelului de către autoritățile locale și, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURĂ DE MOBILITATE 

- Principalele străzi care colectează circulația din UTR J02 sunt: Str. Ciocârliei (cat. III, profil 

34m, prelungită prin DE 344 care se va lăți, pentru a asigura continuitatea profilului), Str. 

Zimbrului/ Inel5 (cat. II, profil 28m), strada cat. III, profil 16m care va borda UTR J02 la sud, 

despărțit prin perdele de protecție de DNCT sud-est (cat. I) 

- Puncte importante din infrastructura de mobilitate care asigură conectivitate pentru UTR 

J01 sunt: girația Str. Ciocârliei – Str. Zimbrului – podul propus peste Bega (inelul 5, care va 

conecta UTR J02 de malul Nordic, ducând circulația și spre Str. Dunării), accesul pe DNCT 

Sud-Est 

- Piste velo vor fi prevăzute în profilul Str. Ciocârliei, Str. Zimbrului, precum și de-a lungul 

canalului Bega și în perdelele verzi aferente canalului CC9204 (HC 353) 

- Fundături: nu pot depăși 50m lungime și vor avea obligatoriu zonă de întoarcere 

 

INFRASTRUCTURĂ ECOLOGICĂ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

- Canalul colector CC9204 va avea prevăzute, conform planșei de reglementări, perdele 

verzi SVV de minim 15m lățime pe fiecare parte, și obligatoriu minim 2m de-o parte și de 

alta a canalului care vor fi accesibili, neîngrădiți, pentru a permite întreținerea acestuia, 

precum și amplasarea unor trasee velo și pietonale din materiale naturale, permeabile. 

- Canalele HC 339 și HC 341 (CC9203) vor avea perdele verzi conform planșei de 

reglementări 

- UTR J02 are terenuri mlăștinoase și se află într-o zonă cu risc de inundabilitate. În acest 

sens, se vor respecta prevederile RLU privind procentul de suprafețe permeabile și de sol 

natural, și se vor lua măsuri de prevenție a inundațiilor (amplasând poldere unde este 

posibil, prin menținerea constantă a canalelor de desecare care străbat UTR J02 și alte 

măsuri conform Strategiei Infrastructurii Ecologice, pentru a asigura zone inundabile în mod 

controlat). 

- Se va căuta asigurarea conectivității între canalele HCN 

 

INFRASTRUCTURĂ SOCIAL-CULTURALĂ 

- Locuințele trebuie să respecte distanța de max. 500m față de o școală 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacă pentru copii/ UTR 

- Piațetă publică/ spațiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieții 

sociale a comunității 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O sală de sport și un bazin de înot se asigură la nivel de MUTR I+J. Aceste funcțiuni socio-

culturale pot fi integrate într-un complex școlar și vor fi obligatoriu cu acces public. 

- Grădiniță: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui număr de 2000 loc în UTR J02 

- Pentru dimensionarea și echiparea corectă a facilităților social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atașate prezentei documentații, 

ținându-se cont și de numărul curent și previzionat al populației care va locui în zonă și 

beneficia de facilitățile respective. 

 

INFRASTRUCTURĂ EDILITARĂ 

- Se propune extinderea rețelelor de utilități ale comunei – se vor asigura suprafețe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR J03 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ - UTR J03/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limită UTR învecinat 

Nord DE 333, Canal Bega, Str. 

Vânătorilor 

UTR J04 

Est Str. Zimbrului, CC9002 UTR J02 

Sud HC 335, Limită UAT Ghiroda-

Moșnița Nouă 

Limita UAT Moșnița Nouă 

Vest CC9201, Limită UAT Ghiroda-

Timișoara 

Limita UAT Timișoara 

Disfunționalități 

cod descriere 

EC12 Zonă inundabilă în mod controlat 

EC02 Insuficiente spații verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Ghiroda 

EC03 Zone cu risc de inundabilitate sau mlastinoase 

SC01 Institutii de invatamant insuficiente 

RM04 Lipsa continuatate DNCT 

RM07 Lipsa drumuri colectoare DNCT 

 Arteră majoră de legătură cu UAT Timișoara care în prezent trece prin 

zonă rezidențială  

 Căi de circulație rutieră CCRp utilizate ca legătură principală UAT 

Timișoara-UAT Ghiroda 

Fișă propuneri urbanistice 

Funcțiune predominantă: L1 Locuire cu regim mic de înălțime 
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Caracterul zonei: 

 

 

 

UTR J03 are un caracter rezidențial, cu 2/3 din suprafață ocupată 

de zonă rezidențială în regim mic de înălțime (L1, cu locuire 

individuală/unifamilială sau semicolectivă) concentrată către malul 

Begăi, și 1/3 ocupată de o zonă de locuințe în regim mediu de 

înălțime (L2, cu locuințe colective mici și medii) în partea sudică a 

UTR.  

UTR J03 va fi supus unei operațiuni de completare, în parcelele 

libere preluându-se caracterul construcțiilor existente în vecinătăți, 

conformat zonificării conform planșei de Reglementări. 

Trama stradală propusă este regulată către estul UTR (Aleea 

Ursului, Str. Fazanului și cea paralelă cu aceasta), cu strada 

propusă care va traversa diagonal UTR J03, din sud-vest (UAT 

Timișoara) spre nord-est.   

Densitatea zonei este și va rămâne relativ mică. 

Strada diagonală propusă va fi bordată de perdele de protecție 

TFPP cu vegetație joasă sub și în proximitatea zonei de protecție 

LEA.   
Suprafață UTR: 20.8 ha 

Densitate (apartamente / ha) Pentru jumătatea vestică UTR J02 cu zone L1: 20-30 

Pentru jumătatea estică UTR J02 cu zone L2: max. 50 

POT/UTR estimat: 25-35% 

Regim de înălțime 

predominant: 

Pentru zonele L1: S/D+P+1+M / H max. cornișă = 7 m 

H maxim conf. aviz AACR 

Pentru zonele L2: S/D+P+3E+1M/(1ER) / H max. cornișă 14,5m, H 

maxim conf. aviz AACR 

Funcțiuni/utilizări permise: L1 Locuire cu regim mic de înălțime 

L2 Locuire cu regim mediu de înălțime 

S Servicii 

SVE Coridoare Ecologice 

SVV Perdele Verzi – protectie HCN 

SVP Zone verzi/ Agrement/ Sport 

TFPP Perdele Protecție 

TE Tehnico-Edilitare 

Funcțiuni/utilizări interzise: Conform RLU 

Operațiune propusă: Completare 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propunând modificări la nivel de unitate teritorială de referință 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementări se face doar în 

urma obținerii avizelor de la toate instituțiile competente și în urma 

consultării cu populația 

Interdicție de construire: Conform aviz AACR 

Zona de protecție Coridor Ecologic 

Zona intersectie DNCT Sud-Est - Drum de Legatura Propus până 

la solutionarea și detalierea tehnica 

Zona pasaj Drum de Legatura Propus-Canal Bega până la 

solutionarea și detalierea tehnica 

Zona de protecție LEA 

Zona de protecție Gaz 
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Zona de protecție a HCN 

Pentru realizarea lucrărilor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară, se vor 

consulta cerințele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentații. 

Dimensiunile, numărul și poziția elementelor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară 

se vor realiza astfel încât să deservească populația estimată în fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mărire/reducere a populației estimate va duce la actualizarea tabelului de către autoritățile locale și, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURĂ DE MOBILITATE 

- Principalele străzi care vor colecta circulația rutieră din UTR J03 sunt: Str. Zimbrului (cat. II, 

profil 28m) și str. care traversează diagonal UTR, cat. III, profil 20, de importanță majoră, 

deoarece asigură legătura cu UAT Timișoara 

- Piste velo vor fi incluse în profilul Str.Zimbrului și vor fi amplasate de-a lungul canalului 

Bega 

- Linii de transport în comun circulă pe Str. Zimbrului, cu stație la capătul nordic al acesteia, 

precum și la intersecția cu Str. Porumbeilor 

- Limita nordică a UTR J03 constă din Str. Vânătorilor – stradă de tip CCRp, cu caracter de 

promenadă, viteză și trafic reduse etc., parte a UTR J04 

- Malul sudic al Begăi se va conecta de cel nordic în colțul nordic al UTR J03, unde este 

propus un nou pod peste canal, cu o girație care leagă strada legătură cu UAT Timișoara, 

Str. Zimbrilor (legătură cu UAT Moșnița) și Str. Ciocârliei (legătură cu restul MUTR J) 

- Fundături: nu pot depăși 50m lungime și vor avea obligatoriu zonă de întoarcere) 

 

INFRASTRUCTURĂ ECOLOGICĂ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

- Canalele colectoare CC9201 și CC 9202 vor avea prevăzute, conform planșei de 

reglementări, perdele verzi SVV, și obligatoriu minim 2m de-o parte și de alta a canalului 

care vor fi accesibili, neîngrădiți, pentru a permite întreținerea acestuia, precum și 

amplasarea unor trasee velo și pietonale din materiale naturale, permeabile 

- UTR J03 are terenuri mlăștinoase și se află într-o zonă cu risc de inundabilitate. În acest 

sens, se vor respecta prevederile RLU privind procentul de suprafețe permeabile și de sol 

natural, și se vor lua măsuri de prevenție a inundațiilor (amplasând poldere unde este 

posibil, prin menținerea constantă a canalelor colectoare care parcurg UTR J03 și alte 

măsuri conform Strategiei Infrastructurii Ecologice, pentru a asigura zone inundabile în mod 

controlat).  

- Se va căuta asigurarea conectivității între canalele HCN 

 

INFRASTRUCTURĂ SOCIAL-CULTURALĂ 

- Locuințele trebuie să respecte distanța de max. 500m față de o școală 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacă pentru copii/ UTR 

- Piațetă publică/ spațiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieții 

sociale a comunității 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O sală de sport și un bazin de înot se asigură la nivel de MUTR I+J. Aceste funcțiuni socio-

culturale pot fi integrate într-un complex școlar și vor fi obligatoriu cu acces public. 

- Grădiniță: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui număr de 2000 loc în UTR J03 

- Pentru dimensionarea și echiparea corectă a facilităților social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atașate prezentei documentații, 

ținându-se cont și de numărul curent și previzionat al populației care va locui în zonă și 

beneficia de facilitățile respective. 

 

INFRASTRUCTURĂ EDILITARĂ 
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- Se propune extinderea rețelelor de utilități ale comunei – se vor asigura suprafețe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR J04 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ - UTR J04/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limită UTR învecinat 

Nord Canalul Bega UTR A04, A05 

Est Str. Victoria, piciorul podului 

existent 

UTR J05 

Sud Str. Vânătorilor, DE 333, zonă 

rezidențială L1 

UTR J02, J03 

Vest Limita UAT Ghiroda – UAT 

Timișoara 

Limita UAT Timișoara 

Disfunționalități 

cod descriere 

EC12 Zonă inundabilă în mod controlat 

EC02 Insuficiente spații verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Ghiroda 

EC03 Zone cu risc de inundabilitate sau mlastinoase 

EC10 Lipsa de conectivitate intre canale 

SC03 Lipsa bazin de inot 

Fișă propuneri urbanistice 

Funcțiune predominantă: SVE Coridoare Ecologice 

Caracterul zonei: 

 

 

UTR J04 are un caracter ecologic pronunțat, fiind zonă de coridor 

ecologic a Begăi. Zona constă dintr-o rețea de trasee verzi 

destinate agrementului și mobilității alternative, neproducătoare de 

poluare fonică și a aerului, precum și din spații verzi continue 

pentru oameni, animale, păsări, insecte. Întreaga suprafață a UTR 

J04 poate servi ca zonă inundabilă temporară, în mod controlat, a 

canalului Bega. 
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UTR J04 va fi supus operațiunilor de protecție a mediului. 

Suprafață UTR: 3.6 ha 

POT/UTR estimat: 3% 

Regim de înălțime 

predominant: 

Înălțimea maximă măsurată la coama acoperișului de 4m.  

Funcțiuni/utilizări permise: SVE Coridoare Ecologice 

SVV Perdele Verzi – protectie HCN 

SVP Zone Verzi/ Agrement/ Sport 

TE Tehnico-Edilitare 

Funcțiuni/utilizări interzise: Conform RLU 

Operațiune propusă: Protecția mediului 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propunând modificări la nivel de unitate teritorială de referință 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementări se face doar în 

urma obținerii avizelor de la toate instituțiile competente și în urma 

consultării cu populația 

Interdicție de construire: Conform aviz AACR 

Zona de protecție Coridor Ecologic 

Zona pasaj Drum de Legatura Propus-Canal Bega până la 

solutionarea și detalierea tehnica  

Zona de protecție LEA 

Zona de protecție a HCN 

Pentru realizarea lucrărilor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară, se vor 

consulta cerințele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentații. 

Dimensiunile, numărul și poziția elementelor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară 

se vor realiza astfel încât să deservească populația estimată în fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mărire/reducere a populației estimate va duce la actualizarea tabelului de către autoritățile locale și, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURĂ DE MOBILITATE 

- Principala stradă care va colecta circulația rutieră din UTR J04 este Str. Vânătorilor (cat. IV, 

profil 20m), stradă de tip CCRp, cu caracter de promenadă, viteză și trafic reduse etc. 

- Pistă velo va fi inclusă în DE333, din materiale permeabile, ecologice. 

- Linii de transport în comun circulă pe Str. Zimbrului, cu stație în zona girației de la baza 

podului propus peste Bega, dar și pe Str. Victoria, cu stație la piciorul podului  

- Prin UTR J04 trec două poduri: cel existent, pe Str. Victoria, și cel propus, care leagă Str. 

Zimbrilor cu Str. Apele Repezi 

 

INFRASTRUCTURĂ ECOLOGICĂ 

- Coridor Ecologic major pe malul canalului Bega, cu respectarea tuturor cerințelor din RLU 

pentru zona SVE, precum și a cerințelor din Strategia Infrastructurii Ecologice 

- UTR J04 are terenuri mlăștinoase și se află într-o zonă cu risc de inundabilitate. În acest 

sens, se vor respecta prevederile RLU privind procentul de suprafețe permeabile și de sol 

natural, și se vor lua măsuri de prevenție a inundațiilor (amplasând poldere unde este 

posibil, prin menținerea constantă a canalelor colectoare care parcurg UTR J04 și alte 

măsuri conform Strategiei Infrastructurii Ecologice, pentru a asigura zone inundabile în mod 

controlat).  

 

INFRASTRUCTURĂ SOCIAL-CULTURALĂ 

- Coridorul Ecologic constă în spații verzi neîngrădite cu acces public nelimitat 
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- Sunt pemise construcții anexe activităților de agrement pe apă, cu condiția realizării 

acestora din materiale ecologice și integrarea arhitecturii acestora în peisaj 

 

INFRASTRUCTURĂ EDILITARĂ 

- Se propune extinderea rețelelor de utilități ale comunei – se vor asigura suprafețe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR J05 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ - UTR J05/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limită UTR învecinat 

Nord Canalul Bega UTR A03, A11 

Est DNCT Sud UTR I01, I03 

Sud Zone rezidențiale L1 UTR J06, J09 

Vest Str. Victoria UTR J01, J04 

Disfunționalități 

cod descriere 

EC12 Zonă inundabilă în mod controlat 

EC02 Insuficiente spații verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Ghiroda 

EC10 Lipsa de conectivitate intre canale 

EC03 Zone cu risc de inundabilitate sau mlastinoase 

SC03 Lipsa terenurilor de sport 

SC01 Institutii de invatamant insuficiente 

RM04 Lipsa continuatate DNCT 

Fișă propuneri urbanistice 

Funcțiune predominantă: SVE Coridor Ecologic 

Caracterul zonei: 

 

 

 

UTR J05 are un caracter ecologic pronunțat, fiind zonă de coridor 

ecologic a Begăi. Zona constă dintr-o rețea de trasee verzi 

destinate agrementului și mobilității alternative, neproducătoare de 

poluare fonică și a aerului, precum și din spații verzi continue 

pentru oameni, animale, păsări, insecte. Către zonele rezidențiale 

se dezvoltă o fâșie de zone SVP, intercalate cu câteva parcele 

rezidențiale.  Întreaga suprafață a UTR J05 poate servi ca zonă 

inundabilă temporară, în mod controlat, a canalului Bega. 
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UTR J05 va fi supus operațiunilor de protecție a mediului. 

Suprafață UTR: 12.6 ha 

POT/UTR estimat: 3-10% 

Regim de înălțime 

predominant: 

Zone SVE: înălțimea maximă măsurată la coama acoperișului de 4m   

Funcțiuni/utilizări permise: SVE Coridor Ecologic 

SVV Perdele Verzi – protectie HCN 

SVP Zone Verzi/ Agrement/ Sport 

TE Tehnico-Edilitare 

Funcțiuni/utilizări interzise: Conform RLU 

Operațiune propusă: Protecția mediului 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propunând modificări la nivel de unitate teritorială de referință 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementări se face doar în 

urma obținerii avizelor de la toate instituțiile competente și în urma 

consultării cu populația 

Interdicție de construire: Conform aviz AACR 

Zona de protecție Coridor Ecologic 

Zona de protecție DNCT 

Zona de protecție DNCT Sud-Est-Canal Bega până la solutionarea 

și detalierea tehnica 

Zona de protecție a HCN 

Zona de protecție LEA 

Zona de protecție Gaz 

Pentru realizarea lucrărilor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară, se vor 

consulta cerințele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentații. 

Dimensiunile, numărul și poziția elementelor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară 

se vor realiza astfel încât să deservească populația estimată în fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mărire/reducere a populației estimate va duce la actualizarea tabelului de către autoritățile locale și, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURĂ DE MOBILITATE 

- Principala stradă care va colecta circulația rutieră din UTR J05 este Str. Nera/ DE 352 (cat. 

IV, profil 9m), stradă de tip CCRp, cu caracter de promenadă, viteză și trafic reduse etc. 

- Pistă velo va fi inclusă pe dig, de-a lungul Begăi, din materiale permeabile, ecologice 

- UTR J05 va fi deservit de stații de transport în comun în ambele sale capete 

- UTR J05 este delimitat de două poduri: cel existent, pe Str. Victoria, și cel propus, care 

leagă Str. Zimbrilor cu Str. Apele Repezi 

 

INFRASTRUCTURĂ ECOLOGICĂ 

- Coridor Ecologic major pe cursul Canalului Bega 

- UTR J05 are terenuri mlăștinoase și se află într-o zonă cu risc de inundabilitate. În acest 

sens, se vor respecta prevederile RLU privind procentul de suprafețe permeabile și de sol 

natural, și se vor lua măsuri de prevenție a inundațiilor (amplasând poldere unde este 

posibil, prin menținerea constantă a canalelor colectoare care parcurg UTR J05 și alte 

măsuri conform Strategiei Infrastructurii Ecologice, pentru a asigura zone inundabile în mod 

controlat). 

 

INFRASTRUCTURĂ SOCIAL-CULTURALĂ 

- Coridorul Ecologic constă în spații verzi neîngrădite cu acces public nelimitat 
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- Sunt premise construcții anexe activităților de agrement pe apă, cu condiția realizării 

acestora din materiale ecologice și integrarea arhitecturii acestora în peisaj 

 

INFRASTRUCTURĂ EDILITARĂ 

- Se propune extinderea rețelelor de utilități ale comunei – se asigură suprafețe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 

- Se respectă condițiile avizatorului privind restricțiile și interdicțiile aferente zonei de 

protecție al infrastructurii sistemului de transport gaze naturale (magistrale) 

- Elementele aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt premise doar cu condiţia să fie 

amplasate în subteran 

 

  

mailto:SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO


GHIRODA 
PLAN URBANISTIC GENERAL – RLU – ANEXA 10 – MUTR “J”  

 

20 

 
STR. FC RIPENSIA 7A TIMISOARA, RO | TEL: +40 356 101 124, +40 3556 101 125 | E-MAIL: SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO | WEB: WWW.SUBCONTROL.RO 

 

UTR J06 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ - UTR J06/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limită UTR învecinat 

Nord Zone SVP, DE 352 (stradă CCRp), 

coridor ecologic al canalului Bega 

UTR J05 

Est DNCT Sud UTR I03 

Sud DE 378/20 / Str. Mărului UTR J07 

Vest DE 378/18 , CC9206 UTR J09 

Disfunționalități 

cod descriere 

EC12 Zonă inundabilă în mod controlat 

RM04 Lipsa continuatate DNCT 

EC02 Insuficiente spații verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Ghiroda 

SC01 Institutii de invatamant insuficiente 

Fișă propuneri urbanistice 

Funcțiune predominantă: L1 Locuire cu regim mic de înălțime 

Caracterul zonei: 

 

 

 

UTR J06 are un caracter rezidențial, completat de zone verzi cu 

plantații dense, ca perdele de protecție (TFPP) față de DNCT, 

care generează poluare fonică.  

De-a lungul DNCT se pot dezvolta zone rezidențiale de tip L2, cu 

locuințe colective de dimensiuni mici și medii, separate și 

protejate de drum prin zone TFPP cu vegetație foarte densă, și 
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separate de zonele L2 de o stradă, fără a fi intercalate într-un 

mod care poate perturba aspectul coerent al cartierului. 

UTR J06 va fi supus unei operațiuni de completare a zonelor 

rezidențiale Ghiroda și va avea o tramă stradală regulată.   
Suprafață UTR: 21.3 ha 

Densitate (apartamente / ha) Pentru jumătatea vestică UTR J02 cu zone L1: 20-30 

Pentru jumătatea estică UTR J02 cu zone L2: max. 50 

POT/UTR estimat: 25-35% 

Regim de înălțime 

predominant: 

S/D+P+1+M / H max. cornișă = 7 m 

H maxim conf. aviz AACR  
Funcțiuni/utilizări permise: L1 Locuire cu regim mic de înălțime 

L2 Locuire cu regim mediu de înălțime 

S Servicii 

TFPP Perdele Protecție 

SVV Perdele Verzi – protectie HCN 

TE Tehnico-Edilitare 

SVP Zone Verzi/ Agrement/ Sport 

Funcțiuni/utilizări interzise: Conform RLU 

Operațiune propusă: Completare 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propunând modificări la nivel de unitate teritorială de referință 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementări se face doar în 

urma obținerii avizelor de la toate instituțiile competente și în 

urma consultării cu populația 

Interdicție de construire: Conform aviz AACR 

Zona de protecție Păduri 

Zona intersectie DNCT Sud-Est – Canal Bega până la 

solutionarea și detalierea tehnica 

Zona de protecție DNCT 

Zona de protecție a HCN 

Pentru realizarea lucrărilor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară, se vor 

consulta cerințele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentații. 

Dimensiunile, numărul și poziția elementelor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară 

se vor realiza astfel încât să deservească populația estimată în fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mărire/reducere a populației estimate va duce la actualizarea tabelului de către autoritățile locale și, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURĂ DE MOBILITATE 

- Circulația din UTR J06 este colectată de Str. Bistra (cat. III, profil 21m), Str. Mărului (și 

prelungirea sa spre nord, cat. III, profil 20m) 

- Piste velo vor fi prevăzute în profilul Str. Bistra, Str. Mărului 

- Linii de transport în comun vor circula pe Str. Mărului și Str. Bistra, conform planșei de 

Infrastructură de mobilitate, cu stații în cele două colțuri sudice ale UTR J06, median pe 

strada cat. III paralelă cu DNCT și în colțul nord-estic al UTR J06. 

- Până la finalizarea DNCT, lipsa de continuitate a acestuia este o disfuncționalitate majoră 

la nivelul infrastructurii de mobilitate a regiunii. 

- Fundături: nu pot depăși 50m lungime și vor avea obligatoriu zonă de întoarcere 

 

INFRASTRUCTURĂ ECOLOGICĂ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 
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- Se vor prevedea perdele de protecție TFPP de 30m lățime între L2 și DNCT la nord de str. 

Bistra, și de perdele TFPP de minim 22m lățime între L2 și DNCT la sud de str. Bistra 

 

INFRASTRUCTURĂ SOCIAL-CULTURALĂ 

- Locuințele trebuie să respecte distanța de max. 500m față de o școală 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacă pentru copii/ UTR 

- Piațetă publică/ spațiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieții 

sociale a comunității 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O sală de sport și un bazin de înot se asigură la nivel de MUTR I+J. Aceste funcțiuni socio-

culturale pot fi integrate într-un complex școlar și vor fi obligatoriu cu acces public. 

- Grădiniță: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui număr de 2000 loc în UTR J06 

- Pentru dimensionarea și echiparea corectă a facilităților social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atașate prezentei documentații, 

ținându-se cont și de numărul curent și previzionat al populației care va locui în zonă și 

beneficia de facilitățile respective. 

 

INFRASTRUCTURĂ EDILITARĂ 

- Se propune extinderea rețelelor de utilități ale comunei – se vor asigura suprafețe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR J07 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ - UTR J07/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limită UTR învecinat 

Nord Str. Mărului UTR J09 

Est DNCT Sud UTR I02 

Sud DNCT Sud, Limita UAT Ghiroda – 

UAT Moșnița Nouă 

Limita UAT Moșnița Nouă 

Vest CC9005, perdele verzi,  UTR J08 

Disfunționalități 

cod descriere 

EC12 Zonă inundabilă în mod controlat 

SC01 Institutii de invatamant insuficiente 

EC02 Insuficiente spații verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Ghiroda 

RM04 Lipsa continuatate DNCT 

RM07 Lipsa drumuri colectoare DNCT 

Fișă propuneri urbanistice 

Funcțiune predominantă: L2 Locuire cu regim mediu de înălțime 

Caracterul zonei: 

 

 

UTR J07 are un caracter rezidențial, cu 1/3 din suprafață ocupată 

de zonă rezidențială în regim mic de înălțime (L1, cu locuire 

individuală/unifamilială sau semicolectivă) concentrată către 
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colțul nord-vestic, și 2/3 zonă de locuințe în regim mediu de 

înălțime (L2, cu locuințe colective mici și medii) în restul UTR.  

UTR J07 va avea un caracter izolat de UAT Moșnița Nouă, fiind 

separat de aceasta prin DNCT la sud și est.  

UTR J07 va fi supus unei operațiuni de completare a UAT 

Ghiroda.  
Suprafață UTR: 20.4 ha 

Densitate (apartamente / ha) Pentru jumătatea vestică UTR J02 cu zone L1: 20-30 

Pentru jumătatea estică UTR J02 cu zone L2: max. 50 

POT/UTR estimat: 25-35% 

Regim de înălțime 

predominant: 

Pentru zonele L1: S/D+P+1+M / H max. cornișă = 7 m 

H maxim conf. aviz AACR 

Pentru zonele L2: S/D+P+3E+1M/(1ER) / H max. cornișă 14,5m, 

H maxim conf. aviz AACR  

Funcțiuni/utilizări permise: L1 Locuire cu regim mic de înălțime 

L2 Locuire cu regim mediu de înălțime 

S Servicii 

SVV Perdele Verzi – protectie HCN 

TFPP Perdele Protecție 

TE Tehnico-Edilitare 

SVP Zone verzi Parcuri/ Agrement/ Sport 

Funcțiuni/utilizări interzise: Conform RLU 

Operațiune propusă: Completare 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propunând modificări la nivel de unitate teritorială de referință 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementări se face doar în 

urma obținerii avizelor de la toate instituțiile competente și în 

urma consultării cu populația 

Interdicție de construire: Conform aviz AACR 

Zona de protecție DNCT 

Zona intersectie DNCT Sud-Est - Drum Propus până la 

solutionarea și detalierea tehnica 

Zona de protecție Gaz 

Zona de protecție silvică Pădurea Bistra 

Zona de protecție a HCN 

Pentru realizarea lucrărilor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară, se vor 

consulta cerințele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentații. 

Dimensiunile, numărul și poziția elementelor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară 

se vor realiza astfel încât să deservească populația estimată în fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mărire/reducere a populației estimate va duce la actualizarea tabelului de către autoritățile locale și, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURĂ DE MOBILITATE 

- Principala stradă care colectează circulația din UTR J07 este Str. Mărului (cat. III, profil 

21m), care asigură conexiuni mai departe cu întreg MUTR J 

- UTR J07 va fi delimitat la est și sud de DNCT, însă acces  pe acesta se va putea realiza 

doar prin girația din sud-vestul UTR. Lipsa actuală a drumurilor colectoare DNCT este o 

disfuncționalitate mare pentru întregul UTR. 

mailto:SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO


GHIRODA 
PLAN URBANISTIC GENERAL – RLU – ANEXA 10 – MUTR “J”  

 

25 

 
STR. FC RIPENSIA 7A TIMISOARA, RO | TEL: +40 356 101 124, +40 3556 101 125 | E-MAIL: SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO | WEB: WWW.SUBCONTROL.RO 

 

- Piste velo vor fi prevăzute în profilul Str. Mărului și a străzii (cat. II, profil 26m) care se 

intersectează cu DNCT. Piste velo din materiale permeabile și ecologice pot fi prevăzute și 

în perdelele verzi SVV care bordează canalele de desecare. 

- Fundături: nu pot depăși 50m lungime și vor avea obligatoriu zonă de întoarcere 

 

INFRASTRUCTURĂ ECOLOGICĂ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

- Canalele colectoare CC 9205 și CC 9206 vor avea prevăzute, conform planșei de 

reglementări, perdele verzi SVV de 15m lățime, și obligatoriu minim 2m de-o parte și de alta 

a canalului care vor fi accesibili, neîngrădiți, pentru a permite întreținerea acestuia, precum 

și amplasarea unor trasee velo și pietonale din materiale naturale, permeabile 

- Se va căuta asigurarea conectivității între canalele HCN 

- UTR J07 are terenuri situate la cote mai joase decât terenurile din jur, preponderent în 

partea sudică a UTR. În zonele joase, adiacente canalului de desecare se pot amenaja 

zone verzi, cu suprafețe mari de teren permeabil, care să poată fi inundate în mod controlat 

(poldere) 

 

INFRASTRUCTURĂ SOCIAL-CULTURALĂ 

- Locuințele trebuie să respecte distanța de max. 500m față de o școală 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacă pentru copii/ UTR 

- Piațetă publică/ spațiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieții 

sociale a comunității 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O sală de sport și un bazin de înot se asigură la nivel de MUTR I+J. Aceste funcțiuni socio-

culturale pot fi integrate într-un complex școlar și vor fi obligatoriu cu acces public. 

- Grădiniță: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui număr de 2000 loc în UTR J07 

- Pentru dimensionarea și echiparea corectă a facilităților social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atașate prezentei documentații, 

ținându-se cont și de numărul curent și previzionat al populației care va locui în zonă și 

beneficia de facilitățile respective.. 

 

INFRASTRUCTURĂ EDILITARĂ 

- Se propune extinderea rețelelor de utilități ale comunei – se vor asigura suprafețe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR J08 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ - UTR J08/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limită UTR învecinat 

Nord Zonă rezidențială, prelungirea Str. 

Victoria 

UTR J01 

Est Zonă rezidențială UTR J07 

Sud DNCT Sud, Limita UAT Ghiroda – 

UAT Moșnița Nouă 

Limita UAT Moșnița Nouă 

Vest HC 353-8 UTR J02 

Disfunționalități 

cod descriere 

EC02 Insuficiente spații verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Ghiroda 

EC12 Zonă inundabilă în mod controlat 

RM04 Lipsă continuitate DNCT 

RM07 Lipsă drumuri colectoare DNCT 

SC01 Instituții de învățământ insuficiente sau in afara zonei de deservire 

Fișă propuneri urbanistice 

Funcțiune predominantă: Is – Zonă instituții publice – Sănătate; Iv- Invatamant 

Caracterul zonei: 

 

 

UTR J08 are un caracter de servicii, axat în special pe servicii 

medicale, alături de instituții de învățământ și zone dedicate 

funcțiunilor culturale. UTR J08 va consta dintr-un pol de spital 

universitar, alături de funcțiuni complementare acestuia – servicii, 
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clădirile instituțiilor de învățământ, centre moderne de studiu, spații 

verzi etc. 

Nucleul polului, situat de ambele părți ale Str. Mărului, va realiza, 

alături de funcțiunile de învățământ din UTR J02 vecin, Zona 

Centrală MUTR J. Orice studii de reglemetare sau planificare ale 

UTR vor studia și Zona Centrală MUTR J. 

Apropierea de DNCT sud impune realizarea unei fâșii de perdele 

de protecție TFPP de minim 15 la nord de drum, astfel încât să nu 

fie afectate activitățile funcțiunilor din proximitate.  

Suprafață UTR: 12.3 ha 

POT/UTR estimat: 20% 

Regim de înălțime 

predominant: 

S+P+5E, H maxim conf. aviz AACR  

Funcțiuni/utilizări permise: Is Instituții Publice – Sănătate 

Iv Instituții Publice – Învățământ 

Ic Instituții Publice – Cultură 

S Servicii 

Sp Servicii agrement și sport  

SVV Perdele Verzi – protectie HCN 

SVP Zone Verzi/ Agrement/ Sport 

TFPP Perdele Protecție 

TE Tehnico-Edilitare 

Funcțiuni/utilizări interzise: Conform RLU 

Operațiune propusă: Extindere 

 Modificarea reglementării zonelor si subzonelor se va face doar 

propunând modificări la nivel de unitate teritorială de referință 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementări se face doar în 

urma obținerii avizelor de la toate instituțiile competente și în urma 

consultării cu populația 

Interdicție de construire: Conform aviz AACR 

Zonă interdicție de construire până la elaborare și aprobare PUZ 

pentru zona I Zonă instituții publice – Sănătate 

Zona de protecție DNCT 

Zona intersectie DNCT-Drum Propus până la solutionarea și 

detalierea tehnica 

Zona de protecție Gaz 

Zona de protecție a HCN 

Pentru realizarea lucrărilor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară, se vor 

consulta cerințele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentații. 

Dimensiunile, numărul și poziția elementelor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară 

se vor realiza astfel încât să deservească populația estimată în fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mărire/reducere a populației estimate va duce la actualizarea tabelului de către autoritățile locale și, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURĂ DE MOBILITATE 

- Principalele străzi care colectează circulația din UTR J08 sunt: prelungirea Str. Victoria 

(cat.II, profil 26m, care asigură legătura cu malul nordic al Begăi, precum și cu UAT Moșnița 

Nouă), Str. Mărului (cat. III, profil 21m), care asigură conexiuni mai departe cu întreg MUTR 

J, și strada cat. III, profil 16m.  
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- UTR J07 va fi delimitat la est și sud de DNCT, însă acces  pe acesta se va putea realiza 

doar prin girația din sud-vestul UTR. Lipsa actuală a drumurilor colectoare DNCT este o 

disfuncționalitate mare pentru întregul UTR. 

- Piste velo vor fi prevăzute în profilul Str. Mărului și a prelungirii Str. Victoria, precum și în 

cadrul perdelelor verzi care bordează CC9204 (din materiale permeabile, ecologice) 

- Fundături: nu pot depăși 50m lungime și vor avea obligatoriu zonă de întoarcere 

 

INFRASTRUCTURĂ ECOLOGICĂ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR.  

- Chiar dacă UTR J08 nu va avea locuitori, trebuie prevăzute zone verzi public accesibile 

(parcuri, scuaruri, perdele verzi, zone de sport în aer liber etc.) pentru campusul universitar, 

dar și pentru pacienții și personalul serviciilor medicale. Proiectarea acestor funcțiuni de 

sănătate va ține cont de importanța relației cu și a accesibilității spațiilor verzi din 

proximitatea imediată a acestora. 

- Canalul colector CC9204 și toate canalele subordonate vor avea prevăzute, conform 

planșei de reglementări, perdele verzi SVV de minim 15m de fiecare parte, și obligatoriu 

minim 2m de-o parte și de alta a canalului care vor fi accesibili, neîngrădiți, pentru a permite 

întreținerea acestuia, precum și amplasarea unor trasee velo și pietonale din materiale 

naturale, permeabile 

- Se va căuta asigurarea conectivității între canalele HCN 

 

INFRASTRUCTURĂ SOCIAL-CULTURALĂ 

- Piațetă publică/ spațiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieții 

sociale a comunității 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O sală de sport și un bazin de înot se asigură la nivel de MUTR I+J. Aceste funcțiuni socio-

culturale pot fi integrate într-un complex școlar și vor fi obligatoriu cu acces public. 

- Pentru dimensionarea și echiparea corectă a facilităților social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atașate prezentei documentații, 

ținându-se cont și de numărul curent și previzionat al populației care va locui în zonă și 

beneficia de facilitățile respective. 

 

INFRASTRUCTURĂ EDILITARĂ 

- Se propune extinderea rețelelor de utilități ale comunei – se vor asigura suprafețe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 

- Se vor respecta condițiile avizatorului privind restricțiile și interdicțiile aferente zonei de 

protecție al infrastructurii sistemului de transport gaze naturale (magistrale) 
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UTR J09 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ - UTR J09/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limită UTR învecinat 

Nord Str. Nera / DE352 – stradă tip CCRp, 

coridor ecologic  

UTR J05 

Est DE371/2, canal colector CC9206 UTR J06 

Sud Zonă rezidențială, Str. Mărului UTR J07, J08 

Vest Str. Victoria, prelungirea str. Victoria UTR J01 

Disfuncționalități 

cod descriere 

EC12 Zonă inundabilă în mod controlat 

EC06 Zona verde izolata 

EC03 Zone cu risc de inundabilitate sau mlastinoase 

EC02 Insuficiente spații verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Ghiroda 

EC10 Lipsa de conectivitate intre canale 

SC01 Institutii de invatamant insuficiente 

SC03 Lipsa bazin de inot 

Fișă propuneri urbanistice 

Funcțiune predominantă: L1 Locuire cu regim mic de înălțime 

Caracterul zonei: 

 

 

UTR J09 are un caracter rezidențial, cu o zonă verde (pădure 

izolată) în centrul său, lângă care se dezvoltă funcțiuni social-

culturale: zone de învățământ, zone dedicate cultelor. 

UTR J09 va fi supus unei operațiuni de completare a zonelor 

rezidențiale Ghiroda și va avea o tramă stradală regulată. 

Clădirile existente în UTR sunt dispuse izolat pe parcelă, astfel 

că, pentru continuarea coerentă a caracterului străzilor pe care 

acestea se află, se va prelua acest tip de ocupare a parcelei.  
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Zona vestică, aflată de-a lungul str. Victoria, va fi inclusă în 

Zona Centrală A MUTR J. Orice studii de reglemetare sau 

planificare ale UTR vor studia și Zona Centrală MUTR J. 

  
Suprafață UTR: 51.0 ha 

Densitate (apartamente / ha) 20-30 

POT/UTR estimat: 35% 

Regim de înălțime predominant: S/D+P+1E+1M, H max. cornișă 7 m, H maxim conf. aviz AACR 

Funcțiuni/utilizări permise: L1 Locuire cu regim mic de înălțime 

S Servicii 

Ic Instituții Publice – Cult 

Iv Instituții Publice - Învățământ 

TFPP Perdele Protecții 

SVE Coridoare Ecologice 

SVV Perdele Verzi – protectie HCN 

SVP Zone verzi/ Agrement/ Sport 

TFP Păduri 

TE Tehnico-Edilitare 

Funcțiuni/utilizări interzise: Conform RLU 

Operațiune propusă: Completare 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propunând modificări la nivel de unitate teritorială de referință 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementări se face doar în 

urma obținerii avizelor de la toate instituțiile competente și în 

urma consultării cu populația 

Interdicție de construire: Conform aviz AACR 

Zona de protecție Coridor Ecologic 

Zona de protecție Gaz 

Zona de protecție LEA 

Zona de acumulare Poldere 

Zona de protecție a HCN 

Pentru realizarea lucrărilor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară, se vor 

consulta cerințele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentații. 

Dimensiunile, numărul și poziția elementelor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară 

se vor realiza astfel încât să deservească populația estimată în fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mărire/reducere a populației estimate va duce la actualizarea tabelului de către autoritățile locale și, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURĂ DE MOBILITATE 

- Principalele străzi care colectează circulația din UTR J09 sunt: prelungirea Str. Victoria 

(cat.II, profil 26m, care asigură legătura cu malul nordic al Begăi, precum și cu UAT Moșnița 

Nouă), Str. Mărului (cat. III, profil 21m), care asigură conexiuni mai departe cu întreg MUTR 

J, și strada cat. III, profil 16m, Str. Bistra (cat. III, profil 21m). 

- Piste velo vor fi prevăzute în profilul Str. Mărului și a prelungirii Str. Victoria, precum și în 

cadrul perdelelor verzi care bordează CC9204 (din materiale permeabile, ecologice) 

- Fundături: nu pot depăși 50m lungime și vor avea obligatoriu zonă de întoarcere 

 

INFRASTRUCTURĂ ECOLOGICĂ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 
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- Canalele colectoare CC 9205 și CC 9206 vor avea prevăzute, conform planșei de 

reglementări, perdele verzi SVV, și obligatoriu minim 2m de-o parte și de alta a canalului 

care vor fi accesibili, neîngrădiți, pentru a permite întreținerea acestuia, precum și 

amplasarea unor trasee velo și pietonale din materiale naturale, permeabile 

- Se va căuta asigurarea conectivității între canalele HCN 

- UTR J09 are terenuri mlăștinoase și se află într-o zonă cu risc de inundabilitate. În acest 

sens, se vor respecta prevederile RLU privind procentul de suprafețe permeabile și de sol 

natural, și se vor lua măsuri de prevenție a inundațiilor (amplasând poldere unde este 

posibil, prin menținerea constantă a canalelor de desecare care parcurg UTR J09 și alte 

măsuri conform Strategiei Infrastructurii Ecologice, pentru a asigura zone inundabile în mod 

controlat).  

-  

 

INFRASTRUCTURĂ SOCIAL-CULTURALĂ 

- Locuințele trebuie să respecte distanța de max. 500m față de o școală 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacă pentru copii/ UTR 

- Piațetă publică/ spațiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieții 

sociale a comunității 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O sală de sport și un bazin de înot se asigură la nivel de MUTR I+J. Aceste funcțiuni socio-

culturale pot fi integrate într-un complex școlar și vor fi obligatoriu cu acces public. 

- Grădiniță: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui număr de 2000 loc în UTR J09 

- Pentru dimensionarea și echiparea corectă a facilităților social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atașate prezentei documentații, 

ținându-se cont și de numărul curent și previzionat al populației care va locui în zonă și 

beneficia de facilitățile respective. 

 

INFRASTRUCTURĂ EDILITARĂ 

- Se propune extinderea rețelelor de utilități ale comunei – se vor asigura suprafețe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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Zona Centrală aferentă MUTR J 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ – ZONA CENTRALĂ MUTR J 

 

Funcțiune predominantă: Is Zonă instituții publice – Sănătate 

Caracter Caracterul ZC MUTR J este unul predominant organizat în jurul 

polului de studiu și servicii medicale care se va dezvolta în UTR 

J08 și J01, alături de servicii, zone dedicate sportului, spații 

verzi.  

ZC MUTR J va fi bine conectată de ZC MUTR A, prin Str. 

Victoria, care are caracterul unei străzi principale a Ghirodei.  

Caracterul ZC va ține cont de necesitățile funcțiunilor din 

acesta: străzile vor fi conformate ca atare (tramă stradală 

regulată, profile stradale astfel încât să fie posibilă circulația 

nestânjenită a ambulanțelor etc.), zonele verzi vor fi publice și 

conformate astfel încât să poată fi folosite înainte/după program 

și în pauze de către personalul medical/didactic/studenți/elevi și 

de către pacienți ai serviciilor medicale – astfel că se va pune 

accent pe amenajarea peisageră a acestor zone verzi, încât să 

creeze o stare de bine și să complementeze funcțiunile de 

sănătate.  

Suprafață Zonă Centrală: 92 ha 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propunând modificări la nivel de unitate teritorială de referință 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementări se face doar în 

urma obținerii avizelor de la toate instituțiile competente și în 

urma consultării cu populația 
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