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ANEXA 10
Mega Unitate Teritoriala de Referinta - MUTR ”J”
MUTR J se afla in zona sud-vestica a UAT
Ghiroda, la sud fata de Canalul Bega.
Suprafata MUTR : | 212 ha
Delimitari si vecinatati:
Nord: MUTR A
Est: MUTR |
Sud: UAT Mosnita Noua
Vest: UAT Timisoara
UTR-uri componente — situatia propusa
UTR Suprafata Functiune predominanta
UTR JO1 231403 Locuire cu regim mic de inaltime
UTR JO2 396101 Locuire cu regim mediu de inaltime
UTR JO3 217316 Locuire cu regim mediu de inaltime
UTR J04 100118 Parcuri/Agrement/Sport/Culoar Ecologic
UTR JO5 130931 Parcuri/Agrement/Sport/Culoar Ecologic
UTR JO6 257421 Locuire cu regim mediu de inaltime
UTR JO7 231124 Locuire cu regim mare de inaltime
UTR JO8 207345 Locuire cu regim mare de inaltime
UTR J09 481038 Locuire cu regim mic de inaltime
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UTR JO1

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR J01/2022

UTR J02

Delimitare UTR

orientare limita UTR Tnvecinat
Nord DE333, canalul Bega UTR JO4
Est Str. Victoria, HC 353 UTR JO9
Sud Str. Ciocérliei, DE 344 UTR JO2, JO8
Vest Giratie propusa Str. Zimbrului- Str. UTR JO3
Ciocérliei, picior pod propus peste
canalul Bega

Disfuntionalitati

cod descriere

EC12 Zona inundabila Tn mod controlat

EC02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Ghiroda

ECO03 Zone cu risc de inundabilitate sau mlastinoase

EC10 Lipsa de conectivitate intre canale

SC01 Institutii de invatamant insuficiente sau in afara ariei de deservire

SCO03 Lipsa terenurilor de sport

Fisa propuneri urbanistice

Functiune predominanta: L1 Locuire cu regim mic de Tnaltime

Caracterul zonei: Locuire cu regim mic de inaltime cu servicii complementare, pe

malul sud al Canalului Bega. Contine partial Zona centrala MUTR J.
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UTR JO1 are un caracter predominant rezidential, format din locuinte
individuale/unifamiliale si semicolective cu max. 2 apartamente, in
regim mic de Tnaltime (L1), cu cateva zone izolate de servicii,
precum si o zona de perdele de protectie TFPP cu vegetatie joasa,
care cuprind LEA. UTR JO1 are un caracter mai pronuntat periurban.
Cladirile sunt, in marea lor majoritate, dispuse predominant izolat pe
parcela, in regim P, P+1 sau P+M, cu acoperis de tigla (in marea
parte a cazurilor inchis la culoare) in 2 sau 4 ape.

Constructiile noi care vor completa UTR J01, se vor adapta
caracterului zonei, prelunand caracteristici ale acestuia.

Densitatea zonei este si va rdmane relativ mica.

Alaturarea cvartalului de canalul Bega ii confera si un caracter
ecologic si verde de-a lungul laturii nordice, fiind prevazuta si o zona
de protectie de 100m a coridorului ecologic. Str. Vanatorilor, care
desparte UTR JO1 de Bega (dublata de pista velo si de canalul de
desecare HC 332), va avea un caracter diferit de o strada obisnuita,
fiind mai degraba o artera de promenada, care nu aduna trafic intens
si nu genereaza poluare — conform indicatiilor RLU, zona CCRp.

Intre zonele de locuinte sunt inserate cateva zone de servicii. Se va
acorda mare atentie respectarii RLU in vederea functiunilor permise
pe aceste parcele, data fiind proximitatea locuintelor.

UTR JO1 este delimitat spre est de o retea majora de curent electric
(LEA), de aceea se impune pastrarea unei zone de protectie a
retelei de curent electric, prin perdele de protectie tip TFPP cu
vegetatie exclusiv joasa.

Suprafata UTR: 26.5 ha
Densitate (apartamente / 20-30
ha)

POT/UTR estimat: 25%

Regim de inaltime
predominant:

S/D+P+1E+1M/1ER, H max. cornisa 7 m, H maxim conf. aviz AACR

Functiuni/utilizari permise:

L1 Locuire cu regim mic de inaltime

S Servicii

I Institutii Publice — Invatamant

I Institutii Publice — Sanatate

SVE Coridoare Ecologice

SVV Perdele Verzi — protectie HCN

TFPP Perdele Protectie

SVP Zone verzi/Agrement/Sport

TE Tehnico-Edilitare

Functiuni/utilizari interzise:

Conform RLU

Operatiune propusa:

Completare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta (UTR).
Orice modificare a acestor reglementari se face doar in urma
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obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si in urma
consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona interdictie de construire pana la elaborare si aprobare PUZ
pentru zona | Zona institutii publice — Tnvatamant

Zona interdictie de construire pana la elaborare si aprobare PUZ
pentru zona | Zona institutii publice — Sanatate

Zona pasaj Drum de Legatura Propus-Canal Bega pana la
solutionarea si detalierea tehnica

Zona de protectie Coridor Ecologic — 100m de la limita canalului
Bega

Zona de protectie LEA

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Principalele strazi care colecteaza circulatia din UTR J01 sunt: Str. Ciocarliei (cat. IlI, profil
34m, prelungita prin DE 344 care se va lati, pentru a asigura continuitatea profilului), Str.
Victoria (cat. Il, profil 26m.

- Puncte importante din infrastructura de mobilitate care asigura conectivitate pentru UTR
JO1 sunt: giratia propusa pe Str. Victoria, care va lega UTR, prin str. Bistra, de UTR vecine
J09, JO6 etc., precum si cele douad poduri peste Bega (cel existent, aflat pe Str. Victoria,
precum si cel propus, care leaga Str. Apele Repezi de Str. Zimbrului)

- Piste velo vor fi prevazute in profilul Str. Ciocérliei, Str. Victoria, precum si de-a lungul
canalului Bega si in perdelele verzi aferente canalului CC9204 (HC 353)

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

- Linii de transport in comun circula pe Str. Victoria si inelul 5, cu statii in giratia de la baza
podului propus (inel 5, Str. Ciorcérliei, Str. Zimbrului) , la jumatatea Str. Ciocéarliei, pe Str.
Victoria

- Circulatia rutierd se va conecta la UAT Monsnita Noua, prin prelungirea Str. Zimbrului n
afara UAT Ghiroda.

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

- Canalul colector HC 353 (CC9204) si toate canalele subordonate vor avea prevazute,
conform plansei de reglementari, perdele verzi SVV de minim 15m latime pe fiecare parte,
si obligatoriu minim 2m de-o parte si de alta a canalului care vor fi accesibili, neingraditi,
pentru a permite intretinerea acestuia, precum si amplasarea unor trasee velo si pietonale
din materiale naturale, permeabile

- UTR J01 are terenuri ml&stinoase si se afl& intr-o zona cu risc de inundabilitate. In acest
sens, se vor respecta prevederile RLU privind procentul de suprafete permeabile si de sol
natural, si se vor lua masuri de preventie a inundatiilor (amplasand poldere unde este
posibil, prin mentinerea constanta a canalelor de desecare care strabat UTR J01 si alte
masuri conform Strategiei Infrastructurii Ecologice, pentru a asigura zone inundabile in mod
controlat).

- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN
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INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

Locuintele trebuie sa respecte distanta de max. 500m fata de o scoala

Se vor prevedea minim 40mp locuri de joaca pentru copii/ UTR

Piateta publica/ spatiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vietii
sociale a comunitatii

Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

O sala de sport si un bazin de Tnot se asigura la nivel de MUTR [+J. Aceste functiuni socio-
culturale pot fi integrate intr-un complex scolar si vor fi obligatoriu cu acces public.
Gradinita: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numar de 2000 loc in UTR JO1.

Pentru dimensionarea si echiparea corecta a facilitatilor social-culturale din UTR, se vor
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atasate prezentei documentatii,
tindndu-se cont si de numarul curent si previzionat al populatiei care va locui in zona si
beneficia de facilitatile respective.

INFRASTRUCTURA EDILITARA

Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR JO2

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR J02/2022

UTR JO1

Delimitare UTR

orientare limita UTR Tnvecinat

Nord Str. Ciocérliei, DE 344 UTR JO1

Est HC 353/ CC9204 UTR JO8

Sud HC 335, Limita UAT Ghiroda — Limita UAT Mosnita Noua

UAT Mosnita Noua

Vest Str. Zimbrului, CC9202/ CH 336 UTR JO3

Disfuntionalitati

cod descriere

EC12 Zona inundabila Tn mod controlat

EC02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Ghiroda

ECO03 Zone cu risc de inundabilitate sau mlastinoase

EC12 Zona inundabila in mod controlat

SC01 Institutii de invatamant insuficiente sau in afara zonei de deservire

RM04 Lipsa continuatate DNCT

RMO7 Lipsa drumuri colectoare DNCT

Fisa propuneri urbanistice

Functiune predominanta: L2 Locuire cu regim mediu de inaltime

Caracterul zonei:
UTR JO2 are un caracter rezidential, cu 1/2 din suprafata ocupata
de zona rezidentiala in regim mic de inaltime (L1, cu locuire

individuala/unifamiliala sau semicolectiva) concentrata catre vest
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fatad de Str. Jderului, si o zona de locuinte in regim mediu de
inaltime (L2, cu locuinte colective mici si medii) in partea estica a
UTR. UTR J02 va fi supus unei operatiuni de completare, in
parcelele libere preludndu-se caracterul constructiilor existente in
vecinatati, conformat zonificarii conform plansei de Reglementari.
Trama stradala este una regulata, iar in cadrul cvartalelor
nesigilate se pot realiza operatiuni de densificare, prin prelungirea
strazilor sau introducerea unor strazi noi. Cladirile existente sunt
dispuse predominant izolat pe parcela, in regim P, P+1 sau P+M,
cu acoperis de tigla (in marea parte a cazurilor inchis la culoare) in
2 sau 4 ape.

Constructiile noi care vor completa UTR J01, se vor adapta
caracterului zonei, prelunand caracteristici ale acestuia.
Densitatea zonei este si va ramane relativ mica.

Coltul nord-estic, cu zona dedicata functiunilor social-culturale,
intra sub incidenta Zonei Centrale MUTR J. Orice interventii in
Zona Centrala se vor face consultand si fisa aferenta acesteia.

Suprafata UTR:

36.7 ha

Densitate (apartamente / ha)

Pentru jumatatea vestica UTR J02 cu zone L1: 20-30
Pentru jumatatea estica UTR J02 cu zone L2: max. 50

POT/UTR estimat:

25-35%

Regim de inéltime
predominant:

Pentru zonele L1: S/D+P+1+M / H max. cornisd =7 m

H maxim conf. aviz AACR

Pentru zonele L2: S/D+P+3E+1M/(1ER) / H max. cornisa 14,5m, H
maxim conf. aviz AACR

Functiuni/utilizari permise:

L1 Locuire cu regim mic de inaltime

L2 Locuire cu regim mediu de inaltime

Iv Zona Institutii Publice - Tnvatamant

S Servicii

TFPP Perdele Protectie

SVV Perdele Verzi — protectie HCN

SVP Zone verzi Parcuri/ Agrement/ Sport

TE Tehnico-Edilitare

Functiuni/utilizari interzise:

Conform RLU

Operatiune propusa:

Completare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si in urma
consultarii cu populatia

Interdictie de construire:

Conform aviz AACR

Zona intersectie DNCT Sud-Est - Drum de Legatura propus pana
la solutionarea si detalierea tehnica

Zona pasaj Drum de Legatura Propus-Canal Bega pana la
solutionarea si detalierea tehnica

Zona de protectie LEA

Zona de protectie Gaz

Zona de protectie a HCN
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Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitard
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Principalele strazi care colecteaza circulatia din UTR J02 sunt: Str. Ciocarliei (cat. IlI, profil
34m, prelungita prin DE 344 care se va lati, pentru a asigura continuitatea profilului), Str.
Zimbrului/ Inel5 (cat. II, profil 28m), strada cat. Ill, profil 16m care va borda UTR J02 la sud,
despartit prin perdele de protectie de DNCT sud-est (cat. I)

- Puncte importante din infrastructura de mobilitate care asigura conectivitate pentru UTR
JO1 sunt: giratia Str. Ciocérliei — Str. Zimbrului — podul propus peste Bega (inelul 5, care va
conecta UTR JO2 de malul Nordic, ducand circulatia si spre Str. Dunarii), accesul pe DNCT
Sud-Est

- Piste velo vor fi prevazute in profilul Str. Ciocérliei, Str. Zimbrului, precum si de-a lungul
canalului Bega si in perdelele verzi aferente canalului CC9204 (HC 353)

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

- Canalul colector CC9204 va avea prevazute, conform plansei de reglementari, perdele
verzi SVV de minim 15m latime pe fiecare parte, si obligatoriu minim 2m de-o parte si de
alta a canalului care vor fi accesibili, neingraditi, pentru a permite intretinerea acestuia,
precum si amplasarea unor trasee velo si pietonale din materiale naturale, permeabile.

- Canalele HC 339 si HC 341 (CC9203) vor avea perdele verzi conform plansei de
reglementari

- UTR J02 are terenuri mlastinoase si se afla intr-o zona cu risc de inundabilitate. In acest
sens, se vor respecta prevederile RLU privind procentul de suprafete permeabile si de sol
natural, si se vor lua masuri de preventie a inundatiilor (amplasand poldere unde este
posibil, prin mentinerea constanta a canalelor de desecare care strabat UTR J02 si alte
masuri conform Strategiei Infrastructurii Ecologice, pentru a asigura zone inundabile in mod
controlat).

- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

- Locuintele trebuie sa respecte distanta de max. 500m fata de o scoala

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joaca pentru copii/ UTR

- Piateta publica/ spatiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vietii
sociale a comunitatii

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- O sala de sport si un bazin de Tnot se asigura la nivel de MUTR 1+J. Aceste functiuni socio-
culturale pot fi integrate intr-un complex scolar si vor fi obligatoriu cu acces public.

- Gradinita: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numar de 2000 loc in UTR J02

- Pentru dimensionarea si echiparea corecta a facilitatilor social-culturale din UTR, se vor
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atasate prezentei documentatii,
tindndu-se cont si de numarul curent si previzionat al populatiei care va locui in zona si
beneficia de facilitatile respective.

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- Se propune extinderea retelelor de utilitdti ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR JO3

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR J03/2022
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UTR J02

Délimitare UTR

orientare limita UTR Tnvecinat
Nord DE 333, Canal Bega, Str. UTR JO4
Vanatorilor
Est Str. Zimbrului, CC9002 UTR JO2
Sud HC 335, Limitd UAT Ghiroda- Limita UAT Mosnita Noua
Mosnita Noua
Vest CC9201, Limita UAT Ghiroda- Limita UAT Timisoara
Timisoara
Disfuntionalitati
cod descriere
EC12 Zona inundabilad Tn mod controlat
EC02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Ghiroda
ECO03 Zone cu risc de inundabilitate sau mlastinoase
SCo01 Institutii de invatamant insuficiente
RM04 Lipsa continuatate DNCT
RMO7 Lipsa drumuri colectoare DNCT
Arterd majora de legatura cu UAT Timisoara care in prezent trece prin
zona rezidentiala
Cai de circulatie rutiera CCRp utilizate ca legatura principala UAT
Timisoara-UAT Ghiroda

Fisa propuneri urbanistice
Functiune predominanta: ‘ L1 Locuire cu regim mic de inaltime
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Caracterul zonei:

UTR JO3 are un caracter rezidential, cu 2/3 din suprafata ocupata
de zona rezidentiala in regim mic de fnaltime (L1, cu locuire
individuala/unifamilialda sau semicolectiva) concentrata catre malul
Begai, si 1/3 ocupata de o zona de locuinte in regim mediu de
inaltime (L2, cu locuinte colective mici si medii) in partea sudica a
UTR.

UTR JO3 va fi supus unei operatiuni de completare, in parcelele
libere preluandu-se caracterul constructiilor existente in vecinatati,
conformat zonificarii conform plansei de Reglementari.

Trama stradala propusa este regulata catre estul UTR (Aleea
Ursului, Str. Fazanului si cea paralela cu aceasta), cu strada
propusa care va traversa diagonal UTR J03, din sud-vest (UAT
Timisoara) spre nord-est.

Densitatea zonei este si va ramane relativ mica.

Strada diagonala propusa va fi bordata de perdele de protectie
TFPP cu vegetatie joaséa sub si in proximitatea zonei de protectie
LEA.

Suprafata UTR:

20.8 ha

Densitate (apartamente / ha)

Pentru jumatatea vestica UTR J02 cu zone L1: 20-30
Pentru jumatatea estica UTR J02 cu zone L2: max. 50

POT/UTR estimat:

25-35%

Regim de inéltime
predominant:

Pentru zonele L1: S/D+P+1+M / H max. cornisd =7 m

H maxim conf. aviz AACR

Pentru zonele L2: S/D+P+3E+1M/(1ER) / H max. cornisa 14,5m, H
maxim conf. aviz AACR

Functiuni/utilizari permise:

L1 Locuire cu regim mic de inaltime

L2 Locuire cu regim mediu de Tnaltime

S Servicii

SVE Coridoare Ecologice

SVV Perdele Verzi — protectie HCN

SVP Zone verzi/ Agrement/ Sport

TFPP Perdele Protectie

TE Tehnico-Edilitare

Functiuni/utilizari interzise:

Conform RLU

Operatiune propusa:

Completare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si in urma
consultarii cu populatia

Interdictie de construire:

Conform aviz AACR

Zona de protectie Coridor Ecologic

Zona intersectie DNCT Sud-Est - Drum de Legatura Propus pana
la solutionarea si detalierea tehnica

Zona pasaj Drum de Legatura Propus-Canal Bega pana la
solutionarea si detalierea tehnica

Zona de protectie LEA

Zona de protectie Gaz
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Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Principalele strazi care vor colecta circulatia rutiera din UTR J03 sunt: Str. Zimbrului (cat. Il
profil 28m) si str. care traverseaza diagonal UTR, cat. lll, profil 20, de importantad majora,
deoarece asigura legatura cu UAT Timisoara

- Piste velo vor fi incluse n profilul Str.Zimbrului si vor fi amplasate de-a lungul canalului
Bega

- Linii de transport in comun circuléd pe Str. Zimbrului, cu statie la capatul nordic al acesteia,
precum si la intersectia cu Str. Porumbeilor

- Limita nordica a UTR J03 consta din Str. Vanatorilor — strada de tip CCRp, cu caracter de
promenada, viteza si trafic reduse etc., parte a UTR J04

- Malul sudic al Begai se va conecta de cel nordic in coltul nordic al UTR JO3, unde este
propus un nou pod peste canal, cu o giratie care leaga strada legatura cu UAT Timisoara,
Str. Zimbrilor (legatura cu UAT Mosnita) si Str. Ciocarliei (legatura cu restul MUTR J)

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere)

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

- Canalele colectoare CC9201 si CC 9202 vor avea prevazute, conform plansei de
reglementari, perdele verzi SVV, si obligatoriu minim 2m de-o parte si de alta a canalului
care vor fi accesibili, neingraditi, pentru a permite intretinerea acestuia, precum si
amplasarea unor trasee velo si pietonale din materiale naturale, permeabile

- UTR J03 are terenuri ml&stinoase si se afla intr-o zona cu risc de inundabilitate. In acest
sens, se vor respecta prevederile RLU privind procentul de suprafete permeabile si de sol
natural, si se vor lua masuri de preventie a inundatiilor (amplasand poldere unde este
posibil, prin mentinerea constanta a canalelor colectoare care parcurg UTR J03 si alte
masuri conform Strategiei Infrastructurii Ecologice, pentru a asigura zone inundabile in mod
controlat).

- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

- Locuintele trebuie sa respecte distanta de max. 500m fata de o scoala

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joaca pentru copii/ UTR

- Piateta publica/ spatiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vietii
sociale a comunitatii

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- O sala de sport si un bazin de Tnot se asigura la nivel de MUTR 1+J. Aceste functiuni socio-
culturale pot fi integrate Tntr-un complex scolar si vor fi obligatoriu cu acces public.

- Gradinita: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numar de 2000 loc in UTR JO03

- Pentru dimensionarea si echiparea corecta a facilitatilor social-culturale din UTR, se vor
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atasate prezentei documentatii,
tindndu-se cont si de numarul curent si previzionat al populatiei care va locui in zona si
beneficia de facilitatile respective.

INFRASTRUCTURA EDILITARA
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- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR J0O4
PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR J04/2022

_ \,

A

UTR Ad4

UTR A05

UTR J02

UTR JO3

3258

Delimitare UTR

orientare limita UTR invecinat

Nord Canalul Bega UTR A04, A05

Est Str. Victoria, piciorul podului UTR JO5
existent

Sud Str. Vanatorilor, DE 333, zona UTR J02, JO3
rezidentiala L1

Vest Limita UAT Ghiroda — UAT Limita UAT Timisoara
Timisoara

Disfuntionalitati

cod descriere

EC12 Zona inundabila in mod controlat

EC02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in

localitatea Ghiroda

ECO03 Zone cu risc de inundabilitate sau mlastinoase

EC10 Lipsa de conectivitate intre canale

SCO03 Lipsa bazin de inot

Fisa propuneri urbanistice

Functiune predominanta: SVE Coridoare Ecologice

Caracterul zonei: UTR JO4 are un caracter ecologic pronuntat, fiind zona de coridor

ecologic a Begai. Zona consta dintr-o retea de trasee verzi
destinate agrementului si mobilitatii alternative, neproducatoare de
poluare fonica si a aerului, precum si din spatii verzi continue
pentru oameni, animale, pasari, insecte. Intreaga suprafatd a UTR
J04 poate servi ca zona inundabila temporara, in mod controlat, a
canalului Bega.
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UTR JO4 va fi supus operatiunilor de protectie a mediului.

Suprafata UTR: 3.6 ha

POT/UTR estimat: 3%

Regim de inéltime inaltimea maxim& méasuraté la coama acoperisului de 4m.
predominant:

Functiuni/utilizari permise: SVE Coridoare Ecologice

SVV Perdele Verzi — protectie HCN
SVP Zone Verzi/ Agrement/ Sport
TE Tehnico-Edilitare

Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Protectia mediului

Madificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si in urma
consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona de protectie Coridor Ecologic

Zona pasaj Drum de Legatura Propus-Canal Bega pana la
solutionarea si detalierea tehnica

Zona de protectie LEA

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Principala strada care va colecta circulatia rutiera din UTR J04 este Str. Vanatorilor (cat. IV,
profil 20m), strada de tip CCRp, cu caracter de promenada, viteza si trafic reduse etc.

- Pista velo va fi inclusa in DE333, din materiale permeabile, ecologice.

- Linii de transport in comun circula pe Str. Zimbrului, cu statie Tn zona giratiei de la baza
podului propus peste Bega, dar si pe Str. Victoria, cu statie la piciorul podului

- Prin UTR J04 trec doua poduri: cel existent, pe Str. Victoria, si cel propus, care leaga Str.
Zimbrilor cu Str. Apele Repezi

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Coridor Ecologic major pe malul canalului Bega, cu respectarea tuturor cerintelor din RLU
pentru zona SVE, precum si a cerintelor din Strategia Infrastructurii Ecologice

- UTR J04 are terenuri ml&stinoase si se afla intr-o zona cu risc de inundabilitate. In acest
sens, se vor respecta prevederile RLU privind procentul de suprafete permeabile si de sol
natural, si se vor lua masuri de preventie a inundatiilor (amplasand poldere unde este
posibil, prin mentinerea constanta a canalelor colectoare care parcurg UTR J04 si alte
masuri conform Strategiei Infrastructurii Ecologice, pentru a asigura zone inundabile in mod
controlat).

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

- Coridorul Ecologic consta in spatii verzi neingradite cu acces public nelimitat
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- Sunt pemise constructii anexe activitatilor de agrement pe apa, cu conditia realizarii
acestora din materiale ecologice si integrarea arhitecturii acestora in peisaj

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR JO5
PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR J05/2022

UTR J06
A
A\
; Z
S\
Delimitare UTR
orientare limita UTR invecinat
Nord Canalul Bega UTR A03, Al11
Est DNCT Sud UTR 101, 103
Sud Zone rezidentiale L1 UTR JO6, JO9
Vest Str. Victoria UTR JO1, JO4
Disfuntionalitati
cod descriere
EC12 Zona inundabila in mod controlat
EC02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Ghiroda

EC10 Lipsa de conectivitate intre canale
ECO03 Zone cu risc de inundabilitate sau mlastinoase
SCO03 Lipsa terenurilor de sport
SC01 Institutii de invatamant insuficiente
RMO04 Lipsa continuatate DNCT
Fisa propuneri urbanistice
Functiune predominanta: SVE Coridor Ecologic

Caracterul zonei:

UTR JO5 are un caracter ecologic pronuntat, fiind zona de coridor
ecologic a Begai. Zona consta dintr-o retea de trasee verzi
destinate agrementului si mobilitatii alternative, neproducatoare de
poluare fonica si a aerului, precum si din spatii verzi continue
pentru oameni, animale, pasari, insecte. Catre zonele rezidentiale
se dezvolta o fasie de zone SVP, intercalate cu cateva parcele
rezidentiale. Intreaga suprafatd a UTR JO5 poate servi ca zona
inundabila temporara, in mod controlat, a canalului Bega.
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UTR JO5 va fi supus operatiunilor de protectie a mediului.

Suprafata UTR: 12.6 ha

POT/UTR estimat: 3-10%

Regim de inaltime Zone SVE: inaltimea maxima masurata la coama acoperisului de 4m
predominant:

Functiuni/utilizari permise: SVE Coridor Ecologic

SVV Perdele Verzi — protectie HCN
SVP Zone Verzi/ Agrement/ Sport
TE Tehnico-Edilitare

Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Protectia mediului

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutile competente si in urma
consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona de protectie Coridor Ecologic

Zona de protectie DNCT

Zona de protectie DNCT Sud-Est-Canal Bega pana la solutionarea
si detalierea tehnica

Zona de protectie a HCN

Zona de protectie LEA

Zona de protectie Gaz

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Principala strada care va colecta circulatia rutiera din UTR JO5 este Str. Nera/ DE 352 (cat.
IV, profil 9m), strada de tip CCRp, cu caracter de promenada, viteza si trafic reduse etc.

- Pista velo va fi inclusa pe dig, de-a lungul Begai, din materiale permeabile, ecologice

- UTR JO5 va fi deservit de statii de transport in comun in ambele sale capete

- UTR JO5 este delimitat de douéa poduri: cel existent, pe Str. Victoria, si cel propus, care
leaga Str. Zimbrilor cu Str. Apele Repezi

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Coridor Ecologic major pe cursul Canalului Bega

- UTR JO5 are terenuri mi&stinoase si se afl& intr-o zona cu risc de inundabilitate. In acest
sens, se vor respecta prevederile RLU privind procentul de suprafete permeabile si de sol
natural, si se vor lua masuri de preventie a inundatiilor (amplasand poldere unde este
posibil, prin mentinerea constanta a canalelor colectoare care parcurg UTR JO5 si alte
masuri conform Strategiei Infrastructurii Ecologice, pentru a asigura zone inundabile in mod
controlat).

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

- Coridorul Ecologic consta in spatii verzi neingradite cu acces public nelimitat
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- Sunt premise constructii anexe activitatilor de agrement pe apa, cu conditia realizarii
acestora din materiale ecologice si integrarea arhitecturii acestora in peisaj

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare

- Se respecta conditiile avizatorului privind restrictiile si interdictiile aferente zonei de
protectie al infrastructurii sistemului de transport gaze naturale (magistrale)

- Elementele aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt premise doar cu conditia sa fie
amplasate in subteran
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UTR JO6
PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR J06/2022

UTR 103

Delimitare UTR

orientare limita UTR Tnvecinat
Nord Zone SVP, DE 352 (strada CCRp), UTR JO5
coridor ecologic al canalului Bega

Est DNCT Sud UTR 103

Sud DE 378/20 / Str. Marului UTR JO7

Vest DE 378/18 , CC9206 UTR J09

Disfuntionalitati

cod descriere

EC12 Zona inundabila in mod controlat

RMO04 Lipsa continuatate DNCT

EC02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Ghiroda

SCo01 Institutii de invatamant insuficiente

Fisa propuneri urbanistice

Functiune predominanta: L1 Locuire cu regim mic de inaltime

Caracterul zonei:
UTR JO6 are un caracter rezidential, completat de zone verzi cu
plantatii dense, ca perdele de protectie (TFPP) fata de DNCT,
care genereaza poluare fonica.

De-a lungul DNCT se pot dezvolta zone rezidentiale de tip L2, cu
locuinte colective de dimensiuni mici si medii, separate si
protejate de drum prin zone TFPP cu vegetatie foarte densa, si
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#

-

separate de zonele L2 de o strada, fara a fi intercalate intr-un
mod care poate perturba aspectul coerent al cartierului.

UTR JO6 va fi supus unei operatiuni de completare a zonelor
rezidentiale Ghiroda si va avea o trama stradala regulata.

Suprafata UTR:

21.3 ha

Densitate (apartamente / ha)

Pentru jumatatea vestica UTR J02 cu zone L1: 20-30
Pentru jumatatea estica UTR JO2 cu zone L2: max. 50

POT/UTR estimat:

25-35%

Regim de inaltime
predominant:

S/D+P+1+M / H max. cornisa =7 m
H maxim conf. aviz AACR

Functiuni/utilizari permise:

L1 Locuire cu regim mic de Tnaltime

L2 Locuire cu regim mediu de inaltime

S Servicii

TFPP Perdele Protectie

SVV Perdele Verzi — protectie HCN

TE Tehnico-Edilitare

SVP Zone Verzi/ Agrement/ Sport

Functiuni/utilizari interzise:

Conform RLU

Operatiune propusa:

Completare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutile competente si in
urma consultarii cu populatia

Interdictie de construire:

Conform aviz AACR

Zona de protectie Paduri

Zona intersectie DNCT Sud-Est — Canal Bega pana la
solutionarea si detalierea tehnica

Zona de protectie DNCT

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat s& deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritétile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Circulatia din UTR J06 este colectata de Str. Bistra (cat. Ill, profil 21m), Str. Marului (si
prelungirea sa spre nord, cat. lll, profil 20m)

- Piste velo vor fi prevazute in profilul Str. Bistra, Str. Marului

- Linii de transport in comun vor circula pe Str. Marului si Str. Bistra, conform plansei de
Infrastructura de mobilitate, cu statii in cele doua colturi sudice ale UTR J06, median pe
strada cat. Ill paralela cu DNCT si in coltul nord-estic al UTR JO6.

- Pana la finalizarea DNCT, lipsa de continuitate a acestuia este o disfunctionalitate majora
la nivelul infrastructurii de mobilitate a regiunii.

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR
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Se vor prevedea perdele de protectie TFPP de 30m latime intre L2 si DNCT la nord de str.
Bistra, si de perdele TFPP de minim 22m Iatime intre L2 si DNCT la sud de str. Bistra

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

Locuintele trebuie sa respecte distanta de max. 500m fata de o scoala

Se vor prevedea minim 40mp locuri de joaca pentru copii/ UTR

Piateta publica/ spatiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vietii
sociale a comunitatii

Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

O sala de sport si un bazin de inot se asigura la nivel de MUTR I+J. Aceste functiuni socio-
culturale pot fi integrate Tntr-un complex scolar si vor fi obligatoriu cu acces public.
Gradinita: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numar de 2000 loc in UTR J06

Pentru dimensionarea si echiparea corecta a facilitatilor social-culturale din UTR, se vor
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atasate prezentei documentatii,
tindndu-se cont si de numarul curent si previzionat al populatiei care va locui in zona si
beneficia de facilitatile respective.

INFRASTRUCTURA EDILITARA

Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR JO7
PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR J07/2022

/"9’
Delimitare UTR
orientare limita UTR Tnvecinat
Nord Str. Marului UTR J09
Est DNCT Sud UTR 102
Sud DNCT Sud, Limita UAT Ghiroda — Limita UAT Mosnita Noua
UAT Mosnita Noua
Vest CC9005, perdele verzi, UTR JO8
Disfuntionalitati
cod descriere
EC12 Zona inundabila in mod controlat
SCo01 Institutii de invatamant insuficiente
EC02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Ghiroda
RM04 Lipsa continuatate DNCT
RMO7 Lipsa drumuri colectoare DNCT
Fisa propuneri urbanistice
Functiune predominanta: L2 Locuire cu regim mediu de inaltime
Caracterul zonei: UTR JO7 are un caracter rezidential, cu 1/3 din suprafata ocupata
de zona rezidentiald in regim mic de inéltime (L1, cu locuire
individuala/unifamiliala sau semicolectiva) concentrata catre
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coltul nord-vestic, si 2/3 zona de locuinte Tn regim mediu de
inaltime (L2, cu locuinte colective mici si medii) in restul UTR.
UTR JO7 va avea un caracter izolat de UAT Mosnita Noua, fiind
separat de aceasta prin DNCT la sud si est.

UTR JO7 va fi supus unei operatiuni de completare a UAT

Ghiroda.
Suprafata UTR: 20.4 ha
Densitate (apartamente / ha) Pentru jumatatea vestica UTR J02 cu zone L1: 20-30
Pentru jumatatea estica UTR J02 cu zone L2: max. 50
POT/UTR estimat: 25-35%
Regim de inaltime Pentru zonele L1: S/D+P+1+M / H max. cornisd =7 m
predominant: H maxim conf. aviz AACR

Pentru zonele L2: S/D+P+3E+1M/(1ER) / H max. cornisa 14,5m,
H maxim conf. aviz AACR

Functiuni/utilizari permise: L1 Locuire cu regim mic de inaltime

L2 Locuire cu regim mediu de inaltime

S Servicii

SVV Perdele Verzi — protectie HCN
TFPP Perdele Protectie

TE Tehnico-Edilitare

SVP Zone verzi Parcuri/ Agrement/ Sport

Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Completare

Madificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificéri la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si in
urma consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona de protectie DNCT

Zona intersectie DNCT Sud-Est - Drum Propus pana la
solutionarea si detalierea tehnica

Zona de protectie Gaz

Zona de protectie silvica Padurea Bistra

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Principala strada care colecteaza circulatia din UTR J07 este Str. Marului (cat. Ill, profil
21m), care asigura conexiuni mai departe cu intreg MUTR J

- UTR JO7 va fi delimitat la est si sud de DNCT, insa acces pe acesta se va putea realiza
doar prin giratia din sud-vestul UTR. Lipsa actuala a drumurilor colectoare DNCT este o
disfunctionalitate mare pentru intregul UTR.
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Piste velo vor fi prevazute in profilul Str. Marului si a strazii (cat. Il, profil 26m) care se
intersecteaza cu DNCT. Piste velo din materiale permeabile si ecologice pot fi prevazute si
in perdelele verzi SVV care bordeaza canalele de desecare.

Fundaturi: nu pot depéasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

Canalele colectoare CC 9205 si CC 9206 vor avea prevazute, conform plansei de
reglementari, perdele verzi SVV de 15m latime, si obligatoriu minim 2m de-o parte si de alta
a canalului care vor fi accesibili, neingraditi, pentru a permite intretinerea acestuia, precum
si amplasarea unor trasee velo si pietonale din materiale naturale, permeabile

Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN

UTR JO7 are terenuri situate la cote mai joase decét terenurile din jur, preponderent in
partea sudicd a UTR. In zonele joase, adiacente canalului de desecare se pot amenaja
zone verzi, cu suprafete mari de teren permeabil, care sa poata fi inundate in mod controlat
(poldere)

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

Locuintele trebuie sa respecte distanta de max. 500m fata de o scoala

Se vor prevedea minim 40mp locuri de joaca pentru copii/ UTR

Piateta publica/ spatiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vietii
sociale a comunitatii

Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

O sala de sport si un bazin de Tnot se asigura la nivel de MUTR [+J. Aceste functiuni socio-
culturale pot fi integrate Tntr-un complex scolar si vor fi obligatoriu cu acces public.
Gradinita: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numar de 2000 loc in UTR JO7

Pentru dimensionarea si echiparea corecta a facilitatilor social-culturale din UTR, se vor
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atasate prezentei documentatii,
tindndu-se cont si de numarul curent si previzionat al populatiei care va locui in zona si
beneficia de facilitatile respective..

INFRASTRUCTURA EDILITARA

Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR JO8
PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR J08/2022

Delimitare UTR

orientare limita UTR invecinat
Nord Zona rezidentiala, prelungirea Str. UTR JO1
Victoria
Est Zona rezidentiala UTR JO7
Sud DNCT Sud, Limita UAT Ghiroda — Limita UAT Mosnita Noua
UAT Mosnita Noua
Vest HC 353-8 UTR J02
Disfuntionalitati
cod descriere
ECO02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Ghiroda
EC12 Zona inundabila in mod controlat
RMO04 Lipsa continuitate DNCT
RMQ7 Lipsa drumuri colectoare DNCT
SCo1 Institutii de invatamant insuficiente sau in afara zonei de deservire
Fisa propuneri urbanistice
Functiune predominanta: Is — Zona institutii publice — Sanatate; Iv- Invatamant
Caracterul zonei: UTR JO8 are un caracter de servicii, axat in special pe servicii

medicale, alaturi de institutii de Tnvatamant si zone dedicate
functiunilor culturale. UTR J08 va consta dintr-un pol de spital
universitar, alaturi de functiuni complementare acestuia — servicii,
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cladirile institutiilor de invatamant, centre moderne de studiu, spatii
verzi etc.

Nucleul polului, situat de ambele parti ale Str. Marului, va realiza,
alaturi de functiunile de invatamant din UTR J02 vecin, Zona
Centrala MUTR J. Orice studii de reglemetare sau planificare ale
UTR vor studia si Zona Centrald MUTR J.

Apropierea de DNCT sud impune realizarea unei fasii de perdele
de protectie TFPP de minim 15 la nord de drum, astfel incat sa nu
fie afectate activitatile functiunilor din proximitate.

Suprafata UTR: 12.3 ha

POT/UTR estimat: 20%

Regim de inéltime S+P+5E, H maxim conf. aviz AACR
predominant:

Functiuni/utilizari permise: Is Institutii Publice — Sanatate

Iv Institutii Publice — Invatdmant

Ic Institutii Publice — Cultura

S Servicii

Sp Servicii agrement si sport

SVV Perdele Verzi — protectie HCN
SVP Zone Verzi/ Agrement/ Sport
TFPP Perdele Protectie

TE Tehnico-Edilitare

Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Extindere

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si in urma
consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona interdictie de construire pana la elaborare si aprobare PUZ
pentru zona | Zona institutii publice — Sanatate

Zona de protectie DNCT

Zona intersectie DNCT-Drum Propus pana la solutionarea si
detalierea tehnica

Zona de protectie Gaz

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat s& deserveasca populatia estimaté in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Principalele strazi care colecteaza circulatia din UTR J08 sunt: prelungirea Str. Victoria
(cat.ll, profil 26m, care asigura legatura cu malul nordic al Begai, precum si cu UAT Mosnita
Noua), Str. Marului (cat. Ill, profil 21m), care asigura conexiuni mai departe cu intreg MUTR
J, si strada cat. |ll, profil 16m.
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- UTR JO7 va fi delimitat la est si sud de DNCT, insa acces pe acesta se va putea realiza
doar prin giratia din sud-vestul UTR. Lipsa actuala a drumurilor colectoare DNCT este o
disfunctionalitate mare pentru intregul UTR.

- Piste velo vor fi prevazute in profilul Str. Marului si a prelungirii Str. Victoria, precum si in
cadrul perdelelor verzi care bordeaza CC9204 (din materiale permeabile, ecologice)

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR.

- Chiar daca UTR J08 nu va avea locuitori, trebuie prevazute zone verzi public accesibile
(parcuri, scuaruri, perdele verzi, zone de sport in aer liber etc.) pentru campusul universitar,
dar si pentru pacientii si personalul serviciilor medicale. Proiectarea acestor functiuni de
sanatate va tine cont de importanta relatiei cu si a accesibilitatii spatiilor verzi din
proximitatea imediata a acestora.

- Canalul colector CC9204 si toate canalele subordonate vor avea prevazute, conform
plansei de reglementari, perdele verzi SVV de minim 15m de fiecare parte, si obligatoriu
minim 2m de-o parte si de alta a canalului care vor fi accesibili, neingraditi, pentru a permite
intretinerea acestuia, precum si amplasarea unor trasee velo si pietonale din materiale
naturale, permeabile

- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

- Piateta publica/ spatiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vietii
sociale a comunitatii

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- O sala de sport si un bazin de Tnot se asigura la nivel de MUTR 1+J. Aceste functiuni socio-
culturale pot fi integrate Tntr-un complex scolar si vor fi obligatoriu cu acces public.

- Pentru dimensionarea si echiparea corecta a facilitatilor social-culturale din UTR, se vor
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atasate prezentei documentatii,
tindndu-se cont si de numarul curent si previzionat al populatiei care va locui in zona si
beneficia de facilitatile respective.

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare

- Se vor respecta conditiile avizatorului privind restrictiile si interdictiile aferente zonei de
protectie al infrastructurii sistemului de transport gaze naturale (magistrale)
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UTR JO9
PROPUNERE RLU ZONIFICARE

FUNCTIONALA - UTR J09/2022

UTR J06

UTR JO7

11D 1no

Delimitare UTR

orientare limita UTR Tnvecinat
Nord Str. Nera / DE352 — strada tip CCRp, UTR JO5
coridor ecologic
Est DE371/2, canal colector CC9206 UTR JO6
Sud Zona rezidentiala, Str. Marului UTR JO7, JO8
Vest Str. Victoria, prelungirea str. Victoria UTR JO1
Disfunctionalitati
cod descriere
EC12 Zona inundabila Tn mod controlat
ECO06 Zona verde izolata
ECO03 Zone cu risc de inundabilitate sau mlastinoase
EC02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Ghiroda
EC10 Lipsa de conectivitate intre canale
SCo1 Institutii de invatamant insuficiente
SCo03 Lipsa bazin de inot
Fisa propuneri urbanistice
Functiune predominanta: L1 Locuire cu regim mic de inaltime
Caracterul zonei: UTR J09 are un caracter rezidential, cu o zona verde (padure

izolatd) in centrul sau, langéa care se dezvolta functiuni social-
culturale: zone de invatdméant, zone dedicate cultelor.

UTR JO9 va fi supus unei operatiuni de completare a zonelor
rezidentiale Ghiroda si va avea o trama stradala regulata.
Cladirile existente in UTR sunt dispuse izolat pe parcela, astfel
ca, pentru continuarea coerenta a caracterului strazilor pe care
acestea se afla, se va prelua acest tip de ocupare a parcelei.
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Zona vestica, aflata de-a lungul str. Victoria, va fi inclusa n
Zona Centrala A MUTR J. Orice studii de reglemetare sau
planificare ale UTR vor studia si Zona Centrala MUTR J.

Suprafata UTR: 51.0 ha
Densitate (apartamente / ha) 20-30
POT/UTR estimat: 35%
Regim de inaltime predominant: | S/D+P+1E+1M, H max. cornisa 7 m, H maxim conf. aviz AACR
Functiuni/utilizari permise: L1 Locuire cu regim mic de Tnaltime
S Servicii

Ic Institutii Publice — Cult

v Institutii Publice - Invatamant
TFPP Perdele Protectii

SVE Coridoare Ecologice

SVV Perdele Verzi — protectie HCN
SVP Zone verzi/ Agrement/ Sport

TFP P&aduri

TE Tehnico-Edilitare
Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU
Operatiune propusa: Completare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si in
urma consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona de protectie Coridor Ecologic
Zona de protectie Gaz

Zona de protectie LEA

Zona de acumulare Poldere

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Principalele strazi care colecteaza circulatia din UTR J09 sunt: prelungirea Str. Victoria
(cat.ll, profil 26m, care asigura legatura cu malul nordic al Begai, precum si cu UAT Mosnita
Noua), Str. Marului (cat. Ill, profil 21m), care asigura conexiuni mai departe cu intreg MUTR
J, si strada cat. Ill, profil 16m, Str. Bistra (cat. Ill, profil 21m).

- Piste velo vor fi prevazute in profilul Str. Marului si a prelungirii Str. Victoria, precum si in
cadrul perdelelor verzi care bordeaza CC9204 (din materiale permeabile, ecologice)

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR
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Canalele colectoare CC 9205 si CC 9206 vor avea prevazute, conform plansei de
reglementari, perdele verzi SVV, si obligatoriu minim 2m de-o parte si de alta a canalului
care vor fi accesibili, neingraditi, pentru a permite intretinerea acestuia, precum si
amplasarea unor trasee velo si pietonale din materiale naturale, permeabile

Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN

UTR J09 are terenuri ml&stinoase si se afla intr-o zon& cu risc de inundabilitate. Tn acest
sens, se vor respecta prevederile RLU privind procentul de suprafete permeabile si de sol
natural, si se vor lua masuri de preventie a inundatiilor (amplasand poldere unde este
posibil, prin mentinerea constanta a canalelor de desecare care parcurg UTR J09 si alte
masuri conform Strategiei Infrastructurii Ecologice, pentru a asigura zone inundabile in mod
controlat).

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

Locuintele trebuie sa respecte distanta de max. 500m fata de o scoala

Se vor prevedea minim 40mp locuri de joaca pentru copii/ UTR

Piateta publica/ spatiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vietii
sociale a comunitatii

Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

O sala de sport si un bazin de Tnot se asigura la nivel de MUTR 1+J. Aceste functiuni socio-
culturale pot fi integrate intr-un complex scolar si vor fi obligatoriu cu acces public.
Gradinita: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numar de 2000 loc in UTR J09

Pentru dimensionarea si echiparea corecta a facilitatilor social-culturale din UTR, se vor
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atasate prezentei documentatii,
tindndu-se cont si de numarul curent si previzionat al populatiei care va locui in zona si
beneficia de facilitatile respective.

INFRASTRUCTURA EDILITARA

Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare
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Zona Centrala aferenta MUTR J
PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNC]‘IONALA - ZONA

CENTRALA MUTR J
o

& ,/;}/

RSEG
S S

Functiune predominanta: Is Zona institutii publice — Sanatate

Caracter Caracterul ZC MUTR J este unul predominant organizat in jurul
polului de studiu si servicii medicale care se va dezvolta in UTR
J08 si JO1, alaturi de servicii, zone dedicate sportului, spatii
verzi.

ZC MUTR J va fi bine conectata de ZC MUTR A, prin Str.
Victoria, care are caracterul unei strazi principale a Ghirodei.
Caracterul ZC va tine cont de necesitatile functiunilor din
acesta: strazile vor fi conformate ca atare (trama stradala
regulata, profile stradale astfel incat sa fie posibila circulatia
nestanjenita a ambulantelor etc.), zonele verzi vor fi publice si
conformate astfel incat sa poata fi folosite Tnainte/dupa program
si in pauze de catre personalul medical/didactic/studenti/elevi si
de catre pacienti ai serviciilor medicale — astfel ca se va pune
accent pe amenajarea peisagera a acestor zone verzi, incat sa
creeze o stare de bine si sa complementeze functiunile de
sanatate.

Suprafatd Zona Centrala: 92 ha

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificéri la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutile competente si in
urma consultarii cu populatia
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