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ANEXA 09 

Mega Unitate Teritorială de Referință – MUTR ”I” 

 

 

MUTR I se află în zona sud-estică a UAT Ghiroda, 

la sud față de Canalul Bega. 

Suprafață MUTR : 130 ha 

Delimitări și vecinătăți: 

Nord: MUTR H 

Est: UAT Remetea Mare 

Sud: UAT Mosnița Nouă 

Vest : MUTR J 

 

UTR-uri componente – situația propusă 

UTR suprafață Funcțiune predominantă 

UTR I01 367464 Parcuri/Agrement/Sport/Culoar Ecologic 

UTR I02 792882 Parcuri/Agrement/Sport/Culoar Ecologic 

UTR I03 164855 Locuire cu regim mediu de inaltime 
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UTR I01 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ - UTR I01/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limită UTR învecinat 

Nord Canalul Bega UTR H02 

Est Limita UAT Limita UAT 

Sud Teren gricol UTR I02, I03 

Vest DE 384, DNCT Sud UTR J05 

Disfunționalități 

cod descriere 

EC02 Insuficiente spații verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Ghiroda 

EC03 Zone cu risc de inundabilitate sau mlastinoase 

EC10 Lipsa de conectivitate intre canale 

EC12 Arii cu valoare ecologică neprotejate 

EC12 Zonă inundabilă în mod controlat 

RM04 Lipsa continuatate DNCT 

 Zonă locuințe în fâșie de terenuri SVP de-a lungul Begăi 

Fișă propuneri urbanistice 

Funcțiune predominantă: SVE Coridor Ecologic 

Caracterul zonei: 

 

 

 

UTR I01 are un caracter ecologic pronunțat, fiind zonă de coridor 

ecologic a Begăi. Zona constă dintr-o rețea de trasee verzi 

destinate agrementului și mobilității alternative, neproducătoare de 

poluare fonică și a aerului, precum și din spații verzi continue 

pentru oameni, animale, păsări, insecte. Adiacența pădurii Bistra și 

a bălților cu nuferi face ca UTR I01 face ca UTR I01, UTR I02 și 

pădurea să formeze o zonă naturală, peisageră, ecologică de 

suprafață foarte mare. Întreaga suprafață a UTR I01 poate servi ca 

zonă inundabilă temporară, în mod controlat, a canalului Bega. 

Bălțile cu nuferi se vor proteja, fiind accesibile pietonal, însă nu se 
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vor amplasa construcții sau alte elemente care alterează peisajul 

natural.Orice construcții din UTR I01 se vor regăsi în zonele SVP. 

UTR I01 va fi supus operațiunilor de protecție a mediului. 

Suprafață UTR: 29.7 ha 

POT/UTR estimat: 3% 

Regim de înălțime: P / H max. măsurată la coama acoperișului este de 4m 

Funcțiuni/utilizări permise: SVE Coridor Ecologic 

SVV Perdele Verzi – protectie HCN 

SVP Spatii Verzi/Agrement/Sport 

TE Tehnico-Edilitare 

Funcțiuni/utilizări interzise: Conform RLU 

Operațiune propusă: Protecția mediului 

 Modificarea reglementării zonelor si subzonelor se va face doar 

propunând modificări la nivel de unitate teritorială de referință 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementări se face doar în 

urma obținerii avizelor de la toate instituțiile competente și în urma 

consultării cu populația 

Interdicție de construire: Conform aviz AACR 

Zona de protecție DNCT Sud-Est 

Zona de protecție Coridor Ecologic 

Zona de protecție silvică Pădurea Bistra 

Zona de protecție a HCN 

Pentru realizarea lucrărilor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară, se vor 

consulta cerințele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentații. 

Dimensiunile, numărul și poziția elementelor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară 

se vor realiza astfel încât să deservească populația estimată în fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mărire/reducere a populației estimate va duce la actualizarea tabelului de către autoritățile locale și, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURĂ DE MOBILITATE 

- UTR I01 va fi prevăzut cu o pasarelă/ un pod peste canalul Bega, pentru a asigura 

conectivitatea la nivel pietonal și velo a celor două maluri și coridoare ecologice. 

- Fundături: nu pot depăși 50m lungime și vor avea obligatoriu zonă de întoarcere  

- Piste velo în cadrul perdelei verzi de-a lungul HCN, cu stratificație permeabilă, din materiale 

ecologice 

- Piste velo în cadrul profilului DE 352 (de pe digul canalului Bega) 

- Piste velo și circulații pietonale în cadrul Coridorului Ecologic – cu stratificație permeabilă, 

din materiale ecologice 

 

INFRASTRUCTURĂ ECOLOGICĂ 

- Coridor Ecologic major pe malul canalului Bega 

- Perdele verzi de-a lungul HCN, câte 15m lățime pe fiecare parte 

- UTR I01 are terenuri mlăștinoase și se află într-o zonă cu risc de inundabilitate. În acest 

sens, se vor respecta prevederile RLU privind procentul de suprafețe permeabile și de sol 

natural, și se vor lua măsuri de prevenție a inundațiilor (amplasând poldere unde este 

posibil, prin menținerea constantă a canalelor colectoare care parcurg UTR I01 și alte 

măsuri conform Strategiei Infrastructurii Ecologice, pentru a asigura zone inundabile în mod 

controlat).  

 

INFRASTRUCTURĂ SOCIAL-CULTURALĂ 

- Coridorul Ecologic constă în spații verzi neîngrădite cu acces public nelimitat 
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- Sunt pemise construcții anexe activităților de agrement pe apă, cu condiția realizării 

acestora din materiale ecologice și integrarea arhitecturii acestora în peisaj 

 

INFRASTRUCTURĂ EDILITARĂ 

- Se propune extinderea rețelelor de utilități ale comunei – se vor asigura suprafețe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 

- Elementele aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt premise doar cu condiţia să fie 

amplasate în subteran 
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UTR I02 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ - UTR I02/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limită UTR învecinat 

Nord Zone SVP ale UTR I03, coridor 

ecologic al canalului Bega  

UTR I01 

Est Limita UAT Ghiroda – UAT 

Remetea Mare 

UAT Remetea Mare 

Sud Canal CCP200, Pădurea Bistra, 

Limita UAT Ghiroda – UAT 

Moșnița Nouă 

UAT Moșnița Nouă 

Vest Canal CC9208, DNCT Sud UTR I03, J06 

Disfunționalități 

cod descriere 

EC02 Insuficiente spații verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Ghiroda 

EC04 Accesibilitate pietonale si velo redusa la Padurea Bistra 

EC12 Zonă inundabilă în mod controlat 

EC12 Arii cu valoare ecologică neprotejate 

RM04 Lipsa continuatate DNCT 

Fișă propuneri urbanistice 

Funcțiune predominantă: TFPP Perdele Protecție 

Caracterul zonei: 

 

 

UTR I02 are un caracter verde și ecologic pronunțat, servind și ca o 

zonă de legătură între Pădurea Bistra și coridorul ecologic al 

canalului Bega, atât pentru trecerea oamenilor (în scop recreațional, 

de promenadă etc.), cât și a animalelor, insectelor, păsărilor.  
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UTR I02 este vizat de zone de protecție ale pădurii (100m și 300m), 

unde se va acorda o atenție deosebită operațiunilor de protecție a 

mediului – să nu existe funcțiuni/activități care să genereze poluare 

(de orice natură: a aerului, fonică, de lumină noaptea etc.). 

De asemenea, UTR I02 are rol în controlul inundațiilor – întreaga 

suprafață este în zona inundabilă temporar, în mod controlat, a 

malurilor canalului Bega.  
Suprafață UTR: 77.8 ha 

POT/UTR estimat: Strict în cazul zonelor SVP: max. 10% 

Funcțiuni/utilizări permise: TFPP Perdele Protecție 

SVE Coridoare Ecologice 

SVV Perdele Verzi – protectie HCN 

SVP Zone verzi/Agrement/Sport 

TE Zonă tehnico-edilitară 

Funcțiuni/utilizări interzise: Conform RLU 

Operațiune propusă: Protecția medului 

 Modificarea reglementării zonelor si subzonelor se va face doar 

propunând modificări la nivel de unitate teritorială de referință 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementări se face doar în urma 

obținerii avizelor de la toate instituțiile competente și în urma 

consultării cu populația 

Interdicție de construire: Conform aviz AACR 

Zona de protecție DNCT Sud-Est 

Zona de protecție Coridor Ecologic  

Zona de protecție silvică Pădurea Bistra 

Zona sit arheologic așezare disparuta, până la obținerea avizului de 

la instituția abilitată  

Zona de protecție a HCN 

Pentru realizarea lucrărilor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară, se vor 

consulta cerințele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentații. 

Dimensiunile, numărul și poziția elementelor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară 

se vor realiza astfel încât să deservească populația estimată în fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mărire/reducere a populației estimate va duce la actualizarea tabelului de către autoritățile locale și, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURĂ DE MOBILITATE 

- UTR I02 este accesibil prin DE 352 (drumul de pe digul canalului Bega), prin 

pasarela/podul pietonal care leagă UTR I01 de UTH01, sau prin DE 385/12 care vine de-a 

lungul canalului CC9207, pe latura vestică și sudică a UTR I03. 

- Piste velo în cadrul perdelelor verzi situate de-a lungul canalului CC9209, cu stratificație 

permeabilă, din materiale ecologice 

- Piste velo în cadrul profilului DE 352 (de pe digul canalului Bega), DE 385/12 

 

INFRASTRUCTURĂ ECOLOGICĂ 

- Canalul colector CCP 200 și toate canalele subordonate vor avea prevăzute, conform 

planșei de reglementări, perdele verzi SVV de minim 15m lățime pe fiecare parte, și 

obligatoriu minim 2m de-o parte și de alta a canalului care vor fi accesibili, neîngrădiți, 

pentru a permite întreținerea acestuia, precum și amplasarea unor trasee velo și pietonale 

din materiale naturale, permeabile 

- Se va căuta asigurarea conectivității între canalele HCN 
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- Se va păstra obligatoriu continuitatea zonelor verzi care să facă legătura între Pădurea 

Bistra și coridorul ecologic generat de canalul Bega. Zonele TFPP nu vor avea alte 

construcții în afara celor permise în RLU. Se va urmări cu strictețe impunerea măsurilor de 

protecție a mediului în UTR I02. 

 

INFRASTRUCTURĂ SOCIAL-CULTURALĂ 

- Pădurea Bistra va fi accesibilă în mod nelimitat publicului 

- Zonele de tip SVPs – dedicate activităților sportive și/sau de agrement desfășurate în cadru 

natural – vor avea construcții pe suprafețe limitate, cu o arhitectură integrată în peisaj, 

punându-se accentual pe desfășurarea activităților sportive în aer liber, în apropierea 

Pădurii Bistra și a canalului Bega. 

- Pentru dimensionarea și echiparea corectă a facilităților social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atașate prezentei documentații, 

ținându-se cont și de numărul curent și previzionat al populației care va locui în zonă și 

beneficia de facilitățile respective. 

 

INFRASTRUCTURĂ EDILITARĂ 

- Se propune extinderea rețelelor de utilități ale comunei – se vor asigura suprafețe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 

 

  

mailto:SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO


GHIRODA 
PLAN URBANISTIC GENERAL – RLU – ANEXA 09 – MUTR “I”  

 

8 

 
STR. FC RIPENSIA 7A TIMISOARA, RO | TEL: +40 356 101 124, +40 3556 101 125 | E-MAIL: SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO | WEB: WWW.SUBCONTROL.RO 

 

UTR I03 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ - UTR I03/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limită UTR învecinat 

Nord Zone SVP aferente culoar ecologic UTR I01 

Est CC9208 UTR I02 

Sud Protecție pădure, zone SVP UTR I02 

Vest DNCT Sud UTR J06 

Disfunționalități 

cod descriere 

EC02 Insuficiente spații verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Ghiroda 

EC12 Zonă inundabilă în mod controlat 

SC01 Institutii de invatamant insuficiente 

RM04 Lipsa continuatate DNCT 

Fișă propuneri urbanistice 

Funcțiune predominantă: L1 Locuire cu regim mic de înălțime 

Caracterul zonei: 

 

 

 

UTR I03 are un caracter rezidențial, completat de zone verzi cu 

plantații dense, ca perdele de protecție (TFPP) față de DNCT, 

care generează poluare fonică.  

UTR I03 va fi supus unei operațiuni de completare a zonelor 

rezidențiale Ghiroda și va avea o tramă stradală regulată.  

Poziționarea în apropierea Pădurii Bistra și a canalului Bega îi va 

conferi un caracter de locuire în natură.  
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Suprafață UTR: 15.4 ha 

Densitate (apartamente / ha) 20-30 

POT/UTR estimat: 35% 

Regim de înălțime: S/D+P+1E+1M/1ER / H max. cornișă 7 m, H maxim conf. aviz 

AACR 

Funcțiuni/utilizări permise: L1 Locuire cu regim mic de înălțime 

SVV Perdele Verzi – protectie HCN 

TFPP Perdele Protecție 

TE Tehnico-Edilitare 

SVP Zone verzi/Agrement/Sport 

Funcțiuni/utilizări interzise: Conform RLU 

Operațiune propusă: Completare 

 Modificarea reglementării zonelor si subzonelor se va face doar 

propunând modificări la nivel de unitate teritorială de referință 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementări se face doar în 

urma obținerii avizelor de la toate instituțiile competente și în 

urma consultării cu populația 

Interdicție de construire: Conform aviz AACR 

Zona pasaj DNCT Sud-Est – Canal Bega până la solutionarea și 

detalierea tehnica 

Zona de protecție DNCT Sud-Est  

Zona de protecție a HCN 

Pentru realizarea lucrărilor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară, se vor 

consulta cerințele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentații. 

Dimensiunile, numărul și poziția elementelor de infrastructură ecologică, social-culturală și edilitară 

se vor realiza astfel încât să deservească populația estimată în fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mărire/reducere a populației estimate va duce la actualizarea tabelului de către autoritățile locale și, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURĂ DE MOBILITATE 

 

- Circulația din UTR I03 este colectată de strada de cat. III, profil 16m, care leagă zona de 

MUTR J, subtraversând DNCT. Altă componentă importantă a infrastructurii de mobilitate 

este promenada de pe dig, de-a lungul canalului Bega care, deși este inclusă în UTR I01, 

este foarte accesibilă locuitorilor din UTR I03, făcând legătura cu coridorul ecologic. 

- Piste velo vor fi prevăzute de-a lungul canalului Bega, precum și în DE 385/12 și DE 384 

- O linie de transport în comun va încercui partea nordică a UTR I03, având o stație către 

Bega și una către zona SVP 

- Fundături: nu pot depăși 50m lungime și vor avea obligatoriu zonă de întoarcere 

 

INFRASTRUCTURĂ ECOLOGICĂ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

- Canalul colector HC 205 (Beh 3a) și toate canalele subordonate vor avea prevăzute, 

conform planșei de reglementări, perdele verzi SVV, și obligatoriu minim 2m de-o parte și 

de alta a canalului care vor fi accesibili, neîngrădiți, pentru a permite întreținerea acestuia, 

precum și amplasarea unor trasee velo și pietonale din materiale naturale, permeabile 

- Se va căuta asigurarea conectivității între canalele HCN 

- Clădirile rezidențiale existente în fâșia de zone SVP reprezintă disfuncționalități, fâșia de 

zone verzi trebuie să fie continuă, pentru protejarea coridorului ecologic Bega 

 

INFRASTRUCTURĂ SOCIAL-CULTURALĂ 
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- Locuințele trebuie să respecte distanța de max. 500m față de o școală 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacă pentru copii/ UTR 

- Piațetă publică/ spațiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieții 

sociale a comunității 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O sală de sport și un bazin de înot se asigură la nivel de MUTR I+J. Aceste funcțiuni socio-

culturale pot fi integrate într-un complex școlar și vor fi obligatoriu cu acces public. 

- Grădiniță: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui număr de 2000 loc în UTR I03. 

- Pentru dimensionarea și echiparea corectă a facilităților social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atașate prezentei documentații, 

ținându-se cont și de numărul curent și previzionat al populației care va locui în zonă și 

beneficia de facilitățile respective. 

 

INFRASTRUCTURĂ EDILITARĂ 

- Se propune extinderea rețelelor de utilități ale comunei – se vor asigura suprafețe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 

 

 

mailto:SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO

