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PLAN URBANISTIC GENERAL — RLU — ANEXA 08 — MUTR “H” A4

ANEXA 08
Mega Unitate Teritoriala de Referinta - MUTR ”H”

MUTR H este situat in sud-estul UAT Ghiroda, la
nord fatd de Canalul Bega.

Suprafata MUTR : | 146 ha

Delimitari si vecinatati:

Nord: MUTR G

Est: UAT Remetea Mare

Sud: MUTR |

Vest : MUTR G

UTR-uri componente — situatia propusa

UTR Suprafata Functiune predominanta

UTR HO1 313145 Zona Unitati Industriale/Depozitare

UTR HO2 320317 Parcuri/Agrement/Sport/Culoar Ecologic

UTR HO3 529346 Locuire cu regim mare de inaltime
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UTR HO1

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR H01/20122

UTR G02

UTR 101

Yl
Delimitare UTR
orientare limita UTR invecinat
Nord DN6 UTR G02
Est CD 415, Limita UAT Ghiroda — UAT Remetea Mare
UAT Remetea Mare
Sud Coridor ecologic Bega UTR HO2
Vest DE 408, HCN 275, zona industriald | UTR G01, HO3
Disfuntionalitati
cod descriere
RMO03 Zgomot cauzat de DN6(E70)
EC02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Ghiroda
ECO03 Zone cu risc de inundabilitate sau mlastinoase
EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor
EC12 Zona inundabila in mod controlat
SCo01 Institutii de invatamant insuficiente
Fisa propuneri urbanistice
Functiune predominanta: ID Zona unitati industriale si depozitare
Caracterul zonei: . UTR HO1 are 3 caractere foarte diferite, organizate astfel:

- Lasud: UTR HO1 are un caracter verde, peisager, strans
legat de caracterul coridorului ecologic Bega, din UTR
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fnvecinat. Zona constéa din suprafete mari de perdele de
protectie, delimitate de canale de desecare si perdelele
verzi SVV aferente lor (de minim 15m de-o parte si de alta
a fiecarui canal).

- In zona mediana, UTR HO1 are un caracter mixt, constand
din zone de locuinte colective in regim mediu sau mare de
inaltime (L3), care se prelungesc spre vest in UTR HO3, si
din zone de servicii in apropierea DN6, astfel Tncat
acestea sa fie bine conectate, dar sa si reprezinte o zona
tampon intre zonele de locuinte si zgomotul generat de
DN6

- In zona nordica, caracterul UTR HO1 este unul industrial,
cu spatii si hale industriale de productie, depozitare,
echipamente tehnico-edilitare etc., ca urmare a unei
operatiuni de extindere a UAT Ghiroda si conturare a unui
areal industrial al comunei, compuse din mai multe UTR.

Suprafata UTR: 61 ha
Densitate (apartamente / ha) Strict pentru zonele L3: max. 100
POT/UTR estimat: Pentru zonele ID: 70%

Pentru zonele L3: 35%
Pentru zonele S: 40%
Pentru treimea verde, sudica a UTR HO1, in zone TFPP: 0%

Regim de inéltime ID — S+P+5E, H max. cornisa 45 m, H maxim conf. aviz AACR
predominant: L3 — S/D+P+4E - S/ID+P+8E+1M/1ER, H max. cornisa 28m, H
maxim conf. aviz AACR

S - (S)/(D)+P+3E+1M/1Er, H max. cornisa 15m, H maxim conf.
aviz AACR

TFPP - nu e cazul.

Functiuni/utilizari permise: ID Zona unitati industriale si depozitare

L3 Locuire cu regim mare de inaltime

S Servicii

TE Tehico-Edilitare

SVV Perdele Verzi — protectie HCN

SVP Spatii Verzi/ Agrement/ Sport

TFPP Perdele Protectie

Functiuni/utilizéri interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Extindere

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si in urma
consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona de protectie DN6

Zona de protectie LEA

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
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marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Conexiune la DN6(E70): giratie propusa prin care se acceseaza drumul colector paralel cu
DN6(care va fi cat. lll, profil 31m).

- Strazi locale (cat. IV) pe traseul drumurilor de exploatare existente

- Piste velo vor fi incluse Tn profilul drumului colector (in zona in care este parallel cu DN6,
dar si unde intretaie UTR HO1 in doua).

- Piste velo din materiale ecologice, permeabile, pot fi amplasate si in cadrul perdelelor verzi
SVV care bordeaza canalele de desecare.

- Linii de transport in comun circuld pe drumul colector si cel care intretaie UTR HO1, cu statii
pe latura vestica a UTR, dar si in est, in apropierea giratiei.

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

- Canalul colector HC 205 (Beh 3a) si toate canalele subordonate vor avea prevazute,
conform plansei de reglementari, perdele verzi SVV, si obligatoriu minim 2m de-o parte si
de alta a canalului care vor fi accesibili, neingraditi, pentru a permite intretinerea acestuia,
precum si amplasarea unor trasee velo si pietonale din materiale naturale, permeabile

- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN

- Se vor prevedea perdele de protectie TFPP catre DNG, pentru a proteja impotriva poluarii
fonice generate de acesta

- Se vor prevedea perdele de protectie TFPP in treimea sudica a UTR HO1, pentru a se crea
0 zona tampon intre locuinte si alte functiuni si coridorul ecologic Bega

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALE

- Locuintele trebuie séa respecte distanta de max. 500m fata de o scoala

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joaca pentru copii/ UTR

- Piateta publicad/ spatiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vietii
sociale a comunitatii

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- O sala de sport si un bazin de not se asigura la nivel de MUTR H. Aceste functiuni socio-
culturale pot fi integrate intr-un complex scolar si vor fi obligatoriu cu acces public.

- Gradinita: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numar de 2000 loc in UTR HO1

- Pentru dimensionarea si echiparea corecta a facilitatilor social-culturale din UTR, se vor
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atasate prezentei documentatii,
tindndu-se cont si de numarul curent si previzionat al populatiei care va locui Th zona si
beneficia de facilitatile respective.

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei, cu zone destinate infrastructurii
tehnico-edilitare

- Se vor respecta conditiile avizatorului privind restrictiile si interdictiile aferente zonei de
protectie al infrastructurii sistemului de transport energie electrica
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UTR HO2

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR H02/2022

UTR HO1

\ UTR 102

D

L\ -
Delimitare UTR
orientare limita UTR Tnvecinat
Nord Terenuri agricole UTR HO1, HO1
Est HCN 417, Limita UAT Limita UAT
Sud Canalul Bega UTR 102, 103
Vest DNCT Sud UTR A03
Disfuntionalitati
cod descriere
ECO02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in

localitatea Ghiroda

ECO03 Zone cu risc de inundabilitate sau mlastinoase
EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor
EC12 Zona inundabila in mod controlat
RM04 Lipsa continuatate DNCT
Fisa propuneri urbanistice
Functiune predominanta: SVE Coridor Ecologic

Caracterul zonei: .
UTR HO2 are un caracter ecologic pronuntat, fiind zona de coridor
ecologic al Begai. Zona consta dintr-o retea de trasee verzi
destinate agrementului si mobilitatii alternative, neproducéatoare de
poluare fonica si a aerului, precum si din spatii verzi continue pentru
oameni, animale, pasari, insecte. Adiacenta UTR HO3, cu locuinte
colective si o densitate crescuta, face ca UTR HO2 sa fie o zona de
loisir si petrecere a timpului liber in natura pentru locatarii din UTR

HO3.

UTR HO2 va fi supus operatiunilor de protectie a mediului.
Suprafata UTR: 32 ha
POT/UTR estimat: 3%
Regim de inaltime: P/ H max. masurata la coama acoperisului de 4m
Functiuni/utilizari permise: SVE Coridor Ecologic
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SVV Perdele Verzi — protectie HCN

TE Tehnico-Edilitare

SVP Spatii Verzi/ Agrement/ Sport

Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Protectia mediului

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutile competente si in urma
consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona pasaj DNCT Sud-Est — Canal Bega pana la solutionarea si
detalierea tehnica

Zona de protectie Coridor Ecologic

Zona de acumulare Poldere

Zona de protectie LEA

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

Fundaturi: nu pot depéasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de Tntoarcere

- Piste velo in cadrul perdelei verzi de-a lungul HCN, cu stratificatie permeabild, din materiale
ecologice

- Piste velo in cadrul profilului DE297

- Piste velo si circulatii pietonale in cadrul Coridorului Ecologic — cu stratificatie permeabila,
din materiale ecologice

- UTR HO2 va fi prevazut cu o pasarelad/ un pod peste canalul Bega, pentru a asigura
conectivitatea la nivel pietonal si velo a celor doua maluri si coridoare ecologice.

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Coridor Ecologic major pe cursul canalului Bega

- Perdele verzi de-a lungul HCN, cate 15m latime pe fiecare parte

- In cadrul UTR se propune un polder, o zona inundabil& in regim natural prin acumulari
nepermanente ale apei meteorice

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALE

- Coridorul Ecologic consta din spatii verzi neingradite cu acces public nelimitat
- Sunt pemise constructii anexe activitatilor de agrement pe apa, cu conditia realizarii
acestora din materiale ecologice si integrarea arhitecturii acestora in peisaj

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare

- Se respecta conditiile avizatorului privind restrictiile si interdictiile aferente zonei de
protectie al infrastructurii sistemului de transport energie electrica
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- Elementele aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt premise doar cu conditia sa fie
amplasate n subteran
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UTR HO3
PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR H03/2022

. e
N UTR GO1
S i

Delimitare UTR

orientare limita UTR Tnvecinat

Nord DE 238, DE 241, DE 243 (prelungirea Str. | UTR GO1
Busteni)

Est DE 408 UTR HO1

Sud Teren agricol UTR HO2

Vest HC 244-4 UTR GO03

Disfuntionalitati

cod descriere

SCo01 Institutii de invatamant insuficiente

ECO02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in

localitatea Ghiroda
EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor

Fisa propuneri urbanistice

Functiune predominanta: | L3 Locuire cu regim mare de inaltime

Caracterul zonei: Zona va avea un caracter rezidential, cu locuinte colective medii si
mari, avand o densitate mare, intre 50 si 100 de apartamente / ha.
Canalul de desecare colector HC 277 si perdelele verzi care il
marginesc vor avea un caracter verde, accesibil, atat pentru
mentenanta uzuald a canalului de catre autoritati, cat si pentru public
(trasee velo si pietonale din materiale naturale, permeabile) si pentru
elevii scolii adiacente (ore in aer liber, contact cu natura in pauze, cai
de acces pietonal sigure pana la scoala etc.) Se impune obligativitatea
introducerii pedelelor verzi si pentru toate canalele secundare
existente in UTR HO3.
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Prin prezenta scolii (ca functiune social-culturala care este folosita de
comunitate si dupa finalizarea orelor de curs, prin diferite modalitati,
conform Strategiei Infrastructurii Social-Culturale) si a zonei
rezidentiale de densitate medie, se impune constituirea unei noi Zone
Centrale MUTR H, care sa se extinda pana in UTR HO2. Orice studii
de reglemetare sau planificare ale UTR vor studia si Zona Centrala

MUTR H.
Suprafata UTR: 52.9 ha
Densitate (apartamente / | Max. 100
ha)
POT/UTR estimat: 35%
Regim de inaltime: Intre S/D+P+4E si S/D+P+8E+1M/1ER, H max. cornisd 28 m, H maxim

conf. aviz AACR

Functiuni/utilizari permise: | L3 Locuire cu regim mare de naltime

| Institutii Publice — Tnv&tamant

S Servicii

TE Tehico-Edilitare

SVV Perdele Verzi — protectie HCN

TFPP Perdele Protectie

SVP Spatii Verzi/Agrement/Sport

Functiuni/utilizari Conform RLU
interzise:
Operatiune propusa: Extindere

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referintd (UTR).
Orice modificare a acestor reglementari se face doar in urma obtinerii
avizelor de la toate institutile competente si in urma consultarii cu
populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona interdictie de construire pana la elaborare si aprobare PUZ
pentru zona | Zona institutii publice — Invatamant

Zona de protectie LEA

Zona de protectie Cimitir

Zona de acumulare Poldere

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Principala strada care colecteaza circulatia din UTR HO3 este prelungirea Str. Busteni (DE
243, DE 241, DE 238), de cat. I, profil 20m.

- Piste velo vor fi incluse in profilul prelungirii Str. Busteni si al DE 297 (care merge pe dig,
de-a lungul canalului Bega).

- Piste velo din materiale ecologice, permeabile, pot fi amplasate si in cadrul perdelelor verzi
SVV care bordeaza canalele de desecare.
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- Linii de transport in comun circula prelungirea Str. Busteni, cu statii la jumatatea si Tn
capatul estic al UTR HO3.
- Fundaturi: nu pot depéasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

- Canalul colector HCN 277 si toate canalele subordonate vor avea prevazute, conform
plansei de reglementari, perdele verzi SVV de 15 m latime de-o parte si de alta a canalului,
precum si obligatoriu minim 2m de-o parte si de alta a canalului care vor fi accesibili,
neingraditi, pentru a permite intretinerea acestuia.

- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN

- UTR HO3 are terenuri situate la cote mai joase decét terenurile din jur, preponderent n
coltul sud-estic al UTR. In zonele joase, care se afla si la intersectia mai multor canale de
desecare, se pot amenaja zone verzi, cu suprafete mari de teren permeabil, care sa poata
fi inundate Tn mod controlat (poldere)

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALE

- Locuintele trebuie sa respecte distanta de max. 500m fata de o scoala

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joaca pentru copii/ UTR

- Piateta publica/ spatiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vietii
sociale a comunitatii

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- O sala de sport si un bazin de not se asigura la nivel de MUTR H. Aceste functiuni socio-
culturale pot fi integrate intr-un complex scolar si vor fi obligatoriu cu acces public.

- Gradinita: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numar de 2000 loc in UTR HO3

- Pentru dimensionarea si echiparea corecta a facilitatilor social-culturale din UTR, se vor
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atasate prezentei documentatii,
tindndu-se cont si de numarul curent si previzionat al populatiei care va locui in zona si
beneficia de facilitatile respective.

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare
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Zona Centrala aferenta MUTR H

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA — ZONA CENTRALA MUTR H

Functiune predominanta:

L3 Locuire cu regim mare de inaltime

Caracter

Caracterul ZC MUTR H este unul predominant rezidential
(cu zone rezidentiale de densitate si regim de Tnaltime
medii si mari), insd UTR cuprinde si o zona de cladiri de
invatdmand, dandu-i astfel un puternic caracter de nucleu
socio-cultural al MUTR H.

Spatiile verzi, functiunile sociale proxime si faptul ca
acestea sunt dispuse central intr-o zona cu densitate mare
creeaza oportunitatea de a creiona o piateta/spatiu public
comunitar in preajma infrastructurilor principale (ecologice,
de mobilitate si social culturale).

Suprafata Zona Centrala:

12.0 ha

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face
doar propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de
referintd (UTR). Orice modificare a acestor reglementari se
face doar in urma obtinerii avizelor de la toate institutiile
competente si in urma consultarii cu populatia
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