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ANEXA 05
Mega Unitate Teritoriala de Referinta - MUTR "E”

MUTR E este situat in zona nord-estica a UAT
Ghiroda, intre Calea Ferata Timisoara-Bucuresti si
zona Aeroportului AITVT.

Suprafata MUTR : | 749 ha
Delimitari si vecinatati:
Nord: MUTR F
Est: MUTR F
Sud: MUTR G
Vest : MUTR C, MUTR D
UTR-uri componente — situatia propusa
UTR Suprafata Functiune predominanta
UTR EO1 318168 Zona Unitati Industriale/Depozitare
UTR EO2 514637 Zona Unitati Industriale/Depozitare
UTR EO3 481160 Parcuri/Agrement/Sport/Culoar Ecologic
UTR EO4 538367 Parcuri/Agrement/Sport/Culoar Ecologic
UTR EO5 950425 Zona Unitati Industriale/Depozitare
UTR EO6 1555897 Zona Unitati Industriale/Depozitare
UTR EO7 2099975 Zona Unitati Industriale/Depozitare
UTR EO8 313446 Parcuri/Agrement/Sport/Culoar Ecologic
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UTR EO1
PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR E01/2023
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UTR EO06
Delimitare UTR
orientare limita UTR Tnvecinat
Nord AITV UTR FO1
Est Zona cai de comunicatie UTR FO1
aeriene, HC 467

Sud Calea Aviatorilor UTR E06
Vest Str. Aeroportului UTR EO2, EO5
Disfuntionalitati
cod descriere
EO1 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in

localitatea Giarmata Vi
RMO1 Zgomot cauzat de aeroport

Cartier Aeroport parte din UAT Timisoara, izolat in cadrul UAT Ghiroda

Fisa propuneri urbanistice
Functiune predominanta: ‘ —S Zona servicii
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Caracterul zonei:

Zona predominanta de servicii, care inglobeaza si Cartierul Aeroport
si dotarile aferente functionarii acestuia.

UTR EO1 va avea un caracter de completare cu zone de servicii,
constand din terenuri dedicate activitatilor economice de tip tertiar si
serviciilor publice, precum si zone verzi, sport, agrement (fie cu
caracter peisager pronuntat, recreational, cu spatii verzi cu acces
public nelimitat, fie cu zone dedicate activitatilor sportive si/sau de
agrement desfasurate Tn cadru natural, fie din zone cu gradini
comunitare).

UTR EO1 va fi puternic influentat de infrastructura de mobilitate din
proximitate, fiind adiacent unei artere de cat. Il care face legatura cu
AITV, precum si in apropierea aeroportului, care genereaza zgomot.

Suprafata UTR:

40.4 ha

Densitate (apartamente /
ha)

Max. 50, aplicabil strict in zonele L2 din Cartierul Aeroport
20-30, aplicabil strict in zonele L1 din Cartierul Aeroport

POT/UTR estimat:

40%

Regim de inaltime
predominant:

(S)/(D)+P+3E+1M/1Er H max. cornisa 15m, H maxim conf. aviz
AACR

Functiuni/utilizari permise:

S Servicii

Iv Institutii Publice — Invatdmant — Strict in Cartierul Aeroport

Ib — Institutii Publice — Cult — Strict Tn Cartierul Aeroport

L2 Locuire in regim mediu de inaltime — Strict in Cartierul Aeroport

L1 Locuire in regim mic de inaltime — Strict in Cartierul Aeroport

TE Tehico-Edilitare

TFPP Perdele Protectie

SVV Perdele Verzi

SVP Spatii Verzi/Agrement/ Sport

Functiuni/utilizari interzise:

Conform RLU

Operatiune propusa:

Completare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta (UTR).
Orice modificare a acestor reglementéri se face doar in urma obtinerii
avizelor de la toate institutiile competente si in urma consultarii cu
populatia

Interdictie de construire:

Conform aviz AACR

Zona de protectie a Zonei cu destinatie speciala - Armata

Zona de protectie Gaz

Zona de protectie LEA

Zona de protectie a HCN

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Strazile care delimiteaza UTR EO01 sunt importante artere de circulatie: Str. Aeroport (cat. II,
profil 21m), Calea Aviatorilor (cat. Ill, profil 24m) si strada care delimiteaza UTR EO1 de
UTR FO1, de cat. Ill, profil 20m. Intern, circulatia UTR E01 este preluata de strazi de cat. IV.

- Piste velo vor fi incluse in profilul strazii cat.IV care parcurge partea sudica a UTR EO1 pe
directie nord-sud, apoi delimiteaza UTR EO1 de FO1 in partea nordica.

- Linii de transport in comun circula pe Str. Aeroportului si pe Calea Aviatorilor

- Pentru modernizarea circulatiei, se propune o giratie la jumatatea Str. Aeroportului, unde
aceasta se intersecteaza cu strazi de cat. lll care traverseaza MUTR E
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- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

- Canalul colector al UTR EO1, HC 467 si toate canalele subordonate vor avea prevazute,
conform plansei de reglementari, perdele verzi SVV de 15m de-o parte si de alta a
acestuia, si obligatoriu minim 2m de-o parte si de alta a canalului care vor fi accesibili,
neingraditi, pentru a permite intretinerea acestuia, precum si amplasarea unor trasee velo
si pietonale din materiale naturale, permeabile

- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN

- Perdele verzi de protectie in jurul Cartierului Aeroport (UAT Timisoara), pentru a separa
functiuni incompatibile si a proteja impotriva poluéarii fonice generate de arterele principale
de circulatie din proximitate

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

- Zona propusa cu functiunea SVP Zone verzi/Agrement/Sport — terenuri de sport

- Terenuri de sport: se prevede minim 1/ UTR

- Pentru dimensionarea si echiparea corecta a facilitatilor social-culturale din UTR, se vor
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atasate prezentei documentatii,
tindndu-se cont si de numarul curent si previzionat al populatiei care va locui in zona si
beneficia de facilitatile respective.

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei, cu zone destinate infrastructurii
tehnico-edilitare

- Se vor respecta conditiile avizatorului privind restrictiile si interdictiile aferente zonei de
protectie al infrastructurii sistemului de transport energie electrica
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UTR EO2

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR E02/2
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Delimitare UTR
orientare limita UTR Tnvecinat
Nord DE 70, DE 60 UTR EO05
Est Str. Aeroportului UTR EO1, EO6
Sud Giratie Str. Aeroportului, DNCT, UTR EO6
Drum Expres Est
Vest DNCT UTR D14
Disfuntionalitati
cod descriere
ECO1 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vii
EC10 Lipsa de conectivitate intre canale
RMO02 Zgomot cauzat de DNCT
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RMO07 | Lipsa drumuri colectoare DNCT

Fisa propuneri urbanistice

Functiune predominanta: ID Zona unitati industriale si depozitare

Caracterul zonei: UTR EO2 are caracter de zona industriald, avand o fasie de zona

de servicii de-a lungul DNCT. Cele doua zone distincte sunt
despartite printr-un canal de desecare si perdelele verzi SVV
aferente. Zona vestica de servicii vine in completarea fasiei de
servicii care se dezvolta in UTR D14, vecin.

UTR EO2 va fi puternic influentat de infrastructura de mobilitate
adiacenta, aflandu-se de-a lungul si/sau la intersectia unor mari
artere de circulatie rutiera: DNCT, Str. Aeroportului, Drum Expres

Est
Suprafata UTR: 51.5 ha
POT/UTR estimat: 70%
Regim de inaltime S+P+5E, H max. cornisd 45 m, H maxim conf. aviz AACR
predominant:
Functiuni/utilizari permise: ID Unitati Industriale si Depozitare
S Servicii
TE Tehico-Edilitare
SVV Perdele Verzi — protectie HCN
SVP Zone verzi/ Agrement/ Sport
TFPP Perdele de protectie
Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU
Operatiune propusa: Completare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si ih urma
consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona de protectie DNCT

Zona intersectie DNCT-Drum Expres Est pana la solutionarea si
detalierea tehnica

Zona de protectie Gaz

Zona de protectie LEA

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat s& deserveasca populatia estimaté in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- UTR EO2 este adiacent unor artere majore sau magistrale de mobilitate: centura NE
(DNCT) delimiteaza UTR EO2 la vest, fiind de cat.l, profill 20m; spre est UTR este delimitat
de Str. Aeroportului (cat. Il, profil 24m), iar spre nord DE 60/ DE 70 vor forma o strada de
cat. lll, profil 20m, care conecteaza Str. Aeroportului de MUTR D.

- Piste velo pot fi incluse in perdelele verzi aflate de-a lungul Hen 50/2 (Beh 4a8b), realizate
din materiale ecologice, permeabile.
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- Linii de transport in comun circula pe Str. Aeroportului si pe strada care delimiteaza UTR
EO2 la nord, cu statie la jumatatea strazii nordice (actualmente DE 60/ DE 70), in
proximitatea Dura Automotive

- Drumul Expres Est va produce un nivel ridicat de zgomot, ceea ce poate reprezenta o
disfunctionalitate pentru anumite tipuri de functiuni din zona de servicii. Aceasta
disfunctionalitate se poate remedia prin amenajarea de perdele de protectie catre caile de
circulatie rutiera

- Se va solutiona si detalia tehnic giratia aflata la intersectia DNCT, Drum Expres Est si Str.
Aeroportului

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Canalul colector al UTR EO3, Hcn 50/2 (Beh 4a8b) va avea prevazute, conform plansei de
reglementari, perdele verzi SVV de 15m de-o parte si de alta a acestuia, si obligatoriu
minim 2m de-o parte si de alta a canalului care vor fi accesibili, neingraditi, pentru a permite
intretinerea acestuia, precum si amplasarea unor trasee velo si pietonale din materiale
naturale, permeabile

- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN si a perdelelor verzi de 15m,
pentru a forma o retea verde-albastra continua

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei, cu zone destinate infrastructurii
tehnico-edilitare

- Se vor respecta conditiile avizatorului privind restrictiile si interdictiile aferente zonei de
protectie al infrastructurii sistemului de transport gaze naturale (magistrale)
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UTR EO3

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA UTR E03/2023

UTIN U

UTR DO7

LR
UTR EO
UTR D09
<K
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Delimitare UTR
orientare limita UTR Tnvecinat
Nord Linie cale ferata (linie legatura | UTR E04
AITV propusa) si strada cat. lIl,
profil 20m aflata de-a lungul liniei
Est Canal HCN 39, strada cat. I, UTR EO5
profil 20m
Sud-Vest DNCT UTR D08, D09
Disfuntionalitati
cod descriere
ECO1 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vii
EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor
RMO1 Zgomot cauzat de aeroport
RMO02 Zgomot cauzat de DNCT
RMO7 Lipsa drumuri colectoare DNCT
Fisa propuneri urbanistice
8
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Functiune predominanta: ID — Zona unitati industriale / depozitare
Caracterul zonei: UTR EO3 are un caracter de zona industriala, fiind bordat de o fasie

de zona de servicii care margineste DNCT.

Cele doua zone distincte sunt despartite printr-un canal de desecare
si perdelele verzi SVV aferente. Zona sud-vestica de servicii vine in
completarea fasiei de servicii care se dezvolta in UTR D08 si D09
vecine.

UTR EO3 va fi puternic influentat de infrastructura de mobilitate
adiacenta, aflandu-se de-a lungul DNCT si fiind marginit la nord de
linia de cale ferata care face legatura cu AITV, precum si drumul care
o bordeaza la sud.

Suprafata UTR: 48.1 ha
POT/UTR estimat: 70%
Regim de inaltime S+P+5E, H max. cornisa 45 m, H maxim conf. aviz AACR
predominant:
Functiuni/utilizari permise: | ID Unitati Industriale si Depozitare
S Servicii

TE Tehico-Edilitare

SVV Perdele Verzi — protectie HCN

SVP Zone Verzi/Agrement/Sport

Functiuni/utilizari interzise: | Conform RLU

Operatiune propusa: Extindere

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta (UTR).
Orice modificare a acestor reglementari se face doar in urma obtinerii
avizelor de la toate institutiile competente si in urma consultarii cu
populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona de protectie DNCT

Zona de protectie Cale Ferata

Zona de protectie LEA

Zona de acumulare Poldere

Zona de protectie a HCN

Zona pasaj DNCT-Cale Ferata pana la solutionarea si detalierea
tehnica

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- UTR EO3 este adiacent unei magistrale de mobilitate: centura NE (DNCT) delimiteaza UTR
EO03 la vest, fiind de cat.l, profill 20m. Celelalte artere care delimiteaza si colecteaza
circulatia rutiera de pe UTR EO3 sunt: spre est UTR este delimitat de o strada cat.lV, profil
20m (cu pista velo), spre nord de calea ferata care face legatura cu AITV si o strada cat. lIl,
profil 20m, care subtraverseaza DNCT si continud ca drum colector de-a lungul DNCT.

- Piste velo pot fi incluse Tn perdelele verzi aflate de-a lungul HCN 36 si HCN 34, realizate
din materiale ecologice, permeabile.
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- Strazile ale caror profil vor include piste velo sunt: strada de-a lungul legaturii de cale ferata
cu AITV, care trece pe sub DNCT (si de-a lungul sau, ca drum colector) si se leaga la
reteaua velo a satului Giarmata Vii, precum si strada care delimiteaza UTR EO3 de E05

- Drumul Expres Est va produce un nivel ridicat de zgomot, ceea ce poate reprezenta o
disfunctionalitate pentru anumite tipuri de functiuni din zona de servicii. Aceasta
disfunctionalitate se poate remedia prin amenajarea de perdele de protectie catre caile de
circulatie rutiera

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Canalul colector al UTR EO3, HCN 34, si canalul subordonat, HCN 36, vor avea prevazute,
conform plansei de reglementari, perdele verzi SVV de 15m de-o parte si de alta a
acestuia, si obligatoriu minim 2m de-o parte si de alta a canalului care vor fi accesibili,
neingraditi, pentru a permite intretinerea acestuia, precum si amplasarea unor trasee velo
si pietonale din materiale naturale, permeabile

- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN si a perdelelor verzi de 15m,
pentru a forma o retea verde-albastra continua

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR EO4
PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR E04/2023

Sn /

Delimitare UTR

orientare limita UTR Tnvecinat

Est Calea ferata Timisoara-Radna UTR FO1, UTR EO3

Sud-Vest DNCT UTR D07

Nord-Vest Zona de culoar ecologic UTR EO8

Disfuntionalitati

cod descriere

ECO1 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in

localitatea Giarmata Vii

EC10 Lipsa de conectivitate intre canale

RMO02 Zgomot cauzat de DNCT

RMO7 Lipsa drumuri colectoare DNCT

Fisa propuneri urbanistice

Functiune predominanta: S Zona de servicii

Caracterul zonei: UTR EO04 va avea un caracter de extindere a zonei de servicii care
margineste DNCT (la sud de acesta, in Giarmata Vii), constand din
terenuri dedicate activitatilor economice de tip tertiar si serviciilor
publice.
Catre nord si est, UTR va avea caracter agricol, fiind compus din
terenuri arabile, aflate Tn extravilan.
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Suprafata UTR: 54 ha
POT/UTR estimat: 40%
Regim de inaltime: (S)/(D)+P+3E+1M/1Er , H max. cornisa 15 m, H maxim conf. aviz
AACR
Functiuni/utilizari permise: TAA Teren agricol
S Servicii

SVV Perdele Verzi — protectie HCN
SVE Coridoare Ecologice

Functiuni/utilizari interzise: | Conform RLU

Operatiune propusa: Extindere

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referintd (UTR).
Orice modificare a acestor reglementari se face doar in urma obtinerii
avizelor de la toate institutile competente si in urma consultarii cu
populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona de protectie DNCT

Zona de protectie Cale Ferata

Zona de protectie a HCN

Zona de protectie Culoar Ecologic

Zona de protectie Gaz

Zona pasaj DNCT-Cale Ferata pana la solutionarea si detalierea
tehnica

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructurad ecologicé, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat s& deserveasca populatia estimatéa in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritétile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- UTR EO04 este adiacent unei magistrale de mobilitate: centura NE (DNCT) delimiteaza UTR
EO04 la sud-vest, fiind de cat.l, profill 20m. Alaturi de DNCT se afla un drum colector (cat. Il,
profil 10m), care subtraverseaza DNCT, in coltul sudic al UTR EO04, facand legatura cu
Giarmata Vii (UTR DQ7)

- Piste velo vor fi incluse in perdelele verzi aflate de-a lungul HCN 16, HCN 28 si HCN 12,
realizate din materiale ecologice, permeabile, precum si in profilul drumului DE14.

- Drumul Expres Est va produce un nivel ridicat de zgomot, ceea ce poate reprezenta o
disfunctionalitate pentru anumite tipuri de functiuni din zona de servicii. Aceasta
disfunctionalitate se poate remedia prin amenajarea de perdele de protectie catre caile de
circulatie rutiera

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Canalele HCN 16, HCN 28 si HCN 12, vor avea prevazute, conform plansei de
reglementari, perdele verzi SVV de 15m, si obligatoriu minim 2m de-o parte si de alta a
canalului care vor fi accesibili, neingraditi, pentru a permite intretinerea acestuia, precum si
amplasarea unor trasee velo si pietonale din materiale naturale, permeabile.

- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN si a perdelelor verzi de 15m,
pentru a forma o retea verde-albastra continua
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INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR EO5
PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR E05/2023
\ UIR FU1

z

UTR EO3

L7 T

IIIIIII///////
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UTR D09

0

Illlm“rlti“vﬁ//////////////

///////////////I///////////

ae
o; \
S
& \
Delimitare UTR
orientare limita UTR Tnvecinat
Nord Strada aflata de- | UTR FO1
a lungul caii
ferate care face
legatura cu AITV
Est Str. Aeroportului | UTR EO1
Sud DE 70 UTR EO2
Vest HCN 39-6, UTR EO3
strada cat. IV
Disfuntionalitati
cod descriere
ECO1 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri
de sport in localitatea Giarmata Vii
EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor
RMO02 Zgomot cauzat de DNCT

Fisa propuneri urbanistice
ID Zona unitati industriale si depozitare

Functiune predominanta:
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Caracterul zonei: UTR EO5 are un caracter de zona industriala, bordata la
nord-est si sud-vest de zone de servicii si cuprins Tntre
DNCT, calea ferata si aeroport, parte a operatiunii de
extindere a zonei industriale Giarmata Vii.

UTR EO5 este traversat de mai multe canale de desecare
cu perdelele verzi aferente, avand si o zona dedicata
gospodaririi comunale (cimitir).

Suprafata UTR: 95.2 ha
POT/UTR estimat: 70%
Regim de inaltime: S+P+5E, H max. cornisa 45m, H maxim conf. aviz AACR
Functiuni/utilizari permise: ID Unitati Industriale si Depozitare
S Servicii

TE Tehico-Edilitare
TFPP Perdele Protectie

GCC Zona de gospodarie comunala - Cimitire

SVV Perdele Verzi — protectie HCN
SVP Zone Verzi/Agrement/Sport

Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Extindere

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va
face doar propunand modificari la nivel de unitate
teritoriala de referinta (UTR). Orice modificare a acestor
reglementari se face doar in urma obtinerii avizelor de la
toate institutiile competente si in urma consultarii cu
populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona de protectie Cale Ferata

Zona Centru Intermodal Transport Calatori pana la
solutionarea si detalierea tehnica

Zona de protectie DNCT

Zona de protectie Gaz

Zona de protectie LEA

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimaté in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritétile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- UTR EO5 este adiacent unei magistrale de mobilitate: centura NE (DNCT) delimiteaza UTR
EO5 la sud-vest, fiind de cat.l, profill 20m. Celelalte artere colecteaza circulatia rutiera de pe
UTR EO5 sunt: spre est UTR este delimitat de str. Aeroportului (cat.ll, profil 20m); spre nord
de calea ferata care face legatura cu AITV si o strada cat. Ill, profil 20m, cu pista velo care
subtraverseaza DNCT si continua ca drum colector de-a lungul DNCT; la sud de str. Dura
(cat.lll, profil 20m, cu pista velo).

- Piste velo pot fi incluse in perdelele verzi aflate de-a lungul canalelor de desecare, realizate
din materiale ecologice, permeabile. Pe langa perdelele verzi si pistele enumerate la
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punctul de mai sus, se vor prevedea piste velo in profilul DE 59/8, al strazii cat.lV, profil
20m care merge de-a lungul canalului HCN39

Drumul Expres Est va produce un nivel ridicat de zgomot, ceea ce poate reprezenta o
disfunctionalitate pentru anumite tipuri de functiuni din zona de servicii. Aceasta
disfunctionalitate se poate remedia prin amenajarea de perdele de protectie catre caile de
circulatie rutiera

Fundaturi: nu pot depdsi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de Tntoarcere

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

Canalul colector al UTR EO5, Beh 4a8 va avea prevazute, conform plansei de reglementari,
perdele verzi SVV de minim 15m de-o parte si de alta a acestuia si obligatoriu minim 2m
de-o parte si de alta a canalului care vor fi accesibili, neingraditi, pentru a permite
intretinerea acestuia, precum si amplasarea unor trasee velo si pietonale din materiale
naturale, permeabile. Perdelele verzi situate la vest vor avea zone de |atimi de peste 15m,
conform plansei de Reglementari.

Canalul HCN 39 va avea perdele verzi SVV de min. 15m cel putin pe o parte — céatre UTR
EO03.

Canalul HC 46 va avea perdele verzi SVV de min. 15m cel putin pe o parte n dreptul zonei
de servicii din nord-estul UTR EO5.

Canalele HC 52 si HC 50/2 vor avea perdele verzi SVV de min. 15m pe cel putin o parte
Canalul HC 51/2 va avea perdele verzi SVV de min. 7m pe cel putin o parte

Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN si a perdelelor verzi, pentru a
forma o retea verde-albastra continua

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

INFRASTRUCTURA EDILITARA

Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR EO6

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR E06/2023

G ROOXX
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UTR EO1

UTR EO07

Delimitére UTR

orientare limita UTR Tnvecinat
Nord-Est Calea ferata DF521 UTR F02
Est Calea ferata DF521, Canal G1a UTR FO1
Sud DE 82/46, HC513-6, HC444-6, UTR EO7
HC77-6
Nord-Vest Calea Aviatorilor UTR EO1, EO2, FO1, FO2
Disfuntionalitati
cod descriere
ECO1 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vi
EC10 Lipsa de conectivitate intre canale
EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor

Fisa propuneri urbanistice

Functiune predominanta:

ID Zona unitati industriale si depozitare

Caracterul zonei:

Caracterul UTR EO6 este unul industrial, cu spatii si hale industriale
de productie, depozitare, echipamente tehnico-edilitare etc., ca
urmare a unei operatiuni de completare a UAT Ghiroda si conturare
a unui areal industrial al comunei, compuse din mai multe UTR.
UTR EO6 este foarte bine conectat, avand legatura directa cu
Drumul Expres Est propus, si, prin intermediul acestuia, cu

Autostrada Al.
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UTR EO6 este in proximitatea AITV, fiind predispus spre poluare
fonica la aterizarea/decolarea avioanelor.

UTR EO6 este traversat de numeroase canala de desecare, ale

caror curs a fost regularizat si dispus ntr-o trama regulata, care
urmareste reteaua stradala si limitele parcelelor, creénd o retea

verde-albastra.

Suprafata UTR: 214.2 ha
POT/UTR estimat: 70%
Regim de inaltime S+P+5E, H max. cornisa 45m, H maxim conf. aviz AACR
predominant:
Functiuni/utilizari permise: ID Unitati Industriale si Depozitare
S Servicii

TE Tehico-Edilitare

SVV Perdele Verzi — protectie HCN
SVP Zone verzi/Agrement/Sport
TFPP Perdele de protectie

Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Completare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si in urma
consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona de protectie militara aZonei cu destinatie speciala - Armata
Zona de protectie Cale Ferata

Zona pasaj Drum Expres-DNCT pana la solutionarea si detalierea
tehnica

Zona pasaj Drum Expres-Cale Ferata pana la solutionarea si
detalierea tehnica

Zona de protectie Gaz

Zona de protectie LEA

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- UTR EO06 este delimitat la sud de Drumul Expres Est (cat.l, profil 40m), care asigura
legatura cu Autostrada Al. Spre est, de-a lungul liniei ferate, UTR este delimitat de un drum
cat. lll, profil 20m care, langa AITV, coteste spre sud-vest, devenind Calea Aviatorilor (cat.
11, profil 24m) la nord-vest. Tn coltul sud-vestic al UTR EO06 se afla Str. Aeroportului (cat. I,
profil 24m).

- Seva solutiona si detalia tehnic giratia aflata la intersectia DNCT, Drum Expres Est si Str.
Aeroportului (in coltul sud-vestic al UTR E06)

- Se va solutiona si detalia tehnic trecerea Drumului Expres Est peste calea ferata si drumul
cat.lll, profil 20m, aflat de-a lungul acesteia (DF 521)
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- Piste velo sunt propuse in profilul Str. Aeroportului si Caii Aviatorilor. Piste velo din
materiale ecologice, permeabile, pot fi amplasate si in cadrul perdelelor verzi SVV care
bordeaza canalele de desecare.

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

- Cvartalele existente pot fi densificate, prelungindu-se drumuri existente sau propuse

- Linii de transport in comun circuld pe Str. Aeroportului, Calea Aviatorilor si pe drumul care
merge de-a lungul cdii ferate, cu statii Tn dreptul Cartierului Aeroport, intersectiei cu strada
aflatad de-a lungul canalului HC 454 (Beh 4alel3), coltul nord-estic al UTR EO06 si la
intersectia DE 511 cu strada aflata de-a lungul caii ferate.

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Perdele verzi de-a lungul tuturor canalelor de desecare care strabat UTR E06, cate 15m
latime pe fiecare parte, si obligatoriu minim 2m de-o parte si de alta a canalului care vor fi
accesibili, neingraditi, pentru a permite intretinerea acestuia, precum si amplasarea unor
trasee velo si pietonale din materiale naturale, permeabile. Exceptiile marcate pe plansa de
reglementari are UTR EOQB6, pot avea perdele verzi pe o singura parte, insa se mentine
obligativitatea celor 2m neingraditi, accesibili pentru mentenanta.

- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- Pana la dezvoltarea zonelor industriale/ de productie / de depozitare, terenurile pot
functiona ca zone SVP Zone verzi, agrement, sport pentru activitati sportive si/sau de
agrement desfasurate in cadru natural

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare

- Se vor respecta conditiile avizatorului privind restrictiile si interdictiile aferente zonei de
protectie al infrastructurii sistemului de transport gaze naturale (magistrale)

- Se vor respecta conditiile avizatorului privind restrictiile si interdictiile aferente zonei de
protectie al infrastructurii sistemului de transport energie electrica
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UTR EO7
PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCT'ONALA - UTR E07/2023
UTR E02 ( 1/'/ UTR E06

UTR G01

Delimitare UTR

orientare limita UTR Tnvecinat

Nord Drum expres est UTR EO6

Est Calea ferata DF521 UTR FO1

Sud Cale ferata UTR GO02

Vest DNCT UTR C04

Disfuntionalitati

cod descriere

ECO1 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vii

EC10 Lipsa de conectivitate intre canale

EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor

RMO02 Zgomot cauzat de DNCT

RMO06 Zgomot generat de calea ferata

Fisa propuneri urbanistice

Functiune predominanta: ID Zona unitati industriale si depozitare

Caracterul zonei: Caracterul UTR EQ7 este unul industrial, cu spatii si hale industriale

de productie, depozitare, echipamente tehnico-edilitare etc., ca
urmare a unei operatiuni de completare a UAT Ghiroda si
conturare a unui areal industrial al comunei, compuse din mai
multe UTR. Adiacent giratiei formate de intersectia Drumului
Expres Est, a DNCT si a Str. Aeroportului (care se va solutiona si
detalia tehnic), UTR EQ7 are o zona de servicii.

UTR EQ7 este foarte bine conectat, avand legatura directa cu
Drumul Expres Est propus, si, prin intermediul acestuia, cu
Autostrada Al.
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UTR EQ7 este in proximitatea AITV, fiind predispus spre poluare
fonica la aterizarea/decolarea avioanelor.

UTR EOQ7 este traversat de numeroase canala de desecare, ale

caror curs a fost regularizat si dispus intr-o trama regulata, care
urmareste reteaua stradala si limitele parcelelor, crednd o retea

verde-albastra.

Suprafata UTR: 215.6 ha
POT/UTR estimat: 70%
Regim de inaltime: S+P+5E, H max. cornisa 45m, H maxim conf. aviz AACR
Functiuni/utilizari permise: ID Unitati Industriale si Depozitare
S Servicii

TE Tehico-Edilitare

SVV Perdele Verzi — protectie HCN
SVP Zone verzi/Agrement/Sport
TFPP Perdele Protectie

Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Completare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si in urma
consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona de protectie Cale Ferata

Zona de protectie DNCT

Zona pasaj Drum Expres-DNCT péana la solutionarea si detalierea
tehnica

Zona pasaj Drum Expres-Cale Ferata pana la solutionarea si
detalierea tehnica

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat s& deserveasca populatia estimaté in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritétile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- UTR EO7 este delimitat la nord de Drumul Expres Est (cat.l, profil 40m), care asigura
legatura cu Autostrada A1. Spre est, de-a lungul liniei ferate, UTR este delimitat de un drum
cat. Ill, profil 20m. in coltul sud-vestic al UTR E06 se afl& Str. Aeroportului (cat. I, profil
24m). La vest se afla artera majora a zonei, DNCT (cat.l, profil

- Se va solutiona si detalia tehnic giratia aflata la intersectia DNCT, Drum Expres Est si Str.
Aeroportului (Tn coltul sud-vestic al UTR EO6)

- Se va solutiona si detalia tehnic trecerea Drumului Expres Est peste calea ferata si drumul
cat.lll, profil 20m, aflat de-a lungul acesteia (DF 521)

- Piste velo sunt propuse n profilul Str. Aeroportului si strazii care bordeaza calea ferata de
la est. Piste velo din materiale ecologice, permeabile, pot fi amplasate si in cadrul
perdelelor verzi SVV care bordeaza canalele de desecare.

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere
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- Olinie de transport in comun circulad pe strada centrala (pe directie est-vest) a UTR EO7, cu
statie in mijlocul si in capéatul estic al cvartalului.

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Canalele de desecare vor avea prevazute, conform plansei de reglementari, perdele verzi
SVV de 15m latime pe fiecare parte, si obligatoriu minim 2m de-o parte si de alta a
canalului care vor fi accesibili, neingraditi, pentru a permite intretinerea acestuia, precum si
amplasarea unor trasee velo si pietonale din materiale naturale, permeabile

- Canale secundare pot avea perdele verzi de 15m pe o singura parte (conform plansei de
reglementari), insa se pastreaza obligativitatea celor 2m accesibili pentru mentenanta

- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- Pana la dezvoltarea zonelor industriale/ de productie / de depozitare, terenurile pot
functiona ca zone SVP Zone verzi, agrement, sport pentru activitati sportive si/sau de
agrement desfasurate in cadru natural

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- - Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete
destinate infrastructurii tehnico-edilitare

- - Se vor respecta conditiile avizatorului privind restrictiile si interdictiile aferente zonei de
protectie al infrastructurii sistemului de transport gaze naturale (magistrale)

- - Se vor respecta conditiile avizatorului privind restrictiile si interdictiile aferente zonei de
protectie al infrastructurii sistemului de transport energie electrica
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UTR EO8
PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR E08/2023

7
; ///// }

RIS f

Delimitare UTR

orientare limita UTR Tnvecinat

Nord-Vest, Nord Limita UAT Ghiroda — UAT UAT Giarmata
Giarmata, HCN 8-6 (Behela)

Sud-Est Zona servicii UTR E04, HCN 12, | UTR EO4
terenuri arabile UTR E04

Sud-Vest DNCT UTR D13

Disfuntionalitati

cod descriere

ECO1 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vii

RMO02 Zgomot cauzat de DNCT

Fisa propuneri urbanistice

Functiune predominanta: | SVE Coridoare Ecologice

Caracterul zonei: UTR EO8 are un caracter pronuntat peisager si ecologic, fiind un
coridor in lungul Behelei cu o retea de spatii verzi continue, pentru
animale, oameni, pasari si insecte.

Coridorul ecologic are si rol de bariera de sunet si poluare, protectie
Tmpotriva vantului, a viscolului si a zapezii, precum si de a imbunatati
calitatea aerului respirat. Toate actiunile efectuate asupra UTR E08
vor avea rol de protectia mediului.

Suprafata UTR: 29.8 ha
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POT/UTR estimat: 0-3%
Regim de inaltime: H max. la coama acoperisului 4m, H maxim conf. aviz AACR

Functiuni/utilizaéri permise: | SVE Coridoare Ecologice

SVV Perdele Verzi — protectie HCN
SVP Zone Verzi/Agrement/Sport
TFPP Perdele Protectie

Functiuni/utilizari interzise: | Conform RLU

Operatiune propusa: Protectia mediului

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta (UTR).
Orice modificare a acestor reglementari se face doar in urma obtinerii
avizelor de la toate institutiile competente si in urma consultarii cu
populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona de protectie DNCT

Zona de protectie Cale Ferata
Zona de protectie Culoar Ecologic
Zona de protectie GAZ

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat s& deserveasca populatia estimaté in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

- Piste velo in cadrul perdelelor verzi (de latime minima 15m pe fiecare parte) de-a lungul
canalelor de desecare — cu stratificatie permeabild, din materiale ecologice

- Piste velo si circulatii pietonale in cadrul Coridorului Ecologic — cu stratificatie permeabila,
din materiale ecologice

- Drum colector (cat. Il, profil 20m) paralel cu DNCT, legatura cu str. Hella Corporate din UAT
Giarmata, care va fi prevazut cu pista velo

- UTR EO8 poate fi accesat dinspre Giarmata Vii si prin pistele velo aflate Tn perdelele verzi
de-a lungul canalelor, prin subtraversarile DNCT

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Coridor Ecologic major pe cursul paraului Behela

- Perdele verzi de-a lungul HCN, cate 15m latime pe fiecare parte

- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN, respectiv a canalelor (sau a unui
canal colector) cu paraul Behela

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

- Coridorul Ecologic consta in spatii verzi neingradite cu acces public nelimitat

- Sunt premise constructii anexe activitatilor de agrement pe apa, cu conditia realizarii
acestora din materiale ecologice si integrarea arhitecturii acestora in peisaj, conform
specificatiilor din Regulamentul Local de Urbanism, zonele SVE

INFRASTRUCTURA EDILITARA
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- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare

- Se respecta conditiile avizatorului privind restrictiile si interdictiile aferente zonei de
protectie al infrastructurii sistemului de transport gaze naturale (magistrale)

- Elementele aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt premise doar cu conditia sa fie
amplasate n subteran
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