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ANEXA 04 

Mega Unitate TeritorialŁ de ReferinἪŁ ï MUTR òDò 

 

 

MUTR D este format pe vatra veche a localitŁἪii 

Giarmata-Vii. 

SuprafaἪŁ MUTR : 345 ha 

DelimitŁri Ἠi vecinŁtŁἪi: 

Nord-Est : MUTR E 

Sud: MUTR C 

Sud-Vest : MUTR C, UAT DumbraviἪa 

Nord-Vest : UAT DumbraviἪa 

 

UTR-uri componente ï situaἪia propusŁ 

UTR suprafaҏŁ Funcҏiune predominantŁ 

UTR D01 63796 Locuire cu regim mic de inaltime 

UTR D02 226008 Locuire cu regim mic de inaltime 

UTR D03 178473 Locuire cu regim mic de inaltime 

UTR D04 185782 Locuire cu regim mic de inaltime 

UTR D05 184427 Locuire cu regim mic de inaltime 

UTR D06 190863 Locuire cu regim mic de inaltime 

UTR D07 190841 Locuire cu regim mic de inaltime 

UTR D08 91413 Locuire cu regim mic de inaltime 

UTR D09 308355 Locuire cu regim mic de inaltime 

UTR D10 172724 Locuire cu regim mic de inaltime 

UTR D11 140446 Locuire cu regim mic de inaltime 

UTR D12 254836 Locuire cu regim mic de inaltime 

UTR D13 125824 Locuire cu regim mic de inaltime 

UTR D14 312710 Zona Servicii 

UTR D15 169244 Locuire cu regim mic de inaltime 

UTR D16 399601 Locuire cu regim mic de inaltime 

UTR D17 87246 Locuire cu regim mediu de inaltime 

UTR D18 165493 Locuire cu regim mediu de inaltime 
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UTR D01 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ - UTR D01/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limitŁ UTR învecinat 

Nord-Est Str. Teilor UTR D08 

Sud-Est Str. Izlaz UTR D02, D03 

Nord-Vest Cale feratŁ TimiἨoara-Radna UTR D05, D06 

DisfuncἪionalitŁἪi 

cod descriere 

RM06 Zgomot generat de calea ferata 

SC02 Lipsa locuri de joaca pentru copii 

SC03 Lipsa terenurilor de sport 

EC01 Insuficiente spaἪii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Giarmata Vii 

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII  - UTR D01/2018 

Conform Studiului de densificare al intravilanului localitŁἪii Giarmata-Vii, densificarea se face pe 

urmŁtoarele principii:   

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4 strŁzi existente 

- Este de preferat o densitate de 26 unitŁἪi locative/ha, pentru eficientizarea cheltuielilor 

publice necesare facilitŁἪilor (apŁ-canal, gaz, electricitate, spaἪii verzi, creἨŁ, ἨcoalŁ etc.) 

- Parcelele existente au avut destinaἪie preponderant agricolŁ (vii Ἠi livezi), cu o suprafaἪŁ 

´ntre 2.000 Ἠi 6.000 mp, Ἠi un front stradal ´ntre 10 Ἠi 30 m. 
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- DupŁ densificare, ad©ncimea parcelelor de la strŁzile existente este propusŁ de 50-60 m, 

rezultând parcele de cca. 1.000 mp. 

- Parcelele neconstruite de pe perimetrul cvartalului se rezervŁ pentru penetraἪii ´n interior. 

LŁἪimea drumurilor interioare nou create va fi de 12 m. De principiu acestea trebuie 

poziἪionate ´ntre douŁ parcele existente, urm©nd a se ´mpŁrἪi egal ´ntre acestea. Ċn cazul 

´n care ´n prima etapŁ drumul se face pe o singurŁ proprietate, acesta va avea o lŁἪime 

de minimum 8 m. 

- Fiecare UTR conἪine: locuinἪe individuale (front max. 20m), cuplate (front max. 15m), 

´nἨiruite (front max. 10m). Regimul de ´nŁlἪime este S/D+P+1+M, H corniἨŁ max. 7 m, cu 

maximum 2 unitŁἪi locative / parcelŁ. 

- Aliniamentul clŁdirilor este la 0, 3 sau 5 m de la stradŁ, dar constant pe toatŁ lungimea 

strŁzii. La strŁzile existente se va pŁstra aliniamentul existent. Ad©ncimea clŁdirii nu este 

mai mare de 20m. 

- Cota Ñ0.00 a clŁdirilor noi va fi egalŁ sau mai mare faἪŁ de cota carosabilului existent al 

strŁzilor, pentru evitarea inundaἪiei locuinἪelor. 

- Pentru unitatea caracterului densificŁrii, ´nvelitorile Ἠi culorile construcἪiilor noi trebuie sŁ 

fie similare: la ´nvelitoare roἨu/roἨu ´nchis/ negru, la faἪade alb/crem. 
 

 

FiἨŁ propuneri urbanistice 

FuncἪiune predominantŁ: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

Caracterul zonei: 

 

 

[ƻŎǳƛƴǚŜ Ŏǳ ǊŜƎƛƳ ƳƛŎ ŘŜ ƞƴŀƭǚƛƳŜ, teren de sport, clŁdire de cult, 

densificarea fondului construit de locuinἪe cu regim mic de 

inaltime cu elemente de constituire a zonelor centrale  

 

UTR D01 este parte din vechea vatrŁ a satului, cuprinz©nd 

importante funcἪiuni social-culturale (bisericŁ, terenuri de fotbal, 

loc de joacŁ) adiacente, care vor forma nucleul Zonei Centrale 

MUTR D. Orice intervenἪii ´n Zona CentralŁ MUTR D se vor face 

consult©nd Ἠi fiἨa aferentŁ acesteia. 

UTR D01 constŁ din 2 cvartale: cel nordic, preponderent ocupat 

de locuinἪe cu regim mic de ´nŁlἪime (L1), individuale/unifamiliale 

Ἠi semicolective cu max. 2 unitŁἪi locative, Ἠi cel sudic, cu 

terenurile de sport Ἠi locul de joacŁ. ĊncŁ se pŁstreazŁ clŁdiri din 

vechea vatrŁ a satului, case ´n regim parter, cu acoperiἨ ´n 2 sau 

4 ape, învelitoare roἨie, faἪade deschise la culoare (alb/crem), 

izolate pe parcelŁ. Zona are o densitate a populaἪiei relativ micŁ. 

 

StrŁzile care delimiteazŁ cvartalele au profil relativ îngust (11-

16m) Ἠi sunt de categoria a IV-a.  

SuprafaἪŁ UTR: 6.3 ha 
Densitate (apartamente / ha) 20 - 30 
POT/UTR estimat: 25% 

Regim de ´nŁlἪime 

predominant: 

P+1E+1M(1ER) / H max. corniἨŁ 7m, H maxim conf. aviz AACR 

FuncἪiuni/utilizŁri permise: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

I InstituἪii Publice Cult 

SVP Zone verzi Parcuri/ Agrement/ Sport 

TE Tehnico Edilitare 

I InstituἪii Publice ´nvŁἪŁm©nt - GrŁdiniἪe 

FuncἪiuni/utilizŁri interzise: Conform RLU 
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OperaἪiune propusŁ: Densificare 

 

 

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de referinἪŁ 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se face doar ´n 

urma obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile competente Ἠi ´n urma 

consultŁrii cu populaἪia 

InterdicἪie de construire: Zona de protecἪie a cŁii ferate 
 

ZonŁ de garŁ pe calea feratŁ, p©nŁ la soluἪionarea tehnicŁ 

Pentru realizarea lucrŁrilor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ, se vor 

consulta cerinἪele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentaἪii. 

Dimensiunile, numŁrul Ἠi poziἪia elementelor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ 

se vor realiza astfel ´nc©t sŁ deserveascŁ populaἪia estimatŁ ´n fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mŁrire/reducere a populaἪiei estimate va duce la actualizarea tabelului de cŁtre autoritŁἪile locale Ἠi, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURŀ DE MOBILITATE 

- StrŁzile care delimiteazŁ UTR D01 sunt de categoria a IV-a, profil îngust (11-16m).  

- Piste velo vor fi incluse în profilul Str.ĊnfrŁἪirea Ἠi Str. Islaz 

- Linii de transport ´n comun circulŁ Pe Str. Islaz, cu staἪii la ambele capete ale zonei SVP 

- Pe limita vesticŁ a UTR D01 se va prevedea o staἪie de cale feratŁ, realizatŁ ´n urma 

soluἪionŁrii Ἠi a detalierii tehnice.  

- FundŁturi: nu pot depŁἨi 50m lungime Ἠi vor avea obligatoriu zonŁ de ´ntoarcere  

 

INFRASTRUCTURŀ ECOLOGICŀ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR  
 

INFRASTRUCTURŀ SOCIAL-CULTURALŀ 

- LocuinἪele trebuie sŁ respecte distanἪa de max. 500m faἪŁ de o ἨcoalŁ 

- PiaἪetŁ publicŁ/ spaἪiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieἪii 

sociale a comunitŁἪii. 

- O salŁ de sport Ἠi un bazin de ´not se asigurŁ la nivel de MUTR C+D. Aceste funcἪiuni 

socio-culturale pot fi integrate într-un complex Ἠcolar Ἠi vor fi obligatoriu cu acces public. 

- GrŁdiniἪŁ: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numŁr de 2000 loc în UTR D01. 

- Pentru dimensionarea Ἠi echiparea corectŁ a facilitŁἪilor social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale ataἨate prezentei documentaἪii, 

Ἢin©ndu-se cont Ἠi de numŁrul curent Ἠi previzionat al populaἪiei care va locui ´n zonŁ Ἠi 

beneficia de facilitŁἪile respective. 

 

INFRASTRUCTURŀ EDILITARE 

- Se propune extinderea reἪelelor de utilitŁἪi ale comunei ï se vor asigura suprafeἪe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR D02 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ - UTR D02/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limitŁ UTR învecinat 

Nord-Est Str. Teilor UTR D09 

Sud-Est Str. Bisericii UTR D10 

Sud-Vest Str. ĊnfraἪirii UTR D03, D11 

Nord-Vest Str. Izlaz UTR D01 

 

DisfuncἪionalitŁἪi 

cod descriere 

EC01 Insuficiente spaἪii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Giarmata Vii 

SC02 Lipsa locuri de joaca pentru copii 

SC03 Lipsa terenurilor de sport 

 

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII  - UTR D02/2018 

Conform Studiului de densificare al intravilanului localitŁἪii Giarmata-Vii, densificarea se face pe 

urmŁtoarele principii:   

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4 strŁzi existente 

- Este de preferat o densitate de 26 unitŁἪi locative/ha, pentru eficientizarea cheltuielilor 

publice necesare facilitŁἪilor (apŁ-canal, gaz, electricitate, spaἪii verzi, creἨŁ, ἨcoalŁ etc.) 

- Parcelele existente au avut destinaἪie preponderant agricolŁ (vii Ἠi livezi), cu o suprafaἪŁ 

´ntre 2.000 Ἠi 6.000 mp, Ἠi un front stradal ´ntre 10 Ἠi 30 m. 
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- DupŁ densificare, ad©ncimea parcelelor de la strŁzile existente este propusŁ de 50-60 m, 

rezultând parcele de cca. 1.000 mp. 

- Parcelele neconstruite de pe perimetrul cvartalului se rezervŁ pentru penetraἪii ´n interior. 

Ċn general sunt necesare minim 2 accese rutiere pe interiorul fiecŁrui cvartal ce urmeazŁ 

a fi densificat. 

- LŁἪimea drumurilor interioare nou create va fi de 12 m. De principiu acestea trebuie 

poziἪionate ´ntre douŁ parcele existente, urm©nd a se ´mpŁrἪi egal ´ntre acestea. Ċn cazul 

´n care ´n prima etapŁ drumul se face pe o singurŁ proprietate, acesta va avea o lŁἪime 

de minimum 8 m. 

- Fiecare UTR conἪine: locuinἪe individuale (front max. 20m), cuplate (front max. 15m), 

´nἨiruite (front max. 10m). Regimul de ´nŁlἪime este S/D+P+1+M, H corniἨŁ max. 7 m, cu 

maximum 2 unitŁἪi locative / parcelŁ. 

- Aliniamentul clŁdirilor este la 0, 3 sau 5 m de la stradŁ, dar constant pe toatŁ lungimea 

strŁzii. La strŁzile existente se va pŁstra aliniamentul existent. Ad©ncimea clŁdirii nu este 

mai mare de 20m. 

- Cota Ñ0.00 a clŁdirilor noi va fi egalŁ sau mai mare faἪŁ de cota carosabilului existent al 

strŁzilor, pentru evitarea inundaἪiei locuinἪelor. 

- Pentru unitatea caracterului densificŁrii, ´nvelitorile Ἠi culorile construcἪiilor noi trebuie sŁ 

fie similare: la ´nvelitoare roἨu/roἨu ´nchis/ negru, la faἪade alb/crem. 
 

 

FiἨŁ propuneri urbanistice 

FuncἪiune predominantŁ: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

Caracterul zonei:  

UTR D02 este parte din vechea vatrŁ a satului, cu caracter 

rezidenἪial Ἠi socio-cultural, av©nd ἧcoala PrimarŁ Giarmata Vii 

pe teritoriul sŁu. Cvartalul care cuprinde Ἠcoala este parte 

integratŁ a Zonei Centrale MUTR C, iar orice intervenἪii ´n Zona 

CentralŁ se vor face consult©nd Ἠi fiἨa aferentŁ acesteia. 

UTR D02 constŁ din cvartale care mai pot fi densificate, 

preponderent ocupate de locuinἪe cu regim mic de ´nŁlἪime (L1), 

individuale/unifamiliale Ἠi semicolective cu max. 2 unitŁἪi 

locative. ĊncŁ se pŁstreazŁ clŁdiri din vechea vatrŁ a satului, 

case în regim parter, dispuse izolat pe parcelŁ, cu acoperiἨ ´n 4 

ape din ἪiglŁ roἨie, cu 2 goluri cŁtre stradŁ. Alte clŁdiri au fost 

supra´nŁlἪate sau ´nlocuite cu totul ´n ultimii ani, ´nsŁ UTR D02 

pŁstreazŁ, per ansamblu, un caracter unitar de veche vatrŁ a 

satului.  Zona are o densitate a populaἪiei relativ micŁ. 

Densitatea UTR va rŁm©ne micŁ Ἠi ´n urma procesului de 

densificare a fondului construit de locuinἪe. 

 

StrŁzile principale care penetreazŁ Ἠi delimiteazŁ cvartalele au 

profil îngust. Trama stradalŁ este regulatŁ, iar UTR este 

traversat longitudinal de un canal de desecare, care ii va conferi 

un caracter verde central prin perdelele verzi de 15m lŁἪime 

(câte una pe fiecare parte a canalului). 

 

Prin prezenἪa Ἠcolii (ca funcἪiune social-culturalŁ care este 

folositŁ de comunitate Ἠi dupŁ finalizarea orelor de curs, prin 

diferite modalitŁἪi, conform Strategiei Infrastructurii Social-

Culturale), se impune constituirea unei noi Zone Centrale MUTR 

D.  
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Orice intervenἪii ´n Zona CentralŁ MUTR D se vor face 

consult©nd Ἠi fiἨa aferentŁ acesteia.  
SuprafaἪŁ UTR: 22,6 ha 

Densitate (apartamente / ha) 20-30 

POT/UTR estimat: 25% 

Regim de ´nŁlἪime predominant: P+1E+1M(1ER) / H max. corniἨŁ 7m, H maxim conf. aviz AACR 

FuncἪiuni/utilizŁri permise: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

S Servicii 

I InstituἪii Publice ĊnvŁἪŁm©nt 

I InstituἪii Publice Cult 

SVV Perdele Verzi ï protecἪie HCN 

TE Tehnico Edilitare 

SVP SpaἪii Verzi Parcuri/ Agrement/ Sport/ ProtecἪie 

FuncἪiuni/utilizŁri interzise: Conform RLU 

OperaἪiune propusŁ: Densificare 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de referinἪŁ 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se face doar ´n 

urma obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile competente Ἠi în 

urma consultŁrii cu populaἪia 

InterdicἪie de construire: Zona de protecἪie a HCN 

Zona de protecἪie reἪele electrice 

Pentru realizarea lucrŁrilor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ, se vor 

consulta cerinἪele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentaἪii. 

Dimensiunile, numŁrul Ἠi poziἪia elementelor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ 

se vor realiza astfel ´nc©t sŁ deserveascŁ populaἪia estimatŁ ´n fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mŁrire/reducere a populaἪiei estimate va duce la actualizarea tabelului de cŁtre autoritŁἪile locale Ἠi, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURŀ DE MOBILITATE 

- StrŁzile care delimiteazŁ UTR D02 sunt de categoria a IV-a, profil îngust (11-16m).  

- Piste velo vor fi incluse ´n profilul Str.ĊnfrŁἪirea  

- Linii de transport ´n comun circulŁ Pe Str. Islaz Ἠi Str. Teilor, cu staἪii în apropierea tuturor 

colἪurilor UTR D02, precum Ἠi ´n ambele capete ale Str. Carpenilor, care taie UTR D02 

transversal 

- FundŁturi: nu pot depŁἨi 50m lungime Ἠi vor avea obligatoriu zonŁ de ´ntoarcere 

 

INFRASTRUCTURŀ ECOLOGICŀ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

- Canalul care traverseazŁ longitudinal UTR va avea prevŁzute, conform planἨei de 

reglementŁri, perdele verzi SVV de minim 15m lŁἪime (pe fiecare parte a canalului), Ἠi 

obligatoriu minim 2m de-o parte Ἠi de alta a canalului care vor fi accesibili, ne´ngrŁdiἪi, 

pentru a permite întreἪinerea acestuia, precum Ἠi amplasarea unor trasee velo Ἠi pietonale 

din materiale naturale, permeabile 

- Se va cŁuta asigurarea conectivitŁἪii ´ntre canalul afferent UTR D02 Ἠi alte canale HCN din 

UTR vecine 

 

INFRASTRUCTURŀ SOCIAL-CULTURALŀ 

- LocuinἪele trebuie sŁ respecte distanἪa de max. 500m faἪŁ de o ἨcoalŁ 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacŁ pentru copii/ UTR 

mailto:SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO


GHIRODA 
PLAN URBANISTIC GENERAL ς RLU ς ANEXA 04 ς a¦¢w άDέ  

 

8 

 
STR. FC RIPENSIA 7A TIMISOARA, RO |  TEL: +40 356 101 124, +40 3556 101 125 |  E-MAIL: SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO |  WEB: WWW.SUBCONTROL.RO 

 

- PiaἪetŁ publicŁ/ spaἪiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieἪii 

sociale a comunitŁἪii 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O salŁ de sport Ἠi un bazin de ´not se asigurŁ la nivel de MUTR C+D. Aceste funcἪiuni 

socio-culturale pot fi integrate într-un complex Ἠcolar Ἠi vor fi obligatoriu cu acces public. 

- GrŁdiniἪŁ: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numŁr de 2000 loc ´n UTR D02 

- Pentru dimensionarea Ἠi echiparea corectŁ a facilitŁἪilor social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale ataἨate prezentei documentaἪii, 

Ἢin©ndu-se cont Ἠi de numŁrul curent Ἠi previzionat al populaἪiei care va locui ´n zonŁ Ἠi 

beneficia de facilitŁἪile respective. 

 

INFRASTRUCTURŀ EDILITARŀ 

- Se propune extinderea reἪelelor de utilitŁἪi ale comunei ï se vor asigura suprafeἪe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR D03 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ - UTR D03/2022 

 

 
Delimitare UTR 

orientare limitŁ UTR învecinat 

Nord-Est  Str. ĊnfrŁἪirea UTR D02 

Sud-Est  Str. Cerna UTR D11 

Sud-Vest Str. Parcului UTR D12 

Nord-Vest Str. Izlaz UTR D01 

DisfuncἪionalitŁἪi 

cod descriere 

RM06 Zgomot generat de calea ferata 

EC01 Insuficiente spaἪii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Giarmata Vii 

SC02 Lipsa locuri de joaca pentru copii 

SC03 Lipsa terenurilor de sport 

  

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII  - UTR D03/2018 

Conform Studiului de densificare al intravilanului localitŁἪii Giarmata-Vii, densificarea se face pe 

urmŁtoarele principii:   

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4 strŁzi existente 

- Este de preferat o densitate de 26 unitŁἪi locative/ha, pentru eficientizarea cheltuielilor 

publice necesare facilitŁἪilor (apŁ-canal, gaz, electricitate, spaἪii verzi, creἨŁ, ἨcoalŁ etc.) 

- Parcelele existente au avut destinaἪie preponderant agricolŁ (vii Ἠi livezi), cu o suprafaἪŁ 

´ntre 2.000 Ἠi 6.000 mp, Ἠi un front stradal ´ntre 10 Ἠi 30 m. 

- DupŁ densificare, ad©ncimea parcelelor de la strŁzile existente este propusŁ de 50-60 m, 

rezultând parcele de cca. 1.000 mp. 
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- Parcelele neconstruite de pe perimetrul cvartalului se rezervŁ pentru penetraἪii ´n interior. 

În general sunt necesare minim 2 accese rutiere pe interiorul fiecŁrui cvartal ce urmeazŁ 

a fi densificat. 

- LŁἪimea drumurilor interioare nou create va fi de 12 m. De principiu acestea trebuie 

poziἪionate ´ntre douŁ parcele existente, urm©nd a se ´mpŁrἪi egal ´ntre acestea. În cazul 

´n care ´n prima etapŁ drumul se face pe o singurŁ proprietate, acesta va avea o lŁἪime 

de minimum 8 m. 

- Fiecare UTR conἪine: locuinἪe individuale (front max. 20m), cuplate (front max. 15m), 

´nἨiruite (front max. 10m). Regimul de ´nŁlἪime este S/D+P+1+M, H corniἨŁ max. 7 m, cu 

maximum 2 unitŁἪi locative / parcelŁ. 

- Aliniamentul clŁdirilor este la 0, 3 sau 5 m de la stradŁ, dar constant pe toatŁ lungimea 

strŁzii. La strŁzile existente se va pŁstra aliniamentul existent. Ad©ncimea clŁdirii nu este 

mai mare de 20m. 

- Cota Ñ0.00 a clŁdirilor noi va fi egalŁ sau mai mare faἪŁ de cota carosabilului existent al 

strŁzilor, pentru evitarea inundaἪiei locuinἪelor. 

- Pentru unitatea caracterului densificŁrii, ´nvelitorile Ἠi culorile construcἪiilor noi trebuie sŁ 

fie similare: la ´nvelitoare roἨu/roἨu ´nchis/ negru, la faἪade alb/crem. 
 

 

FiἨŁ propuneri urbanistice 

FuncἪiune predominantŁ: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

Caracterul zonei: 

 

 

UTR D03 este parte din vechea vatrŁ a satului, cu caracter 

rezidenἪial Ἠi socio-cultural, av©nd CŁminul Cultural Giarmata Vii 

pe teritoriul sŁu. Cvartalul care cuprinde Ἠcoala este parte 

integratŁ a Zonei Centrale MUTR C, iar orice intervenἪii ´n Zona 

CentralŁ se vor face consult©nd Ἠi fiἨa aferentŁ acesteia. 

UTR D03 constŁ din cvartale care mai pot fi densificate, 

preponderent ocupate de locuinἪe cu regim mic de ´nŁlἪime (L1), 

individuale/unifamiliale Ἠi semicolective cu max. 2 unitŁἪi locative. 

ĊncŁ se pŁstreazŁ clŁdiri din vechea vatrŁ a satului, case ´n regim 

parter, dispuse izolat pe parcelŁ, cu acoperiἨ ´n 4 ape din ἪiglŁ 

roἨie, cu 2 goluri cŁtre stradŁ. Alte clŁdiri au fost supra´nŁlἪate sau 

înlocuite cu totul în ultimii ani, ´nsŁ UTR D03 pŁstreazŁ, per 

ansamblu, un caracter unitar de veche vatrŁ a satului.  Zona are o 

densitate a populaἪiei relativ micŁ. Densitatea UTR va rŁm©ne 

micŁ Ἠi ´n urma procesului de densificare a fondului construit de 

locuinἪe. 

 

StrŁzile principale care penetreazŁ Ἠi delimiteazŁ cvartalele au 

profil îngust. Trama stradalŁ este regulatŁ. 

 

Prin prezenἪa CŁminului Cultural, se impune constituirea unei noi 

Zone Centrale MUTR D.  Orice intervenἪii ´n Zona CentralŁ MUTR 

D se vor face consult©nd Ἠi fiἨa aferentŁ acesteia.  
SuprafaἪŁ UTR: 17.8 ha 

Densitate (apartamente / ha) 20-30 

POT/UTR estimat: 25% 

Regim de ´nŁlἪime 

predominant: 

P+1E+1M(1ER) / H max. corniἨŁ 7m, H maxim conf. aviz AACR 

FuncἪiuni/utilizŁri permise: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 
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S Servicii 

I InstituἪii Publice Cultura 

SVP SpaἪii Verzi Parcuri/ Agrement/ Sport/ ProtecἪie 

TE Tehnico Edilitare 

I InstituἪii Publice ´nvŁἪŁm©nt - GrŁdiniἪe 

FuncἪiuni/utilizŁri interzise: Conform RLU 

OperaἪiune propusŁ: Densificare 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de referinἪŁ 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se face doar ´n 

urma obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile competente Ἠi în urma 

consultŁrii cu populaἪia 

InterdicἪie de construire: Zona de protecἪie a cŁii ferate 

ZonŁ de protecἪie cimitir 

Zona de protecἪie reἪele electrice 

Pentru realizarea lucrŁrilor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ, se vor 

consulta cerinἪele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentaἪii. 

Dimensiunile, numŁrul Ἠi poziἪia elementelor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ 

se vor realiza astfel ´nc©t sŁ deserveascŁ populaἪia estimatŁ ´n fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mŁrire/reducere a populaἪiei estimate va duce la actualizarea tabelului de cŁtre autoritŁἪile locale Ἠi, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURŀ DE MOBILITATE 

- StrŁzile care delimiteazŁ UTR D03 sunt de categoria a IV-a, profil îngust (11-16m).  

- Piste velo vor fi incluse ´n profilul Str.ĊnfrŁἪirea Ἠi Str. Islaz 

- Linii de transport ´n comun circulŁ Pe Str. Islaz Ἠi pe Str. ĊnfrŁἪirea, cu staἪii ´n colἪurile de 

nord-vest, sud-vest, sud-est ale UTR D03, precum Ἠi la jumŁtatea laturii UTR dinspre Str. 

ĊnfrŁἪirea. 

- FundŁturi: nu pot depŁἨi 50m lungime Ἠi vor avea obligatoriu zonŁ de ´ntoarcere  ) 

 

INFRASTRUCTURŀ ECOLOGICŀ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

 

INFRASTRUCTURŀ SOCIAL-CULTURALŀ 

- LocuinἪele trebuie sŁ respecte distanἪa de max. 500m faἪŁ de o ἨcoalŁ 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacŁ pentru copii/ UTR 

- PiaἪetŁ publicŁ/ spaἪiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieἪii 

sociale a comunitŁἪii 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O salŁ de sport Ἠi un bazin de ´not se asigurŁ la nivel de MUTR C+D. Aceste funcἪiuni 

socio-culturale pot fi integrate într-un complex Ἠcolar Ἠi vor fi obligatoriu cu acces public. 

- GrŁdiniἪŁ: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numŁr de 2000 loc ´n UTR D03 

- Pentru dimensionarea Ἠi echiparea corectŁ a facilitŁἪilor social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale ataἨate prezentei documentaἪii, 

Ἢin©ndu-se cont Ἠi de numŁrul curent Ἠi previzionat al populaἪiei care va locui ´n zonŁ Ἠi 

beneficia de facilitŁἪile respective. 

 

INFRASTRUCTURŀ EDILITARŀ 

- Se propune extinderea reἪelelor de utilitŁἪi ale comunei ï se vor asigura suprafeἪe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR D04 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ - UTR D04/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limitŁ UTR învecinat 

Nord-Est Str. Parcului UTR D05 

Sud-Est Calea ferata UTR D12 

Sud-Vest Limita UAT Ghiroda ï UAT 

DumbrŁviἪa (Str. Cormoranului) 

 

Nord-Vest Str. Albatrosului, limita UAT Ghiroda 

ï UAT DumbrŁviἪa 

 

DisfuncἪionalitŁἪi 

cod descriere 

RM06 Zgomot generat de calea ferata 

EC01 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Giarmata Vii 

EC05 Accesibilitate pietonale si velo dificila la Padurea Verde 

SC02 Lipsa locuri de joaca pentru copii 

SC03 Lipsa terenurilor de sport 

 

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII  - UTR D04/2018 

Conform Studiului de densificare al intravilanului localitŁἪii Giarmata-Vii, densificarea se face pe 

urmŁtoarele principii:   

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4 strŁzi existente 

- Este de preferat o densitate de 26 unitŁἪi locative/ha, pentru eficientizarea cheltuielilor 

publice necesare facilitŁἪilor (apŁ-canal, gaz, electricitate, spaἪii verzi, creἨŁ, ἨcoalŁ etc.) 
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- Parcelele existente au avut destinaἪie preponderant agricolŁ (vii Ἠi livezi), cu o suprafaἪŁ 

´ntre 2.000 Ἠi 6.000 mp, Ἠi un front stradal ´ntre 10 Ἠi 30 m. 

- DupŁ densificare, ad©ncimea parcelelor de la strŁzile existente este propusŁ de 50-60 m, 

rezultând parcele de cca. 1.000 mp. 

- Parcelele neconstruite de pe perimetrul cvartalului se rezervŁ pentru penetraἪii ´n interior. 

În general sunt necesare minim 2 accese rutiere pe interiorul fiecŁrui cvartal ce urmeazŁ 

a fi densificat. 

- LŁἪimea drumurilor interioare nou create va fi de 12 m. De principiu acestea trebuie 

poziἪionate ´ntre douŁ parcele existente, urm©nd a se ´mpŁrἪi egal între acestea. În cazul 

´n care ´n prima etapŁ drumul se face pe o singurŁ proprietate, acesta va avea o lŁἪime 

de minimum 8 m. 

- Fiecare UTR conἪine: locuinἪe individuale (front max. 20m), cuplate (front max. 15m), 

´nἨiruite (front max. 10m). Regimul de ´nŁlἪime este S/D+P+1+M, H corniἨŁ max. 7 m, cu 

maximum 2 unitŁἪi locative / parcelŁ. 

- Aliniamentul clŁdirilor este la 0, 3 sau 5 m de la stradŁ, dar constant pe toatŁ lungimea 

strŁzii. La strŁzile existente se va pŁstra aliniamentul existent. Ad©ncimea clŁdirii nu este 

mai mare de 20m. 

- Cota Ñ0.00 a clŁdirilor noi va fi egalŁ sau mai mare faἪŁ de cota carosabilului existent al 

strŁzilor, pentru evitarea inundaἪiei locuinἪelor. 

- Pentru unitatea caracterului densificŁrii, ´nvelitorile Ἠi culorile construcἪiilor noi trebuie sŁ 

fie similare: la ´nvelitoare roἨu/roἨu ´nchis/ negru, la faἪade alb/crem. 
 

 

FiἨŁ propuneri urbanistice 

FuncἪiune predominantŁ: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

Caracterul zonei: 

 

 

UTR D04 are un caracter rezidenἪial Ἠi constŁ din cvartale care 

mai pot fi densificate, preponderent ocupate de locuinἪe cu regim 

mic de ´nŁlἪime (L1), individuale/unifamiliale Ἠi semicolective cu 

max. 2 unitŁἪi locative. ĊncŁ se pŁstreazŁ clŁdiri din vechea vatrŁ 

a satului, case în regim parter, dispuse izolat pe parcelŁ, cu 

acoperiἨ ´n 4 ape din ἪiglŁ roἨie, cu 2 goluri cŁtre stradŁ.  

Zona are o densitate a populaἪiei relativ micŁ. Densitatea UTR va 

rŁm©ne micŁ Ἠi ´n urma procesului de densificare a fondului 

construit de locuinἪe. 

 

StrŁzile principale care penetreazŁ Ἠi delimiteazŁ cvartalele au 

profil îngust. Trama stradalŁ este regulatŁ. 

SuprafaἪŁ UTR: 18.5 ha 

Densitate (apartamente / ha) 20-30 

POT/UTR estimat: 25% 

Regim de ´nŁlἪime 

predominant: 

P+1E+1M(1ER) / H max. corniἨŁ 7m, H maxim conf. aviz AACR 

FuncἪiuni/utilizŁri permise: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

TE Tehnico-Edilitare  
SVP SpaἪii Verzi Parcuri/ Agrement/ Sport/ ProtecἪie 

 
I InstituἪii Publice ´nvŁἪŁm©nt - GrŁdiniἪe 

FuncἪiuni/utilizŁri interzise: Conform RLU 

OperaἪiune propusŁ: Densificare 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de referinἪŁ 
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(UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se face doar ´n 

urma obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile competente Ἠi ´n 

urma consultŁrii cu populaἪia 

InterdicἪie de construire: Zona de protecἪie a cŁii ferate 

Zona de protectie retele electrice 

Zona de protectie retele de gaz 

Zona de protectie padure 

Pentru realizarea lucrŁrilor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ, se vor 

consulta cerinἪele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentaἪii. 

Dimensiunile, numŁrul Ἠi poziἪia elementelor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ 

se vor realiza astfel ´nc©t sŁ deserveascŁ populaἪia estimatŁ ´n fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mŁrire/reducere a populaἪiei estimate va duce la actualizarea tabelului de cŁtre autoritŁἪile locale Ἠi, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURŀ DE MOBILITATE 

- StrŁzile care delimiteazŁ UTR D04 sunt de categoria a IV-a, profil îngust (12-16m).  

- Piste velo vor fi incluse în profilul Str. Albatrosului 

- Pe limita esticŁ a UTR D04 se aflŁ calea feratŁ. Pentru a proteja locuinἪele de zgomot, se 

vor insera perdele de protecἪie TFPP acolo unde este posibil (datŁ fiind situaἪia existentŁ)  

- FundŁturi: nu pot depŁἨi 50m lungime Ἠi vor avea obligatoriu zonŁ de ´ntoarcere 

 

INFRASTRUCTURŀ ECOLOGICŀ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

 

INFRASTRUCTURŀ SOCIAL-CULTURALŀ 

- LocuinἪele trebuie sŁ respecte distanἪa de max. 500m faἪŁ de o ἨcoalŁ 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacŁ pentru copii/ UTR 

- PiaἪetŁ publicŁ/ spaἪiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieἪii 

sociale a comunitŁἪii 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O salŁ de sport Ἠi un bazin de ´not se asigurŁ la nivel de MUTR C+D. Aceste funcἪiuni 

socio-culturale pot fi integrate într-un complex Ἠcolar Ἠi vor fi obligatoriu cu acces public. 

- GrŁdiniἪŁ: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numŁr de 2000 loc ´n UTR D04. 

- Pentru dimensionarea Ἠi echiparea corectŁ a facilitŁἪilor social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale ataἨate prezentei documentaἪii, 

Ἢin©ndu-se cont Ἠi de numŁrul curent Ἠi previzionat al populaἪiei care va locui ´n zonŁ Ἠi 

beneficia de facilitŁἪile respective. 

 

INFRASTRUCTURŀ EDILITARŀ 

- Se propune extinderea reἪelelor de utilitŁἪi ale comunei ï se vor asigura suprafeἪe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR D05 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ - UTR D05/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limitŁ UTR învecinat 

Nord-Est Str. Randunelelor UTR D06 

Sud-Est Calea ferata UTR D03 

Sud-Vest Str. Parcului  UTR D04 

Nord-Vest Str. Albatrosului, limita UAT Ghiroda ï 

UAT DumbrŁviἪa 

 

DisfuncἪionalitŁἪi 

cod descriere 

RM06 Zgomot generat de calea ferata 

EC01 Insuficiente spaἪii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Giarmata Vii 

SC02 Lipsa locuri de joaca pentru copii 

SC03 Lipsa terenurilor de sport 

 

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII  - UTR D05/2018 

Conform Studiului de densificare al intravilanului localitŁἪii Giarmata-Vii, densificarea se face pe 

urmŁtoarele principii:   

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4 strŁzi existente 

- Este de preferat o densitate de 26 unitŁἪi locative/ha, pentru eficientizarea cheltuielilor 

publice necesare facilitŁἪilor (apŁ-canal, gaz, electricitate, spaἪii verzi, creἨŁ, ἨcoalŁ etc.) 

- Parcelele existente au avut destinaἪie preponderant agricolŁ (vii Ἠi livezi), cu o suprafaἪŁ 

´ntre 2.000 Ἠi 6.000 mp, Ἠi un front stradal ´ntre 10 Ἠi 30 m. 
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- DupŁ densificare, ad©ncimea parcelelor de la strŁzile existente este propusŁ de 50-60 m, 

rezultând parcele de cca. 1.000 mp. 

- Parcelele neconstruite de pe perimetrul cvartalului se rezervŁ pentru penetraἪii ´n interior. 

În general sunt necesare minim 2 accese rutiere pe interiorul fiecŁrui cvartal ce urmeazŁ 

a fi densificat. 

- LŁἪimea drumurilor interioare nou create va fi de 12 m. De principiu acestea trebuie 

poziἪionate ´ntre douŁ parcele existente, urm©nd a se ´mpŁrἪi egal ´ntre acestea. În cazul 

´n care ´n prima etapŁ drumul se face pe o singurŁ proprietate, acesta va avea o lŁἪime 

de minimum 8 m. 

- Fiecare UTR conἪine: locuinἪe individuale (front max. 20m), cuplate (front max. 15m), 

´nἨiruite (front max. 10m). Regimul de ´nŁlἪime este S/D+P+1+M, H corniἨŁ max. 7 m, cu 

maximum 2 unitŁἪi locative / parcelŁ. 

- Aliniamentul clŁdirilor este la 0, 3 sau 5 m de la stradŁ, dar constant pe toatŁ lungimea 

strŁzii. La strŁzile existente se va pŁstra aliniamentul existent. Ad©ncimea clŁdirii nu este 

mai mare de 20m. 

- Cota Ñ0.00 a clŁdirilor noi va fi egalŁ sau mai mare faἪŁ de cota carosabilului existent al 

strŁzilor, pentru evitarea inundaἪiei locuinἪelor. 

- Pentru unitatea caracterului densificŁrii, ´nvelitorile Ἠi culorile construcἪiilor noi trebuie sŁ 

fie similare: la ´nvelitoare roἨu/roἨu ´nchis/ negru, la faἪade alb/crem. 
 

 

FiἨŁ propuneri urbanistice 

FuncἪiune predominantŁ: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

Caracterul zonei: 

 

 

UTR D05 are un caracter rezidenἪial Ἠi constŁ din cvartale care 

mai pot fi densificate, preponderent ocupate de locuinἪe cu 

regim mic de ´nŁlἪime (L1), individuale/unifamiliale Ἠi 

semicolective cu max. 2 unitŁἪi locative. ĊncŁ se pŁstreazŁ 

clŁdiri din vechea vatrŁ a satului, case ´n regim parter, dispuse 

izolat pe parcelŁ, cu acoperiἨ ´n 4 ape din ἪiglŁ roἨie, cu 2 goluri 

cŁtre stradŁ.  

Zona are o densitate a populaἪiei relativ micŁ. Densitatea UTR 

va rŁm©ne micŁ Ἠi ´n urma procesului de densificare a fondului 

construit de locuinἪe. 

 

StrŁzile principale care penetreazŁ Ἠi delimiteazŁ cvartalele au 

profil îngust. Trama stradalŁ este regulatŁ. 

 

AlŁturi de funcἪiunile social-culturale din UTR D01 adiacent, 

precum Ἠi prin inserἪia gŁrii la limita celor douŁ UTR, se va 

forma nucleul Zonei Centrale MUTR D. Orice intervenἪii ´n Zona 

CentralŁ MUTR D se vor face consult©nd Ἠi fiἨa aferentŁ 

acesteia.  
SuprafaἪŁ UTR: 18.7 ha 

Densitate (apartamente / ha) 20-30 

POT/UTR estimat: 25% 

Regim de ´nŁlἪime predominant: P+1E+1M(1ER) / H max. corniἨŁ 7m, H maxim conf. aviz AACR 

FuncἪiuni/utilizŁri permise: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

TE Tehnico Edilitare 

SVP SpaἪii Verzi Parcuri/ Agrement/ Sport/ ProtecἪie 

I InstituἪii Publice ´nvŁἪŁm©nt - GrŁdiniἪe 
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FuncἪiuni/utilizŁri interzise: Conform RLU 

OperaἪiune propusŁ: Densificare 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de referinἪŁ 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se face doar ´n 

urma obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile competente Ἠi ´n 

urma consultŁrii cu populaἪia 

InterdicἪie de construire: Zona de protecἪie a cŁii ferate 

Zona de protecἪie reἪele electrice 

Zona de protectie retele de gaz 

ZonŁ de garŁ pe calea feratŁ, p©nŁ la soluἪionarea tehnicŁ 

Pentru realizarea lucrŁrilor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ, se vor 

consulta cerinἪele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentaἪii. 

Dimensiunile, numŁrul Ἠi poziἪia elementelor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ 

se vor realiza astfel ´nc©t sŁ deserveascŁ populaἪia estimatŁ ´n fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mŁrire/reducere a populaἪiei estimate va duce la actualizarea tabelului de cŁtre autoritŁἪile locale Ἠi, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURŀ DE MOBILITATE 

- Strada principalŁ care colecteazŁ circulaἪia din UT D05 este Str. Albatrosului, cat. II, profil 

16m. Restul UTR este traversat Ἠi delimitat de strŁzi de cat. IV, cu profil ´ngust (circa 12m). 

- Piste velo vor fi incluse în profilul Str.Albatrosului, precum Ἠi de-a lungul canalului HCN 

paralel cu Str. R©ndunelelor, majoritar ´n zonele SVP care bordeazŁ canalul, parἪial ´n 

profilul strŁzii. 

- Linii de transport ´n comun circulŁ pe Str. Albatrosului, cu staἪie la ambele capete ale UTR 

D05. 

- FundŁturi: nu pot depŁἨi 50m lungime Ἠi vor avea obligatoriu zonŁ de ´ntoarcere  

 

INFRASTRUCTURŀ ECOLOGICŀ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

- Canalul colector paralel cu Str. Rândunelelor va avea prevŁzute, conform planἨei de 

reglementŁri, zone verzi SVP care bordeazŁ canalul spre nord, Ἠi obligatoriu minim 2m de-

o parte Ἠi de alta a canalului care vor fi accesibili, ne´ngrŁdiἪi, pentru a permite ´ntreἪinerea 

acestuia, precum Ἠi amplasarea unor trasee velo Ἠi pietonale din materiale naturale, 

permeabile 

- Se va cŁuta asigurarea conectivitŁἪii canalului HCN din UTR D05 cu canale din UTR vecine 

 

INFRASTRUCTURŀ SOCIAL-CULTURALŀ 

- LocuinἪele trebuie sŁ respecte distanἪa de max. 500m faἪŁ de o ἨcoalŁ 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacŁ pentru copii/ UTR 

- PiaἪetŁ publicŁ/ spaἪiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieἪii 

sociale a comunitŁἪii 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O salŁ de sport Ἠi un bazin de ´not se asigurŁ la nivel de MUTR C+D. Aceste funcἪiuni 

socio-culturale pot fi integrate într-un complex Ἠcolar Ἠi vor fi obligatoriu cu acces public. 

- GrŁdiniἪŁ: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numŁr de 2000 loc ´n UTR D05. 

- Pentru dimensionarea Ἠi echiparea corectŁ a facilitŁἪilor social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale ataἨate prezentei documentaἪii, 

Ἢin©ndu-se cont Ἠi de numŁrul curent Ἠi previzionat al populaἪiei care va locui ´n zonŁ Ἠi 

beneficia de facilitŁἪile respective. 

 

INFRASTRUCTURŀ EDILITARŀ 
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- Se propune extinderea reἪelelor de utilitŁἪi ale comunei ï se vor asigura suprafeἪe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR D06 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ - UTR D06/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limitŁ UTR învecinat 

Nord-Est Str. Teilor UTR D07 

Sud-Est Calea ferata UTR D01 

Sud-Vest Str. Randunelelor UTR D05 

Nord-Vest Str. Albatrosului, limita UAT Ghiroda ï 

UAT DumbrŁviἪa 

 

DisfuncἪionalitŁἪi 

cod descriere 

RM06 Zgomot generat de calea ferata 

EC01 Insuficiente spaἪii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Giarmata Vii 

SC02 Lipsa locuri de joaca pentru copii 

SC03 Lipsa terenurilor de sport 

 

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII  - UTR D06/2018 

Conform Studiului de densificare al intravilanului localitŁἪii Giarmata-Vii, densificarea se face pe 

urmŁtoarele principii:   

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4 strŁzi existente 
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- Este de preferat o densitate de 26 unitŁἪi locative/ha, pentru eficientizarea cheltuielilor 

publice necesare facilitŁἪilor (apŁ-canal, gaz, electricitate, spaἪii verzi, creἨŁ, ἨcoalŁ etc.) 

- Parcelele existente au avut destinaἪie preponderant agricolŁ (vii Ἠi livezi), cu o suprafaἪŁ 

´ntre 2.000 Ἠi 6.000 mp, Ἠi un front stradal ´ntre 10 Ἠi 30 m. 

- DupŁ densificare, ad©ncimea parcelelor de la strŁzile existente este propusŁ de 50-60 m, 

rezultând parcele de cca. 1.000 mp. 

- Parcelele neconstruite de pe perimetrul cvartalului se rezervŁ pentru penetraἪii ´n interior. 

În general sunt necesare minim 2 accese rutiere pe interiorul fiecŁrui cvartal ce urmeazŁ 

a fi densificat. 

- LŁἪimea drumurilor interioare nou create va fi de 12 m. De principiu acestea trebuie 

poziἪionate ´ntre douŁ parcele existente, urm©nd a se ´mpŁrἪi egal ´ntre acestea. În cazul 

´n care ´n prima etapŁ drumul se face pe o singurŁ proprietate, acesta va avea o lŁἪime 

de minimum 8 m. 

- Fiecare UTR conἪine: locuinἪe individuale (front max. 20m), cuplate (front max. 15m), 

´nἨiruite (front max. 10m). Regimul de ´nŁlἪime este S/D+P+1+M, H corniἨŁ max. 7 m, cu 

maximum 2 unitŁἪi locative / parcelŁ. 

- Aliniamentul clŁdirilor este la 0, 3 sau 5 m de la stradŁ, dar constant pe toatŁ lungimea 

strŁzii. La strŁzile existente se va pŁstra aliniamentul existent. Ad©ncimea clŁdirii nu este 

mai mare de 20m. 

- Cota Ñ0.00 a clŁdirilor noi va fi egalŁ sau mai mare faἪŁ de cota carosabilului existent al 

strŁzilor, pentru evitarea inundaἪiei locuinἪelor. 

- Pentru unitatea caracterului densificŁrii, ´nvelitorile Ἠi culorile construcἪiilor noi trebuie sŁ 

fie similare: la ´nvelitoare roἨu/roἨu ´nchis/ negru, la faἪade alb/crem. 
 

 

FiἨŁ propuneri urbanistice 

FuncἪiune predominantŁ: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

Caracterul zonei: 

 

 

UTR D06 are un caracter rezidenἪial Ἠi constŁ din cvartale care 

mai pot fi densificate, preponderent ocupate de locuinἪe cu 

regim mic de ´nŁlἪime (L1), individuale/unifamiliale Ἠi 

semicolective cu max. 2 unitŁἪi locative. Din clŁdirile existente, 

doar câteva sunt mai vechi, realizate dupŁ tipologia clŁdirilor din 

vechea vatrŁ a satului, case ´n regim parter, dispuse izolat pe 

parcelŁ, cu acoperiἨ ´n 4 ape din ἪiglŁ roἨie, cu 2 goluri cŁtre 

stradŁ. Majoritatea construcἪiilor din UTR D06 sunt noi, realizate 

´n ultimele decenii, parte din tendinἪa satului de a se extinde. 

Zona are o densitate a populaἪiei relativ micŁ. Densitatea UTR 

va rŁm©ne micŁ Ἠi ´n urma procesului de densificare a fondului 

construit de locuinἪe. 

 

StrŁzile principale care penetreazŁ Ἠi delimiteazŁ cvartalele au 

profil îngust. Trama stradalŁ este regulatŁ. 

 

AlŁturi de funcἪiunile social-culturale din UTR D01 adiacent, 

precum Ἠi prin inserἪia gŁrii la limita celor douŁ UTR, se va 

forma nucleul Zonei Centrale MUTR D. Orice intervenἪii ´n Zona 

CentralŁ MUTR D se vor face consultând Ἠi fiἨa aferentŁ 

acesteia.  
SuprafaἪŁ UTR: 19.3 ha 

Densitate (apartamente / ha) 20-30 

POT/UTR estimat: 25% 
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Regim de ´nŁlἪime predominant: P+1E+1M(1ER) / H max. corniἨŁ 7m, H maxim conf. aviz AACR 

FuncἪiuni/utilizŁri permise: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

S Servicii 

SVP Zone verzi/Agrement/Sport 

TE Tehnico-Edilitare 

I InstituἪii Publice ´nvŁἪŁm©nt - GrŁdiniἪe 

FuncἪiuni/utilizŁri interzise: Conform RLU 

OperaἪiune propusŁ: Densificare 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de referinἪŁ 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se face doar ´n 

urma obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile competente Ἠi ´n 

urma consultŁrii cu populaἪia 

InterdicἪie de construire: Zona de protecἪie a cŁii ferate 

Zona de protecἪie reἪele electrice 

Zona de protecἪie reἪele de gaz 

ZonŁ de garŁ pe calea feratŁ, p©nŁ la soluἪionarea tehnicŁ 

Pentru realizarea lucrŁrilor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ, se vor 

consulta cerinἪele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentaἪii. 

Dimensiunile, numŁrul Ἠi poziἪia elementelor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ 

se vor realiza astfel ´nc©t sŁ deserveascŁ populaἪia estimatŁ ´n fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mŁrire/reducere a populaἪiei estimate va duce la actualizarea tabelului de cŁtre autoritŁἪile locale Ἠi, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURŀ DE MOBILITATE 

- Strada principalŁ care colecteazŁ circulaἪia din UT D06 este Str. Albatrosului, cat. II, profil 

16m. Restul UTR este traversat Ἠi delimitat de strŁzi de cat. IV, cu profil ´ngust (circa 12m). 

- Piste velo vor fi incluse în profilul Str.Albatrosului, precum Ἠi de-a lungul canalului HCN 

paralel cu Str. R©ndunelelor, majoritar ´n zonele SVP care bordeazŁ canalul, parἪial ´n 

profilul strŁzii. 

- Linii de transport ´n comun circulŁ pe Str. Albatrosului, cu staἪie la ambele capete ale UTR 

D06. 

- FundŁturi: nu pot depŁἨi 50m lungime Ἠi vor avea obligatoriu zonŁ de ´ntoarcere 

 

INFRASTRUCTURŀ ECOLOGICŀ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

- Canalul colector paralel cu Str. R©ndunelelor va avea prevŁzute, conform planἨei de 

reglementŁri, zone verzi SVP care bordeazŁ canalul spre nord, Ἠi obligatoriu minim 2m de-

o parte Ἠi de alta a canalului care vor fi accesibili, ne´ngrŁdiἪi, pentru a permite ´ntreἪinerea 

acestuia, precum Ἠi amplasarea unor trasee velo Ἠi pietonale din materiale naturale, 

permeabile 

- Se va cŁuta asigurarea conectivitŁἪii canalului HCN din UTR D06 cu canale din UTR vecine 

 

INFRASTRUCTURŀ SOCIAL-CULTURALŀ 

- LocuinἪele trebuie sŁ respecte distanἪa de max. 500m faἪŁ de o ἨcoalŁ 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacŁ pentru copii/ UTR 

- PiaἪetŁ publicŁ/ spaἪiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieἪii 

sociale a comunitŁἪii 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O salŁ de sport Ἠi un bazin de ´not se asigurŁ la nivel de MUTR C+D. Aceste funcἪiuni 

socio-culturale pot fi integrate într-un complex Ἠcolar Ἠi vor fi obligatoriu cu acces public. 
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- GrŁdiniἪŁ: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numŁr de 2000 loc ´n UTR D06 

- Pentru dimensionarea Ἠi echiparea corectŁ a facilitŁἪilor social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale ataἨate prezentei documentaἪii, 

Ἢin©ndu-se cont Ἠi de numŁrul curent Ἠi previzionat al populaἪiei care va locui ´n zonŁ Ἠi 

beneficia de facilitŁἪile respective. 

  

INFRASTRUCTURŀ EDILITARŀ 

- Se propune extinderea reἪelelor de utilitŁἪi ale comunei ï se vor asigura suprafeἪe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR D07 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ - UTR D07/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limitŁ UTR învecinat 

Nord-Est DNCT UTR E04 

Sud-Est Calea feratŁ  UTR D08 

Sud-Vest Str. Teilor UTR D06 

Nord-Vest Str. Albatrosului, limita UAT 

Ghiroda ï UAT DumbrŁviἪa 

UTR D13 

DisfuncἪionalitŁἪi 

cod descriere 

RM01 Zgomot cauzat de aeroport 

RM02 Zgomotul generat de centura DNCT 

RM06 Zgomot generat de calea ferata 

RM07 Lipsa drumuri colectoare DNCT 

EC01 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Giarmata Vii 

SC02 Lipsa locuri de joaca pentru copii 

SC03 Lipsa terenurilor de sport 

 

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII  - UTR D07/2018 

Conform Studiului de densificare al intravilanului localitŁἪii Giarmata-Vii, densificarea se face pe 

urmŁtoarele principii:   

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4 strŁzi existente 
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- Este de preferat o densitate de 26 unitŁἪi locative/ha, pentru eficientizarea cheltuielilor 

publice necesare facilitŁἪilor (apŁ-canal, gaz, electricitate, spaἪii verzi, creἨŁ, ἨcoalŁ etc.) 

- Parcelele existente au avut destinaἪie preponderant agricolŁ (vii Ἠi livezi), cu o suprafaἪŁ 

´ntre 2.000 Ἠi 6.000 mp, Ἠi un front stradal ´ntre 10 Ἠi 30 m. 

- DupŁ densificare, ad©ncimea parcelelor de la strŁzile existente este propusŁ de 50-60 m, 

rezultând parcele de cca. 1.000 mp. 

- Parcelele neconstruite de pe perimetrul cvartalului se rezervŁ pentru penetraἪii ´n interior. 

Ċn general sunt necesare minim 2 accese rutiere pe interiorul fiecŁrui cvartal ce urmeazŁ 

a fi densificat. 

- LŁἪimea drumurilor interioare nou create va fi de 12 m. De principiu acestea trebuie 

poziἪionate ´ntre douŁ parcele existente, urm©nd a se ´mpŁrἪi egal ´ntre acestea. Ċn cazul 

´n care ´n prima etapŁ drumul se face pe o singurŁ proprietate, acesta va avea o lŁἪime 

de minimum 8 m. 

- Fiecare UTR conἪine: locuinἪe individuale (front max. 20m), cuplate (front max. 15m), 

´nἨiruite (front max. 10m). Regimul de ´nŁlἪime este S/D+P+1+M, H corniἨŁ max. 7 m, cu 

maximum 2 unitŁἪi locative / parcelŁ. 

- Aliniamentul clŁdirilor este la 0, 3 sau 5 m de la stradŁ, dar constant pe toatŁ lungimea 

strŁzii. La strŁzile existente se va pŁstra aliniamentul existent. Ad©ncimea clŁdirii nu este 

mai mare de 20m. 

- Cota Ñ0.00 a clŁdirilor noi va fi egalŁ sau mai mare faἪŁ de cota carosabilului existent al 

strŁzilor, pentru evitarea inundaἪiei locuinἪelor. 

- Pentru unitatea caracterului densificŁrii, ´nvelitorile Ἠi culorile construcἪiilor noi trebuie sŁ 

fie similare: la ´nvelitoare roἨu/roἨu ´nchis/ negru, la faἪade alb/crem. 
 

 

FiἨŁ propuneri urbanistice 

FuncἪiune predominantŁ: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

Caracterul zonei: 

 

 

UTR D07 are un caracter mixt, cu varii funcἪiuni: preponderent 

(circa 2/3) rezidenἪial ´n partea de sud-vest, cu servicii pe partea de 

nord-est, într-o f©Ἠie situatŁ de-a lungul de DNCT. 

Ċn zona de locuinἪe individuale/unifamiliale L1 predominŁ clŁdirile 

izolate pe parcelŁ, cu acoperiἨ ´n 2 sau 4 ape, cu pantŁ medie Ἠi 

culoare roἨie. ConstrucἪii noi ´n pe Str. Teilor vor prelua caracterul 

clŁdirilor existente, pŁstr©nd un caracter uniform al zonei L1 ´n 

UTR. 

 

Zona are o densitate a populaἪiei relativ micŁ. Densitatea UTR va 

rŁm©ne micŁ Ἠi ´n urma procesului de densificare a fondului 

construit de locuinἪe. 

 

StrŁzile principale care penetreazŁ Ἠi delimiteazŁ cvartalele au 

profil îngust. Trama stradalŁ este regulatŁ. 

 

Frontul zonei nordice, de servicii, de-a lungul DNCT, se va 

completa conform regulilor zonelor S din RLU.  
SuprafaἪŁ UTR: 19.1 ha 

Densitate (apartamente / ha) 20-30 

POT/UTR estimat: 25% 

Regim de ´nŁlἪime 

predominant: 

P+1E+1M(1ER) / H max. corniἨŁ 7m, H maxim conf. aviz AACR 

FuncἪiuni/utilizŁri permise: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

S Servicii 
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SVV Perdele Verzi ï protectie HCN 

SVP Zone verzi/Agrement/Sport 

I InstituἪii Publice ´nvŁἪŁm©nt - GrŁdiniἪe 

TE Tehnico Edilitare 

FuncἪiuni/utilizŁri interzise: Conform RLU 

OperaἪiune propusŁ: Densificare 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de referinἪŁ 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se face doar ´n 

urma obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile competente Ἠi ´n urma 

consultŁrii cu populaἪia 

InterdicἪie de construire: Zona de protecἪie DNCT 

Zona de protecἪie a cŁii ferate 

Zona de protecἪie a HCN 

Zona pasaj DNCT-Cale FeratŁ p©nŁ la elaborare Ἠi aprobare PUZ 

Zona de protectie retele de gaz 

Zona pasaj DNCT-/ŀƭŜ CŜǊŀǘŇ ǇŃƴŇ ƭŀ ŜƭŀōƻǊŀǊŜ Ǔƛ ŀǇǊƻōŀǊŜ t¦½ 

Pentru realizarea lucrŁrilor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ, se vor 

consulta cerinἪele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentaἪii. 

Dimensiunile, numŁrul Ἠi poziἪia elementelor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ 

se vor realiza astfel ´nc©t sŁ deserveascŁ populaἪia estimatŁ ´n fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mŁrire/reducere a populaἪiei estimate va duce la actualizarea tabelului de cŁtre autoritŁἪile locale Ἠi, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURŀ DE MOBILITATE 

Pentru D07 se propune realizarea urmŁtoarelor elemente de infrastructurŁ de mobilitate: 
- Extensia strŁzii Albatrosului ï drum de categoria II ï Local Major de LegŁturŁ, profil de 24m, p©nŁ 
la conexiunea cu DNCT, permiἪ©nd astfel descŁrcarea DCNT ´n localitate Ἠi accesul localnicilor pe 
DNCT spre direcἪia est. De asemenea, se propune introducerea unui nou drum de profil 12m ´ntre 
zonele funcἪionale S Ἠi TFPP de la nordul UTR, care sŁ subtraverseze DNCT adiacent cŁii ferate 
existente Ἠi sŁ permitŁ accesul pe DNCT cu direcἪia vesticŁ. 
- Penetrarea cvartalului existent cu noi drumuri de categoria IV ï Locale, profil 12, respectiv 20m, 
cod IV a1 t2 c6 Ἠi IV a1 t2 - pentru accesibilizarea UTR-ului, at©t pe direcἪia nord-sud, c©t Ἠi est-
vest; 
-  Piste velo de-a lungul Str. Albatrosului, continuate de-a lungul drumului propus care 
subtraverseazŁ DCNT, pentru asigurarea conectivitŁἪii cu trasee velo care duc spre Giarmata, 
Ianova etc.; 
- Trasee velo de-a lungul canalului HCN 22, traversând zonele SVV de perdele verzi; 
- Adaptarea strŁzii existente Teilor la profil de tip IV a1 t2, pŁstr©nd prospectul existent de 12m; 
- Realizarea Str. Salc©milor pe direcἪie nord/sud, care sŁ conecteze Str. Teilor de subtraversarea 

DNCT, profil de 12m, cod IV a1 t2. 

 

INFRASTRUCTURŀ ECOLOGICŀ 

Delimitarea UTR D07 prin DCNT Ἠi linia de calea feratŁ necesitŁ mŁsuri de protecἪie ´mpotriva 

poluŁrii fonice Ἠi a poluŁrii cauzate de trafic auto. Pentru soluἪionarea acestor probleme Ἠi pentru a 

rŁspunde la disfuncἪionalitŁἪile cauzate de lipsa unor spaἪii verzi coerente, se propune: 

- O perdea de protecἪie TFPP, ´n vederea separŁrii UTR D07 de DNCT, care funcἪioneazŁ ca o 

barierŁ de sunet Ἠi poluare; 

- O perdea de protecἪie TFPP ´n vederea separŁrii zonei S dedicatŁ serviciilor de zona L1 de 

locuinἪe; 
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- Zone SVV ï perdele verzi de min. 7m (recomandat 15m) aflate de-a lungul braἪelor principale ale 

canalului HCN 22 pe direcἪia nord-sud Ἠi est-vest, cu posibilitatea amenajŁrii traseelor velo mai sus 

menἪionate ´n cadrul acestora; 

- Prevederea tuturor strŁzilor cu minim 1m de spaἪiu verde de aliniament, conform codurilor strŁzilor 

mai sus menἪionate. 

 

INFRASTRUCTURŀ SOCIAL-CULTURALŀ 

- LocuinἪele trebuie sŁ respecte distanἪa de max. 500m faἪŁ de o ἨcoalŁ 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacŁ pentru copii/ UTR 

- PiaἪetŁ publicŁ/ spaἪiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieἪii 

sociale a comunitŁἪii 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- SalŁ de sport Ἠi un bazin de ´not se asigurŁ la nivel de MUTR C+D. Aceste funcἪiuni socio-

culturale pot fi integrate într-un complex Ἠcolar Ἠi vor fi obligatoriu cu acces public. 

- GrŁdiniἪŁ: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numŁr de 2000 loc ´n UTR D07. 

- Pentru dimensionarea Ἠi echiparea corectŁ a facilitŁἪilor social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale ataἨate prezentei documentaἪii, 

Ἢin©ndu-se cont Ἠi de numŁrul curent Ἠi previzionat al populaἪiei care va locui ´n zonŁ Ἠi 

beneficia de facilitŁἪile respective. 

 

INFRASTRUCTURŀ EDILITARŀ 

- Se propune extinderea reἪelelor de utilitŁἪi ale comunei ï se vor asigura suprafeἪe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR D08 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ - UTR D08/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limitŁ UTR învecinat 

Nord-Est DNCT UTR E03 

Sud-Est Str. Unirea UTR D09 

Sud-Vest Str. Teilor UTR D01 

Nord-Vest Calea feratŁ UTR D07 

DisfuncἪionalitŁἪi 

cod descriere 

RM01 Zgomot cauzat de aeroport 

RM02 Zgomotul generat de centura DNCT 

RM06 Zgomot generat de calea ferata 

RM07 Lipsa drumuri colectoare DNCT 

EC01 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Giarmata Vii 

SC02 Lipsa locuri de joaca pentru copii 

SC03 Lipsa terenurilor de sport 

  

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII  - UTR D08/2018 

Conform Studiului de densificare al intravilanului localitŁἪii Giarmata-Vii, densificarea se face pe 

urmŁtoarele principii:   

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4 strŁzi existente 

mailto:SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO


GHIRODA 
PLAN URBANISTIC GENERAL ς RLU ς ANEXA 04 ς a¦¢w άDέ  

 

28 

 
STR. FC RIPENSIA 7A TIMISOARA, RO |  TEL: +40 356 101 124, +40 3556 101 125 |  E-MAIL: SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO |  WEB: WWW.SUBCONTROL.RO 

 

- Este de preferat o densitate de 26 unitŁἪi locative/ha, pentru eficientizarea cheltuielilor 

publice necesare facilitŁἪilor (apŁ-canal, gaz, electricitate, spaἪii verzi, creἨŁ, ἨcoalŁ etc.) 

- Parcelele existente au avut destinaἪie preponderant agricolŁ (vii Ἠi livezi), cu o suprafaἪŁ 

´ntre 2.000 Ἠi 6.000 mp, Ἠi un front stradal ´ntre 10 Ἠi 30 m. 

- DupŁ densificare, ad©ncimea parcelelor de la strŁzile existente este propusŁ de 50-60 m, 

rezultând parcele de cca. 1.000 mp. 

- Parcelele neconstruite de pe perimetrul cvartalului se rezervŁ pentru penetraἪii ´n interior. 

În general sunt necesare minim 2 accese rutiere pe interiorul fiecŁrui cvartal ce urmeazŁ 

a fi densificat. 

- LŁἪimea drumurilor interioare nou create va fi de 12 m. De principiu acestea trebuie 

poziἪionate ´ntre douŁ parcele existente, urm©nd a se ´mpŁrἪi egal ´ntre acestea. În cazul 

´n care ´n prima etapŁ drumul se face pe o singurŁ proprietate, acesta va avea o lŁἪime 

de minimum 8 m. 

- Fiecare UTR conἪine: locuinἪe individuale (front max. 20m), cuplate (front max. 15m), 

´nἨiruite (front max. 10m). Regimul de ´nŁlἪime este S/D+P+1+M, H corniἨŁ max. 7 m, cu 

maximum 2 unitŁἪi locative / parcelŁ. 

- Aliniamentul clŁdirilor este la 0, 3 sau 5 m de la stradŁ, dar constant pe toatŁ lungimea 

strŁzii. La strŁzile existente se va pŁstra aliniamentul existent. Ad©ncimea clŁdirii nu este 

mai mare de 20m. 

- Cota Ñ0.00 a clŁdirilor noi va fi egalŁ sau mai mare faἪŁ de cota carosabilului existent al 

strŁzilor, pentru evitarea inundaἪiei locuinἪelor. 

- Pentru unitatea caracterului densificŁrii, ´nvelitorile Ἠi culorile construcἪiilor noi trebuie sŁ 

fie similare: la ´nvelitoare roἨu/roἨu ´nchis/ negru, la faἪade alb/crem. 
 

 

FiἨŁ propuneri urbanistice 

FuncἪiune predominantŁ: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

Caracterul zonei: 

 

 

 

UTR D08 are un caracter mixt, cu varii funcἪiuni: preponderent 

(circa 2/3) rezidenἪial ´n partea de sud-vest, cu servicii pe partea 

de nord-est, într-o f©Ἠie situatŁ de-a lungul de DNCT. 

Ċn zona de locuinἪe individuale/unifamiliale L1 predominŁ clŁdirile 

izolate pe parcelŁ, cu acoperiἨ ´n 2 sau 4 ape, cu pantŁ medie Ἠi 

culoare roἨie. ConstrucἪii noi vor prelua caracterul clŁdirilor 

existente, pŁstr©nd un caracter uniform al zonei L1 ´n UTR. 

 

Zona are o densitate a populaἪiei relativ micŁ. Densitatea UTR va 

rŁm©ne micŁ Ἠi ´n urma procesului de densificare a fondului 

construit de locuinἪe. 

 

StrŁzile principale care penetreazŁ Ἠi delimiteazŁ cvartalele au 

profil îngust Ἠi sunt de categoria IV. Trama stradalŁ este regulatŁ. 

 

Frontul zonei nordice, de servicii, de-a lungul DNCT, se va 

completa conform regulilor zonelor S din RLU.  
SuprafaἪŁ UTR: 9.1 ha 

Densitate (apartamente / ha) 20-30 

POT/UTR estimat: 25% 

Regim de ´nŁlἪime 

predominant: 

P+1E+1M(1ER) / H max. corniἨŁ 7m, H maxim conf. aviz AACR 

FuncἪiuni/utilizŁri permise: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

S Servicii 
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TFPP Perdele Protectie 

TE Tehnico Edilitare 

SVP SpaἪii Verzi Parcuri/ Agrement/ Sport/ ProtecἪie 

I InstituἪii Publice ´nvŁἪŁm©nt - GrŁdiniἪe 

FuncἪiuni/utilizŁri interzise: Conform RLU 

OperaἪiune propusŁ: Densificare 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de referinἪŁ 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se face doar ´n 

urma obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile competente Ἠi ´n 

urma consultŁrii cu populaἪia 

InterdicἪie de construire: Zona de protecἪie DNCT 

Zona de protecἪie a cŁii ferate 

Zona pasaj DNCT-Cale FeratŁ p©nŁ la elaborare Ἠi aprobare 

PUZ 

Pentru realizarea lucrŁrilor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ, se vor 

consulta cerinἪele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentaἪii. 

Dimensiunile, numŁrul Ἠi poziἪia elementelor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ 

se vor realiza astfel ´nc©t sŁ deserveascŁ populaἪia estimatŁ ´n fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mŁrire/reducere a populaἪiei estimate va duce la actualizarea tabelului de cŁtre autoritŁἪile locale Ἠi, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURŀ DE MOBILITATE 

- StrŁzile care delimiteazŁ UTR D08 sunt de categoria a IV-a, profil îngust (10-14m).  

- Piste velo vor fi incluse în profilul strŁzii noi, de cat. IV, care separŁ zona rezidenἪialŁ de 

cea de servicii, cu prelungire pe partea nordicŁ a DNCT prin subtraversarea acestuia, de-a 

lungul cŁii ferate.. 

- Linii de transport ´n comun circulŁ pe Str. Teilor, cu staἪie la jumŁtatea laturii sudice a UTR 

D08 

- Noi strŁzi de cat. IV, profile de 10, respectiv 12m se vor trasa în interiorul cvartalului, în 

procesul de densificare a acestuia, cu trotuare de min.2m Ἠi spaἪii verzi de aliniament de 

1m. 

- FundŁturi: nu pot depŁἨi 50m lungime Ἠi vor avea obligatoriu zonŁ de ´ntoarcere 

 

INFRASTRUCTURŀ ECOLOGICŀ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

- Se vor prevedea perdele de protecἪie TFPP de-a lungu cŁii ferate, precum Ἠi ca separare 

´ntre funcἪiunile diferite, de-a lungul strŁzii care separŁ zona rezidenἪialŁ de cea de servicii. 

Perdelele de protecἪie dintre servicii Ἠi locuire vor fi amplasate cŁtre parcelele de servicii, 

fiind funcἪiunea nou apŁrutŁ ´n UTR. 

- Perdele de protecἪie TFPP vor fi prevŁzute ca o f©Ἠie ´ntre zona de servicii Ἠi DNCT, pentru 

a proteja construcἪiile de poluarea fonicŁ generatŁ de trafic. 

 

INFRASTRUCTURŀ SOCIAL-CULTURALŀ 

- LocuinἪele trebuie sŁ respecte distanἪa de max. 500m faἪŁ de o ἨcoalŁ 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacŁ pentru copii/ UTR 

- PiaἪetŁ publicŁ/ spaἪiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieἪii 

sociale a comunitŁἪii 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O salŁ de sport Ἠi un bazin de ´not se asigurŁ la nivel de MUTR C+D. Aceste funcἪiuni 

socio-culturale pot fi integrate într-un complex Ἠcolar Ἠi vor fi obligatoriu cu acces public. 

- GrŁdiniἪŁ: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numŁr de 2000 loc ´n UTR D08 
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- Pentru dimensionarea Ἠi echiparea corectŁ a facilitŁἪilor social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale ataἨate prezentei documentaἪii, 

Ἢin©ndu-se cont Ἠi de numŁrul curent Ἠi previzionat al populaἪiei care va locui ´n zonŁ Ἠi 

beneficia de facilitŁἪile respective. 

 

INFRASTRUCTURŀ EDILITARŀ 

- Se propune extinderea reἪelelor de utilitŁἪi ale comunei ï se vor asigura suprafeἪe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR D09 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ - UTR D09/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limitŁ UTR învecinat 

Nord-Est DNCT  UTR E03 

Sud-Est DE56 UTR D10, D14 

Sud-Vest Str. Teilor UTR D02, D10 

Nord-Vest Str. Unirea UTR D08 

DisfuncἪionalitŁἪi 

cod descriere 

RM01 Zgomot cauzat de aeroport 

RM02 Zgomotul generat de centura DNCT 

RM07 Lipsa drumuri colectoare DNCT 

EC01 Insuficiente spaἪii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Giarmata Vii 

SC03 Lipsa terenurilor de sport 

 

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII  - UTR D09/2018 

Conform Studiului de densificare al intravilanului localitŁἪii Giarmata-Vii, densificarea se face pe 

urmŁtoarele principii:   

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4 strŁzi existente 

- Este de preferat o densitate de 26 unitŁἪi locative/ha, pentru eficientizarea cheltuielilor 

publice necesare facilitŁἪilor (apŁ-canal, gaz, electricitate, spaἪii verzi, creἨŁ, ἨcoalŁ etc.) 
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- Parcelele existente au avut destinaἪie preponderant agricolŁ (vii Ἠi livezi), cu o suprafaἪŁ 

´ntre 2.000 Ἠi 6.000 mp, Ἠi un front stradal ´ntre 10 Ἠi 30 m. 

- DupŁ densificare, ad©ncimea parcelelor de la strŁzile existente este propusŁ de 50-60 m, 

rezultând parcele de cca. 1.000 mp. 

- Parcelele neconstruite de pe perimetrul cvartalului se rezervŁ pentru penetraἪii ´n interior. 

Ċn general sunt necesare minim 2 accese rutiere pe interiorul fiecŁrui cvartal ce urmeazŁ 

a fi densificat. 

- LŁἪimea drumurilor interioare nou create va fi de 12 m. De principiu acestea trebuie 

poziἪionate ´ntre douŁ parcele existente, urm©nd a se ´mpŁrἪi egal ´ntre acestea. Ċn cazul 

´n care ´n prima etapŁ drumul se face pe o singurŁ proprietate, acesta va avea o lŁἪime 

de minimum 8 m. 

- Fiecare UTR conἪine: locuinἪe individuale (front max. 20m), cuplate (front max. 15m), 

´nἨiruite (front max. 10m). Regimul de ´nŁlἪime este S/D+P+1+M, H corniἨŁ max. 7 m, cu 

maximum 2 unitŁἪi locative / parcelŁ. 

- Aliniamentul clŁdirilor este la 0, 3 sau 5 m de la stradŁ, dar constant pe toatŁ lungimea 

strŁzii. La strŁzile existente se va pŁstra aliniamentul existent. Ad©ncimea clŁdirii nu este 

mai mare de 20m. 

- Cota Ñ0.00 a clŁdirilor noi va fi egalŁ sau mai mare faἪŁ de cota carosabilului existent al 

strŁzilor, pentru evitarea inundaἪiei locuinἪelor. 

- Pentru unitatea caracterului densificŁrii, ´nvelitorile Ἠi culorile construcἪiilor noi trebuie sŁ 

fie similare: la ´nvelitoare roἨu/roἨu ´nchis/ negru, la faἪade alb/crem. 
 

 

FiἨŁ propuneri urbanistice 

FuncἪiune predominantŁ: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

Caracterul zonei: 

 

Densificarea fondului construit de locuinἪe cu regim mic de 

inaltime, completarea frontului de servicii dea lungul DNCT 

 

UTR D09 are un caracter mixt, cu varii funcἪiuni: preponderent 

(circa 2/3) rezidenἪial ´n partea de sud-vest, cu servicii pe partea 

de nord-est, într-o f©Ἠie situatŁ de-a lungul de DNCT. 

Ċn zona de locuinἪe individuale/unifamiliale L1 predominŁ clŁdirile 

izolate pe parcelŁ, cu acoperiἨ ´n 2 sau 4 ape, cu pantŁ medie Ἠi 

culoare roἨie. Frontul strŁzii Teilor face parte din vatra veche a 

satului, astfel ´nc©t multe din clŁdirile care formeazŁ frontul au un 

caracter unitar. ConstrucἪii noi vor prelua caracterul clŁdirilor 

existente, pŁstr©nd un caracter uniform al zonei L1 ´n UTR. 

Zona are o densitate a populaἪiei relativ micŁ. Densitatea UTR va 

rŁm©ne micŁ Ἠi ´n urma procesului de densificare a fondului 

construit de locuinἪe. 

Frontul zonei nordice, de servicii, de-a lungul DNCT, se va 

completa conform regulilor zonelor S din RLU, Ἠi va fi separat de 

DNCT Ἠi de zona rezidenἪialŁ prin f©Ἠii de perdele de protecἪie 

TFPP. 

StrŁzile care delimiteazŁ sau pŁtrund ´n UTR D09 au profil îngust 

Ἠi sunt de categoria IV, except©nd strada care deserveἨte zona 

de servicii, care este de categoria III, profil 10m. Trama stradalŁ 

este regulatŁ. 

  
SuprafaἪŁ UTR: 30.8 ha 

Densitate (apartamente / ha) 20-30 

POT/UTR estimat: 25% 
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Regim de ´nŁlἪime 

predominant: 

P+1E+1M(1ER) / H max. corniἨŁ 7m, H maxim conf. aviz AACR 

FuncἪiuni/utilizŁri permise: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

S Servicii 

TFPP Perdele Protectie 

SVP Zone verzi/ Agrement/ Sport/ ProtecἪie 

SVV Perdele Verzi ï protectie HCN 

GCC Cimitire 

TE Tehnico Ediliare 

I InstituἪii Publice ´nvŁἪŁm©nt - GrŁdiniἪe 

FuncἪiuni/utilizŁri interzise: Conform RLU 

OperaἪiune propusŁ: Densificare 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de referinἪŁ 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se face doar ´n 

urma obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile competente Ἠi ´n 

urma consultŁrii cu populaἪia 

InterdicἪie de construire: Zona de protecἪie a HCN 

Zona de protecἪie cimitir 

Zona de protectie  retele electrice 

Pentru realizarea lucrŁrilor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ, se vor 

consulta cerinἪele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentaἪii. 

Dimensiunile, numŁrul Ἠi poziἪia elementelor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ 

se vor realiza astfel ´nc©t sŁ deserveascŁ populaἪia estimatŁ ´n fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mŁrire/reducere a populaἪiei estimate va duce la actualizarea tabelului de cŁtre autoritŁἪile locale Ἠi, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURŀ DE MOBILITATE 

- UTR D09 este delimitat la nord de DNCT (cat. I) Ἠi de drumul colector (cat. III, profil 10m, cu 

trotuare de 2m) care o dubleazŁ cŁtre zona de servicii; spre sud-vest de Str. Teilor (cat. IV, 

profil 11m, cu trotuare de 2m), DE 56 la sud-est (cat. IV, profil 16m, care se conecteazŁ la 

DNCT printr-un sens giratoriu Ἠi se prelungeἨte p©nŁ la intersecἪia cu Str. Aeroportului), cu 

Str. Unirea la nord-vest (cat. IV, profil 14m, trotuar 1m, spaἪii verzi de aliniament 1m) 

- Piste velo vor fi incluse în profilul strŁzii care separŁ zona rezidenἪialŁ de cea de servicii 

- Linii de transport ´n comun circulŁ pe Str. Teilor, cu staἪii la intersecἪia cu Str. Carpenilor Ἠi 

la colἪul sud-estic al UTR D06, de unde linia de transport ´n comun continuŁ mai departe 

cŁtre Str. Aeroportului 

- FundŁturi: vor avea obligatoriu zonŁ de ´ntoarcere 

-  

 

INFRASTRUCTURŀ ECOLOGICŀ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

- Canalul colector HCN 43 va avea prevŁzute, conform planἨei de reglementŁri, perdele verzi 

SVV, Ἠi obligatoriu minim 2m de-o parte Ἠi de alta a canalului care vor fi accesibili, 

ne´ngrŁdiἪi, pentru a permite ´ntreἪinerea acestuia, precum Ἠi amplasarea unor trasee velo 

Ἠi pietonale din materiale naturale, permeabile 

- Se va cŁuta asigurarea conectivitŁἪii ´ntre canalele HCN 

- Perdelele de protecἪie TFPP vor fi prevŁzute cu vegetaἪie densŁ, de naturŁ sŁ protejeze 

zonele de servicii de poluarea fonicŁ generatŁ de DNCT. AcelaἨi principiu se va aplica Ἠi 

perdelelor de protecἪie care separŁ funcἪiunile incompatibile (situate ´ntre cele douŁ zone 

diferite ale UTR D09). 
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INFRASTRUCTURŀ SOCIAL-CULTURALŀ 

- LocuinἪele trebuie sŁ respecte distanἪa de max. 500m faἪŁ de o ἨcoalŁ 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacŁ pentru copii/ UTR 

- PiaἪetŁ publicŁ/ spaἪiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieἪii 

sociale a comunitŁἪii 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O salŁ de sport Ἠi un bazin de ´not se asigurŁ la nivel de MUTR C+D. Aceste funcἪiuni 

socio-culturale pot fi integrate într-un complex Ἠcolar Ἠi vor fi obligatoriu cu acces public. 

- GrŁdiniἪŁ: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numŁr de 2000 loc ´n UTR A07 

- Pentru dimensionarea Ἠi echiparea corectŁ a facilitŁἪilor social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale ataἨate prezentei documentaἪii, 

Ἢin©ndu-se cont Ἠi de numŁrul curent Ἠi previzionat al populaἪiei care va locui ´n zonŁ Ἠi 

beneficia de facilitŁἪile respective. 

-  

 

INFRASTRUCTURŀ EDILITARŀ 

- Se propune extinderea reἪelelor de utilitŁἪi ale comunei ï se vor asigura suprafeἪe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 

 

  

mailto:SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO


GHIRODA 
PLAN URBANISTIC GENERAL ς RLU ς ANEXA 04 ς a¦¢w άDέ  

 

35 

 
STR. FC RIPENSIA 7A TIMISOARA, RO |  TEL: +40 356 101 124, +40 3556 101 125 |  E-MAIL: SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO |  WEB: WWW.SUBCONTROL.RO 

 

UTR D10 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ - UTR D10/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limitŁ UTR învecinat 

Nord-Est Str. Teilor UTR D09 

Nord-Vest DE56 UTR D09 

Est HCN43 UTR D14 

Sud-Est  UTR D15 

Sud Str. Viorelelor UTR D15 

Sud-Vest Str. Infratirea UTR D11 

Nord-Vest Str. Bisericii UTR D02 

DisfuncἪionalitŁἪi 

cod descriere 

RM01 Zgomot cauzat de aeroport 

EC01 Insuficiente spaἪii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Giarmata Vii 

SC03 Lipsa terenurilor de sport 

 

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII  - UTR D10/2018 

Conform Studiului de densificare al intravilanului localitŁἪii Giarmata-Vii, densificarea se face pe 

urmŁtoarele principii:   

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4 strŁzi existente 
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- Este de preferat o densitate de 26 unitŁἪi locative/ha, pentru eficientizarea cheltuielilor 

publice necesare facilitŁἪilor (apŁ-canal, gaz, electricitate, spaἪii verzi, creἨŁ, ἨcoalŁ etc.) 

- Parcelele existente au avut destinaἪie preponderant agricolŁ (vii Ἠi livezi), cu o suprafaἪŁ 

´ntre 2.000 Ἠi 6.000 mp, Ἠi un front stradal ´ntre 10 Ἠi 30 m. 

- DupŁ densificare, ad©ncimea parcelelor de la strŁzile existente este propusŁ de 50-60 m, 

rezultând parcele de cca. 1.000 mp. 

- Parcelele neconstruite de pe perimetrul cvartalului se rezervŁ pentru penetraἪii ´n interior. 

În general sunt necesare minim 2 accese rutiere pe interiorul fiecŁrui cvartal ce urmeazŁ 

a fi densificat. 

- LŁἪimea drumurilor interioare nou create va fi de 12 m. De principiu acestea trebuie 

poziἪionate ´ntre douŁ parcele existente, urm©nd a se ´mpŁrἪi egal ´ntre acestea. În cazul 

´n care ´n prima etapŁ drumul se face pe o singurŁ proprietate, acesta va avea o lŁἪime 

de minimum 8 m. 

- Fiecare UTR conἪine: locuinἪe individuale (front max. 20m), cuplate (front max. 15m), 

´nἨiruite (front max. 10m). Regimul de ´nŁlἪime este S/D+P+1+M, H corniἨŁ max. 7 m, cu 

maximum 2 unitŁἪi locative / parcelŁ. 

- Aliniamentul clŁdirilor este la 0, 3 sau 5 m de la stradŁ, dar constant pe toatŁ lungimea 

strŁzii. La strŁzile existente se va pŁstra aliniamentul existent. Ad©ncimea clŁdirii nu este 

mai mare de 20m. 

- Cota Ñ0.00 a clŁdirilor noi va fi egalŁ sau mai mare faἪŁ de cota carosabilului existent al 

strŁzilor, pentru evitarea inundaἪiei locuinἪelor. 

- Pentru unitatea caracterului densificŁrii, ´nvelitorile Ἠi culorile construcἪiilor noi trebuie sŁ 

fie similare: la ´nvelitoare roἨu/roἨu ´nchis/ negru, la faἪade alb/crem. 
 

 

FiἨŁ propuneri urbanistice 

FuncἪiune predominantŁ: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

Caracterul zonei: 

 

UTR D10 este parte din vechea vatrŁ a satului, cu caracter 

rezidenἪial Ἠi socio-cultural, av©nd pe teritoriul sŁu Biserica 

OrtodoxŁ Ἠi aἨezŁmintele aferente, locuri de joacŁ pentru copii 

într-un scuar cu zone de stat, care poate funcἪiona ca un spaἪiu 

public comunitar. Cvartalul care cuprinde biserica Ἠi parcul 

(nuclee importante ale comunitŁἪii) este parte integratŁ a Zonei 

Centrale MUTR D, iar orice intervenἪii ´n Zona CentralŁ se vor 

face consult©nd Ἠi fiἨa aferentŁ acesteia. 

UTR D10 constŁ din cvartale care mai pot fi densificate, 

preponderent ocupate de locuinἪe cu regim mic de ´nŁlἪime (L1), 

individuale/unifamiliale Ἠi semicolective cu max. 2 unitŁἪi 

locative. ĊncŁ se pŁstreazŁ clŁdiri din vechea vatrŁ a satului, 

case în regim parter, dispuse izolat pe parcelŁ, cu acoperiἨ ´n 4 

ape din ἪiglŁ roἨie, cu 2 goluri cŁtre stradŁ. Alte clŁdiri au fost 

supra´nŁlἪate sau ´nlocuite cu totul ´n ultimii ani, ´nsŁ UTR D10 

pŁstreazŁ, per ansamblu, un caracter unitar de veche vatrŁ a 

satului. ClŁdirile ´n regim P+2 reprezintŁ o disfuncἪionalitate, 

fiind ieἨite din caracterul zonei Ἠi din regimul de ´nŁlἪime maxim 

admis. 

 

O particularitate o prezintŁ Str. Teilor care ´ntretaie UTR D10 în 

douŁ, pe direcἪie nord-sud, unde clŁdirile prezintŁ o retragere în 

unghi de la aliniament, prelu©nd orientarea clŁdirilor din partea 

nord-vesticŁ a Str. Teilor. Astfel, se creeazŁ curἪi triunghiulare 

cŁtre stradŁ, conferind un caracter specific acesteia.  
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Zona are o densitate a populaἪiei relativ micŁ. Densitatea UTR 

va rŁm©ne micŁ Ἠi ´n urma procesului de densificare a fondului 

construit de locuinἪe. 

 

StrŁzile care penetreazŁ Ἠi delimiteazŁ cvartalele au profil 

îngust Ἠi sunt de categoria a IV-a, exceptând strada cat. III, 

profil 10m,  care dubleazŁ DNCT. Trama stradalŁ este regulatŁ, 

´ntretŁiatŁ la 45° doar de Str. Teilor. 

Zona rezidenἪialŁ cu front la Str. ĊnfrŁἪirea a UTR este traversaŁ 

longitudinal de un canal de desecare, care ii va conferi un 

caracter verde central prin perdelele verzi de 15m lŁἪime (c©te 

una pe fiecare parte a canalului).  
SuprafaἪŁ UTR: 17.2 ha 

Densitate (apartamente / ha) 20-30 

POT/UTR estimat: 25% 

Regim de ´nŁlἪime predominant: P+1E+1M(1ER) / H max. corniἨŁ 7m, H maxim conf. aviz AACR 

FuncἪiuni/utilizŁri permise: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

I Institutii Publice Cult 

SVV Perdele Verzi ï protectie HCN 

SVP Zone verzi/Agrement/Sport 

TE Tehnico Edilitare 

I InstituἪii Publice ´nvŁἪŁm©nt - GrŁdiniἪe 

FuncἪiuni/utilizŁri interzise: Conform RLU 

OperaἪiune propusŁ: Densificare 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propunând modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de referinἪŁ 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se face doar ´n 

urma obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile competente Ἠi ´n 

urma consultŁrii cu populaἪia 

InterdicἪie de construire: Zona de protectie cimitir 

Zona de protecἪie a HCN 

Zona de protectie retele electrice 

Pentru realizarea lucrŁrilor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ, se vor 

consulta cerinἪele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentaἪii. 

Dimensiunile, numŁrul Ἠi poziἪia elementelor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ 

se vor realiza astfel ´nc©t sŁ deserveascŁ populaἪia estimatŁ ´n fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mŁrire/reducere a populaἪiei estimate va duce la actualizarea tabelului de cŁtre autoritŁἪile locale Ἠi, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURŀ DE MOBILITATE 

- UTR D10 este delimitat la nord de DNCT (cat. I) Ἠi de drumul colector (cat. III, profil 10m) 

care o dubleazŁ cŁtre zona de servicii; spre sud-vest de Str. ĊnfrŁἪirea (cat. IV, profil 20m, 

cu trotuare de 2m Ἠi pistŁ velo), Str. Lotus la sud-est (cat. IV, profil 12m, cu prelungire 

propusŁ care va fi latŁ de 16m), Str. Teilor Ἠi DE 56 ´n partea nordicŁ (ambele cat. IV, profil 

11, respectiv 16m). 

- Piste velo vor fi incluse în profilul Str. Lotus, Str. ĊnfrŁἪirea, precum Ἠi ´n perdelele verzi SVV 

care se aflŁ de-a lungul canalului HCN 43 (Beh 4a8) 

- Linii de transport ´n comun circulŁ pe Str. Teilor, Str. ÎnfrŁἪirii, cu staἪii amplasate la: colἪul 

Str. ĊnfrŁἪirii cu Str. Bisericii, intersecἪia Str. ĊnfrŁἪirii cu Str. Viorelelor Ἠi pe str. Teilor, la 
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punctul de inflexiune (unde coboarŁ cŁtre sud), conform planἨelor cu Infrastructura de 

Mobilitate 

- FundŁturi: nu pot depŁἨi 50m lungime Ἠi vor avea obligatoriu zonŁ de ´ntoarcere 

-  

 

INFRASTRUCTURŀ ECOLOGICŀ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

- Canalul de desecare care strŁbate longitudinal (pe direcἪia sud-est / nord-vest) UTR D10 va 

avea prevŁzute, conform planἨei de reglementŁri, perdele verzi SVV de minim 15m lŁἪime 

(pe fiecare parte a canalului), Ἠi obligatoriu minim 2m de-o parte Ἠi de alta a canalului care 

vor fi accesibili, ne´ngrŁdiἪi, pentru a permite ´ntreἪinerea acestuia, precum Ἠi amplasarea 

unor trasee velo Ἠi pietonale din materiale naturale, permeabile 

- Se va cŁuta asigurarea conectivitŁἪii ´ntre canalele HCN 

 

INFRASTRUCTURŀ SOCIAL-CULTURALŀ 

- LocuinἪele trebuie sŁ respecte distanἪa de max. 500m faἪŁ de o ἨcoalŁ 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O salŁ de sport Ἠi un bazin de ´not se asigurŁ la nivel de MUTR C+D. Aceste funcἪiuni 

socio-culturale pot fi integrate într-un complex Ἠcolar Ἠi vor fi obligatoriu cu acces public. 

- GrŁdiniἪŁ: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numŁr de 2000 loc ´n UTR D10. 

- Pentru dimensionarea Ἠi echiparea corectŁ a facilitŁἪilor social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale ataἨate prezentei documentaἪii, 

Ἢin©ndu-se cont Ἠi de numŁrul curent Ἠi previzionat al populaἪiei care va locui ´n zonŁ Ἠi 

beneficia de facilitŁἪile respective. 

 

INFRASTRUCTURŀ EDILITARŀ 

- Se propune extinderea reἪelelor de utilitŁἪi ale comunei ï se vor asigura suprafeἪe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR D11 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ - UTR D11/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limitŁ UTR învecinat 

Nord-Est Str. ĊnfrŁἪirea UTR D02, D10 

Sud Str. Viorelelor UTR D16 

Sud-Vest Str. Parcului UTR D12 

Nord-Vest Str. Cerna UTR D03 

DisfuncἪionalitŁἪi 

cod descriere 

EC01 Insuficiente spaἪii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in localitatea 

Giarmata Vii 

SC03 Lipsa terenurilor de sport 

 

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII  - UTR D11/2018 

Conform Studiului de densificare al intravilanului localitŁἪii Giarmata-Vii, densificarea se face pe 

urmŁtoarele principii:   

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4 strŁzi existente 

- Este de preferat o densitate de 26 unitŁἪi locative/ha, pentru eficientizarea cheltuielilor 

publice necesare facilitŁἪilor (apŁ-canal, gaz, electricitate, spaἪii verzi, creἨŁ, ἨcoalŁ etc.) 

- Parcelele existente au avut destinaἪie preponderant agricolŁ (vii Ἠi livezi), cu o suprafaἪŁ 

´ntre 2.000 Ἠi 6.000 mp, Ἠi un front stradal ´ntre 10 Ἠi 30 m. 

- DupŁ densificare, ad©ncimea parcelelor de la strŁzile existente este propusŁ de 50-60 m, 

rezultând parcele de cca. 1.000 mp. 

mailto:SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO


GHIRODA 
PLAN URBANISTIC GENERAL ς RLU ς ANEXA 04 ς a¦¢w άDέ  

 

40 

 
STR. FC RIPENSIA 7A TIMISOARA, RO |  TEL: +40 356 101 124, +40 3556 101 125 |  E-MAIL: SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO |  WEB: WWW.SUBCONTROL.RO 

 

- Parcelele neconstruite de pe perimetrul cvartalului se rezervŁ pentru penetraἪii ´n interior. 

În general sunt necesare minim 2 accese rutiere pe interiorul fiecŁrui cvartal ce urmeazŁ 

a fi densificat. 

- LŁἪimea drumurilor interioare nou create va fi de 12 m. De principiu acestea trebuie 

poziἪionate ´ntre douŁ parcele existente, urm©nd a se ´mpŁrἪi egal între acestea. În cazul 

´n care ´n prima etapŁ drumul se face pe o singurŁ proprietate, acesta va avea o lŁἪime 

de minimum 8 m. 

- Fiecare UTR conἪine: locuinἪe individuale (front max. 20m), cuplate (front max. 15m), 

´nἨiruite (front max. 10m). Regimul de ´nŁlἪime este S/D+P+1+M, H corniἨŁ max. 7 m, cu 

maximum 2 unitŁἪi locative / parcelŁ. 

- Aliniamentul clŁdirilor este la 0, 3 sau 5 m de la stradŁ, dar constant pe toatŁ lungimea 

strŁzii. La strŁzile existente se va pŁstra aliniamentul existent. Ad©ncimea clŁdirii nu este 

mai mare de 20m. 

- Cota Ñ0.00 a clŁdirilor noi va fi egalŁ sau mai mare faἪŁ de cota carosabilului existent al 

strŁzilor, pentru evitarea inundaἪiei locuinἪelor. 

- Pentru unitatea caracterului densificŁrii, ´nvelitorile Ἠi culorile construcἪiilor noi trebuie sŁ 

fie similare: la ´nvelitoare roἨu/roἨu ´nchis/ negru, la faἪade alb/crem. 
 

 

FiἨŁ propuneri urbanistice 

FuncἪiune predominantŁ: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

Caracterul zonei: 

 

 

UTR D11 este parte din vechea vatrŁ a satului, cu caracter 

rezidenἪial. 

UTR D11 constŁ din cvartale care mai pot fi densificate, ocupate 

de locuinἪe cu regim mic de ´nŁlἪime (L1), individuale/unifamiliale 

Ἠi semicolective cu max. 2 unitŁἪi locative. ĊncŁ se pŁstreazŁ 

clŁdiri din vechea vatrŁ a satului, case ´n regim parter, dispuse 

izolat pe parcelŁ, cu acoperiἨ ´n 2 sau 4 ape din ἪiglŁ roἨie. Alte 

clŁdiri au fost supra´nŁlἪate sau ´nlocuite cu totul ´n ultimii ani, 

´nsŁ UTR D03 pŁstreazŁ, per ansamblu, un caracter unitar de 

veche vatrŁ a satului.  Zona are o densitate a populaἪiei relativ 

micŁ. Densitatea UTR va rŁm©ne micŁ Ἠi ´n urma procesului de 

densificare a fondului construit de locuinἪe. 

 

StrŁzile principale care penetreazŁ Ἠi delimiteazŁ cvartalele au 

profil îngust Ἠi sunt strŁzi de importanἪŁ localŁ, categoria a IV-a. 

Trama stradalŁ este regulatŁ. 

 

Prin apropierea Bisericii Ortodoxe Ἠi a conformŁrii Str. Bisericii 

(cu Biserica OrtodoxŁ capŁt de perspectivŁ), se impune 

includerea colἪului nordic al UTR D11 ´n Zona CentralŁ MUTR D.  

Orice intervenἪii ´n Zona CentralŁ MUTR D se vor face consultând 

Ἠi fiἨa aferentŁ acesteia.  
SuprafaἪŁ UTR: 14.0 ha 

POT/UTR estimat: 25% 

Regim de ´nŁlἪime 

predominant: 

P+1E+1M(1ER) / H max. corniἨŁ 7m, H maxim conf. aviz AACR 

FuncἪiuni/utilizŁri permise: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

TE Tehnico Edilitare 

I InstituἪii Publice ´nvŁἪŁm©nt - GrŁdiniἪe 
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SVP SpaἪii Verzi Parcuri/ Agrement/ Sport/ ProtecἪie 

FuncἪiuni/utilizŁri interzise: Conform RLU 

OperaἪiune propusŁ: Densificare 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de referinἪŁ 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se face doar ´n 

urma obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile competente Ἠi ´n 

urma consultŁrii cu populaἪia 

InterdicἪie de construire: Zona de protectie retele electrice 

 

Pentru realizarea lucrŁrilor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ, se vor 

consulta cerinἪele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentaἪii. 

Dimensiunile, numŁrul Ἠi poziἪia elementelor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ 

se vor realiza astfel ´nc©t sŁ deserveascŁ populaἪia estimatŁ ´n fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mŁrire/reducere a populaἪiei estimate va duce la actualizarea tabelului de cŁtre autoritŁἪile locale Ἠi, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURŀ DE MOBILITATE 

- StrŁzile care delimiteazŁ UTR D11 sunt de categoria a IV-a, profil îngust (12-20), cu 

urmŁtoarele componente: Str. Cerna ï profil 12m, spaἪii verzi aliniament de 1,5m, trotuare 

2m; Str. ĊnfrŁἪirea -  profil 20m, spaἪii verzi aliniament 3m, 1m piste velo Ἠi trotuare de 2m; 

Str. Bisericii ï profil 18, spaἪii verzi aliniament 2m, 1m piste velo Ἠi trotuare de 2m; Str, 

Viorelelor ï profil 12m; Str. Parcului ï profil 10m, spaἪii verzi aliniament 1,5m, trotuare 1m.  

- Piste velo vor fi incluse în profilele enumerate mai sus 

- Linii de transport ´n comun circulŁ pe Str. ĊnfrŁἪirea, cu staἪie la intersecἪia cu Str. Viorelelor 

Ἠi ´n apropierea Bisericii Ortodoxe 

FundŁturi: nu pot depŁἨi 50m lungime Ἠi vor avea obligatoriu zonŁ de ´ntoarcere  

 

INFRASTRUCTURŀ ECOLOGICŀ 

Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

 

INFRASTRUCTURŀ SOCIAL-CULTURALŀ 

- LocuinἪele trebuie sŁ respecte distanἪa de max. 500m faἪŁ de o ἨcoalŁ 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacŁ pentru copii/ UTR 

- PiaἪetŁ publicŁ/ spaἪiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieἪii 

sociale a comunitŁἪii 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O salŁ de sport Ἠi un bazin de ´not se asigurŁ la nivel de MUTR A+B. Aceste funcἪiuni 

socio-culturale pot fi integrate într-un complex Ἠcolar Ἠi vor fi obligatoriu cu acces public. 

- GrŁdiniἪŁ: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numŁr de 2000 loc ´n UTR D11 

- Pentru dimensionarea Ἠi echiparea corectŁ a facilitŁἪilor social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale ataἨate prezentei documentaἪii, 

Ἢin©ndu-se cont Ἠi de numŁrul curent Ἠi previzionat al populaἪiei care va locui ´n zonŁ Ἠi 

beneficia de facilitŁἪile respective. 

 

INFRASTRUCTURŀ EDILITARŀ 

- Se propune extinderea reἪelelor de utilitŁἪi ale comunei ï se vor asigura suprafeἪe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 

 

  

mailto:SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO


GHIRODA 
PLAN URBANISTIC GENERAL ς RLU ς ANEXA 04 ς a¦¢w άDέ  

 

42 

 
STR. FC RIPENSIA 7A TIMISOARA, RO |  TEL: +40 356 101 124, +40 3556 101 125 |  E-MAIL: SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO |  WEB: WWW.SUBCONTROL.RO 

 

UTR D12 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ - UTR D12/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limitŁ UTR învecinat 

Nord-Est Str. Parcului UTR D03, D11 

Sud Str. Viorelelor UTR D16 

Sud-Vest Str. Viorelelor UTR C11 

Nord-Vest Calea ferata, Calea Timisoarei(DC64) UTR D04 

DisfuncἪionalitŁἪi 

cod descriere 

RM06 Zgomot generat de calea ferata 

EC01 Insuficiente spaἪii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Giarmata Vii 

EC07 Lipsa treceri protejate pentru animale intre trseele canalelor din comuna si 

paduri 

SC02 Lipsa locuri de joaca pentru copii 

SC03 Lipsa terenurilor de sport 

 

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII  - UTR D12/2018 

Conform Studiului de densificare al intravilanului localitŁἪii Giarmata-Vii, densificarea se face pe 

urmŁtoarele principii:   

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4 strŁzi existente 

- Este de preferat o densitate de 26 unitŁἪi locative/ha, pentru eficientizarea cheltuielilor 

publice necesare facilitŁἪilor (apŁ-canal, gaz, electricitate, spaἪii verzi, creἨŁ, ἨcoalŁ etc.) 

- Parcelele existente au avut destinaἪie preponderant agricolŁ (vii Ἠi livezi), cu o suprafaἪŁ 

´ntre 2.000 Ἠi 6.000 mp, Ἠi un front stradal ´ntre 10 Ἠi 30 m. 
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- DupŁ densificare, ad©ncimea parcelelor de la strŁzile existente este propusŁ de 50-60 m, 

rezultând parcele de cca. 1.000 mp. 

- Parcelele neconstruite de pe perimetrul cvartalului se rezervŁ pentru penetraἪii ´n interior. 

Ċn general sunt necesare minim 2 accese rutiere pe interiorul fiecŁrui cvartal ce urmeazŁ 

a fi densificat. 

- LŁἪimea drumurilor interioare nou create va fi de 12 m. De principiu acestea trebuie 

poziἪionate ´ntre douŁ parcele existente, urm©nd a se ´mpŁrἪi egal ´ntre acestea. Ċn cazul 

´n care ´n prima etapŁ drumul se face pe o singurŁ proprietate, acesta va avea o lŁἪime 

de minimum 8 m. 

- Fiecare UTR conἪine: locuinἪe individuale (front max. 20m), cuplate (front max. 15m), 

´nἨiruite (front max. 10m). Regimul de ´nŁlἪime este S/D+P+1+M, H corniἨŁ max. 7 m, cu 

maximum 2 unitŁἪi locative / parcelŁ. 

- Aliniamentul clŁdirilor este la 0, 3 sau 5 m de la stradŁ, dar constant pe toatŁ lungimea 

strŁzii. La strŁzile existente se va pŁstra aliniamentul existent. Ad©ncimea clŁdirii nu este 

mai mare de 20m. 

- Cota Ñ0.00 a clŁdirilor noi va fi egalŁ sau mai mare faἪŁ de cota carosabilului existent al 

strŁzilor, pentru evitarea inundaἪiei locuinἪelor. 

- Pentru unitatea caracterului densificŁrii, ´nvelitorile Ἠi culorile construcἪiilor noi trebuie sŁ 

fie similare: la ´nvelitoare roἨu/roἨu ´nchis/ negru, la faἪade alb/crem. 
 

 

FiἨŁ propuneri urbanistice 

FuncἪiune predominantŁ: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

Caracterul zonei: 

 

 

UTR 12 are un caracter rezidenἪial Ἠi are parἪial caracterul de 

vatrŁ veche a satului (frontul dinspre Str. Parcului), restul UTR 

urm©nd a fi completat cu construcἪii Ἠi densificat. 

Fondul construit existent de pe Str. Parcului constŁ 

preponderent din locuinἪe cu regim mic de ´nŁlἪime (L1), 

individuale/unifamiliale Ἠi semicolective cu max. 2 unitŁἪi 

locative, dispuse izolat pe parcelŁ, cu acoperiἨ predominant în 

2 ape, din ἪiglŁ roἨie. Densitatea UTR va rŁm©ne micŁ Ἠi ´n 

urma procesului de construire Ἠi densificare a acestuia. 

 

UTR D12 este foarte bine conectat cu TimiἨoara Ἠi DumbrŁviἪa, 

fiind adiacent intersecἪiei dintre douŁ cŁi rutiere locale majore ï 

Calea TimiἨoarei Ἠi Bulevardul Ghioceilor.   
SuprafaἪŁ UTR: 25.5 ha 

Densitate (apartamente / ha) 20-30 

POT/UTR estimat: 25% 

Regim de ´nŁlἪime predominant: P+1E+1M(1ER) / H max. corniἨŁ 7m, H maxim conf. aviz AACR 

FuncἪiuni/utilizŁri permise: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

S Servicii 

SVV Perdele Verzi ï protectie HCN 

TFPP Perdele Protectie 

GCC Cimitire 

TE Tehnico Edilitare 

SVP SpaἪii Verzi Parcuri/ Agrement/ Sport/ ProtecἪie 

I InstituἪii Publice ´nvŁἪŁm©nt - GrŁdiniἪe 

FuncἪiuni/utilizŁri interzise: Conform RLU 

OperaἪiune propusŁ: Densificare 
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 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de referinἪŁ 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se face doar ´n 

urma obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile competente Ἠi ´n 

urma consultŁrii cu populaἪia 

InterdicἪie de construire: Zona de protecἪie a cŁii ferate 

Zona de protecἪie a HCN 

Zona de protectie retele electrice 

Zona de protectie retele de gaz 

ZonŁ de protecἪie militarŁ ï interdicἪie de construire a 

locuinἪelor. Cele existente vor solicita aviz/mŁsuri compensatorii 

de la ArmatŁ sau AgenἪia NuclearŁ Ἠi Pentru DeἨeuri 

Radioactive sau alte autoritŁἪi care se ocupŁ de gestionarea 

zonei 

Zona de protectie padure 
 

ZonŁ traversare la nivel cu calea feratŁ pe DE 105, Ł©nŁ la 

soluἪionarea tehnicŁ. 

Pentru realizarea lucrŁrilor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ, se vor 

consulta cerinἪele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentaἪii. 

Dimensiunile, numŁrul Ἠi poziἪia elementelor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ 

se vor realiza astfel ´nc©t sŁ deserveascŁ populaἪia estimatŁ ´n fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mŁrire/reducere a populaἪiei estimate va duce la actualizarea tabelului de cŁtre autoritŁἪile locale Ἠi, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURŀ DE MOBILITATE 

- StrŁzile principale, care colecteazŁ circulaἪia din UTR D12, sunt Str. Viorelelor (cat. II, profil 

22m) Ἠi Calea TimiἨoarei (cat. IV, profil 14m), care, p©nŁ ´n dreptul UTR 12, are rol de drum 

de legŁturŁ (local major 1, cat. III, profil 14m). Restul strŁzilor care delimiteazŁ sau parcurg 

UTR D12 sunt de importanἪŁ localŁ, cat. IV, cu profile variind ´ntre 10 Ἠi 12m. 

- Piste velo vor fi incluse în profilul Str. Viorelelor Ἠi ´n Calea TimiἨoarei 

- Linii de transport ´n comun circulŁ pe Str. Viorelelor (cu staἪie ´n proximitatea punctului de 

inflexiune a strŁzii) Ἠi pe Calea TimiἨoarei, cu staἪie la intersecἪia cu Str. Viorelelor/Bd. 

Ghioceilor..  

- FundŁturi: nu pot depŁἨi 50m lungime Ἠi vor avea obligatoriu zonŁ de ´ntoarcere  

 

INFRASTRUCTURŀ ECOLOGICŀ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

- Canalul de desecare care parcurge  UTR D12 va avea prevŁzute, conform planἨei de 

reglementŁri, perdele verzi SVV, Ἠi obligatoriu minim 2m de-o parte Ἠi de alta a canalului 

care vor fi accesibili, ne´ngrŁdiἪi, pentru a permite ´ntreἪinerea acestuia 

- Str. Viorelelor va fi bordatŁ de perdele de protecἪie TFPP, pentru protejarea zonelor 

rezidenἪiale aflate la nord de acestea. 

Zonele de protecἪie a reἪelelor de gaz (20m) vor fi prevŁzute cu perdele de protecἪie TFPP  

 

INFRASTRUCTURŀ SOCIAL-CULTURALŀ 

- LocuinἪele trebuie sŁ respecte distanἪa de max. 500m faἪŁ de o ἨcoalŁ 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacŁ pentru copii/ UTR 

- PiaἪetŁ publicŁ/ spaἪiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieἪii 

sociale a comunitŁἪii 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O salŁ de sport Ἠi un bazin de ´not se asigurŁ la nivel de MUTR C+D. Aceste funcἪiuni 

socio-culturale pot fi integrate într-un complex Ἠcolar Ἠi vor fi obligatoriu cu acces public. 
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- GrŁdiniἪŁ: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numŁr de 2000 loc ´n UTR D12. 

- Pentru dimensionarea Ἠi echiparea corectŁ a facilitŁἪilor social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale ataἨate prezentei documentaἪii, 

Ἢin©ndu-se cont Ἠi de numŁrul curent Ἠi previzionat al populaἪiei care va locui ´n zonŁ Ἠi 

beneficia de facilitŁἪile respective. 

 

INFRASTRUCTURŀ EDILITARŀ 

- Se propune extinderea reἪelelor de utilitŁἪi ale comunei ï se vor asigura suprafeἪe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR D13 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ - UTR D13/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limitŁ UTR învecinat 

Nord-Est DNCT UTR E08 

Sud-Est Str. Albatrosului UTR D06, D07 

Sud-Vest Limita UAT Ghiroda ï UAT 

DumbrŁviἪa 

 

Nord-Vest Limita UAT Ghiroda ï UAT 

DumbrŁviἪa, Râul Behela 

 

DisfuncἪionalitŁἪi 

cod descriere 

RM01 Zgomot cauzat de aeroport 

RM02 Zgomotul generat de centura DNCT 

RM07 Lipsa drumuri colectoare DNCT 

 

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII  - UTR D13/2018 

Conform Studiului de densificare al intravilanului localitŁἪii Giarmata-Vii, densificarea se face pe 

urmŁtoarele principii:   

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4 strŁzi existente 

- Este de preferat o densitate de 26 unitŁἪi locative/ha, pentru eficientizarea cheltuielilor 

publice necesare facilitŁἪilor (apŁ-canal, gaz, electricitate, spaἪii verzi, creἨŁ, ἨcoalŁ etc.) 

- Parcelele existente au avut destinaἪie preponderant agricolŁ (vii Ἠi livezi), cu o suprafaἪŁ 

´ntre 2.000 Ἠi 6.000 mp, Ἠi un front stradal ´ntre 10 Ἠi 30 m. 

- DupŁ densificare, ad©ncimea parcelelor de la strŁzile existente este propusŁ de 50-60 m, 

rezultând parcele de cca. 1.000 mp. 
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- Parcelele neconstruite de pe perimetrul cvartalului se rezervŁ pentru penetraἪii ´n interior. 

Ċn general sunt necesare minim 2 accese rutiere pe interiorul fiecŁrui cvartal ce urmeazŁ 

a fi densificat. 

- LŁἪimea drumurilor interioare nou create va fi de 12 m. De principiu acestea trebuie 

poziἪionate ´ntre douŁ parcele existente, urm©nd a se ´mpŁrἪi egal ´ntre acestea. Ċn cazul 

´n care ´n prima etapŁ drumul se face pe o singurŁ proprietate, acesta va avea o lŁἪime 

de minimum 8 m. 

- Fiecare UTR conἪine: locuinἪe individuale (front max. 20m), cuplate (front max. 15m), 

´nἨiruite (front max. 10m). Regimul de ´nŁlἪime este S/D+P+1+M, H corniἨŁ max. 7 m, cu 

maximum 2 unitŁἪi locative / parcelŁ. 

- Aliniamentul clŁdirilor este la 0, 3 sau 5 m de la stradŁ, dar constant pe toatŁ lungimea 

strŁzii. La strŁzile existente se va pŁstra aliniamentul existent. Ad©ncimea clŁdirii nu este 

mai mare de 20m. 

- Cota Ñ0.00 a clŁdirilor noi va fi egalŁ sau mai mare faἪŁ de cota carosabilului existent al 

strŁzilor, pentru evitarea inundaἪiei locuinἪelor. 

- Pentru unitatea caracterului densificŁrii, ´nvelitorile Ἠi culorile construcἪiilor noi trebuie sŁ 

fie similare: la ´nvelitoare roἨu/roἨu ´nchis/ negru, la faἪade alb/crem. 
 

 

FiἨŁ propuneri urbanistice 

FuncἪiune predominantŁ: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

Caracterul zonei: 

 

 

Caracterul UTR D13 este mixt (predominând funcἪiunile 

rezidenἪiale Ἠi zonele verzi), de extindere a locuinἪelor ´n regim mic 

de ´nŁlἪime (L1) din Giarmata Vii, dar Ἠi de conectare la fondul 

construit al UAT DumbrŁviἪa.  

Zona rezidenἪialŁ constŁ din locuinἪe cu regim mic de ´nŁlἪime 

(L1), individuale/unifamiliale Ἠi semicolective cu max. 2 unitŁἪi 

locative, cu o tramŁ stradalŁ regulatŁ care continuŁ cea existentŁ 

în UTR D07. 

CŁtre DNCT, UTR D13 va avea un caracter centrat pe servicii, 

separat de zonele rezidenἪiale prin perdele de protecἪie TFPP, 

pentru a evita incompatibilitatea funcἪiunilor. Perdele de protecἪie 

TFPP se vor prevedea Ἠi cŁtre DNCT, pentru a proteja zona de 

servicii de poluarea fonicŁ generatŁ de artera de circulaἪie. 

 

De-a lungul râului Behela, UTR va avea un caracter verde, de 

coridor ecologic, av©nd o f©Ἠie de circa 100m de zonŁ SVE. 

SuprafaἪŁ UTR: 12.5 ha 

Densitate (apartamente / ha) 20-30 

POT/UTR estimat: 25% 

Regim de ´nŁlἪime 

predominant: 

P+1E+1M(1ER) / H max. corniἨŁ 7m, H maxim conf. aviz AACR 

FuncἪiuni/utilizŁri permise: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

S Servicii 

TFPP Perdele Protectie 

SVE Culoare Ecologice 

TE Tehnico Edilitare 

SVP SpaἪii Verzi Parcuri/ Agrement/ Sport/ ProtecἪie 

I InstituἪii Publice ´nvŁἪŁm©nt - GrŁdiniἪe 
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OperaἪiune propusŁ: Extindere 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de referinἪŁ 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se face doar ´n 

urma obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile competente Ἠi ´n urma 

consultŁrii cu populaἪia 

InterdicἪie de construire: Zona de protecἪie retele de gaz 

Zona de protectie culoar ecologic r. Behela 

 

Pentru realizarea lucrŁrilor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ, se vor 

consulta cerinἪele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentaἪii. 

Dimensiunile, numŁrul Ἠi poziἪia elementelor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ 

se vor realiza astfel ´nc©t sŁ deserveascŁ populaἪia estimatŁ ´n fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mŁrire/reducere a populaἪiei estimate va duce la actualizarea tabelului de cŁtre autoritŁἪile locale Ἠi, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURŀ DE MOBILITATE 

- StrŁzile care parcurg UTR D13 sunt de categoria a IV-a, profil îngust (13-16m), iar 

colectorul principal al circulaἪiei este Str. Albastrosului (cat. II, profil 20m), care delimiteazŁ 

cvartalul la est. De asemenea, UTR D13 este delimitat la nord de DNCT (cat.I), ceea ce 

´nseamnŁ cŁ este deosebit de bine conectat la regiune.   

- Piste velo vor fi incluse în profilul Str. Albatrosului, a strŁzii care separŁ zona rezidenἪialŁ 

de cea de servicii, precum Ἠi ´n zona de coridor ecologic SVE 

- Linii de transport ´n comun circulŁ pe Str. Albatrosului, cu staἪie la intersecἪia cu Str. Teilor 

- Lipsa drumurilor colectoare DNCT este o disfuncἪionalitate, astfel ´nc©t se va studia Ἠi 

detalia tehnic intersecἪia DNCT cu Str. Albatrosului, cea din urmŁ colect©nd circulaἪia din 

UTR D12 Ἠi D07 cŁtre DNCT 

- FundŁturi: nu pot depŁἨi 50m lungime Ἠi vor avea obligatoriu zonŁ de ´ntoarcere  

 

INFRASTRUCTURŀ ECOLOGICŀ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

- Pe o f©Ἠie de circa 100m lŁἪime de la malul Behelei se instituie zonŁ de coridor ecologic, ca 

o zonŁ de spaἪii verzi continuŁ, fŁrŁ construcἪii, unde este permisŁ implementarea unor 

sisteme de alei Ἠi piste velo, cu condiἪia ca acestea sŁ conste din platforme din stratificaἪie 

permeabilŁ, ecologicŁ. Se vor respecta cu stricteἪe prevederile RLU SVE pentru aceastŁ 

zonŁ. 

-    Se va prevedea o perdea de protecἪie TFPP, ´n vederea separŁrii UTR D07 de DNCT, care     

funcἪioneazŁ ca o barierŁ de sunet Ἠi poluare; 

- O perdea de protecἪie TFPP ´n vederea separŁrii zonei S dedicatŁ serviciilor de zona L1 de 

locuinἪe. 

 

INFRASTRUCTURŀ SOCIAL-CULTURALŀ 

- LocuinἪele trebuie sŁ respecte distanἪa de max. 500m faἪŁ de o ἨcoalŁ 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacŁ pentru copii/ UTR 

- PiaἪetŁ publicŁ/ spaἪiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieἪii 

sociale a comunitŁἪii 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O salŁ de sport Ἠi un bazin de ´not se asigurŁ la nivel de MUTR C+D. Aceste funcἪiuni 

socio-culturale pot fi integrate într-un complex Ἠcolar Ἠi vor fi obligatoriu cu acces public. 

- GrŁdiniἪŁ: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numŁr de 2000 loc ´n UTR D13 

- Pentru dimensionarea Ἠi echiparea corectŁ a facilitŁἪilor social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale ataἨate prezentei documentaἪii, 
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Ἢinându-se cont Ἠi de numŁrul curent Ἠi previzionat al populaἪiei care va locui ´n zonŁ Ἠi 

beneficia de facilitŁἪile respective. 

 

INFRASTRUCTURŀ EDILITARŀ 

- Se propune extinderea reἪelelor de utilitŁἪi ale comunei ï se vor asigura suprafeἪe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR D14 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ - UTR D14/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limitŁ UTR învecinat 

Nord Drum de exploatare DE56 UTR D09 

Est DNCT UTR E02 

Sud Bulevardul Livezilor UTR C03 

Vest Canal de desecare HCN43  UTR D10, D15, D17 

DisfuncἪionalitŁἪi 

cod descriere 

RM01 Zgomot cauzat de aeroport 

RM02 Zgomotul generat de centura DNCT 

RM07 Lipsa drumuri colectoare DNCT 

EC01 Insuficiente spaἪii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Giarmata Vii 

EC10 Lipsa de conectivitate intre canale 

EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor 

 

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII  - UTR D14/2018 

mailto:SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO


GHIRODA 
PLAN URBANISTIC GENERAL ς RLU ς ANEXA 04 ς a¦¢w άDέ  

 

51 

 
STR. FC RIPENSIA 7A TIMISOARA, RO |  TEL: +40 356 101 124, +40 3556 101 125 |  E-MAIL: SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO |  WEB: WWW.SUBCONTROL.RO 

 

Conform Studiului de densificare al intravilanului localitŁἪii Giarmata-Vii, densificarea se face pe 

urmŁtoarele principii:   

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4 strŁzi existente 

- Este de preferat o densitate de 26 unitŁἪi locative/ha, pentru eficientizarea cheltuielilor 

publice necesare facilitŁἪilor (apŁ-canal, gaz, electricitate, spaἪii verzi, creἨŁ, ἨcoalŁ etc.) 

- Parcelele existente au avut destinaἪie preponderant agricolŁ (vii Ἠi livezi), cu o suprafaἪŁ 

´ntre 2.000 Ἠi 6.000 mp, Ἠi un front stradal ´ntre 10 Ἠi 30 m. 

- DupŁ densificare, ad©ncimea parcelelor de la strŁzile existente este propusŁ de 50-60 m, 

rezultând parcele de cca. 1.000 mp. 

- Parcelele neconstruite de pe perimetrul cvartalului se rezervŁ pentru penetraἪii ´n interior. 

În general sunt necesare minim 2 accese rutiere pe interiorul fiecŁrui cvartal ce urmeazŁ 

a fi densificat. 

- LŁἪimea drumurilor interioare nou create va fi de 12 m. De principiu acestea trebuie 

poziἪionate ´ntre douŁ parcele existente, urm©nd a se ´mpŁrἪi egal ´ntre acestea. În cazul 

´n care ´n prima etapŁ drumul se face pe o singurŁ proprietate, acesta va avea o lŁἪime 

de minimum 8 m. 

- Fiecare UTR conἪine: locuinἪe individuale (front max. 20m), cuplate (front max. 15m), 

´nἨiruite (front max. 10m). Regimul de ´nŁlἪime este S/D+P+1+M, H corniἨŁ max. 7 m, cu 

maximum 2 unitŁἪi locative / parcelŁ. 

- Aliniamentul clŁdirilor este la 0, 3 sau 5 m de la stradŁ, dar constant pe toatŁ lungimea 

strŁzii. La strŁzile existente se va pŁstra aliniamentul existent. Ad©ncimea clŁdirii nu este 

mai mare de 20m. 

- Cota Ñ0.00 a clŁdirilor noi va fi egalŁ sau mai mare faἪŁ de cota carosabilului existent al 

strŁzilor, pentru evitarea inundaἪiei locuinἪelor. 

- Pentru unitatea caracterului densificŁrii, ´nvelitorile Ἠi culorile construcἪiilor noi trebuie sŁ 

fie similare: la ´nvelitoare roἨu/roἨu ´nchis/ negru, la faἪade alb/crem. 
 

 

FiἨŁ propuneri urbanistice 

FuncἪiune predominantŁ: S Servicii 

Caracterul zonei: 

 

Constituire front servicii dea lungul DNCT ca zona intermediara intre 

drumul national si zonele cu locuinte, culoare verzi dea lungul 

canalelor 

UTR D14 va avea un caracter de extindere a MUTR C, constituind 

un front de servicii de-a lungul DNCT, ca zonŁ intermediarŁ ´ntre DN 

Ἠi zonele cu locuinἪe. UTR D14 constŁ din terenuri dedicate 

activitŁἪilor economice de tip terἪiar Ἠi serviciilor publice, Ἠi zone 

verzi de tip SVV Ἠi TFPP (perdele verzi Ἠi perdele de protecἪie). 

Caracterul UTR D14 va fi puternic influenἪat de infrastructura de 

mobilitate din proximitate, devenind, odatŁ Ἠi cu realizarea 

drumurilor colectoare, o zonŁ la intersecἪia unor artere majore Ἠi 

producŁtoare de zgomot, noxe etc, ´nsŁ extrem de bine conectatŁ, 

constituind un avantaj pentru serviciile din zonŁ.  
SuprafaἪŁ UTR: 31.4 ha 

POT/UTR estimat: 40% 

Regim de ´nŁlἪime 

predominant: 

(S)/(D)+P+3E+1M/1Er,  H max. corniἨŁ 15 m, H maxim conf. aviz 

AACR 

FuncἪiuni/utilizŁri permise: S Servicii 

TFPP Perdele Protectie 

SSV Perdele Verzi ï protectie HCN 

I InstituἪii Publice ´nvŁἪŁm©nt - GrŁdiniἪe 
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Sp ZonŁ de servicii agrement Ἠi sport 

TE Tehnico Edilitare 

FuncἪiuni/utilizŁri interzise: Conform RLU 

OperaἪiune propusŁ: Extindere 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de referinἪŁ 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se face doar ´n urma 

obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile competente Ἠi ´n urma 

consultŁrii cu populaἪia 

InterdicἪie de construire: Zona de protectie retele de gaz 

Zona de protecἪie a HCN 

Pentru realizarea lucrŁrilor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ, se vor 

consulta cerinἪele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentaἪii. 

Dimensiunile, numŁrul Ἠi poziἪia elementelor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ 

se vor realiza astfel ´nc©t sŁ deserveascŁ populaἪia estimatŁ ´n fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mŁrire/reducere a populaἪiei estimate va duce la actualizarea tabelului de cŁtre autoritŁἪile locale Ἠi, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURŀ DE MOBILITATE 

- Principalele strŁzi care colecteazŁ circulaἪia din cadrul UTR D14 sunt: Drumul Expres Est 

(cat. I, profil 36m) prin drumul colector (cat.III, profil 10) care circulŁ paralel cu acesta Ἠi se 

va racorda la DNCT ´n partea nordicŁ a UTR D14, Ἠi Bulevardul Livezilor (cat.II, profil 26m). 

- Piste velo în cadrul perdelelor verzi de-a lungul canalelor HCN, precum Ἠi în profilul Str. 

Lotus, Bd. Livezilor 

- Linii de transport în comun care deservesc UTR D14 se aflŁ pe Bd. Livezilor (cu staἪie ´n 

colἪul sud-vestic al UTR) Ἠi pe DE 56 (cu staἪie apropiatŁ ´n UTR D10, ´n punctul de 

inflexiune al Str. Teilor, aflat la circa 250m de UTR D14). 

- FundŁturi: nu pot depŁἨi 50m lungime Ἠi vor avea obligatoriu zonŁ de ´ntoarcere  

- Drumul Expres Est va produce un nivel ridicat de zgomot, ceea ce poate reprezenta o 

disfuncἪionalitate pentru anumite tipuri de funcἪiuni din zona de servicii. AceastŁ 

disfuncἪionalitate se poate remedia prin amenajarea de perdele de protecἪie cŁtre cŁile de 

circulaἪie rutierŁ 

- Ċn funcἪie de dezvoltarea infrastructurii rutiere a UTR D17 Ἠi a UTR D15, se pot propune 

strŁzi cu continuitate Ἠi ´n UTR D14 

-  

 

INFRASTRUCTURŀ ECOLOGICŀ 

- Canalul colector HC 63 (Beh 4a8) Ἠi toate canalele subordonate vor avea prevŁzute, 

conform planἨei de reglementŁri, perdele verzi SVV de 15m lŁἪime, Ἠi obligatoriu minim 2m 

de-o parte Ἠi de alta a canalului care vor fi accesibili, ne´ngrŁdiἪi, pentru a permite 

´ntreἪinerea acestuia, precum Ἠi amplasarea unor trasee velo Ἠi pietonale din materiale 

naturale, permeabile 

Se va cŁuta asigurarea conectivitŁἪii ´ntre canalele HCN 

 

INFRASTRUCTURŀ SOCIAL-CULTURALŀ 

-Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

 

INFRASTRUCTURŀ EDILITARŀ 

- Se propune extinderea reἪelelor de utilitŁἪi ale comunei ï se vor asigura suprafeἪe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR D15 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ - UTR D15/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limitŁ UTR învecinat 

Nord Str. Viorelelor, Str. Lotus UTR D10 

Est Canal de desecare HCN 63 UTR D14 

Sud Canal de desecare HCN 66 UTR D17 

Vest Drum comunal (DC65/1) Aleea 

Uberland 

UTR D16 

DisfuncἪionalitŁἪi 

cod descriere 

EC01 Insuficiente spaἪii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Giarmata Vii 

EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor 

 

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII  - UTR D15/2018 

Conform Studiului de densificare al intravilanului localitŁἪii Giarmata-Vii, densificarea se face pe 

urmŁtoarele principii:   

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4 strŁzi existente 

- Este de preferat o densitate de 26 unitŁἪi locative/ha, pentru eficientizarea cheltuielilor 

publice necesare facilitŁἪilor (apŁ-canal, gaz, electricitate, spaἪii verzi, creἨŁ, ἨcoalŁ etc.) 

- Parcelele existente au avut destinaἪie preponderant agricolŁ (vii Ἠi livezi), cu o suprafaἪŁ 

´ntre 2.000 Ἠi 6.000 mp, Ἠi un front stradal ´ntre 10 Ἠi 30 m. 

- DupŁ densificare, ad©ncimea parcelelor de la strŁzile existente este propusŁ de 50-60 m, 

rezultând parcele de cca. 1.000 mp. 
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- Parcelele neconstruite de pe perimetrul cvartalului se rezervŁ pentru penetraἪii ´n interior. 

În general sunt necesare minim 2 accese rutiere pe interiorul fiecŁrui cvartal ce urmeazŁ 

a fi densificat. 

- LŁἪimea drumurilor interioare nou create va fi de 12 m. De principiu acestea trebuie 

poziἪionate ´ntre douŁ parcele existente, urm©nd a se ´mpŁrἪi egal ´ntre acestea. În cazul 

´n care ´n prima etapŁ drumul se face pe o singurŁ proprietate, acesta va avea o lŁἪime 

de minimum 8 m. 

- Fiecare UTR conἪine: locuinἪe individuale (front max. 20m), cuplate (front max. 15m), 

´nἨiruite (front max. 10m). Regimul de ´nŁlἪime este S/D+P+1+M, H corniἨŁ max. 7 m, cu 

maximum 2 unitŁἪi locative / parcelŁ. 

- Aliniamentul clŁdirilor este la 0, 3 sau 5 m de la stradŁ, dar constant pe toatŁ lungimea 

strŁzii. La strŁzile existente se va pŁstra aliniamentul existent. Ad©ncimea clŁdirii nu este 

mai mare de 20m. 

- Cota Ñ0.00 a clŁdirilor noi va fi egalŁ sau mai mare faἪŁ de cota carosabilului existent al 

strŁzilor, pentru evitarea inundaἪiei locuinἪelor. 

- Pentru unitatea caracterului densificŁrii, ´nvelitorile Ἠi culorile construcἪiilor noi trebuie sŁ 

fie similare: la ´nvelitoare roἨu/roἨu ´nchis/ negru, la faἪade alb/crem. 
 

 

FiἨŁ propuneri urbanistice 

FuncἪiune predominantŁ: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

Caracterul zonei: 

 

 

UTR D15 are un caracter rezidenἪial, cu majoritatea suprafeἪei 

ocupate de zonŁ rezidenἪialŁ ´n regim mic de ´nŁlἪime (L1, cu 

locuire individualŁ/unifamilialŁ sau semicolectivŁ), Ἠi o zonŁ de 

suprafaἪŁ mai micŁ de locuinἪe ´n regim mediu de ´nŁlἪime (L2, cu 

locuinἪe colective mici Ἠi medii) ´n partea nordicŁ a UTR. UTR D15 

va fi supus unei operaἪiuni de completare, ´n parcelele libere 

preluându-se caracterul construcἪiilor existente ´n vecinŁtŁἪi, 

conformat zonificŁrii conform planἨei de ReglementŁri. 

Tama stradalŁ este una regulatŁ, iar ´n cadrul cvartalelor nesigilate 

se pot realiza operaἪiuni de densificare, prin prelungirea strŁzilor 

sau introducerea unor strŁzi noi.  
SuprafaἪŁ UTR: 16.8 ha 

Densitate (apartamente / ha) În zonele L1: 20-30 

În zonele L2: max.50 

POT/UTR estimat: 25% 

Regim de ´nŁlἪime 

predominant: 

P+1E+1M(1ER) / H max. corniἨŁ 7m, H maxim conf. aviz AACR 

FuncἪiuni/utilizŁri permise: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime  

L2 Locuinte cu regim mediu de inaltime 

SVV Perdele Verzi ï protectie HCN 

TE Tehnico Edilitare 

SVP SpaἪii Verzi Parcuri/ Agrement/ Sport/ ProtecἪie 

I InstituἪii Publice ´nvŁἪŁm©nt - GrŁdiniἪe 

FuncἪiuni/utilizŁri interzise: Conform RLU 

OperaἪiune propusŁ: Completare 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de referinἪŁ 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se face doar ´n 
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urma obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile competente Ἠi în urma 

consultŁrii cu populaἪia 

InterdicἪie de construire: Zona de acumulare poldere  

Zona de protecἪie a HCN 

Zona de protectie retele electrice 

Pentru realizarea lucrŁrilor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ, se vor 

consulta cerinἪele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentaἪii. 

Dimensiunile, numŁrul Ἠi poziἪia elementelor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ 

se vor realiza astfel ´nc©t sŁ deserveascŁ populaἪia estimatŁ ´n fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mŁrire/reducere a populaἪiei estimate va duce la actualizarea tabelului de cŁtre autoritŁἪile locale Ἠi, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURŀ DE MOBILITATE 

- StrŁzile care delimiteazŁ UTR D15 sunt de categoria a IV-a, profil îngust (12-20m), 

principalele care colecteazŁ circulaἪia fiind Aleea Uberland (profil 20m, care ´n sud se 

lŁἪeἨte la 30m Ἠi devine drum de cat.III), Ἠi str. Viorelelor Ἠi strada sudicŁ de profil 14m, 

care duc cŁtre inelul 5.  

- Piste velo vor fi incluse în profilul strŁzii care delimiteazŁ UTR D15 la sud, spre inelul 5, 

precum Ἠi ´n Aleea Uberland, unde permite profilul acesteia. De asemenea, canalul HC 63 

va fi prevŁzut cu piste velo în cadrul perdelelor verzi SVV. 

- Linii de transport ´n comun circulŁ pe Aleea Uberland, cu staἪii la ambele capete ale UTR 

D15. 

- Pe limita vesticŁ a UTR D01 se va prevedea o staἪie de cale feratŁ, realizatŁ ´n urma 

soluἪionŁrii Ἠi a detalierii tehnice.  

- FundŁturi: nu pot depŁἨi 50m lungime Ἠi vor avea obligatoriu zonŁ de ´ntoarcere  

 

INFRASTRUCTURŀ ECOLOGICŀ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

- Canalul colector HC 63 Ἠi toate canalele subordonate vor avea prevŁzute, conform planἨei 

de reglementŁri, perdele verzi SVV de 15m lŁἪime (de-o parte Ἠi de alta a canalului, 

´nsum©nd 30m lŁἪime totalŁ), Ἠi obligatoriu minim 2m de-o parte Ἠi de alta a canalului care 

vor fi accesibili, ne´ngrŁdiἪi, pentru a permite ´ntreἪinerea acestuia, precum Ἠi amplasarea 

unor trasee velo Ἠi pietonale din materiale naturale, permeabile 

- Se va cŁuta asigurarea conectivitŁἪii ´ntre canalele HCN 

 

INFRASTRUCTURŀ SOCIAL-CULTURALŀ 

- LocuinἪele trebuie sŁ respecte distanἪa de max. 500m faἪŁ de o ἨcoalŁ 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacŁ pentru copii/ UTR 

- PiaἪetŁ publicŁ/ spaἪiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieἪii 

sociale a comunitŁἪii 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O salŁ de sport Ἠi un bazin de ´not se asigurŁ la nivel de MUTR C+D. Aceste funcἪiuni 

socio-culturale pot fi integrate într-un complex Ἠcolar Ἠi vor fi obligatoriu cu acces public. 

- GrŁdiniἪŁ: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numŁr de 2000 loc ´n UTR D15 

- Pentru dimensionarea Ἠi echiparea corectŁ a facilitŁἪilor social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale ataἨate prezentei documentaἪii, 

Ἢin©ndu-se cont Ἠi de numŁrul curent Ἠi previzionat al populaἪiei care va locui ´n zonŁ Ἠi 

beneficia de facilitŁἪile respective. 

 

INFRASTRUCTURŀ EDILITARŀ 

- Se propune extinderea reἪelelor de utilitŁἪi ale comunei ï se vor asigura suprafeἪe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR D16 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ - UTR D16/2022 

 

 
Delimitare UTR 

orientare limitŁ UTR învecinat 

Nord Str. Viorelelor UTR D11, D12 

Est Drum comunal (DC65/1) Aleea Uberland UTR D15 

Sud Drum de exploatare DE94/1/4  UTR D18 

Vest Inelul 5 UTR C11 

 

DisfuncἪionalitŁἪi 

cod descriere 

EC01 Insuficiente spaἪii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Giarmata Vii 

EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor 

 

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII  - UTR D16/2018 

Conform Studiului de densificare al intravilanului localitŁἪii Giarmata-Vii, densificarea se face pe 

urmŁtoarele principii:   

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4 strŁzi existente 

- Este de preferat o densitate de 26 unitŁἪi locative/ha, pentru eficientizarea cheltuielilor 

publice necesare facilitŁἪilor (apŁ-canal, gaz, electricitate, spaἪii verzi, creἨŁ, ἨcoalŁ etc.) 

- Parcelele existente au avut destinaἪie preponderant agricolŁ (vii Ἠi livezi), cu o suprafaἪŁ 

´ntre 2.000 Ἠi 6.000 mp, Ἠi un front stradal ´ntre 10 Ἠi 30 m. 

- DupŁ densificare, ad©ncimea parcelelor de la strŁzile existente este propusŁ de 50-60 m, 

rezultând parcele de cca. 1.000 mp. 
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- Parcelele neconstruite de pe perimetrul cvartalului se rezervŁ pentru penetraἪii ´n interior. 

În general sunt necesare minim 2 accese rutiere pe interiorul fiecŁrui cvartal ce urmeazŁ 

a fi densificat. 

- LŁἪimea drumurilor interioare nou create va fi de 12 m. De principiu acestea trebuie 

poziἪionate ´ntre douŁ parcele existente, urm©nd a se ´mpŁrἪi egal ´ntre acestea. În cazul 

´n care ´n prima etapŁ drumul se face pe o singurŁ proprietate, acesta va avea o lŁἪime 

de minimum 8 m. 

- Fiecare UTR conἪine: locuinἪe individuale (front max. 20m), cuplate (front max. 15m), 

´nἨiruite (front max. 10m). Regimul de ´nŁlἪime este S/D+P+1+M, H corniἨŁ max. 7 m, cu 

maximum 2 unitŁἪi locative / parcelŁ. 

- Aliniamentul clŁdirilor este la 0, 3 sau 5 m de la stradŁ, dar constant pe toatŁ lungimea 

strŁzii. La strŁzile existente se va pŁstra aliniamentul existent. Ad©ncimea clŁdirii nu este 

mai mare de 20m. 

- Cota Ñ0.00 a clŁdirilor noi va fi egalŁ sau mai mare faἪŁ de cota carosabilului existent al 

strŁzilor, pentru evitarea inundaἪiei locuinἪelor. 

- Pentru unitatea caracterului densificŁrii, ´nvelitorile Ἠi culorile construcἪiilor noi trebuie sŁ 

fie similare: la ´nvelitoare roἨu/roἨu ´nchis/ negru, la faἪade alb/crem. 
 

 

FiἨŁ propuneri urbanistice 

FuncἪiune predominantŁ: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

Caracterul zonei: 

 

 

UTR D16 are un caracter rezidenἪial, cu cea mai mare parte 

din suprafaἪŁ ocupatŁ de zonŁ rezidenἪialŁ ´n regim mic de 

´nŁlἪime (L1, cu locuire individualŁ/unifamilialŁ sau 

semicolectivŁ). UTR D16 va fi supus unei operaἪiuni de 

completare, în parcelele libere preluându-se caracterul 

construcἪiilor existente ´n vecinŁtŁἪi, conformat zonificŁrii 

conform planἨei de ReglementŁri. 

UTR conἪine c©teva puncte de servicii, precum Ἠi o zonŁ mai 

amplŁ dedicatŁ serviciilor ´n colἪul sud-vestic. 

Trama stradalŁ este una regulatŁ, iar ´n cadrul cvartalelor 

nesigilate se pot realiza operaἪiuni de densificare, prin 

prelungirea strŁzilor sau introducerea unor strŁzi noi.  
SuprafaἪŁ UTR: 39.9 ha 

Densitate (apartamente / ha) 20-30 

POT/UTR estimat: 25% 

Regim de ´nŁlἪime predominant: P+1E+1M(1ER) / H max. corniἨŁ 7m, H maxim conf. aviz 

AACR 

FuncἪiuni/utilizŁri permise: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime  

S Servicii 

TFPP Perdele Protectie 

SVV Perdele Verzi ï protectie HCN 

SVP Zone Verzi/Agrement/Sport 

TE Tehnico Edilitare 

I InstituἪii Publice ´nvŁἪŁm©nt - GrŁdiniἪe 

FuncἪiuni/utilizŁri interzise: Conform RLU 

OperaἪiune propusŁ: Completare 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face 

doar propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de 

referinἪŁ (UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se 
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face doar ´n urma obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile 

competente Ἠi ´n urma consultŁrii cu populaἪia 

InterdicἪie de construire: Zona de protecἪie retele de gaz 

Zona de protecἪie retele de curent electric 

Zona de protecἪie a HCN 

Pentru realizarea lucrŁrilor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ, se vor 

consulta cerinἪele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentaἪii. 

Dimensiunile, numŁrul Ἠi poziἪia elementelor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ 

se vor realiza astfel ´nc©t sŁ deserveascŁ populaἪia estimatŁ ´n fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mŁrire/reducere a populaἪiei estimate va duce la actualizarea tabelului de cŁtre autoritŁἪile locale Ἠi, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURŀ DE MOBILITATE 

- Principala stradŁ care colecteazŁ circulaἪia rutierŁ din UTR D16 este Inelul 5 (cat. II, profil 

22m), care delimiteazŁ UTR la vest. Celelalte strŁzi sunt de categoria a IV-a, cu profile 

variind între 4 Ἠi 20m. 

- Piste velo vor fi incluse în profilul Aleii Uberland, inelului 5, a strŁzii cat.IV care delimiteazŁ 

UTR D16 la sud, cu posibilitatea de a se amenaja trasee velo din materiale naturale, 

permeabile, ecologice Ἠi ´n perdelele verzi SVV care bordeazŁ HCN 100. 

- Linii de transport ´n comun circulŁ inelul 5, precum Ἠi pe Aleea Uberland, cu staἪii prevŁzute 

´n cele douŁ colἪuri nordice ale UTR D16, precum Ἠi ´n colἪul sud-estic al UTR. 

- FundŁturi: nu pot depŁἨi 50m lungime Ἠi vor avea obligatoriu zonŁ de ´ntoarcere 

 

INFRASTRUCTURŀ ECOLOGICŀ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

- Canalul colector HCN 100 Ἠi toate canalele subordonate vor avea prevŁzute, conform 

planἨei de reglementŁri, perdele verzi SVV late de câte 15m fiecare, Ἠi obligatoriu minim 

2m de-o parte Ἠi de alta a canalului care vor fi accesibili, ne´ngrŁdiἪi, pentru a permite 

´ntreἪinerea acestuia, precum Ἠi amplasarea unor trasee velo Ἠi pietonale din materiale 

naturale, permeabile 

- Se va cŁuta asigurarea conectivitŁἪii ´ntre canalele HCN 

 

INFRASTRUCTURŀ SOCIAL-CULTURALŀ 

- LocuinἪele trebuie sŁ respecte distanἪa de max. 500m faἪŁ de o ἨcoalŁ 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacŁ pentru copii/ UTR 

- PiaἪetŁ publicŁ/ spaἪiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieἪii 

sociale a comunitŁἪii 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O salŁ de sport Ἠi un bazin de ´not se asigurŁ la nivel de MUTR C+D. Aceste funcἪiuni 

socio-culturale pot fi integrate într-un complex Ἠcolar Ἠi vor fi obligatoriu cu acces public. 

- GrŁdiniἪŁ: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numŁr de 2000 loc ´n UTR D16. 

- Pentru dimensionarea Ἠi echiparea corectŁ a facilitŁἪilor social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale ataἨate prezentei documentaἪii, 

Ἢin©ndu-se cont Ἠi de numŁrul curent Ἠi previzionat al populaἪiei care va locui ´n zonŁ Ἠi 

beneficia de facilitŁἪile respective. 

 

INFRASTRUCTURŀ EDILITARŀ 

- Se propune extinderea reἪelelor de utilitŁἪi ale comunei ï se vor asigura suprafeἪe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR D17 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ - UTR D17/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limitŁ UTR învecinat 

Nord Canal de desecare HCN 66 UTR D15 

Est Canal de desecare HCN 63 UTR D14 

Sud Bulevardul Livezilor UTR C02 

Vest Drum comunal (DC65/1) - Aleea 

Uberland 

UTR D18 

DisfuncἪionalitŁἪi 

cod descriere 

EC01 Insuficiente spaἪii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Giarmata Vii 

EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor 

 

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII  - UTR D17/2018 

Conform Studiului de densificare al intravilanului localitŁἪii Giarmata-Vii, densificarea se face pe 

urmŁtoarele principii:   

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4 strŁzi existente 

- Este de preferat o densitate de 26 unitŁἪi locative/ha, pentru eficientizarea cheltuielilor 

publice necesare facilitŁἪilor (apŁ-canal, gaz, electricitate, spaἪii verzi, creἨŁ, ἨcoalŁ etc.) 

- Parcelele existente au avut destinaἪie preponderant agricolŁ (vii Ἠi livezi), cu o suprafaἪŁ 

´ntre 2.000 Ἠi 6.000 mp, Ἠi un front stradal ´ntre 10 Ἠi 30 m. 
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- DupŁ densificare, ad©ncimea parcelelor de la strŁzile existente este propusŁ de 50-60 m, 

rezultând parcele de cca. 1.000 mp. 

- Parcelele neconstruite de pe perimetrul cvartalului se rezervŁ pentru penetraἪii ´n interior. 

Ċn general sunt necesare minim 2 accese rutiere pe interiorul fiecŁrui cvartal ce urmeazŁ 

a fi densificat. 

- LŁἪimea drumurilor interioare nou create va fi de 12 m. De principiu acestea trebuie 

poziἪionate ´ntre douŁ parcele existente, urm©nd a se ´mpŁrἪi egal ´ntre acestea. Ċn cazul 

´n care ´n prima etapŁ drumul se face pe o singurŁ proprietate, acesta va avea o lŁἪime 

de minimum 8 m. 

- Fiecare UTR conἪine: locuinἪe individuale (front max. 20m), cuplate (front max. 15m), 

´nἨiruite (front max. 10m). Regimul de ´nŁlἪime este S/D+P+1+M, H corniἨŁ max. 7 m, cu 

maximum 2 unitŁἪi locative / parcelŁ. 

- Aliniamentul clŁdirilor este la 0, 3 sau 5 m de la stradŁ, dar constant pe toatŁ lungimea 

strŁzii. La strŁzile existente se va pŁstra aliniamentul existent. Ad©ncimea clŁdirii nu este 

mai mare de 20m. 

- Cota Ñ0.00 a clŁdirilor noi va fi egalŁ sau mai mare faἪŁ de cota carosabilului existent al 

strŁzilor, pentru evitarea inundaἪiei locuinἪelor. 

- Pentru unitatea caracterului densificŁrii, ´nvelitorile Ἠi culorile construcἪiilor noi trebuie sŁ 

fie similare: la ´nvelitoare roἨu/roἨu ´nchis/ negru, la faἪade alb/crem. 
 

 

FiἨŁ propuneri urbanistice 

FuncἪiune predominantŁ: L2 Locuire cu regim mediu de ´nŁlἪime 

Caracterul zonei: 

 

 

UTR D16 are un caracter rezidenἪial, cu ´ntreaga suprafaἪŁ 

ocupatŁ de zonŁ rezidenἪialŁ ´n regim mediu de ´nŁlἪime (L2, cu 

locuinἪe colective mici Ἠi medii, p©nŁ la maxim 4 apartamente pe 

nivel 

UTR D16 va fi supus unei operaἪiuni de extindere a zonelor 

rezidenἪiale din Giarmata Vii, în parcelele libere preluându-se 

caracterul construcἪiilor existente ´n vecinŁtŁἪi, conformat zonificŁrii 

conform planἨei de ReglementŁri. 

Trama stradalŁ se va dezvolta ´n formŁ regulatŁ.  
SuprafaἪŁ UTR: 9.2 ha 

Densitate (apartamente / ha) Max. 50 

POT/UTR estimat: 35% 

Regim de ´nŁlἪime 

predominant: 

(S)/(D)+P+3E+1M/1Er / H max. corniἨŁ 14,5m, H maxim conf. 

aviz AACR 

FuncἪiuni/utilizŁri permise: L2 Locuire cu regim mediu de ´nŁlἪime  

SVV Perdele Verzi ï protectie HCN 

TFPP Perdele Protectie 

TE Tehnico Edilitare 

SVP SpaἪii Verzi Parcuri/ Agrement/ Sport/ ProtecἪie 

I InstituἪii Publice ´nvŁἪŁm©nt - GrŁdiniἪe 

FuncἪiuni/utilizŁri interzise: Conform RLU 

OperaἪiune propusŁ: Extindere 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de referinἪŁ 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se face doar ´n 

urma obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile competente Ἠi ´n urma 

consultŁrii cu populaἪia 
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InterdicἪie de construire: Zona de protecἪie retele de gaz 

Zona de protecἪie a HCN 

Zona de acumulare poldere 

Pentru realizarea lucrŁrilor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ, se vor 

consulta cerinἪele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentaἪii. 

Dimensiunile, numŁrul Ἠi poziἪia elementelor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ 

se vor realiza astfel ´nc©t sŁ deserveascŁ populaἪia estimatŁ ´n fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mŁrire/reducere a populaἪiei estimate va duce la actualizarea tabelului de cŁtre autoritŁἪile locale Ἠi, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURŀ DE MOBILITATE 

- Principalele strŁzi care colecteazŁ circulaἪia din UTR D17 sunt Bulevardul Livezilor (cat. II, 

profil 26m) Ἠi Aleea Uberland (cat. III, profil 34m Ἠi parἪial cat. IV, profil 20m). Prin adiacenἪa 

Bd, Livezilor, UTR D17 este foarte bine conectat mai departe cu DNCT Ἠi de inelul 5. 

- Piste velo vor fi incluse în profilul Aleii Uberland, a Bd. Livezilor Ἠi ´n perdelele verzi SVV 

care bordeazŁ canalul de desecare HC 63. 

- Linii de transport ´n comun circulŁ pe Aleea Uberland Ἠi pe Bd. Livezilor, cu staἪii la ambele 

capete ale UTR D17. 

- FundŁturi: nu pot depŁἨi 50m lungime Ἠi vor avea obligatoriu zonŁ de ´ntoarcere 

-  

 

INFRASTRUCTURŀ ECOLOGICŀ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

- Canalul colector HC 63 Ἠi toate canalele subordonate vor avea prevŁzute, conform planἨei 

de reglementŁri, perdele verzi SVV de 15m pe fiecare parte, Ἠi obligatoriu minim 2m de-o 

parte Ἠi de alta a canalului care vor fi accesibili, ne´ngrŁdiἪi, pentru a permite ´ntreἪinerea 

acestuia, precum Ἠi amplasarea unor trasee velo Ἠi pietonale din materiale naturale, 

permeabile 

- Se va cŁuta asigurarea conectivitŁἪii ´ntre canalele HCN 

 

INFRASTRUCTURŀ SOCIAL-CULTURALŀ 

- LocuinἪele trebuie sŁ respecte distanἪa de max. 500m faἪŁ de o ἨcoalŁ 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacŁ pentru copii/ UTR 

- PiaἪetŁ publicŁ/ spaἪiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieἪii 

sociale a comunitŁἪii 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O salŁ de sport Ἠi un bazin de ´not se asigurŁ la nivel de MUTR C+D. Aceste funcἪiuni 

socio-culturale pot fi integrate într-un complex Ἠcolar Ἠi vor fi obligatoriu cu acces public. 

- GrŁdiniἪŁ: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numŁr de 2000 loc ´n UTR D17 

- Pentru dimensionarea Ἠi echiparea corectŁ a facilitŁἪilor social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale ataἨate prezentei documentaἪii, 

Ἢin©ndu-se cont Ἠi de numŁrul curent Ἠi previzionat al populaἪiei care va locui ´n zonŁ Ἠi 

beneficia de facilitŁἪile respective. 

 

INFRASTRUCTURŀ EDILITARŀ 

- Se propune extinderea reἪelelor de utilitŁἪi ale comunei ï se vor asigura suprafeἪe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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UTR D18 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ - UTR D18/2022 

 

Delimitare UTR 

orientare limitŁ UTR învecinat 

Nord Drum de exploatare DE94/1/4 UTR D16 

Est Drum comunal (DC65/1) - Aleea 

Uberland 

UTR D17 

Sud Drum de exploatare DE94/1/1/3 ï 

Bulevardul Livezilor 

UTR C01 

Vest Canal de desecare HCN 100 UTR C11 

DisfuncἪionalitŁἪi 

cod descriere 

EC01 Insuficiente spaἪii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in 

localitatea Giarmata Vii 

EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor 

 

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII  - UTR D18/2018 

Conform Studiului de densificare al intravilanului localitŁἪii Giarmata-Vii, densificarea se face pe 

urmŁtoarele principii:   

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4 strŁzi existente 

- Este de preferat o densitate de 26 unitŁἪi locative/ha, pentru eficientizarea cheltuielilor 

publice necesare facilitŁἪilor (apŁ-canal, gaz, electricitate, spaἪii verzi, creἨŁ, ἨcoalŁ etc.) 

- Parcelele existente au avut destinaἪie preponderant agricolŁ (vii Ἠi livezi), cu o suprafaἪŁ 

´ntre 2.000 Ἠi 6.000 mp, Ἠi un front stradal ´ntre 10 Ἠi 30 m. 

- DupŁ densificare, ad©ncimea parcelelor de la strŁzile existente este propusŁ de 50-60 m, 

rezultând parcele de cca. 1.000 mp. 

- Parcelele neconstruite de pe perimetrul cvartalului se rezervŁ pentru penetraἪii ´n interior. 

În general sunt necesare minim 2 accese rutiere pe interiorul fiecŁrui cvartal ce urmeazŁ 

a fi densificat. 
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- LŁἪimea drumurilor interioare nou create va fi de 12 m. De principiu acestea trebuie 

poziἪionate ´ntre douŁ parcele existente, urm©nd a se ´mpŁrἪi egal ´ntre acestea. În cazul 

´n care ´n prima etapŁ drumul se face pe o singurŁ proprietate, acesta va avea o lŁἪime 

de minimum 8 m. 

- Fiecare UTR conἪine: locuinἪe individuale (front max. 20m), cuplate (front max. 15m), 

´nἨiruite (front max. 10m). Regimul de ´nŁlἪime este S/D+P+1+M, H corniἨŁ max. 7 m, cu 

maximum 2 unitŁἪi locative / parcelŁ. 

- Aliniamentul clŁdirilor este la 0, 3 sau 5 m de la stradŁ, dar constant pe toatŁ lungimea 

strŁzii. La strŁzile existente se va pŁstra aliniamentul existent. Ad©ncimea clŁdirii nu este 

mai mare de 20m. 

- Cota Ñ0.00 a clŁdirilor noi va fi egalŁ sau mai mare faἪŁ de cota carosabilului existent al 

strŁzilor, pentru evitarea inundaἪiei locuinἪelor. 

- Pentru unitatea caracterului densificŁrii, ´nvelitorile Ἠi culorile construcἪiilor noi trebuie sŁ 

fie similare: la ´nvelitoare roἨu/roἨu ´nchis/ negru, la faἪade alb/crem. 
 

 

FiἨŁ propuneri urbanistice 

FuncἪiune predominantŁ: L2 Locuire cu regim mediu de ´nŁlἪime 

Caracterul zonei: 

 

UTR D18 are un caracter rezidenἪial, cu ´ntreaga suprafaἪŁ ocupatŁ 

de zonŁ rezidenἪialŁ ´n regim mediu de ´nŁlἪime (L2, cu locuinἪe 

colective mici Ἠi medii, p©nŁ la maxim 4 apartamente pe nivel 

UTR D18 va fi supus unei operaἪiuni de extindere a zonelor 

rezidenἪiale din Giarmata Vii, ´n parcelele libere preluându-se 

caracterul construcἪiilor existente ´n vecinŁtŁἪi, conformat zonificŁrii 

conform planἨei de ReglementŁri. 

Trama stradalŁ se va dezvolta ´n formŁ regulatŁ. 

ColἪul sud-vestic al UTR D18 intrŁ sub incidenἪa Zonei Centrale 

MUTR C. Orice intervenἪii ´n Zona CentralŁ se vor face consult©nd 

Ἠi fiἨa aferentŁ acesteia. 

SuprafaἪŁ UTR: 16.3 ha 

Densitate (apartamente / ha) Max.50 

POT/UTR estimat: 35% 

Regim de ´nŁlἪime 

predominant: 

(S)/(D)+P+3E+1M/1Er / H max. corniἨŁ 14,5m, H maxim conf. 

aviz AACR 

 

L2 Locuire cu regim mediu de ´nŁlἪime 

SVV Perdele Verzi ï protectie HCN 

TFPP Perdele Protectie 

SVP SpaἪii Verzi Parcuri/ Agrement/ Sport/ ProtecἪie 

I InstituἪii Publice ´nvŁἪŁm©nt - GrŁdiniἪe 

TE Tehnico Edilitare 

FuncἪiuni/utilizŁri interzise: Conform RLU 

OperaἪiune propusŁ: Extindere 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar 

propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de referinἪŁ 

(UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se face doar ´n urma 

obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile competente Ἠi ´n urma 

consultŁrii cu populaἪia 

InterdicἪie de construire: Zona de protecἪie retele de gaz 

Zona de protecἪie a HCN 
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Zona sit arheolologic cartat pana la obtinerea avizului de la institutia 

abilitata 

Pentru realizarea lucrŁrilor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ, se vor 

consulta cerinἪele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentaἪii. 

Dimensiunile, numŁrul Ἠi poziἪia elementelor de infrastructurŁ ecologicŁ, social-culturalŁ Ἠi edilitarŁ 

se vor realiza astfel ´nc©t sŁ deserveascŁ populaἪia estimatŁ ´n fiecare UTR/ MUTR. Orice 

mŁrire/reducere a populaἪiei estimate va duce la actualizarea tabelului de cŁtre autoritŁἪile locale Ἠi, 

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri. 

INFRASTRUCTURŀ DE MOBILITATE 

- Principalele artere care colecteazŁ circulaἪia din UTR D18 sunt inelul 5 (cat.II, profil 31m) Ἠi 

Bulevardul Livezilor (cat. II, profil 26m), celelalte artere fiind de categoria a IV-a, profile 

variind ´ntre 14 Ἠi 20m. 

- Piste velo vor fi incluse în profilele tuturor arterelor care delimiteazŁ UTR D18. Piste velo 

pot fi incluse Ἠi ´n perdelele verzi care bordeazŁ canale de desecare, c©t timp sunt din 

materiale ecologice, permeabile.  

- Linii de transport ´n comun circulŁ pe inelul 5, Bd. Livezilor Ἠi Aleea Uberland. 

- FundŁturi: nu pot depŁἨi 50m lungime Ἠi vor avea obligatoriu zonŁ de ´ntoarcere  

 

INFRASTRUCTURŀ ECOLOGICŀ 

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR 

- Canalul colector HC 100  Ἠi toate canalele subordonate vor avea prevŁzute, conform 

planἨei de reglementŁri, perdele verzi SVV de 15m, Ἠi obligatoriu minim 2m de-o parte Ἠi de 

alta a canalului care vor fi accesibili, ne´ngrŁdiἪi, pentru a permite ´ntreἪinerea acestuia, 

precum Ἠi amplasarea unor trasee velo Ἠi pietonale din materiale naturale, permeabile 

- Se va cŁuta asigurarea conectivitŁἪii ´ntre canalele HCN 

 

INFRASTRUCTURŀ SOCIAL-CULTURALŀ 

- LocuinἪele trebuie sŁ respecte distanἪa de max. 500m faἪŁ de o ἨcoalŁ 

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joacŁ pentru copii/ UTR 

- PiaἪetŁ publicŁ/ spaἪiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vieἪii 

sociale a comunitŁἪii 

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR 

- O salŁ de sport Ἠi un bazin de ´not se asigurŁ la nivel de MUTR C+D. Aceste funcἪiuni 

socio-culturale pot fi integrate într-un complex Ἠcolar Ἠi vor fi obligatoriu cu acces public. 

- GrŁdiniἪŁ: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numŁr de 2000 loc ´n UTR D18 

- Pentru dimensionarea Ἠi echiparea corectŁ a facilitŁἪilor social-culturale din UTR, se vor 

respecta întocmai prevederile Strategiei Social-Culturale ataἨate prezentei documentaἪii, 

Ἢin©ndu-se cont Ἠi de numŁrul curent Ἠi previzionat al populaἪiei care va locui ´n zonŁ Ἠi 

beneficia de facilitŁἪile respective. 

 

REἩELE EDILITARE 

- Se propune extinderea reἪelelor de utilitŁἪi ale comunei ï se vor asigura suprafeἪe destinate 

infrastructurii tehnico-edilitare 
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Zona CentralŁ 1 aferentŁ MUTR D 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ ï ZONA CENTRALŀ 1 MUTR D 

 

FuncἪiune predominantŁ: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

Caracter ZC 1 MUTR D funcἪioneazŁ ca un nucleu al funcἪiunilor 

social-culturale din MUTR D (Giarmata Vii), incorporat pe Str. 

ĊnfrŁἪirea, care are un caracter rezidenἪial, cu locuinἪe 

individuale/unifamiliale sau semicolective, în regim mic de 

´nŁlἪime.  

FuncἪiunile social-culturale care constituie ZC 1 MUTR D, 

care este vechea vatrŁ a satului, sunt: CŁminul Cultural 

Giarmata Vii, ἧcoala PrimarŁ Giarmata Vii, Biserica OrtodoxŁ, 

parcul din spatele bisericii. ClŁdirile care au front spre Str. 

ĊnfrŁἪirea sunt tipice mediului rural din zonŁ, cu ´nvelitoare de 

culoare roἨie, predominant ´n 4 ape, dispuse izolat pe 

parcelŁ. Trama stradalŁ este regulatŁ, cu Str. ĊnfrŁἪirea av©nd 

carosabilul separat de trotuare prin canale de colectare a 

apelor pluviale, zone verzi de aliniament de circa 4m lŁἪime.  

Strada ĊnfrŁἪirea este parἪial o stradŁ tip CCRc (cŁi de 

comunicaἪie rutierŁ ï centrale) de la intersecἪia cu Str. 

Bisericii p©nŁ ´n dreptul CŁminului Cultural. 

 

SuprafaἪŁ ZonŁ CentralŁ: 10.8 ha 

Densitate (apartamente / ha) 20-30 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face 

doar propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de 

referinἪŁ (UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se 
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face doar ´n urma obἪinerii avizelor de la toate instituἪiile 

competente Ἠi ´n urma consultŁrii cu populaἪia 

 Zona centralŁ 1 este ´nconjuratŁ de un inel rutier pe traseul 

strŁzilor existente din localitatea Giarmata-Vii 
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Zona CentralŁ 2 aferentŁ MUTR D 

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCἩIONALŀ ï ZONA CENTRALŀ 2 MUTR D 

 

FuncἪiune predominantŁ: L1 Locuire cu regim mic de ´nŁlἪime 

Caracter Caracterul ZC 2 MUTR D funcἪioneazŁ ca al doilea nucleu al 

funcἪiunilor social-culturale din MUTR D (Giarmata Vii), 

incorporat pe Str. Islaz, care are un caracter rezidenἪial, cu 

locuinἪe individuale/unifamiliale sau semicolective, ´n regim 

mic de ´nŁlἪime. 

FuncἪiunile social-culturale care constituie ZC 2 MUTR D sunt 

toate terenurile de sport Ἠi joacŁ situate la vest de Str. Islaz 

(parcul ñViileò, parcul ñIslazò, cele douŁ terenuri de fotbal), 

precum Ἠi prezenἪa Bisericii Romano-Catolice.  

În prezent (2022), ZC 2 are câte un caracter diferit de fiecare 

parte a cŁii ferate. Partea esticŁ, unde se aflŁ toate funcἪiunile 

enumerate mai sus, mai cuprinde c©teva clŁdiri tipice mediului 

rural din zonŁ (dispuse izolat pe parcelŁ, cu laturŁ scurtŁ cu 2 

goluri cŁtre stradŁ Ἠi latura lungŁ ´n ad©ncimea parcelei, 

´nvelitoare de culoare roἨie ´n 2 ape), ´nsŁ majoritatea au fost 

´nlocuite cu locuinἪe P+1, cu aspect contemporan Partea 

vesticŁ este ´ncŁ ´n mare parte liberŁ de construcἪii. 

 

SuprafaἪŁ ZonŁ CentralŁ: 6.5 ha 

 Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face 

doar propun©nd modificŁri la nivel de unitate teritorialŁ de 

referinἪŁ (UTR). Orice modificare a acestor reglementŁri se 
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