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ANEXA 04
MegaUni tate TeritoriMUTRODde Ref eri n’HL

MUTRDest e format pe vatr
Giarmata-Vii.

Supraf a™t |345ha

Del i mi vecintk t:HHi

Nord-Est : MUTR E

Sud: MUTR C

Sud-Vest : MUTR C, UAT D
7 Nord-Vest : UAT Dumbravi ™H

UTR-uri componentei si t ua™™Hi a propust

UTR suprafapt Funcpiune predominantt
UTR D01 63796 Locuire cu regim mic de inaltime
UTR D02 226008 Locuire cu regim mic de inaltime
UTR D03 178473 Locuire cu regim mic de inaltime
UTR D04 185782 Locuire cu regim mic de inaltime
UTR D05 184427 Locuire cu regim mic de inaltime
UTR D06 190863 Locuire cu regim mic de inaltime
UTR DO7 190841 Locuire cu regim mic de inaltime
UTR D08 91413 Locuire cu regim mic de inaltime
UTR D09 308355 Locuire cu regim mic de inaltime
UTR D10 172724 Locuire cu regim mic de inaltime
UTR D11 140446 Locuire cu regim mic de inaltime
UTR D12 254836 Locuire cu regim mic de inaltime
UTR D13 125824 Locuire cu regim mic de inaltime
UTR D14 312710 Zona Servicii
UTR D15 169244 Locuire cu regim mic de inaltime
UTR D16 399601 Locuire cu regim mic de inaltime
UTR D17 87246 Locuire cu regim mediu de inaltime
UTR D18 165493 Locuire cu regim mediu de inaltime
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UTR DO1
PROPUNERE RLU ZONI FI CARBJTRDLOWZD2RPI ONAL |

[ 7)
/

R D04
UTR D02

S

Delimitare UTR

orientare i mitt UTR Tnvecinat

Nord-Est Str. Teilor UTR D08

Sud-Est Str. Izlaz UTR D02, D03

Nord-Vest Cal e fTé ma tHRadna a UTR DO5, D06

Di sfunc™i onal ittt Hi

cod descriere

RMO06 Zgomot generat de calea ferata

SC02 Lipsa locuri de joaca pentru copii

SCO03 Lipsa terenurilor de sport

ECO1 Insuficiente s p avitii publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vii

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII - UTR D01/2018

Conform Studiului de densi fi c ai#Vi deasificaiease faceypea |
urmkttoarele princiopidi
- Densificarea se face pe cvartale delimitatede 3-4 str tzi exi stente

- Este de preferat o densit at ficiethtzarea 6heltuieliiort £
publice necesar-eahaktjl gatz H ebec{aptitate
- Parcelele existente au avut desii mHa™Hl evep
"ntre 2.000 Hi 6s.t0Or0a0d anip,” nHir eunl Of rHOIiNt3 0 m.
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- Dupt densificare, ad®Onci mea parcel el o-60nd
rezultand parcele de cca. 1.000 mp.

- Parcelele

Lt™Mi mea drumuril or interioare nou create

n

pozi H onat e

“n care
de minimum 8 m.

- Fiecare UTR

“n

econstruite de pe perimetrul

"ntre dout parcele existente
prima etapt drumul se faclktiHer

c o n"Hi n e : ntimaxc20m)cligiate {frondniax. L5th) a |

"nHiruite (front max. 10m) . Re gi munax. d m, cu
maxi mum 2 unitt’Hi |l ocative [/ parcel t.

- Aliniamendrulesctleedliaid, 3 sau 5 m de | a st
strizii La stritzile existente se va pts
mai mare de 20m.

- Cota NO.00O a cltdiril orf aisicotacarosdbiluluiexdssemnt &l
strktzilor, pentru evitarea inunda™i ei I o

- Pentru unitatea caracterul ui densi ficktri
fie similare: la “"nvelitoare roHu/r o'Hu

F i ‘lgtopuneri urbanistice

Func™Hi une preddqL1l Locuire cu regim mic de "~ nt

Caracterul zonei: [ 20dzAy(GS Odz NBIAtYer¥hOdd&Ss prpyf
densificarea fondului construi

inaltime cu elemente de constituire a zonelor centrale

UTRDO1 este parte din vechea va
importante f u n ¢ "Hi u-culturake (bisericd. |, tug dedotbal,

| oc d e adjacente ¢are vor forma nucleul Zonei Centrale

MUTR D. Orice intervenNdTRDSsenrorface n
consultond Hi fi Ha aferentt ac
UTRDO 1 c¢ o n 2 twvartald:icehnordic, preponderent ocupat

de |l ocuin™He cu regim mic de " n
Hi semicolective cy mdax.ce2 snid
terenurile de sporGncHi sleocputls tdr
vechea vatrt a saparltudr,, ccawrseawx (
4 ape, invelitoarer o Hi e, f a™Hade deschi se
izolate peZpopmacal é o densitate

Strtcaredel i miteazt c vrelatviagust(lle a |
16m) Hi suntalde categori a

Suprafa™ UTR

6.3ha

Densitate (apartamente / ha)

20-30

POT/UTR estimat:

25%

Regim de “~ntl
predominant:

"Hi

P+1E+1M(1ER) /H max.c o r n i HEmaxinmconf. aviz AACR

Func™i uni / uti

L1 Locuire cu regim mic de "~ nt

Il nstitu'Hii Publice Cult

SVP Zone verzi Parcuri/ Agrement/ Sport

TE Tehnico Edilitare

| I nstitu'™i i PGirbt d icrei "Hen v £ "HEL m©n

Func™i uni / uti

Conform RLU
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-

Oper a™Hi une pr oy Densificare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar

propun®©nd modi ficktri la nivel
(UTR). Orice modificare a aces
urma ob"™Hi neri.i avizelor de | a
consulttrii cu popul a'™Hi a

I nterdicH e de |Zona de protec™Hi e a ctbii ferat

Zont de gart pe cal e

a feratt,

Pentru realizarea lucrtril or deceulitnu
consulta cerin"™el e ddaé nDéd zavwceelltudr €S,c ean
Di mensiunil e, numtr ul Hi pozi H a el
se vor realiza astfel "nc®©t st dese

mirire/ rae pwpearlea™i ei esti mate va duce | a actuad

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

rraalstt r’Hic teudi
mexalt prezce
€eméhuehod

rveQrisect po

| NFRASTRUCDEWRBILITATE

- Strtzile care delimiteazt -d)frdklinpustlldeampt de

- Piste velovorfiincluse inprofilulSt r . Cnfr £ Hi r ea Hi Str . I sl a

- Linii de transpd®ret Stnm .cdmikanbelae capeta ddetizanéHEVP

- Pelimitavest i JIRD®M1se va prevedea o staH e de cag
sol u™i onktrii 'Hi a detalierii tehnice.

- Fundtturi: nu pot deptHi 50m [ ungi me Hi V (

I NFRASTRUCTURI ECOLOGI ClI

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

I NFRASTRUCSDOIRI-CUL TURAL I

- LocuinHele trebuie st respecte

- Pia™Mett publict/ spa™Hi u public
socialeac omun. t £ Hi i

- O salt de sport 'Hi un bazin deD.
socio-culturale pot fi integrateintr-un compl ex Hcol a

- Grbtdini ™Ht: se va asigura 1/ UDRcInUTRDE@Lt i ng et
- Pentru dimensionar ea Hi e c hi puturatealin UTRrse wrt L

respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Cul t ur al e

"Hi n@neducont 'Hi de numbrul paualréHiti Hicapre wiaz

beneficia de facilitbt™H |l e respe

di st an™a d ¢
comunitar:

nAccte sstee  d sui
r ‘Hi vVor f

ataHate pr ¢

ctive.

I NFRASTRUCEDUIRARE

- Se propune extinderea r e Heslee lvoorr
infrastructurii tehnico-edilitare

daes i wtuir lai tst
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UTR D02
PROPUNERE RLU ZONI FI CARBJTRDLORZD2RPI ONAL |

UTR D09

UTR D10

y UTR D12

Delimitare UTR

orientare I i mi tkt UTR Tnvecinat
Nord-Est Str. Teilor UTR D09
Sud-Est Str. Bisericii UTR D10
Sud-Vest Str. Cnfra™irii UTR D03, D11
Nord-Vest Str. 1zlaz UTR D01

Di sfunc ™ onal i ttHi

cod descriere

ECO1 Insuficiente s p avétri publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vii

SC02 Lipsa locuri de joaca pentru copii

SCo03 Lipsa terenurilor de sport

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII - UTR D02/2018

Conform Studiului de densi fi c ai#Vi deasificaiease faceypea |
ur mktoarele principidi
- Densificarea se face pe cvartale delimitatede 3-4 str tzi exi stente

- Este de preferat o densitate de 26 wunitt
publice necesar-eahaktij |l gaz H &€bec( apttioadtcte
- Parcelele existente au avut {desiimMHaH g, p
"ntre 2.000 Hi 6.000 mp, Hi un front str
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- Dupt densificare, ad®Onci mea parcel el o-60nd
rezultand parcele de cca. 1.000 mp.

- Parcelele neconstruite de pe perimetrulcvar t al ul ui se rezervdi g
Cn general sunt necesare minim 2 accese
a fi densificat.

- LEt™H mea drumurilor interioare nou create
pozi HHomatedout parcele existente, ur m®n
“"n care “n prima etapt drumul se face pe

de minimum 8 m.
Fiecare UTR ¢ on Hi n efrontimaxc20m)rcligiate (frontinmax. 15t a |

"nHiruite (front max. 10m) . Regi mul dm,cu
maxi mum 2 unitt Hi |l ocative [/ parcel t.

Al ini amentul cltdirilor este |l a 0, 3 sau
strizii. Latet stieziviae pesitstaeml i ni ament ul

mai mare de 20m.
Cota NO.OO a cltdiril orf aisicotacarosdbiluluiexgsteht &l

strtzilor, pentru evitarea inunda'Hi ei I o
- Pentruunitateac ar acter ul ui densificktrii, “nveli
fie similare: la “"nvelitoare roHu/r o'Hu
Fi HL propuneri urbanistice
Func™Hi une predoitlLl Locuire cu regim mic de ~ n/

Caracterul zonei:

UTRDO2est e parte din vVveobaeaaterv at
rezi den Hicaul tHir aslo,c iaov ©n Giarmatad/a |
pe teritoriul stu. Cvartalul |
integratt a Zonei Cédrcter alng eMU]
Centralt se vor face consul t O]
UTRDO2c onst t diocare mai @otfitdensifieate,

preponderent ocupate de |l ocui |
individual e/ unifamilial e 'Hi S |
|l ocative. Cnct se ptstreazt c|
caseinregimparter,di spuse i zolcau gceo pea
apedin "Higlt roHie, Al t2 go lbwni
supra’ ntl Hate sau " nlocumndt @I
ptstreazt, per ansambd uyeame cy
satului. Zona are o densitate a |
Densit atea UTR va rtmGne mict Hi
densificare a fondului constr|
Strktzile principale care penej]

profilingust. Tr ama str adal tiardTReste r e g U
traversat longitudinal de un canal de desecare, care ii va conferi
un caracterverdecentralpr i n perdel el e ver
(cate una pe fiecare parte a canalului).

Prin prezen™a Hcol-dul t(wraalftu nacd
folositt de comunitat e CcHrs, prohu p |

di ferite modalitt™ , conform
Culturale), se impune constituirea unei noi Zone Centrale MUTR
D.
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Orice intervenHVUTRDievdrdanea Ce n i
consult ©nd 'Hi fi Ha aferentt aj

Suprafa™t UTR: 22,6 ha
Densitate (apartamente / ha) 20-30
POT/UTR estimat: 25%
Regim de “~ntl "Hi | P+lE+IM(1ER)/Hmax.c or n i HEmaxinmconf. aviz AACR
Func™Hi uni/utiligLl1 Locuire cu regim mic de ~n;
S Servicii
I | ntuibtl i diei Cnv i ™HL mOnt
I Il nstitu’Hii Publice Cul't

SVV Perdele Verzii pr ot ec "Hi e HCN
TE Tehnico Edilitare
SVP Spa™Hii Ver zi Parcuri/ Agr |

Func™i uni / uti | i 1 ConformRLU

Opera™i une pr op | Densificare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar

propun®©nd modi fickri la nivel
(UTR) . Orice modificare a ace|
urma ob™Hi neri. avizelor deinl a
urma consultktrii cu popul a'™Hi a

I nterdic™Hi e de Zona de protec™Hi e a HCN
Zona de protec™Mi e re™Hel e el ec]|

Pentru realizarea lucrtril or dceulitndrraalstt rHiic teudi
consulta cerinfekeeadin dab®kualholtare, anexat
Di mensiunil e, numbtr ul Hi pozi H a eleméntuelad i
se vor realiza astfel "nc®©t st deserveQrsect po
mbLrireedlicere a popul a’Hi ei estimate va duce | a
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

I NFRASTRUCTURI DE MOBI LI TATE

- Strtktzile car e d2duntdeicdtegaiaalV-a)grdl ingust (11-16m).

- Piste velo vor fi incluse “n profilul Str.

- Linii de transport “~ n'Ht o Bun. cluelndprmiiete®tatur@® t r
col Hurilor UTR DO2, p r e ctu @arpehilor, care taie tdbReO02Z2 C ¢
transversal

- Fundtturi: nu pot deptHi 50m |l ungi me 'Hi Vv

I NFRASTRUCTURI ECOLOGI ClI

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

- Canalulcar e t r alengitudinal® ZRvaavea previzute, confo
reglementtri, pdeer delne nv elrbzm [SVM me ( pe fHiie
obligatoriu minim2mde-o parte Hi de alta a canal ul ui
pentru a permiteintreHner ea acestuia, precum 'Hi ampl ¢

din materiale naturale, permeabile
- Se va ctuta asigur acgeaemalcwln eaftfi evri & rcHirhl&IHOR ail® O
UTR vecine

| NFRASTRUCTURI-CBLOICU AL |

- Locui n'Heuliee tsrt respecte distan™a de max. 5
- Se vor prevedea minim 40mp | ocuri de joact
7
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- Pia™Mett publictkt/ spa™Hiu public comunitar:
sociale a comunitt& i

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- O salt de sport Hi un bazin deD.” nAccte sstee o sui
socio-culturale pot fiintegrateintrun compl ex Hcol ar Hi vor f|

- Grtdini H: se vatasniggeureaa WnWTR,nulntD02de 20

- Pentru di mensionarea Hi echijuturadeain UTRysewrt t
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Cul t ur al e at aHate pr ¢
"Hi n@neducont Hi udennundir plrevi zi onat al popl
beneficia de facilitt™Mi l e respective.

I NFRASTRUCTURI EDI LI TARI

- Se propune extinderea r e’lHeleelvorr de iwtuirlai tst
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR D03

PROPUNERE RLU ZONI FI CARBJTRDLOZD2R2I ONAL |

UTR DC

UTR D02

UTR D12

/3 ﬁ;

UTR D11

Delimitare UTR

orientare I i mitkt UTR Tnvecinat

Nord-Est Str. Cnfrt™Hirea UTR D02

Sud-Est Str. Cerna UTR D11

Sud-Vest Str. Parcului UTR D12

Nord-Vest Str. I1zlaz UTR D01

Di sfunc™i onal ittt Hi

cod descriere

RMO06 Zgomot generat de calea ferata

ECO1 Insuficiente s p avitii publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vii

SC02 Lipsa locuri de joaca pentru copii

SCO03 Lipsa terenurilor de sport

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII - UTR D03/2018

Conform Studiului de densi fi c ai#Vi deasificaiease faceypea |
urmkttoarele princiopidi
- Densificarea se face pe cvartale delimitatede 3-4 str tzi exi stente

- Este de preferat o densit at ficiethtzarea 6heltuieliiort £
publice necesar-eahaktj | gai H €&€bec{( apttiaaatcte

- Parcelele existente au avut desii iHa™Hl evep
"ntre 2.000 Hi 6s.t0Or0a0d anip ,” nHir eunl Of rHHIiNnt3 0 m.

- Dupt densificare, adoOnci mea parcel el 0-60ngd
rezultdnd parcele de cca. 1.000 mp.
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"

- Lt

po
“n

- Fi
“n

- Al
st

- Co
st
- Pe
fi

- Parcel el
Ingenerals unt
a fi densificat.

"Hi me a
zi "Hi on
car e

de minimum 8 m.

ecar e
Hi ruit

maxi mum

i ni ame
rtzii

mai mare de 20m.

ta NO.
rtzilo

e

drumuril or interioare nou create
at e

r

neconstruite de pe perimetrul

n

ntru uni-t

e si mi

ar

ecesare minim 2 accese rutier €

ntre dout parcel e e xéstwa lacarub
prima etapt drumul se face pe

ont max. slt0em)S./ DRePg+i litudhax. dHe, aio
itt™™ | ocative [/ parcelt.

Il cltdirilor este |l a 0, 3 sau
strtzile existente seclvadpts

c 0 n "Hi n e frontimaxc20m)ncligkate {frondniax. L5th) a |
r
i

a cltdiril orf aibelicotacarosdbiluluiexgstent al

pentru evitarea inunda™i ei I o
atea caracteruluicodseshnsiutiHc L1t o
e: la “"nvelitoare roHu/r o'Hu

Fi HL propuner:i

ur bani stice

F unc Hi

une pr ed:|

L1 Locuire cu regim mic de “~ntl

Caracterul zonei:

UTRDO3est e parte din veobaeaaterv at r
reziden Hicaul tHir aslo,ciaov ©nd Ctmi nu
pe teritoriul stu. Cvartalul C i
integratt a Zonei Cearcter alnd eMU I
Centr avlolr sfeace consul t ©nd 'Hi fi
UTRDO3const t dioaoare ma potrfitdensifieate,
preponderent ocupate de | ocuin’
individual e/ unifamiliale 'Hi s el
Cnct se plewdieaziddin vechea vat
parter,di spuse i zolcau gceo poearridlé h LriHi 4
roHi e, cu 2 goAlutrei ccliktdrier is tarua dff
Tnlocuite cu totul Tn ultimii ani, "nst 3pERtDb@azt,
ansamb | u , un caracter uni t.&Zonaareo
densitate a popul @éHheiit ateeatUTF
mi ¢t 'Hi “n urma procesul ui de (
| ocui n"He.

Strtzile principale car ertapleauet |
profilingustt Tr ama stradalt este regul

Prin prCéeaeé m'#d u i, se @pune constduirea unei noi
Zone Centrale MUTRD. Or i ce i nter ven HMWUTR’

Dse vor face consulto©nd 'Hi fi Hi
Suprafa™t UTR: | 17.8ha
Densitate (apartamente / ha) 20-30
POT/UTR estimat: 25%

Regim de ~ ntl "Hl P+H1IE+IM(1ER)/H max.c o r n i HEmaxinmconf. aviz AACR

predominant:

Func™i uni/utiliL1 Locuire cu regim mic de “~nt]l
10
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S Servicii
I Il nstituHii Publice Cultura
SVP Spa™Hii Ver zi Parcuri/ Agr el
TE Tehnico Edilitare
I Il nstituHii PGirbtl d icrei "Hen v £ "HEL m©n 1
Func™i uni / ut i | | ConformRLU

Oper a™i une pr o| Densificare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar

propun®©nd modi ficktri la nivel
(UTR). Orice modificare a acesi|
urma ob"™Hi neri. avizelor definlrma i
consulttrii cu popul a'™Hi a

I nterdicH e de|Zona de protec™Hi e a ctii ferat¢{

Zont de protec™Hi e cimitirtr
Zona de protec™Hi e re™Hele el ect

Pentru realizarea lucrtril or deeulitnurresalstd iHiat dr,
consulta cerinHele din tabelul Scenariu de De
Di mensiunil e, numbtr ul Hi pozi H a eleménuelodt
se vor realiza astfel a'Hha©kess$si maeser neCriceek ap @
mbtrire/reducere a popul a’Hi ei estimate va duce

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

I NFRASTRUCTURI DE MOBI LI TATE

- Strirzidel icair te a3 duntdelc®Reg®ifl a IV-a, profil ingust (11-16m).

- Piste velo vor fi incluse “n profilul Str.

- Linii de transport ~nHtomenStir caf it Bail SHug
nord-vest, sud-vest,sud-e st al e UTR D03, precum Hi | a |
Cnfrt™Hirea.

- Fundtturi: nu pot deptHi 50m |l ungi me) Hi Vv

I NFRASTRUCTURI ECOLOGI CI

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

I NFRASTRUCTURI-CBLOTCU AL |

- LocuinHele trebuie st respecte distan™a dg¢

- Se vor prevedea minim 40mp |l ocuri de joact

- Pia™Hett publicbhbmuepaddiu pabpirevede una/ U7
sociale a comunitt&™™Hii

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- O salt de sport ‘Hi un bazin deD.” nAccte sstee o sui
socio-culturale pot fi integrateintr-u n c omp |l re xHiHcwdra fi obligat

- Griktdini Ht: se va asigura 1/ UTR, | aD@tingert

- Pentru di mensionarea Hi echi qgputuratcain dT&RRyse wit L
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Cul t ur al e at aHate pr ¢
"Hi n@neducont Hi de numkrul curent Hi previ z
beneficia de facilitt™Hi Il e respective.

I NFRASTRUCTURI EDI LI TARLI

- Se propune extinderear e 'Hel el or de wuftséivaiH aal gurcams
infrastructurii tehnico-edilitare
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PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B &

UTR D04

PROPUNERE RLU ZONI FI CARBJTRDLOWZD2RI ONAL I

\\ 4

%

UTR D05

« UTR D01

Delimitare UTR

orientare Il i mitt UTR Tnvecinat
Nord-Est Str. Parcului UTR D05
Sud-Est Calea ferata UTR D12
Sud-Vest Limita UAT Ghiroda i UAT

Dumbr tvi Ha (Str.
Nord-Vest Str. Albatrosului, limita UAT Ghiroda

TUAT Dumbr tvi "Ha

Di sfunc™i onal ittt ™Hi

cod descriere

RMO06 Zgomot generat de calea ferata

ECO1 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vi

ECO05 Accesibilitate pietonale si velo dificila la Padurea Verde

SC02 Lipsa locuri de joaca pentru copii

SCO03 Lipsa terenurilor de sport

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII - UTR D04/2018

Conform Studiului de densi fi c ati#Vi deasificaiease faceypea |
urmkttoarele princiopidi
- Densificarea se face pe cvartale delimitatede 3-4 str bt zi exi stente

- Este de preferat o densit at &icietzarea 6heltuialiiort £
publice necesar-eahaktij | gaz H &€bect( apttioadtcte
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"

PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B & A 4

- Parcelele e
“"ntre 2.000
- Dupt densif

rezultand parcele de cca. 1.000 mp.

- Parcelele n
ingeneral su
a fi densificat.

- LEt™Hi mea dru
pozi Hionat e
“n care ' n
de minimum 8 m.

- Fiecare UT

XxXistente au avut desii HaHl evep
Hi 6s.t0r0a0d anmhp ,” nHir eunl Of rHOINt3 0 m.
icare, ad®©nci mea parcelel o-60mg

econstruite de pe perimetrul
nt necesare minim 2 accese ru

murilor interioare nou create
"ntre dout par cel dntreacested. la carub
prima etapt drumul se face pe

¢ 0 n "Hi n e frontimaxc20m)ncligate (frontdnmax. iL5dn) a |
r

R
"nHiruite (front maxH nleld ne)s.t eR eSy i DrrubhaxldHeVcu
maxi mum 2 unitt Hi |l ocative [/ parcel t.

- Aliniamentul cltdirilor este |l a 0, 3 sau
striaiistritzile existente se va ptst iiauestd
mai mare de 20m.

- Cota NO.O0O a cltdiril orf aisicotacarosdbiluluiexstent al
strtzilor, pentru evitarea inunda'Hi ei I o

- Pentru unitatea caracterul ui densifi¢tkeb
fie similare: la “"nvelitoare roHu/roHu

Fi HL propuner. urbanistice
Func™i une predo/Ll Locuire cu regim mic de “~nt

Caracterul zonei:

UTRDO4ar e un caracteonstki diecmrédt
mai pot fi densificate, pr eponderent ocupat

mic de “ntl "™Hime (L1), individu
max. 2 unitt™ I ocative. Cnct
a satului, case inregimparter,di spuse i zolcat p

acoperi Hdin 2Hi gpbt roHi e, cu 2
Zona are o densitat e.DensimegpUIR e’

rtrmlbne mi ct ‘'Hi n urma procesu
construit de | ocui n’'He.

Strtzilheipal e care penetreazt
profiiingust Tr ama stradalt este regu

Suprafa™t UTR:

18.5 ha

Densitate (apartamente / ha)

20-30

POT/UTR estimat:

25%

Regim de “~nktl ™Hi
predominant:

P+1E+1M(1ER) /H max.c o r n i HEmaxinmconf. aviz AACR

Func ™ uni / utili

L1 Locuire cu regim mic de ~nkt

TE Tehnico-Edilitare

SVP Spa™Hii Ver zi Parcuri/ Agre
I I nstituHii PGrbt d icrei "Hen v £ "HL m©n
Func™i uni / uti |l i|ConformRLU
Oper a™Hi une pr o p| Densificare
Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propun®©nd modifickri la nivel
13
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PLAN URBANISTIC GENERAUG ANEX®4ca | ¢ WE « <>
(UTR). Orice modificare a aces
urma ob™Hi nerii avizelor de | a
urma consultktrii cu popul a™i a
I nterdicH e de [Zona de protec™Hie a ctii ferat

Zona de protectie retele electrice
Zona de protectie retele de gaz
Zona de protectie padure

Pentru realizarea lucrtril or dceulitndrraalstt rHic teudi
consulta cetranéledle Sciennari u de Dezvoltare, an e
Di mensiunil e, numbtr ul Hi pozi H a eleméntueldir
se vor realiza astfel “"nc®©t st deserveQrsect po
mbLrire/reducere a popul a’Hi ei estimate va duce
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

I NFRASTRUCTURI DE MOBI LI TATE

- Strtzile car e d#duntdeicdtegaiaalV-a)grdtil inpust (12-16m).
- Piste velo vor fi incluse in profilul Str. Albatrosului

- Pe |l imita esdtsiectafd tUTCRERGBGTr ieraptoteja | oc
vor insera perdele de protkeiclH edadatPPfiaicod (
- Fundtturi: nu pot deptHi 50m I ungi me Hi V (

I NFRASTRUCTURI ECOLOGI CI

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

I NFRASTRUCTURI-CWBLOTCU RAL |

- LocuinHele trebuie st respecte distan™a dg¢

- Se vor prevedea minim 40mp |l ocuri de joact

- Pia™Mett publict/ spa™Hiu public comunitar:
sociale a comunit& ™Hii

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- O salt de sport ‘'Hi un bazin deD.” nAccte sstee o sui
socio-culturale pot fi integrateintr-run compl ex Hcol ar THi vor f

- Gritdini HL: se va asigurati/ d@R200aD®Mbcngaei

- Pentru dimensionar ea Hi e c hi puturatealin UTRrse wrt L
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Cu |l t ur al e at aHate pr ¢
"Hi n@neducont Hi de puenvirzilowcatreak MHopul a’Hi e
beneficia de facilitt™Hile respective.

I NFRASTRUCTURI EDI LI TARLI

- Se propune extinderea r e’lesleelvorr de iwtuirlai tst
infrastructurii tehnico-edilitare
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PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B &

UTR D05

PROPUNERE RLU ZONI FI CARBJTRLONZD22I ONAL I
74 7 UTK DU 3

UTR D04

BS o,
Delimitare UTR
orientare Il i mit¢t UTR invecinat
Nord-Est Str. Randunelelor UTR D06
Sud-Est Calea ferata UTR D03
Sud-Vest Str. Parcului UTR D04
Nord-Vest Str. Albatrosului, limita UAT Ghiroda i

UAT Dumbr tvi "Ha

Di sfunc™i onal ittt ™Hi

cod descriere

RMO06 Zgomot generat de calea ferata

ECO1 Insuficiente s p avitii publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vii

SC02 Lipsa locuri de joaca pentru copii

SCO03 Lipsa terenurilor de sport

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII - UTR D05/2018

Conform Studiului de densi fi c ai#Vi deasificaiease faceypea |
urmktoarele princiopidi
- Densificarea se face pe cvartale delimitatede 3-4 str tzi exi stente

- Este de preferat o densit at &iciettzarea 6heluialiiort
publice necesar-eahaktij | gaz H &€bec( apttioasdtcte
- Parcelele existente au avut desii mHa™Hl evep
"ntre 2.000 Hi 6s.t0Or0a0d anip,” nHir eunl Of rHOIiNt3 0 m.
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PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B & A 4

- Dupt densificare, ad®Onci mea parcel el o-60nd
rezultand parcele de cca. 1.000 mp.

- Parcelele neconstruite de pe peri metrul
Ingeneralsunt necesare minim 2 accese rutiereg
a fi densificat.

- LEt™H mea drumurilor interioare nou create
pozi Hionate “ntre dout parcel e exéstd lacaruk
“"n care “n prima etapt drumul se face pe

de minimum 8 m.
- Fiecare UTR c¢ on Hi n efrontimaxc20r)ncligiate {frontniax. 15th) a |
"nHiruite (front max!| "HL m) e s Re g S minkak & &, €M
i

maxi mum 2 unitt Hi |l ocative [/ parcel t.
- Aliniamentul cltdirilor este |l a 0, 3 sau
strizii. La strtzile existente se \didinypekts

mai mare de 20m.
- Cota NO.O0O a cltdiril orf aisicotacarosdbiluluiexstent al

strtzilor, pentru evitarea inunda'Hi ei I o
- Pentru unitatea caracterul ui densi ficktri
fie similare: la “"nvelitoare roHu/r o'Hu
Fi HL propuneri urbanistice
Func™Hi une predonLl Locuire cu regim mic de “n

Caracterul zonei:
UTRDO5ar e un caracteonstki dieomréd
mai pot fi densificate, pr eponderent ocupa

regim mic de “nktl Hi me (L1), [
semicolective cu max. 2 unitt
cltdiri din vechea vatrt dapusa

i zol at peupaccpdapeiddn AH4HI L ro
cktre stradt.

Zona are o densitat e.DensipeapUIR a
va rtmOGne mict ‘Hi “n urma pro
construit de | ocui n’'He.

Strtzile principale care pleaue
profilingustt Tr ama stradalt este regl

Al tturi de f wultwdidio dTRID@l adiacent, a |
precum 'Hi prin inser ™ a gtrii
forma nucleul Zonei Centrale MUTR D. Orice inte
Cent MATRIDse vor face consult ©n
acesteia.

Suprafa™t UTR: 18.7 ha

Densitate (apartamente / ha) 20-30

POT/UTR estimat: 25%

Regim de “~ntl "Hi nP+lE+IM(1ER)/Hmax.c or n i HEmaxinmconf. aviz AACR

Func™i uni/utilizLl1l Locuire cu regim mic de “n
TE Tehnico Edilitare
SVP Spa™Hii Ver zi Parcuri/ Agr
I I nstitu'Hii PGirbt d icrei "Hen v £ "HL m©
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PLAN URBANISTIC GENERAUG ANEX®4ca | ¢ WE « <>
Func™i uni / util i 2 ConformRLU
Oper a'plirompal s t: Densificare
Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propun®©nd modi fickbkri la nivel
(UTR). Orice modificare a ace
urma ob™i neri i aviitzue'Hioirl ed ec d mf
urma consulttrii cu popul a™Hi a
I nterdicH e de (Zona de protec™Hie a ctii fera

Zona de protec™Hi e re™Hele el ec
Zona de protectie retele de gaz
Zont de gart pe calea feratt,

Pentru realizarea lucrtrilor dceu litnuf rraalstt r’Hiic teud i
consulta cerinHele din tabelul Scenariu de De

Di mensiunile, numbtrul Hi pozi Hi aseheménuelhodt

S €

vor realiza astfel “~"nc®©t st deserveQrsect po
mber i

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

re/reducere a popula™i ei estimate va duce

NFRASTRUCTURI DE MOBI LI TATE

16m.Rest ul UTR este traversat Hi delimitat

- Piste velo vor fi incluse in profilul StrAl bat r os ul ui-alungul car@alulumHCHI d
par al el cu Str. ROGndunel el or , maj oritar
profil ul strizidi

- Linii de tr ans p @eStr. Albatrosuloi,mwn sdiarHi el 4 a ambe
DO5.

- Fundtturi: nu pot deptHi 50m |l ungi me 'Hi Vv

Stradapri nci palt care colecteazt circul a’Hi a

NFRASTRUCTURIF ECOLOGI CI

Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

Canalul colector paralel cu Str. Randunelelorvaavea previzute, conf
regl emeamegverriBVPcar e bordeazt canH| wlbls prag ormr
o parte Hi de alta a canalului care vor fi

acestuia, precumH ampl asarea unor trasee vel o Hi
permeabile
Se va ctuta asi g uwanalulueHCN dinUWIR BAs cwcantald didiUTR vecine

NFRASTRUCTURI-CBLOTCU RAL |

Locuin™Hel e trebui edestmarxe s pseOcOtne fdai'ldkt adne'Hao 'H
Se vor prevedea minim 40mp | ocuri de joac}t
PiaHett publict/ spa™ u public comunitar:
sociale a comunitt i

Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

O salt die wmpobrazith de "~ not s eC+tdsAicewrtte Ifa nn

socio-culturale pot fi integrateintr-un compl ex Hcol ar Hi vor f]|
Grtdini Hb: se va asigura 1/ UTR, | aD@t inger
Pentrudimensi onar ea Hi echi par ea -culburaledint UTR,se vbra c i

respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Cul t ur al e at aHat e pr ¢
"Hi n@neducont Hi de numkbrul curent Hi pr #vi z
beneficia de facilitt™H |l e respective.

NFRASTRUCTURF EDI LI TARF
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- Se propune extinderea r e’lHeleelvorr de iuwtuirlai tst
infrastructurii tehnico-edilitare
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PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B &

UTR D06
PROPUNERE RLU ZONIFICAREF UNCHI O N ATR-D06/2022
o % ' & N

g "Q QOOQ

- IS

UTR D07

Delimitare UTR

orientare i mitkt UTR Tnvecinat
Nord-Est Str. Teilor UTR DO7
Sud-Est Calea ferata UTR DO1
Sud-Vest Str. Randunelelor UTR D05
Nord-Vest Str. Albatrosului, limita UAT Ghiroda i

UAT Dumbr tvi "Ha

Di sfunc™ onal i ttHi

cod descriere
RMO06 Zgomot generat de calea ferata
ECO1 Insuficiente s p aviétii publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vii
SC02 Lipsa locuri de joaca pentru copii
SCO03 Lipsa terenurilor de sport
STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII - UTR D06/2018
Conform Studiului de densi fi c ati#Vig deasificatease faceyd |
ur mbktoarele principidi
- Densificarea se face pe cvartale delimitatede 3-4 str tzi exi stente
19
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PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B &

"

-

Este de
publice
Parcelele ex
“ntre 2.000
Dupt densi fi

pref
nece

Parcel el e
ingenerals unt
a fi densificat.

Lt ™Hi mea

pozi Hi on
“n care

de minimum 8 m.
Fiecare

“n'Hi ruit
maxi mum
Al i ni ame
strtzii

mai mare de 20m.
Cota NO.OO a
strktzilor, p
Pentru unita
fie simil

ne
ne

ate

rezultand parcele de cca. 1.000 mp.

drumur i

ar e:

erat o densit at eficiettzarea 6heltuialiiort
sar-eahakj !l gat H €&€bec{( apttiaaatte
istente au avut desiimMHa™Hl evepe
Hi 6s.t0r0a0d anmhp ,” nHir eunl Of rHOIiNt3 0 m.
care, ad®©nci mea parcelel o60m

de
m 2

construite
cesare mini

pe perimetrul
accese rutierd

nou create
e xested. la cazub
se face pe

l or interioare
"ntre dout parcele
rima etapt dr umul

n "Hi n e frontimaxc20m) ncligate {frontmax. 15ty a |
nt max. slt0em)S./ DR-ePg+i Lmrudhax. @He, cio
L™Hi | ocative [/ parcel t.

ltdirilor este Il a 0, 3 sau

0
o}
t
c
trbtzile existente seclvadpts

(9]

or f a Gelicotaxcarosdbiluluiexdstent &l
evitarea inunda™Hi ei | o
caracterul ui denlsarf incair it
“"nvelitoare roHu/ r oHu

Ldi
e ru

I
t
t ea
| a

Fi HL propuneri

ur bani stice

Func™i une predor

L1 Locuire cu regim mic de n

Caracterul zonei:

UTRDO6ar e un caracteonstki diecaréHe
mai pot fi densificate, preponderent ocupa
regim mic de “ntl H me (L1), i
semicolective cu mAixn @I Wwadi il
doar cateva sunt ma i vechi, r e bodiaicz atakedim
vechea vatrt a sat ul dispuseizolatpe
parcebwtacoperididin” nHi4 |l a&p e o Hi e,
stravdatj.oritatea construc™i il or

n ul ti mel e dec e nsatulyidem aerextiede.d i
Zona are o densitat e.DensipepUIR a
va rtmne mict Hi “n urma pro
construit de | ocui n’He.

Strktzile principale care pene
profilingust Tr ama stradalt este regl

Al Lturi d e f wultwdldidin UTIRID@1 adiazent, a |
precum 'Hi prin inser ™ a gtrii
forma nucleul Zonei Centrale MUTR D. Orice inte
Ce nt MHETRID se vor face consultand Hi f i Ha af €
acesteia.

Suprafa™Ht UTR: 19.3 ha

Densitate (apartamente / ha) 20-30

POT/UTR estimat: 25%

20

SUBCONTROL

PROJECT MANAGEMENT

STR. FC RIPENSIA 7A TIMISOARAERO+40 356 101 124, +40 3556 101|12BAIL:SECRETARIAT@SUBCONTRPWEBWWW.SUBCONTROL.F



mailto:SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO

GHIRODA 6

PLAN URBANISTIC GENERAUG ANEX®4ca | ¢ WE « 4
Regim de ~ ntl "Hi nP+1E+1IM(1ER)/Hmax.c or n i HEtmaxnmconf. aviz AACR
Func™i uni /util i ZLlLocuirecuregimmi ¢ de “~ntl "Hi me

S Servicii

SVP Zone verzi/Agrement/Sport
TE Tehnico-Edilitare
| Il nstitu™Hii PGirbt d icrei "Hen v £ "HL m©

Func™i uni / uti |l i 4 ConformRLU

Oper a™i une pr op\ Densificare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar

propun®©nd modi fickri la nivel
(UTR). Orice modificare a ace
urma ob™Hi neri. avizelor de | a
urma consultktrii cu popul a'™Hi a
I nterdicH e de ¢Zona de protec™H e a ctii fera

Zona de protec™Hi e re™Hel e el ec
Zona de protec™Hi e reHele de g
Zont de gart pe calea feratt,

Pentru realizarea | ucrektril logn cdceu ligrfariaa $tt r'Hiic teud i

consulta cerinHele din tabelul Scenariu de De
Di mensiunil e, numbtr ul Hi pozi H a eleméntueld i
sevorrealizaast f el “~nc©t st deserveasct populOacHi a es
mtrire/reducere a popul a™Hi ei estimate va duce

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

I NFRASTRUCTURI DE MOBI LI TATE

- Stradaprincipalt care colecteazt circul a'Hi a

16m. Restul UTR este traversat ™Hi del i mit g

- Piste velo vor fi incluse in profilul StrAl bat r os ul ui-alungul caralulumHCHi d
par al el cu Str. ROGndunel el or , maj oritar
profil ul strizidi

- Linii de transpa@ret STm.c Arhibrat aciorsad lub , cu s
DO06.

- Fundtturi: nu pot deptHi 50m |l ungi me 'Hi Vv

I NFRASTRUCTURI ECOLOGI ClI

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

- Canalul colector paralel cu Str. ROamHaicl e
reglementtri, zone verzi SVP care bordeazt
o parte Hi de alta a canalului care vor fi
acestuia, precum Hi ampl as drdia matetalematuraler a s e ¢
permeabile

- Se va ctuta asigurarea conectivitbEt™i i cangé

| NFRASTRUCTURI-CBLOICU AL |

- Locuin™Hele trebuie st respecte distan™a d:¢

- Sevorprevedeami nim 40mp |l ocuri de joact pentru

- Pia™Mett publict/ spa™Hiu public comunitar:
sociale a comunitt i

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- O salt de sport 'Hi un bazin deD. Aoesteef ani
socio-culturale pot fi integrateintr-un compl ex Hcol ar Hi vor f|
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- Griktdini Ht: se va asigura 1/ UTR, | aD@t i ngert

- Pentru di mensionar ea fHic ielcihtitgidiuodealin U3&Ry seiaat | L
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Cu |l t ur al e at aHate pr ¢
"Hi n@neducont Hi de numkrul curent Hi previ z
beneficia depectiveci | ittt ™H | e re

I NFRASTRUCTURI EDI LI TARI

- Se propune extinderea r e lHesleelvorr des iwtuirlai tst
infrastructurii tehnico-edilitare
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GHIRODA

PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B &

UTR DO7
PROPUNERE RLU ZONI FI CARBJTRDLONVZD2R2I ONAL |

7 T W ————w

~UTR D13

A
~
%%

'y,

Q;:’ “‘"’ ///
N UTR D06
A‘('l\ //
oy /o
o .v“‘// // \",;

&

!/./ \ A3
/- - UTR D08

B/

g 7
s 4/ : N %/
K \4’ 4

/A /

Delimitare UTR

orientare Il i mitt UTR Tnvecinat
Nord-Est DNCT UTR EO4
Sud-Est Calea feratt UTR D08
Sud-Vest Str. Teilor UTR D06
Nord-Vest Str. Albatrosului, limita UAT UTR D13

Ghirodai UAT Dumbr t

Di sfunc™i onal ittt ™Hi

cod descriere

RMO1 Zgomot cauzat de aeroport

RMO02 Zgomotul generat de centura DNCT

RMO06 Zgomot generat de calea ferata

RMO7 Lipsa drumuri colectoare DNCT

ECO1 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vi

SC02 Lipsa locuri de joaca pentru copii

SCO03 Lipsa terenurilor de sport

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII - UTR D07/2018
Conform Studiului de densi fi c ati#Vig deasificatease facgeyd |
urmkttoarele princiapid.i

- Densificarea se face pe cvartale delimitatede 3-4 str tzi exi stente
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"

PLAN URBANISTIC GENERAUG ANEX®4ca | ¢ WE « <>
- Este de preferat o densitate de 26 wunitt
publice necesar-eahaktj!| gai H €&€bec{( apttiaaatcte

- Parcelele existente au avut desiimMHaH p, p
"ntre 2.000 Hi 6. 000 mp, Hi un front str

- Dupt densificare, ad©nci mea parcel el o-60ng
rezultand parcele de cca. 1.000 mp.

- Parcelele neconstruite de pe perimetrulcvar t al ul ui se rezervdi g
Cn general sunt necesare minim 2 accese
a fi densificat.

- LEH mea drumurilor interioare nou create
pozi HHonhatedout parcele existente, ur moOn
“n care “n prima etapt drumul se face pe
de minimum 8 m.

- Fiecare UTR c¢ on Hi n efrontimaxc20m)ncligate {frontmax. 15th) a |
"nHiruite (front max. 10m) . Re gi munhax. d m, cu
maxi mum 2 unitt Hi |l ocative [/ parcel t.

- Aliniamentul cltdirilor este |l a 0, 3 sau
strbzii Latet sieziviae pexsitstaeml i ni ament ul
mai mare de 20m.

- Cota NO.00O a cltdiril orf aisicotacarosdbiluluiedssemnt al
strktzilor, pentru evitarea inunda™i ei I o

- Pentruunitateac ar acter ul ui densificktrii, “nveli
fie similare: la “"nvelitoare roHu/roHu

Fi HL propuneri urbanistice

Func™Hi une pred/L1 Locuire cu regim mic de ~ntl

Caracterul zonei: UTR DO7 are un caracter mixt, ¢
(circa2/3)r e z i d e paitttia dd sud-vest, cu servicii pe partea de
nord-est,intr-o f ©Hi e -alunguide DMCTd e
Cn zona de locuinHe inddemdohl ¢
izol ate pe parcel t, cu acopeHi H
cul oar.e CmrHs ter ye SHi Tieilorrvar prelda naracterul
cltdirilor existente, ptstro©ond
UTR.
Zona are o densitat e.DensipepUrR e Hi
reméne mickt Hi " n urma procesul
construit de | ocui n’He.
Strktzile principale care penetr
profilingust Tr ama stradalt este regul
Frontul zonei nordice, de servicii, de-a lungul DNCT, se va
completa conform regulilor zonelor S din RLU.

Suprafa™t UTR:|19.1ha

Densitate (apartamente / ha) | 20-30

POT/UTR estimat: 25%

Regim de ~ ntl "HP+lE+1IM(1ER)/Hmax.c or n i Htmaxinmconf. aviz AACR

predominant:

Func™i uni/util|L1 Locuire cu regim mic de ~ntl
S Servicii
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GHIRODA 6

PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B & A 4

SVV Perdele Verzii protectie HCN
SVP Zone verzi/Agrement/Sport

| Il nstitu'Hii PGirbt d icrei "Hen v £ "HL m©n t
TE Tehnico Edilitare
Func™i uni / ut i || ConformRLU

Oper a™i une pr o| Densificare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar

propun®©nd modificktri la nivel d
(UTR). Orice modificare a acest
urma ob™Hi nerii avizelor de | a t
consul tbEridi cu popul a™Hi a

I nterdicH e de|Zona de protec™H e DNCT
Zona de protec™H e a ctii ferate

Zona de protec™Hi e a HCN
ZonapasajDNCT-Cal e Feratt pOnt | a el |
Zona de protectie retele de gaz

ZonapasajDN@TF £ S CSNI GN LINYyN £ 9

Pentrur eal i zarea lucrtrilor de iwful dstrabdet Hi £ edd
consulta cerinHele din tabelul Scenariu de De
Di mensiunil e, numbtr ul Hi pozi H a eleméntuelad i
se vor realiza astfel “~"ncOt st deserveQresect po
mtrire/reducere a popul a™Hi ei estimate va duce

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

I NFRASTRUCTURI DE MOBI LI TATE

Pentru DO7 se propune realizareaurmt t o ared leonrent e de denmmbbiliate:t r uct u
-Extensi a st r tizdiuindekdtdgaia ltiolsowcladi Maj or de Legttu

laconexiunea cu DNCT, permi HOnd astfel desctrec
DNCT spre direc™Hia est. De asemenea, sSe propu
zonele func™Hi onale S Hi TFPP deel ®NECdr dadli ad€R
existente Hi st permitt accesul pe DNCT cu di

- Penetrarea cvartalului existent cu noi drumuri de categoria IV i Locale, profil 12, respectiv 20m,
cod IV alt2 c6 HIV al t2 - pentru accesibilizarea UTR-ului, at©t pe di rseucd™Hi a ©t o1
vest;

- Piste velo de-a lungul Str. Albatrosului, continuate de-a lungul drumului propus care
subtraverseazt DCNT, pentru asigurarea conect
lanova etc.;

- Trasee velo de-a lungul canalului HCN 22, traversand zonele SVV de perdele verzi;
-Adaptarea strbtzii exi $vtadtd,t ep LTsetirl @rrd | par opsrpoefcitliu
-Realizarea Str. Salc©mil or pe dir ec Huravaersarea / ¢

DNCT, profil de 12m, cod IV al t2.

I NFRASTRUCTURI ECOLOGI ClI

DelimitareaUTR DO7 prin DCNT Hi | inia de calea ferad
polutrii fonice Hi a polutrii cauzatebtemer &f
rtspunde |l a disfunc™H onalitt™ |l e cauzate de |
-O perdea de protecHie TFPP, “"n vederea separt
bariert de sunet 'Hi poluar e;

-O perdea de PPromewelider EBR separtrii zonldide S d

| ocui n'He;
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GHIRODA 6

PLAN URBANISTIC GENERALG ANEX®4ca | ¢ WE & A4
- Zone SVV'1 perdele verzi de min. 7m (recomandat 15m) aflatede-a | ungul br a "Hel
canal ul ui HCN 23X upe Hié seessd™Mc @ pos db i dseetoravelenzai sasm
menH onate “n cadrul acestor a;

-Prevederea tuturor strtzilor cu minim 1m de ¢
ma i sus men'H onat e.

| NFRASTRUCTURI-CWBLOICU RAL |

- Locuin™el e tr ediustears™a rcees pmacx.e 500m fa™Ht d

- Se vor prevedea minim 40mp |l ocuri de joact

- Pia™Mett publictkt/ spa™Hiu public comunitar:
sociale a comunitt ™Hii

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- Salde sport Hi un bazin de “"not se asigur-t
culturale pot fi integrate intrrun compl ex Hcol ar Hi vor fi o]
- GrbLdini Ht: se va asigura 1/ UTR, | aD@t i ngert

- Pentru dimensionar ea Hi e c hi puturatealin dTdRyse wrt L
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Cu |l t ur al e at aHate pr ¢
"Hi n@neducont 'Hi de numbtr ul curent ®uipreveiae
beneficia de facilitbt™H |l e respective.

I NFRASTRUCTURI EDI LI TARI

- Se propune extinderea r e’lHeleelvorr de iwtuirlai tst
infrastructurii tehnico-edilitare
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PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B &

UTR D08
PROPUNERE RLU ZONIFICAREF UNC'HI O N ATR-D08/2022

UTR DO7

UTR

Delimitare UTR

orientare i mitt UTR Tnvecinat
Nord-Est DNCT UTR EO3
Sud-Est Str. Unirea UTR D09
Sud-Vest Str. Teilor UTR D01
Nord-Vest Calea feratt UTR D07
Di sfunc™i onal it & Hi
cod descriere
RMO1 Zgomot cauzat de aeroport
RMO02 Zgomotul generat de centura DNCT
RMO06 Zgomot generat de calea ferata
RMO7 Lipsa drumuri colectoare DNCT
ECO1 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vii
SC02 Lipsa locuri de joaca pentru copii
SCO03 Lipsa terenurilor de sport
STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII - UTR D08/2018
Conform Studiului de densi fi c ati#Vi deasificaiease faceypea |
ur mbktoarele principidi
- Densificarea se face pe cvartale delimitatede 3-4 str tzi exi stente
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GHIRODA 6

PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B & A 4

- Este de preferat o densit at &iciettzarea 6heltuieliiort £
publice necesar-eahaktj!| gai H €&€bec{( apttiaaatcte

- Parcelele existente au avut desiimHa™Hl evep
"ntre 2.000 Hi 6s.t0r0a0d anmhp ,” nHir eunl Of rHOIiNt3 0 m.

- Dupt densificare, ad©nci mea parcel el o-60ng
rezultand parcele de cca. 1.000 mp.

- Parcelele neconstruite de pe perimetrul
iIngeneralsunt necesare minim 2 accese rutierg
a fi densificat.

- LEt™Hi mea drumurilor interioare nou create
pozi Hionate “ntre dout parcel e exésea lacarub
“n care “n prima etapt drumul se face pe

de minimum 8 m.

- Fiecare UTR c¢ on Hi n efrontimaxc20m)ncligiate {frontmax. L5th)y a |
"nHiruite (front max. sl0em)S./ DRePgt lmuvhax. e, cio
maxi mum 2 unitt Hi |l ocative [/ parcel t.

- Aliniamentul c¢cltdirilor este Il a 0, 3 sau
strktzii. La strtzile existente secladpts
mai mare de 20m.

- Cota NO.00O a cltdiril orf aisicotacarosdbiluluiedssemnt al
strktzilor, pentru evitarea inunda™i ei I o

- Pentru unitatea caracterul ui denlsarf incaoir it
fie similare: la “"nvelitoare roHu/roHu

Fi HL propuneri urbanistice
Func™Hi une predolLl1 Locuire cu regim mic de "~ nt
Caracterul zonei:

UTR D08 are un caracter mixt, cuvariif unc "Hi uni : pr

(circa 2/ 3) r ezi dweastldusetviciipapanea r
de nord-est,intr-o f ©Hi e -alunguide DMCTd e

Cn zona de locuinHe individual
izol ate pe parcel t4 e, acopepgd
cul oare r oHie. Construc ™i.i noi
existent e, ptstr®©nd un caracte

Zona are o densitat e.DensipnepUlRe’h
rt mGne mi c tprodasului de densificage a fondului

construit de | ocui n’'He.
Strktzile principale care penet
profiilingustHi s unt de.Tcraatneag osrtiraa dlav t

Frontul zonei nordice, de servicii, de-a lungul DNCT, se va
completa conform regulilor zonelor S din RLU.

Suprafa™t UTR: 9.1 ha

Densitate (apartamente / ha) 20-30

POT/UTR estimat: 25%

Regim de ~ ntl "Hi| PHIE+IM(1ER)/Hmax.c o r n i HEmaxinmconf. aviz AACR
predominant:

Func™i uni/utililLl1 Locuire cu regim mic de "~ nt
S Servicii
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"

PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B & A 4

TFPP Perdele Protectie
TE Tehnico Edilitare

SVP Spa™Hii Ver zi Parcuri/ Agre
| Il nstitu'Hii PGirbt d icrei "Hen v £ "HL m© n
Func™i uni / uti | i|ConformRLU

Oper a’™ti une

p r o p| Densificare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar

propun®©nd modificktri la nivel
(UTR). Orice modificare aacestorr e gl ement Lr i se
urma ob™Hi nerii avizelor de | a
urma consultktrii cu popul a™Hi a
I nterdicH e de |[Zona de protec™ e DNCT
Zona de protec™H e a ctii ferat
ZonapasajDNCT-Cal e Fer atbLaponhr kaHi
PUZ
Pentru realizarea lucrbitril or deceulitndrraalstt r'Hic teudi
consulta cerinHele din tabelul Scenariu de De
Di mensiunil e, numbtr ul i Hif rmezirdicad uelte méeotl @lgd dc
se vor realiza astfel “~"ncOt st deserveQrsect po

mtrire/red
ca urmare, la actualiz

ucere a popul a™Hi ei estimate va duce
area necesarului de infrastructuri.

I NFRASTRUCTURI DE MOBI LI TATE

- Strtzile car e d&duntdeicdtegaiaalV-a)grdtil inpust (10-14m).

- Piste velovorfiincluseinprofiulst r tzi i noi, de cartezild/en  His
cea de servicii, cu prelungire pe partea nordict-aa
l ungul c.bii ferate.

- Linii de transp@eStr.Teni lcoormulna ucji srincauttate ea | at
D08

- Noi strtizi deale 10,adspectiv 12m sewar tvabai in interiorul cvartalului, in
procesul de densificare aacestuia, cu t r ot u a rsep avdri dmaliniam2mhdeH i
Im.

- Fundtturi: nu pot deptHi 50m |l ungi me 'Hi Vv

I NFRASTRU

CTURI ECOLOGI CI

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

- Se wvor
“ntre
Per del
fiind

- Perdel
a prot

prevedea perdebheldegprotéec Hfer aFBP
unc’Hesani baegdi f st rtt eméai e xziad en Slieplalr d e
e de protec™Hi e dintre servicii 'Hi
nc H unea nou aptrutt “n UTR.

de protecH eaTPPP OHore fintpre zionat ¢
a construc™Hiile de poluarea fonict

f
el
fu
e

e |

I NFRASTRU

CTURI-CBIOICU AL |

- Locuin
- Se vor
- Pi a'Het

soci al

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

"Hel e trebuie st respecte distan™™a dc¢
prevedea minim 40mp |l ocuri de joact
£t publubtit spaldhutar: se prevede unj
e a comunit&t™ii

- O salt de sport ‘Hi un bazin deD.” nAccte sstee o sui
socio-culturale pot fi integrate intrrun compl ex Hcol ar Hi vor f]|
- Grtdini Hb: se va asigura 1/ UTR, | aD@ti nge:it
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GHIRODA 6

PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B & A 4

- Pentru dimensionarea 'Hi echi-qluralednUTR,sevort £
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Cu |l t ur al e at aHate pr ¢
"Hi n@neducont Hi de numkrul curent Hi previ z
beneficia de facilitt™H Il e respective.

I NFRASTRUCTURI EDI LI TARI

- Sepropuneextinder ea reHel el or dd swet ivioirt B'8li galra o/
infrastructurii tehnico-edilitare
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PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B &

UTR D09

PROPUNERE RLU ZONI FI CARBJTRDLONZD22I ONAL I

UTRDO3 A N\ X

Delimitare UTR

orientare Il i mitkt UTR Tnvecinat

Nord-Est DNCT UTR EO3

Sud-Est DE56 UTR D10, D14

Sud-Vest Str. Teilor UTR D02, D10

Nord-Vest Str. Unirea UTR D08

Di sfunc™i onal it & Hi

cod descriere

RMO1 Zgomot cauzat de aeroport

RMO02 Zgomotul generat de centura DNCT

RMO7 Lipsa drumuri colectoare DNCT

ECO1 Insuficiente s p avétii publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vii

SCo03 Lipsa terenurilor de sport

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII - UTR D09/2018

Conform Studiului de densi fi c ai#Vig deasificatease fageyd |
ur mktoarele principidi
- Densificarea se face pe cvartale delimitatede 3-4 str tzi exi stente

- Este de preferat o densitate de 26 wunitt
publice necesar-eafhaktj!| gai H €&€bec{ apttiaaatte

31

SUBCONTROL

PROJECT MANAGEMENT
STR. FC RIPENSIA 7A TIMISOARAERO+40 356 101 124, +40 3556 101|12BAIL:SECRETARIAT@SUBCONTRPWEBWWW.SUBCONTROL.F



mailto:SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO

GHIRODA 6

PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B &

- Parcelele existente au avut {desiimMHaH g, p
"ntre 2.000 Hi 6. 000 mp, Hi un front str

- Dupt densificare, ad©nci mea parcel el o-60ng
rezultand parcele de cca. 1.000 mp.

- Parcelele neconstruite de pe perimetrulcvar t al ul ui se rezervdi g
Cn general sunt necesare minim 2 accese
a fi densificat.

- LEt™Hi mea drumurilor interioare nou create
pozi HHomatedout parcele existente, ur m®n
“"n care “n prima etapt drumul se face pe

de minimum 8 m.
- Fiecare UTR c¢ on Hi n efrontimaxc20m)ncligiate {frontnax. L5th) a |

"nHiruite (front max. 10m) . Re gi munhax. d m, cu
maxi mum 2 unitt Hi |l ocative [/ parcel t.

- Aliniamentul cltdirilor este |l a 0, 3 sau
strtzii. Latetmstkzivlae pesitstaeml i ni ament ul

mai mare de 20m.
- Cota NO.O0O a cltdiril orf aisicotacarosdbiluluiexstent al

strtzilor, pentru evitarea inunda'Hi ei I o
- Pentruunitateac ar act er ul ui densi fickrii, "nvel.i
fie similare: la “"nvelitoare roHu/r oHu
Fi HL propuneri urbanistice
Func™i une predo/Ll Locuire cu regim mic de “~nt
Caracterul zonei: Densificarea fondul ui construi

inaltime, completarea frontului de servicii dea lungul DNCT

UTRD0O9ar e un caracter mixt, cu |
(circa 2/ 3) rezi dweastldusetvicii'paparpea r
de nord-est,intr-o f ©Hi e -alunguide DMCTd e

Cn zona de locuin™He individual
izolatepe parcel t, cu acoperiH “n
cul oar &érromiud . strbtzidi Teil or f
satului, astfel " nc ©t mul te din cl tdiril
caracterunitar.Const ruc "Hi i craaiacvoeoerr ugr «
existente, pktstr®©nd un caracte
Zona are o densitat e.DensipepUlRe
rtmGne mi ctkt THi “n urma procesu
construit de | ocui n'He.

Frontul zonei nordice, de servicii, de-a lungul DNCT, se va
completa conform regulilor zon
DNCT Hi de zona reziden™i alt p
TFPP.

Strtcared el i mistaaua i t UTR D@D au pnofil Tngust
Hi sunt &k, caxegpt®nd strada ¢
de servicii, care este de categoria lll, profil 10m. Tr a ma st
este regul att

Suprafa™t UTR: 30.8 ha

Densitate (apartamente / ha) 20-30
POT/UTR estimat: 25%
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GHIRODA 6

PLAN URBANISTIC GENERAUG ANEX®4ca | ¢ WE « <>

Regim de ~ ntl "Hi| P+1IE+IM(1ER)/Hmax.c o r n i HEtmaxinmconf. aviz AACR

predominant:

Func™i uni/utilijLl1 Locuire cu regim mic de “~nt
S Servicii

TFPP Perdele Protectie
SVP Zone verzil/ Agrement/ Spor
SVV Perdele Verzii protectie HCN

GCC Cimitire

TE Tehnico Ediliare

| Il nstitu™Hii PGirbt d icrei "Hen v £ "HL m©n
Func™i uni / ut i | i| ConformRLU

Opera™™i une pr op| Densificare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propun®©nd modi fuincittrait el a enriivteolr |

(UTR). Orice modificare a aces
urma ob™Hi neri. avizelor de | a
urma consultktrii cu popul a'™Hi a

I nterdicH e de |Zona de protec™Hi e a HCN

Zonadepr otec™i e cimitir
Zona de protectie retele electrice

Pentru
consulta cerinHele din tabelul Scenariu de De
Di mensi
se vor realiza astfel "nc®©t st deserveQrsect po

mbtr i

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

reali zarea lucrtril or deceulitnudrraalstt rHiic teudi
uni | e, numbtr ul Hi pozi H a eleménuelodt

re/reducere a popul a’Hi eit aebsetliuraitie dwea cdku ae

I NFRASTRUCTURI DE MOBI LI TATE

UTR D09 este delimitat la nord de DNCT (cat. 1)  'Hi d ecoledtor cat.ull, profil 10m, cu
trotuarede2m)careo dubl eazt c it r sprezsodrvest dd 8tr. Teitor (cat. 1V, i
profil 11m, cu trotuare de 2m), DE 56 la sud-est (cat. IV, profil 16m,cares e conect
DNCTprintrrun sens gde& agroegliwndgdd Ht e p©nt | a i ndue

Str. Unirealanordvest (cat. |V, profil 14m, trotua
Piste velo vor fiincluse in profiluls t r £ z i i care separt zona r €
Linidi de transpeeStr.Teni lcoormu nc uc isrtcaulidti l a in
lac ol "Huel s tsiucd al UTR D06, de unde Ilinia de t
ckttre Str. Aeroportul ui

Fundtturi: vor aveaawdtd i gatoriu zont de 1

I NFRASTRUCTURI ECOLOGI CI

Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

Canalul colector HCN43vaavea previtzute, conform planhH
SVV, Hi obl i gatoorpiaur tnei nHim d2em adlet feaccasibii,a nal u
ne  ngrtdi Hi, pentru a permite “ntre'Hiner e
Hi pietonale din materiale naturale, per mg
Se va ctuta asigurarea conectivitt™i i “~ntr
Perdel el e de prfoit epcriidcvaet zZVuEtBePt m tHHr e denst, d ¢
zonel e de servi cigie ndeer aptotl udaereeDadl Eilo.npircitnci pi
perdel el or de protecHi e anirlki sep@sit @ ane Hi
diferite ale UTR D09).

33

SUBCONTROL

PROJECT MANAGEMENT
STR. FC RIPENSIA 7A TIMISOARAERO+40 356 101 124, +40 3556 101|12BAIL:SECRETARIAT@SUBCONTRPWEBWWW.SUBCONTROL.F



mailto:SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO

GHIRODA 6

PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B & A 4

| NFRASTRUCTURI-CBLOTCU AL |

- LocuinHele trebuie st respecte distan™a d:¢

- Se vor prevedea minim 40mp |l ocuri de joact

- Pia™Mett publictkt/ spa™Hiu public comunitar:
social e a comuni t & Hii

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- O salt de sport 'Hi un bazin deD.” nAccte sstee o sui
socio-culturale pot fiintegrateintrun compl ex Hcol ar Hi vor f|

- Grktdins®Hktva asigura 1/ UTR, | a atingerea ul

- Pentru dimensionarea 'Hi ec hi-qluralednUTR,sevort £
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Cul t ur al e at aHate pr ¢
"Hi Wl@sne cont Hi de numkbrul curent Hi previ z
beneficia de facilitbt™ | e respective.

I NFRASTRU CEDUIRARI

- Se propune extinderea r e’ Heleelvorr de iwtuirlai tst
infrastructurii tehnico-edilitare
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GHIRODA @

PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B & 4
UTR D10

PROPUNERE RLU ZONI FI CARBJTRDIWZD22I ONAL |

Y

UTR D14
Delimitare UTR
orientare i mitt UTR Tnvecinat
Nord-Est Str. Teilor UTR D09
Nord-Vest DE56 UTR D09
Est HCN43 UTR D14
Sud-Est UTR D15
Sud Str. Viorelelor UTR D15
Sud-Vest Str. Infratirea UTR D11
Nord-Vest Str. Bisericii UTR D02
Di sfunc™i onal it Lt Hi
cod descriere
RMO1 Zgomot cauzat de aeroport
ECO1 Insuficiente s p avitii publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vii

SCO03 Lipsa terenurilor de sport

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII - UTR D10/2018

Conform Studiului de densi fi c ati#Vig deasificatease faceyd |

ur mbktoarele principidi

- Densificarea se face pe cvartale delimitatede 3-4 str tzi exi stente
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PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B & A 4

Este de preferat o densit at eficiettzarea 6heltuialiiort
publice necesar-eahaktj!| gai H €&€bec{( apttiaaatcte
Parcelele existente au avut desii iHaHi evep
"ntre 2.000 Hi 6s.t0r0a0d anmhp ,” nHir eunl Of rHOIiNt3 0 m.
Dupt densificare, ad®©nci mea parcel el o60m
rezultand parcele de cca. 1.000 mp.

Parcelele neconstruite de pe perimetrul
iIngeneralsunt necesare minim 2 accese rutierg
a fi densificat.

Lt™Mi mea drumuril or interioare nou create
pozi Hionate “ntre dout parcel e exésea lacarub
“n care “n prima etapt drumul se face pe

de minimum 8 m.

- Fiecare UTR c¢ on Hi n efrontimaxc20m)ncligiate {frontmax. L5th)y a |
"nHiruite (front max!| "HL m) e s Re g S minak & @, €M
maxi mum 2 unitt Hi |l ocative [/ parcel t.

- Aliniamentul c¢cltdirilor este Il a 0, 3 sau
strtzii. La strtzile existente se \diinypests
mai mare de 20m.

- Cota NO.00O a cltdiril orf aisicotacarosdbiluluiedssemnt al
strktzilor, pentru evitarea inunda™i ei I o

- Pentru unitatea caracterul ui denshbictre
fie similare: la “"nvelitoare roHu/roHu

Fi HL propuneri urbanistice

Func™Hi une predonLl Locuire cu regim mic de ' n

Caracterul zonei: UTRD10est e parte din v eoubaeeterv at
rezi den Hicaul t'Hir aslo,c iaov ©n Bisefica t €
Ortodoxt 'Hi aHezlkod mt iel e ajf @ a ¢
ntr-un scuar cu zone de stat, care poat anf smpg
public comunitar. Cvartalul care cuprinde biserica 'H parcul
(nucl ee i mport andset ealpearctoemuinnt
Centrale MUTR D,iaror i ce i nterven'Hii " n
face consult©nd 'Hi fi Ha afere
UTRD10c onst t dicare mai @otfitdensifieate,
preponderent ocupate de | ocui
individual e/ unifamilial e 'Hi S
l ocative. Cnct se ptstreazt c
caseinregimparter,di spuse i zolcau ayceo ped
apedin ™Higlt roHie, AuUut2 goldnd
supra’ nktl Hate sau “nl,ocumgl0d’
ptstreazt, per ansamblu, un c
satului.,.Cl £tdile “"n regim P+2 repre
fiind ieHite din caracterul z
admis.
O particularitate o prezint #n
dout, pe dbsovude¢ Huederoctbdiridire
unghi de |l a aliniament , ippadgdau
nord-vestickt a Str. TeicluorHi A stifl
cttre stradt, conferind un ca
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"

PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B & A 4

Zona are o densitat e.DensipepUIR a
va rtmGne mict Hi "~ n urma pro
construit de | ocui n’He.

Strktzile care penetreazt Hi d
ingust Hi sunt de -a®tcepthrastiada ca. lll] V
profil 10m, ca.Me adnabls¢ée aaldabDi
“ntr et tfdodrde Sir.deilat.5

Zona r ezicdief Hioanltt | a \FR este traverdak
longitudinal de un canal de desecare, care ii va conferi un

caracter verde central prin p
una pe fiecare parte a canalului).
Suprafa™ UTR: 17.2 ha
Densitate (apartamente / ha) 20-30
POT/UTR estimat: 25%
Regmde” nt | "Hi me pr|P+1E+1IM(1IER)/Hmax.c or n i Htmaxinmconf. aviz AACR
Func™Hi uni/utilizaLl1l Locuire cu regim mic de “n

| Institutii Publice Cult

SVV Perdele Verzii protectie HCN

SVP Zone verzi/Agrement/Sport

TE Tehnico Edilitare

I I nstituHii PGirbH d icrei "Hen v £ "HEL m©
Func™i uni / util i Z ConformRLU
Oper a™Hi une pr op ( Densificare
Madificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propundndmo di f i ckLr i la nivel de u
(UTR) . Orice modificare a ace
ur ma ob™Hi neri. avizelor de | a
urma consul ttridi cu popul a’™i a

I nterdic™Hi e de ¢

Zona de protectie cimitir

Zona de protec™H e a HCN

Zona de protectie retele electrice

Pentru realizare
consulta ceri n’'He
Di mensiunil e, nu
se vor realiza a

mtrire/reducere

a lucrtitril or deceulitnudrraalstt r'Hic teudi
l e din tabel ul Scedac u me mt a Bie
mbtrul Hi pozi H a elemébueladt
stfel " nc®©t st deserveQrsect po

a popudatH alii zasrtdanatt &b eslau Idwic e

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

I NFRASTRUCTURI

DE MOBI LI TATE

- UTR D10 este

del i mitat | a nord de DNCT (cg

care o dubleazt cttre -veshdeStr.@ef s KCHiMV, prafili20m, s |
cu trotuare de 2m 'H i pi 9,iStt Lowe & sud-est (cat. IV, profil 12m, cu prelungire

propust care
11, respectiv 16m).

via $tr |l atei der 1'im DE 56 "~ n pa3

- Piste velo vor fi incluse in profilul St r . Lotus, Str. Cnfrt™iregd
car e s e-alanfjdl danaldle HCN 43 (Beh 4a8)

- Linii de tr ans p qeStr. Teilor, Stronfriu i ©d ir csutl &™Hi i amp

Str. Cnfrt™Hirii cu Str. Bisericii, intersg
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PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B & 4
punctul de inflexiune (undec oboart ckttre sud), conform p
Mobilitate

Fundtnupatdept Hi 50m Ilwonrgianee aHiobl i gatori u zol

I NFRASTRUCTURI [ECOLOGI C

Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR
Canalulde desecare care strtbat eestlnm-gestt UTR D10 eal

aveaprevitzute, conform pl anHei deer engné me i
(pe fiecare parte a canalului), Hi obl i gat eor ipua rmienihn 2dme dael
vor fi accesibili, ne”ngrtdi Hi , p&dHamhplasarea
unor trasee vel o 'Hi pietonale din materi al
Se va cktuta asigurarea conecti vittkE™™ii “nto

| NFRASTRUCTURI-CBLOTCU AL |

LocuinHele trebuie st respecte distan'™a d¢
Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

O salt de sport Hi un bazin deD.” nAccte sstee o sui
socio-culturale pot fi integrateintr-un compl ex Hcol ar 'Hi vor f
Gr btdi ni "HL: se vatasnigeureaa W/nWT R,nulmk®10.de 20
Pentru di mensionarea 'Hi ec hi-qlurale@nUTR,ssevort ¢
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Cul t ur al e at aHate pr ¢
"Hi n@neduconhufbrde curent THi previzionat al
beneficia de facilitt™ | e respective.

I NFRASTRUCTURI EDI LI TARI

Se propune extinderea r e Heleelvorr des iwtuirlai tsi
infrastructurii tehnico-edilitare
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PLAN URBANISTIC GENERALG ANEX®4¢ca | ¢ W€ & ©
UTR D11
PROPUNERE RLU ZONI

FI CARBJTRDINZD2PI ONAL |
JTR DU3 %

UTR D10

Delimitare UTR

orientare Il i mit L UTR Tnvecinat

Nord-Est StrrCnfrt™Hirea UTR D02, D10

Sud Str. Viorelelor UTR D16

Sud-Vest Str. Parcului UTR D12

Nord-Vest Str. Cerna UTR D03

Di sfunc™i onal it Lt Hi

cod descriere

ECO1 Insuficiente s p avitizi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in localitatea
Giarmata Vii

SCO03 Lipsa terenurilor de sport

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII - UTR D11/2018
Conform Studiului de densi fi c ai#Vig deasificatease faceyd |
ur mbktoarele principidi

- Densificarea se face pe cvartale delimitate de 3-4

strtzi existente

- Este de preferat o densit at &iciettzarea 6heluialiiort
publice necesar-eahaktij | gaz H &€bec( apttioasdtcte
- Parcelele existente au avut desiimMHaHi eve
“"ntre 2.000 Hi 6s.t0r0a0d anip,” nHir eunl Of r'HHiNn t3 0 m.
- Dupt densificare, adOnci mea parcel el o-60nd

rezultand parcele de cca. 1.000 mp.
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PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B &

"

-

- Parcel el e n

a fi densificat.

- LEL™H mea dru
pozi H onat e
“n care ' n
de minimum 8 m.

- Fiecare UTR
"nHiruite (

econstruite de pe perimetrul

Ingeneralsunt necesare minim 2 accese rutiere€

murilor interioare nou create
"ntre dout par cel €entreacestd la carub
prima etapt drumul se face pe

¢ o n "Hi n e frontimaxc20m) ncligate (frontdmax. iL5dn)) a
fr
i

ont maXxHi nled ne)s.t eR eSy i Dmrubhax1dHelVicu

maxi mum 2 unitt’Hi |l ocative [/ parcel t.

- Aliniamentul cltdirilor este |l a 0, 3 sau
strtzii. La strtzile existente se Vv adinpests
mai mare de 20m.

- Cota NO.00O a cltdiril orf aidicotacarosdbiluluiedssemnt al
strktzilor, pentru evitarea inunda™i ei I o

- Pentru unitatea caracterul ui densiiitkeb
fie similare: la “"nvelitoare roHu/roHu °

Fi HL propuner.i urbanistice
Func™Hi une predogLl1l Locuire cu regim mic de "~ nt

Caracterul zonei:

UTRDllest e parte din vVveoubaeaaterv at r

rezi den'™H al

UTRDllconst t diacare ma @orfitdensifieate, ocupate

de |l ocuin™He cu regim mic de " n
Hi semicolective cu max. eazutni
cltdiri din vechea vatrt dagpussat
i zol at peupaccPsduideped n n  "Hi gAlte
cltdiri au fost supra  ntl "Hat e
"nst UTR D03 ptstreazt, rupitarrde an
veche vatrt Zonat arei o densita

mi ct Densitatea UTR va rtmOGne m
densificare a fondului constru
Strtzile principale care penet
profilingustHi sunt striktzi de i mpo-at ¢
Trama stradalt este regul att.
Prinapropi erea Bisericii Ortodox
(cu Biserica Ortodoxkeimpanett de

includerea col HNl1ui” moZana @dn]
Orice interven HMWUTRDise vdrdaneaconSubtand

Hi fi Ha aferentt acesteia.
Suprafa™t UTR: 14.0 ha
POT/UTR estimat: 25%

Regim de “~nktl ™Hi
predominant:

P+1E+1IM(1ER) /H max.c o r n i HEmaxinmconf. aviz AACR

Func™Hi uni /utililLl1 Locuire cu regim mic de "~ nt
TE Tehnico Edilitare

I I nstitu'Hii PGirbtl d icrei "Hen v £ "HL m©n
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PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B & 4
SVP Spa™Hii Ver zi Parcuri/ Agre
Func™i uni / uti | il ConformRLU

Oper a™Hi une pr op Densificare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar

propun®©nd modi ficktri la nivel
(UTR). Orice modificare a aces
urma ob™i ner itioaatvel zienl sotri tdue™Hilial ¢
urma consulttrii cu popul a™i a

I nt erdi c ™i e de |Zonade protectie retele electrice

Pentru realizarea lucrtril or dceulitndrraalstt r'Hiicteudi
consultaceri n"Hel e din tabel ul Scenariu de Dezvol t
Di mensiunil e, numbtr ul Hi pozi H a eleménuelodt
se vor realiza astfel "nc®©t st deserveQrseckt po

mbtrire/reducere a popul a'Hi eit asbsetliurhautie dwea cdu o e
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

I NFRASTRUCTURI DE MOBI LI TATE

- Strtzile car e dEeduitdeicdtegaiaalV-d)drddl ingust (12-20), cu

urmktoarel e compoimfil12m:s pStHi .i  @errrezdl,5m, brdtuare a
2m;Str.Cnfr eproéal 20m, spaHii verzHi atiat aams
Str. Bisericiiipr of i | 18, spa@dmj ¢erpisakinehmeht
Viorelelor i profil 12m; Str. Parculuii pr o f i | 10m, spa™Hii verzi
- Piste velo vor fi incluse in profilele enumerate mai sus
- Linii de transperet Stm.cEmdm téHirewl, £t cu st a
Hi “n apropierea Biserici.i Ortodoxe
Funditturi: nu pot deptHi 50m | ungi me 'Hi vor a

I NFRASTRUCTURI ECOLOGI ClI

Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

I NFRASTRUCTURI-CWBLOTCU RAL |

- Locuin™ele trebuie st respecte distan™a de¢

- Se vor prevedea minim 40mp |l ocuri de joact

- Pia'dgeutbtl i ct/ spa™i u public comunitar: se p
sociale a comunit& ™Hii

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- O salt de sport ‘Hi un bazin de “not se asi
socio-culturale pot fi integrateintrrun compl ex Hcol ar Hi vor f|
- Grtdini Hb: se va asigura 1/ UTR, | aDHti ngert

- Pentru dimensionarea 'Hi ec hi-qluralednUTR,isevort £
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Cul t ur al e at aHat e pr ¢
"Hi n@neducont Hi de numkrul curent Hi previ z
beneficia de facilitt™Hi |l e respective.

I NFRAST RUCEDUIRARI

- Sepropuneexti nderea reHel el oisdevaoti asi giHi aats
infrastructurii tehnico-edilitare
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PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B &

UTR D12

PROPUNERE RLU ZONI FI CARBJTRDIRZD2PI ONAL |
UTR D04 : ¥

UTR D02

7/

\)

UTR D11

£

7

Delimitare UTR

orientare I i mitkt UTR invecinat

Nord-Est Str. Parcului UTR D03, D11

Sud Str. Viorelelor UTR D16

Sud-Vest Str. Viorelelor UTR C11

Nord-Vest Calea ferata, Calea Timisoarei(DC64) UTR D04

Di sfunc™i onal it &t Hi

cod descriere

RMO06 Zgomot generat de calea ferata

ECO1 Insuficiente s p avitii publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vi

ECO7 Lipsa treceri protejate pentru animale intre trseele canalelor din comuna si
paduri

SC02 Lipsa locuri de joaca pentru copii

SCO03 Lipsa terenurilor de sport

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII - UTR D12/2018

Conform Studiului de densi fi c ati#Vi deasificaiease faceypea |
ur mktoarele principidi
- Densificarea se face pe cvartale delimitatede 3-4 str bt zi exi stente

- Este de preferat o densitate de 26 unitt
publice necesar-eahaktij | gaz H &€bec( apttioasdtcte
- Parcelele existente au avut {desiimMHaH g, p
"ntre 2.000 Hi 6.000 mp, Hi un front str
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PLAN URBANISTIC GENERAUG ANEX®4ca | ¢ WE « <>
Dupt densificare, ado®nci mea parcel el o-60nd
rezultand parcele de cca. 1.000 mp.

Parcelele neconstruite de pe perimetrulcvar t al ul ui se rezervi
Cn general sunt necesare minim 2 accese

a fi densificat.

Lt™Mi mea drumuril or interioare nou create
pozi HHomatedout parcele existente, ur m®n
“"n care “n prima etapt drumul se face pe

de minimum 8 m.
Fiecare UTR c¢ on Hi n efrontimaxc20m)ncligiate (frontinmax. 15t a |

"nHiruite (front max. 10m) . Re gi munhax. d m, cu
maxi mum 2 unitt Hi |l ocative [/ parcel t.

Al ini amentul cltdirilor este |l a 0, 3 sau
stritzibzilla esxirstente se va ptstra aliniag

mai mare de 20m.
Cota NO.OO a cltdiril orf aisicotacarosdbiluluiexgsteht &l

strtzilor, pentru evitarea inunda'Hi ei I o
Pentru unitateacar act er ul ui densi ficktrii, "~ nvelit
fie similare: la “"nvelitoare roHu/r o'Hu
Fi propuneri wurbanistice
Func™Hi une predornrlLl Locuire cu regim mic de " n

Caracterul zonei:

UTR12ar e un car acHerarree zpiad €Hi "Hil ¢
vatrt veche a satul ui (, regtubUTR u

ur mGnd a fi compl etat cu cons
Fondul construit existent de
preponderentdinl ocui n™Me cu regi m mic
individual e/ unifamilial e 'Hi S

locative,di spuse i zolcau agoceopppeaminahiin L
2ape,din "™Higlt roHi e. Densitate
urma procesuluide c o n s t r densificare &#cestuia.

UTR D12 este foarte bine cone
fiind adiacenti nt er sec "Hi ei dintre ddu
Cal ea Ti mBuldwaul Ghioceildr.

Suprafa™t UTR: 255 ha

Densitate (apartamente / ha) 20-30

POT/UTR estimat: 25%

Regim de “~ntl "Hi r P+t1E+1IM(1IER)/Hmax.c o r n i Htmaxinmconf. aviz AACR

Func™Hi uni/utilizLl1 Locuire cu regim mic de ' n
S Servicii

SVV Perdele Verzii protectie HCN
TFPP Perdele Protectie

GCC Cimitire

TE Tehnico Edilitare

SVP Spa™Hii Ver zi Parcuri/ Agr

I Il nstitu'Hii PGirbt d icrei "Hen v £ "HL m©
Func™i uni / util i Z ConformRLU

Oper a™™i une pr op (| Densificare
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-

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar

propun®©nd modi ficktri la nivel
(UTR). Orice modificare a ace
ur ma o "Miirerlioir de | a toate in
urma consulttrii cu popul a™i a

I nterdicH e de qZona de protec™Hi e a ctii fera
Zona de protec™Hi e a HCN

Zona de protectie retele electrice

Zona de protectie retele de gaz

Zontpdet en¢ Hiiiéianrtter di c ™ Hi e de <co

| ocuinHel or. Cele existente v
de | a ArmMmgehmn HsauNucl ear t Hi P
Radioactive sau alte autoritt
zonei
Zona de protectie padure
Zont traversare |l a nivel cu ¢
sol u™Hi onarea tehnict.
Pentru realizarea lucrtril or dceulitndrraalstt rHiic teudi
consulta cerin'Hele din tabelxuwlt Scenzeaernitueided olxeu
Di mensiunil e, numbtr ul Hi pozi H a eleménueldt
se vor realiza astfel "nc®©t st deserveQrseckt po
mbrire/reducereadaepopuldaticeil aesatcitmal i zarea t a
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.
I NFRASTRUCTURI DE MOBI LI TATE
- Str tmriilreci pal e, care colecteazt circul aptdiila

22m) 'Hi Cal ea T,i npirtbofairleil 4m)a,t .c arVve, p©n

drunm’

de |l egtturt (Il ocal major 1, cat. 111, prof
UTR D12 sunt de ,icanpvocu prefile Udti i lnadc e Inkt r e 10 Hi

- Piste velo vor fiincluse in profilulSt r . Vi orel el or Hi “~n Cal ea

- Linii de transpaoret Stm.co/mwm edied oul { cu st a
inflexiune a strtzii) Hiainepe s@axzlHha TiumiSHo a I
Ghioceilor..

- Fundtturi: nu pot deptHi 50m | ungi me Hi Vv

I NFRASTRUCTURI ECOLOGI ClI

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

- Canalul de desecare care parcurge UTRD12vaavea previtzute, conf
reglementtri, perdele verzi-o Spwa/r,t éHi Hio bd & ga
care vor fi accesibili, ne” " ngrtdi ™H , pentr

- Str. Viorel eldoperdelea ef prlooed¢dHi & TFPP, pentr |

rezidenH ale afl ate | a nord de acestea.

Zonele de protec™Hie a reHelelordelee ghe pPfrOMmMec

I NFRASTRUCTURI-CBLOTCU RAL |

- Locuin'el e tr ediudstears™™a rcke pmax.e 500m f a"™Ht d
- Se vor prevedea minim 40mp | ocuri de joact
- Pia™Hett publickt/ spa™Hiu public comunitar:

sociale a comunitt&™™Hii
- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR
- O salstpodret 'Hi un bazin de ~ noC€+DsAec easstieg uf

socio-culturale pot fi integratetntr-un compl ex Hcol ar Hi vor f|

rutn ¢
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infrastructurii tehnico-edilitare

-
- Griktdini Ht: se va asigura 1/ UTR, | aD®tingert
- Pentru dimensionarea 'Hi ec hi-qluraledn UTR,sevort L
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Cu |l t ur al e at aHate pr ¢
"Hi n@neducont Hi de numirul curent oHiuiprienvizz
beneficia de facilitt™H |l e respective.
I NFRASTRUCTURI EDI LI TARI
- Se propune extinderea r e lHesleelvorr des iwtuirlai tst
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UTR D13
PROPUNERERLUZ ONI FI CARE F UN-QJHR ODLR/20P2

L . 7
Delimitare UTR
orientare I i mitkt UTR Tnvecinat
Nord-Est DNCT UTR EO8
Sud-Est Str. Albatrosului UTR D06, DO7
Sud-Vest Limita UAT Ghiroda i UAT

Dumbr Lvi "Ha
Nord-Vest Limita UAT Ghiroda i UAT

Du mb r L Raul Bthela

Di sfunc™i onal it t™Hi

cod descriere

RMO1 Zgomot cauzat de aeroport

RMO02 Zgomotul generat de centura DNCT
RMO7 Lipsa drumuri colectoare DNCT

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII - UTR D13/2018
Conform Studiului de densi fi c ati#Vi deasificaiease faceypea |
ur mbktoarele principidi
- Densificarea se face pe cvartale delimitatede 3-4 str tzi exi stente
- Este de preferat o densitate de 26 wunitt
publice necesar-eahaktij | gaz H &€bec( apttioadtcte
- Parcelele existente au avut {desiiMHaH g, p
"ntre 2.000 Hi 6.000 mp, Hi un front str
- Dupt densificare, ad®Onci mea parcel el o-60nd
rezultand parcele de cca. 1.000 mp.
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- Parcelele neconstruite de pe perimetrulcvar t al ul ui se rezervdi g
Cn general sunt necesare minim 2 accese
a fi densificat.
- LLH mea drumurilor interioare nou create
pozi HHonhatedout parcele existente, ur mon
“"n care “n prima etapt drumul se face pe

de minimum 8 m.
- Fiecare UTR c¢ on Hi n efrontimaxc20r)ncligiate {frontnax. L5th) a |

"nHiruite (front max. 10m) . Re gi munax. d m, cu
maxi mum 2 unitt’Hi |l ocative [/ parcel t.

- Aliniamentul cltdirilor este |l a 0, 3 sau
strtzii. Latetmstezivlae pesitstaeml i ni ament ul
mai mare de 20m.

- Cota NO.00O a cltdiril orf aidicotacarosdbiluluiedssemnt al
strktzilor, pentru evitarea inunda™i ei I o

- Pentru unitatea caracteruluide nsi f i ctrii, “nvelitorile 'H
fie similare: la “"nvelitoare roHu/r o'Hu

Fi HL propuner.i urbanistice
Func™Hi une pred(L1 Locuire cu regim mic de “~ntl

Caracterul zonei:
Caracterul UTR D13 este mixt (predominandf unc "Hi uni |
r ezi deeHeddelaverzi,de extindere a | oc
de " ntl Hhme (Llydadi Hi Gdar manac
construit al .UAT Dumbr tvi "Ha

Zona rezidenHaddhi cdlese e déagi m

(L1), individuale/unifamiliale
locative, cu o tramit stradal t erxeigsutle
n UTR DO7.

Cttre DNCT, UTR D13 va avea un
separat de zonelpeerrdeeli ed eche€Hi parl cet
pentru a evita incomPpanddodlidéidaeal
TFPP se vor prevede auaprdbtejaczana dee |
servicidepol uarea fonickt generatt d

De-a lungul rului Behela, UTR va avea un caracter verde, de
coridor ecologic, rzwondd Oom fd@Hiz:«

Suprafa™t UTR: |125ha

Densitate (apartamente / ha) 20-30

POT/UTR estimat: 25%

Regim de ~ ntl "Hl P+t1IE+IM(1ER)/Hmax.c o r n i HEmaxinmconf. aviz AACR
predominant:

Func™Hi uni/util|Ll1 Locuire cu regim mic de “~ntl
S Servicii

TFPP Perdele Protectie

SVE Culoare Ecologice

TE Tehnico Edilitare

SVP Spa™Hii Ver zi Parcuri/ Agrel
I I nstitu'Hii PGirbtl d icrei "Hen v £ "HL m©n |

Conform RLU

Func™ uni /util
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Oper a™i une pr o] Extindere

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar

propun®©nd modi ficktri la nivel
(UTR). Orice modificare a acesi|
urma ob"™Hi neri. avizelor de | a 1
consulttrii cu popul a'™Hi a

I nterdicHire de|Zona de protec™Hi e retele de gaj
Zona de protectie culoar ecologic r. Behela

Pentru realizarea lucrtril or deceulitndfrraalstt r'Hic teudi
consulta cerinHele din tabelupr&ecemarriudde ue
Di mensiunil e, numbtr ul Hi pozi H a eleménuelodt
se vor realiza astfel "nc®©t st deserveQrseckt po

mbrire/reducere avpopudea H i aetst almazarea tabe
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

I NFRASTRUCTURI DE MOBI LI TATE

- StrtzipaeurgUTR B13 sunt de categoria a IV-a, profil ingust (13-16m), iar
colectorul princip®&al baktcioscablua™H(eiatest &, {
cvartalul la est. De asemenea, UTR D13 este delimitat la nord de DNCT (cat.l), ceea ce
" n s e a mn te deptebitels bine conectat la regiune.

- Piste velo vor fi incluse in profilul Str. Albatrosului,a str tzi i care sepa
de cea de servicii, precum Hi “"n zona de (

- Linii de tr ans p @eStr. Albatrosulo mu n ¢ d ias t enTHteea s e ¢ "Hi

- Lipsa drumurilor colectoare DNCT estteido adi
detalia tehnic intersec, Hicae abNd ™l euartn@ind. c Al
UTR D12 Hi DO7 cttre DNCT

- Fundtturi nu pot deptHi 50m | ungi me 'Hi V (

I NFRASTRUCTURI ECOLOGI ClI

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR
- Pe o fOHi e de circa 100m | £™Hi me de Ilemlogcach |

o zont de spa™Hii verzi continut, fkrt cong
sisteme de al ei ‘'Hi piste velo, cu condi "Hi g
per meabetalSegivoolr. respecta cul st RLUt S8VHE pe
zont.
- Sevaprevedeaoperdea de protec™Hi e TFPP, " n vede]
func™Hi oneazt ca o bariert de sunet Hi pol u

-O perdea de protecHi e TFPP “n vederezanakldaep a |
| ocui n"He

| NFRASTRUCTURI-CBLOICU AL |

- LocuinHele trebuie st respecte distan™a d:¢

- Se vor prevedea minim 40mp | ocuri de joact

- Pia™Mett publict/ spa™Hiu publ pentomunpbbagul i
sociale a comunitt i

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- O salt de sport 'Hi un bazin deD.” nAccte sstee & sui
socio-culturale pot fi integratentr-un compl ex Hcol ar 'Hi public. f |

- Grtdini Hb: se va asigura 1/ UTR, | aDEtingert

- Pentru dimensionarea 'Hi ec hi-qlurale@dnUTR,sevort ¢
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Cul t ur al e at atHat me pt &
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"lHdndu-s e cont 'Hi de numbkrul curent Hi previz
beneficia de facilitt™H Il e respective.

I NFRAST R U CEDUIRARI

- Se propune extinderea r e He¢wdasigurasepuaf & iHe t
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR D14
PROPUNERE RLU ZONI FI

s‘
|
|| UTR EO1

————————
e —— e 7
e m—

ey

VSl e
D —

UTR D16 s
LR 175
I ,
UTR D18 —
i L2225
7777 Il///%‘!\‘i""'""’w,; ; -'-‘W’&,‘g&‘ "
] ; 4
Delimitare UTR
orientare I i mitkt UTR Tnvecinat
Nord Drum de exploatare DE56 UTR D09
Est DNCT UTR EO2
Sud Bulevardul Livezilor UTR C03
Vest Canal de desecare HCN43 UTR D10, D15, D17
Di sfunc™i onal it & Hi
cod descriere
RMO1 Zgomot cauzat de aeroport
RMO02 Zgomotul generat de centura DNCT
RMO7 Lipsa drumuri colectoare DNCT
ECO1 Insuficiente s p avétri publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vii
EC10 Lipsa de conectivitate intre canale
EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor

‘ STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII - UTR D14/2018
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Conform Studiului de densi fi c ati#Vigdeasificatease faceyd |
urmbktoarele principidi

- Densificarea se face pe cvartale delimitatede 3-4 str tzi exi stente

- Este de preferat o densit at eficiettezarea 6heltuieliiort t

publice necesar-eafhaktj | gai H €&€bec{( apttiaaatcte

- Parcelele existente au avut desii MHaHi eve

"ntre 2.000 'Hi 6s.t0r0a0d anhp ,” nHir eunl Of rkoint3 0 m.

- Dupt densificare, adOnci mea parcel el o-60nd

rezultand parcele de cca. 1.000 mp.

- Parcel

el e

Ingenerals unt
a fi densificat.

- LE™H mea drumurilor interioare nou create
pozi Hionate “"ntre dout parcel e e xestwd lacatuk
“n care “n prima etapt drumul se face pe

de minimum 8 m.

neconstruite de pe perimetrul
necesare minim 2 accese rutierd

- Fiecare UTR c¢ on Hi n efrontimaxc20rm)ncligiate {frontniax. 15th) a |
"nHiruite (front makx!] "HL m) e s Re g S minak & @, €M
maxi mum 2 unittHi |l ocative [/ parcel t.

- Aliniamentul cltdirilor este |l a 0, 3 sau
strizii. La strtzile existente se \ddinypekts
mai mare de 20m.

- Cota NO.00O a cltdiril orf aidicotacarosdbiluluiedssemnt al
strktzilor, pentru evitarea inunda™i ei I o

- Pentru unitatea caracterul ui denshbictre
fie similare: la “"nvelitoare roHu/roHu °

Fi HL propuner:i urbanistice

Func™i une pir e(dsSServici

Caracterul zonei: Constituire front servicii dea lungul DNCT ca zona intermediara intre
drumul national si zonele cu locuinte, culoare verzi dea lungul
canalelor
UTR D14 va avea un caracter de extindere a MUTR C, constituind
un front de serviciide-a | ungul DNCtTer mead izark
Hi zonel e cu | oc uidintétenuridgdicke D1 4
activitkt™i | or economice d#zohe p
ver zi de tip SVV Hi TFPP (perde
Caracterul UTR D14 va fi puternic influe n "Hat de i nfr a
mobilitate din proximitate,d eveni nd, odatt Hi ¢
drumurilor colectoare,0 zont | a intersec ™ a
producttoare de zgomot, noxe et
constituind un avantaj pentruservici i | e din zont

Suprafa™Ht UTR: 314ha

POT/UTR estimat: 40%

Regim de ~“~ ntl " (S)/(D)+P+3E+1M/1Er, Hmax.c o r nlb iHtH maxim conf. aviz

predominant: AACR

Func™i uni / ut i || S Servici
TFPP Perdele Protectie
SSV Perdele Verzii protectie HCN
I Il nstituHii PGirbH d icrei "Hen v £ "HE m©On t
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Sp Zont de servicii agrement C'Hi
TE Tehnico Edilitare

Func™i uni / uti

Conform RLU

Oper a™i une pr dExtindere

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar

propun®©nd modificktri la nivel d
(UTR). Orice modificare a acest
ob™Hi ner i i avizelor de |l a toate
consul ttrii cu popul a’Hi a

I nterdic™Hi e d

m

Zona de protectie retele de gaz
Zona de protec™H e a HCN

Pentru realizarea lucrbitril or deceulitndrraalstt r’'Hic teudi
consulta cerinHele dDepzvabethuk, Saepantupdezen
Di mensiunil e, numbtr ul Hi pozi H a eleméntueld i
se vor realiza astfel “~"ncOt st deserveQrsect po

mbir i

re/reducere a popula™i ei estimate va duce

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

I NFRASTRUCTURI DE MOBI LI TATE

Principalele strtzi care c oblésutt®amdExpresiEst ul
(cat. I, profil36m)pr i n dr umul colector (cat. Il 11, prot
va racorda | a DNCT “~n paHi eBuh eitod(cadluprofi RGohI ¢
Piste velo in cadrul perdelelor verzi de-a lungul canalelor HC N , p r drcpwofitul Stri
Lotus, Bd. Livezilor

Linii de transport in comun care deservesc UTRD14s e af l Lt pe Bd. Liv

¢ o | "HuvesticsalUTR) 'Hi pe DE 56 (cu staH e apropial
inflexiune al Str. Teilor, aflat la circa 250m de UTR D14).

Fundtturi: nu pot deptHi 50m | untgdrcete Hi v (
Drumul Expres Est va produce un nivel ridicat de zgomot, ceea ce poate reprezenta o
di sfunc™i onalitate pentru anumithAeceast puri (

di s f u nitaté-ie paata temedia prin amenajareadeper del e de tprotcdd
circua™He ruti er t

Cn funcHi e de dezvoltarea infrastructuri.i
strluzicomtinuitate Hi “n UTR D14

I NFRASTRUCTURI ECOLOGI ClI

Canalul colectorHC 63 (Beh4a8) Hi toate canalele subor (
conform planHei de regl eme itShne,il tHip eorbd eilgea ty\
de-o parte Hi de alta a canalului <care vor
“ntr e’ nerpprae awcme sHiuiampl asarea unor trasee
naturale, permeabile

Se va ctuta asigurarea cdnectivitt™i i “~ntr

I NFRASTRUCTURI-CBLOTCU RAL |

-Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

I NFRAST RUCEDUIRARI

Sepropune extinderea reHeig¢dovodeawsigli atsH
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR D15

PROPUNERE RLU ZONI FI CARBJTRDINZD22I ONAL |

R D11

UTR D14

UTR EO

HI—

—_—

7y e

Delimitare UTR

orientare Il i mitt UTR Tnvecinat

Nord Str. Viorelelor, Str. Lotus UTR D10

Est Canal de desecare HCN 63 UTR D14

Sud Canal de desecare HCN 66 UTR D17

Vest Drum comunal (DC65/1) Aleea UTR D16

Uberland

Di sfunc™i onal it Lt Hi

cod descriere

ECO1 Insuficiente s p avitii publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vii

EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII - UTR D15/2018

Conform Studiului de densi fi c ai#Vig deasificatease fageyd |
ur mktoarele principidi
- Densificarea se face pe cvartale delimitatede 3-4 str tzi exi stente

- Este de preferat o densit at ficiethtzarea 6heltuieliiort £
publice necesar-eahaktj | gai H €&€bec{( apttiaaatcte

- Parcelele existente au avut desiimMHaHi eve
“"ntre 2.000 Hifren@0Gtm@madaHi "wnre 10 'Hi 3

- Dupt densificare, adO©nci mea parcel el o-60ng
rezultdnd parcele de cca. 1.000 mp.
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- Parcelele neconstruite de pe perimetrul
Ingener al sunt necesare minim 2 accese rut
a fi densificat.
- LLH mea drumurilor interioare nou create
pozi Hionate “ntre dout parcel e treacéstwa lacarue
“"n care “n prima etapt drumul se face pe

de minimum 8 m.

- Fiecare UTR c¢ on Hi n efrontimaxc20r)ncligiate {frontniax. 15th) a |
"nHiruite (front makmel®ém)e 8EDi+ Runiax BHm, ciH
maxi mum 2 unitt’Hi |l ocative [/ parcel t.

- Aliniamentul cltdirilor este |l a 0, 3 sau
strtzii. La strtzile existente se Vv anpests
mai mare de 20m.

- Cota NO.00O a cltdiril orf aidicotacarosdbiluluiedssemnt al
strktzilor, pentru evitarea inunda™i ei I o

- Pentru unitatea caracteruluicodensiutiHCLLt o
fie similare: la “"nvelitoare roHu/r o'Hu

Fi HL propuner.i urbanistice
Func™Hi une pred|{L1 Locuire cu regim mic de ~ntl

Caracterul zonei:
UTR D15 are un caracter rezider
ocupate de zont reziden™Hi alt 7 n
l ocuire individual &t/ uni famidei al
suprafa™Htdenalioonnmich™e “"n regi m m
|l ocuin™HHe col ecti ve nmirdaUTRIUTRDES i
va fi supus unei opera’Hi uni de
preludndu-s e car acterul construc™ii/l
conformat zonifickrii conform ¢
Tama stradalt este una regul at{
se pot realiza opera’™i uni de de
sau introducerea unor strbtzi n ¢

Suprafa™t UTR:|16.8ha

Densitate (apartamente / ha) | In zonele L1: 20-30
in zonele L2: max.50

POT/UTR estimat: 25%

Regim de “~ntl "HP+lE+IM(1ER)/Hmax.c or n i ;Htmaxinmconf. aviz AACR
predominant:

Func™i uni /util|L1 Locuire cu regim mic de ~ntl
L2 Locuinte cu regim mediu de inaltime

SVV Perdele Verzii protectie HCN

TE Tehnico Edilitare

SVP Spa™Hii Ver zi Parcuri/ Agren
| Il nstitu'Hii PGirbt d icrei "Hen v £ "HL m©n t
Func™i uni / ut i || ConformRLU

Oper a™Hi une pr o| Completare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar

propun®©nd modi fickri la nivel ¢
(UTR). Orice modificare a acest
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PLAN URBANISTIC GENERALG ANEX®4ca | ¢ WE & \ 4
urma ob"™i neri.i avizelor d e Inlurma t
consul tbEridi cu popul a™Hi a

I nt erdi c ™i e de| Zonade acumulare poldere
Zona de protec™H e a HCN
Zona de protectie retele electrice

Pentru realizarea lucrtril or dceulitndfrraalstt r'Hiic teudi
consulta cerinHele din tabelul Scenariu de De
Di mensiunil e, numbtrul Hi pozi H a eleméntueldi
se vor realiza astfel ~ nc®©t sidcaradldR/MUMeCGrisect po
mtrire/reducere a popul a™i ei estimate va duce
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

I NFRASTRUCTURI DE MOBI LI TATE

- Strtzile car e dRduntdeicdtegaiaatlV-a)grdtil inpust (12-20m),
principalele care colecteazt circul a'tea fi
| £t ' He'Ht e | a 3 0m 'Hi devine drum de cat. 1 11),
careduc cttbe inelul

- Pistevelovorfiincluseinprofiulst r t zi i car e del i misgreerelalh, UT
precum Hi “n Al eea Uber | andDeasemenea, garalul MC 63e
va fi pr evt z intcadwlyperdelelar veezi SW\e | o

- Linii de tr ans p @eAleed Uberland, mucnu csitrac’™dil it lalaUT& mb
D15.

- Pe limita vestict a UTR D01 se va prevedes:q
sol u™i onktrii Hi a detalierii tehnice.

- Fundtturi: nu pot deptHi 50m | ungi me Hi wvor

I NFRASTRUCTURI ECOLOGI ClI

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

- CanalulcolectorHC63H t oate canalele subordonaplanw]
de reglementitri,dpetdml letoHipma it (ecGd8HVY de al t
"nsum©nd 30m ,| £LFHi meb ltiog atl dor) i pua rntien i’Hn 2dne dael |

vor fii accesibili, ne  ngr tdi "Hipr epceunmd r'Hii aa n
unor trasee vel o 'Hi pietonale din materi al
- Se va ctuta asigurarea conectivitde™ii “nt

I NFRASTRUCTURI-CWBLOTCU RAL |

- LocuinHele trebuie st respecte distan™a dg¢

- Sevor prevedea minim 40mp locuri de joact

- Pia™Mett publict/ spa™Hi u public comunitar:
sociale a comunitt™ii

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- O salt de sport Hasiugubhzli @a ndeb.é InAccdeessteeU TfRuU
socio-culturale pot fi integrateintr-un compl ex Hcol ar Hi vor f]|

- Grtdini Hb: se va asigura 1/ UTR, | aD®tingert

- Pentru dimensionareatHi aedhicquiiurale dnHUirR, gevor s o
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Cul t ur al e at aHat e pr ¢
"Hi n@neducont Hi de numkrul curent Hi previ z
beneficiade facilit £t "Hi | e respective.

I NFRASTRUCTURI EDI LI TARLI

- Se propune extinderea r e’lHesleelvorr de iwtuirlai tst
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR D16
PROPUNERE RLU ZONI FI CARBJTRDINZD22I ONAL |

UTR D1

UTR D14

UTR D15

R

p———————

5 UTR D17
UTR D18 |
Delimitare UT
orientare I i mit&t UTR Tnvecinat
Nord Str. Viorelelor UTR D11, D12
Est Drum comunal (DC65/1) Aleea Uberland UTR D15
Sud Drum de exploatare DE94/1/4 UTR D18
Vest Inelul 5 UTR C11
Di sfunc™i onal it & Hi
cod descriere
ECO1 Insuficiente s p avétii publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vii

EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII - UTR D16/2018

Conform Studiului de densi fi c ai#Vi deasificaiease faceypea |

urmktoarele princiopidi

- Densificarea se face pe cvartale delimitatede 3-4 str bt zi exi stente

- Este de preferat o densit at &iciettzarea 6heluialiiort
publice necesar-eahaktij | gaz H &€bec( apttioadtcte

- Parcelele existente au avut desii iHa™Hl evep
“"ntre 2.000 Hifren@0Gtm@madaHi "wnre 10 'Hi 3

- Dupt densificare, adOnci mea parcel el o-60nd
rezultand parcele de cca. 1.000 mp.
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- Parcelele neconstruite de pe perimetrul
Ingener al sunt necesare minim 2 accese rut
a fi densificat.
- LLH mea drumurilor interioare nou create
pozi Hionate “ntre dout parcel e treacéstwa lacarub
“"n care “n prima etapt drumul se face pe

de minimum 8 m.

- Fiecare UTR c¢ on Hi n efrontimaxc20r)ncligiate {frontniax. 15th) a |
"nHiruite (front makmel®ém)e 8EDi+ Runiax BHm, ciH
maxi mum 2 unitt’Hi |l ocative [/ parcel t.

- Aliniamentul cltdirilor este |l a 0, 3 sau
strtzii. La strtzile existente se Vv anpests
mai mare de 20m.

- Cota NO.00O a cltdiril orf aidicotacarosdbiluluiedssemnt al
strktzilor, pentru evitarea inunda™i ei I o
- Pentru unitatea caracterul ui densi ftirceelru i
fie similare: la “"nvelitoare roHu/r o'Hu

Fi HL propuner. urbanistice

Func™Hi une predom(L1 Locuire cu regim mic de |

Caracterul zonei:
UTR D16 are un c awueeama marerpate i (
din suprafa™t ocupatt de zonl
“ntl Hhme (L1, cu | ocuire indi
semi col ectbléwta) .f iUBSRIpus wunei
completare, n parcelele libere preluandu-se caracterul
construc ™Hi inl ovre ceixnitsttte'it,e conf

conform pl anHei de Regl ement |
UTR con™Hine cOteva puactm Hie
amplt dedicatt se+wasticci i |l or 7
Trama stradalt este una regul g
nesigilate se pot realiza op¢
prelungirea strbktzilor sau inf{

Suprafa™Ht UTR: 39.9 ha

Densitate (apartamente / ha) 20-30

POT/UTR estimat: 25%

Regim de “~ntl "Hi m(P+1E+1IM(1ER)/Hmax.c or n i Htmaxinmconf. aviz
AACR

Func™Hi uni/utiliz{L1 Locuire cu regim mic de |
S Servicii

TFPP Perdele Protectie

SVV Perdele Verzii protectie HCN

SVP Zone Verzi/Agrement/Sport

TE Tehnico Edilitare

I I nstitu’Hi.i PGirbt d icrei "Hen v £ "HE m((

Func™i uni / util i z{ConformRLU

Opera™i une pr opui Completare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face
doar propun®©nd modi fictri | a
referintHt (UTR). Orice modifi

57

SUBCONTROL

PROJECT MANAGEMENT
STR. FC RIPENSIA 7A TIMISOARAERO+40 356 101 124, +40 3556 101|12BAIL:SECRETARIAT@SUBCONTRPWEBWWW.SUBCONTROL.F



mailto:SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO

GHIRODA 6
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face doar “n urma ob™Hinerii
competente Hi “n urma consul

I nterdicH e de c{({Zona de protec™Hi e retele de
Zona de protec™H e retele de
Zona de protec™H e a HCN

m~lem | A

Pentru realizarea lucrtril or dceulitndfrraalst r’Hic teudi
consulta cerinHele dDezvabéehuk, Saeprantupdezen
Di mensiunil e, numbtrul Hi pozi H a eleméntueldi
se vor realiza astfel "~ nc®©t st deserveQrisect po
mbrire/readpwreleai @i pesti mate va duce | a actual|
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

I NFRASTRUCTURI DE MOBI LI TATE

- Principala stradt care colecteazt circul a’

22m), care delimiteazt UTR | a ves-,.cupéld el ¢
variind intre 4 'Hi 20m.
- Piste velo vor fi incluse in profilul AleiiUbe r | and, inelului 5, a s
UTR D16 la sud, cu posibilitatea de a se amenaja trasee velo din materiale naturale,
per meabil e, ecol ogi ce Hi “n HENrldoe | el e ver ;
- Linii de transpomtel’ud &Sgmupm eciumc Hit pe Al e
“n cele dout col Hur i nordi ce -esticemlUDRRR D16,
- Fundtturi: nu pot deptHi 50m I ungi me Hi V (

I NFRASTRUCTURI ECOLOGI CI

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR
- Canalul colector HCN 100 Hi toate canal el e psruebvoktrzduotnea,t ec
pl an'Hei de r egl e me n tlatede cate 1bm fiedaee| e Hveo b | | § ¥ ¥

2mde-o parte Hi de alta a canalului care vol
“"ntre™Hinerea acestuia, preetm Hi ametasnal ¢
naturale, permeabile

- Se va ctuta asigurarea conecti vittiE™™ii “nto

I NFRASTRUCTURI-CBLOTCU AL |

- LocuinHele trebuie st respecte distan™a dg¢

- Sevorprevedea minim40mplocuride j oact pentru copiil/ UTI

- Pia™ett publict/ spa™Hi u public comunitar:
sociale a comunitt&™™ii

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- O salt de sport 'Hi un bazin deD.Acestetf usne "Hi i
socio-culturale pot fi integratentr-un compl ex Hcol ar Hi vor f]|

- Griktdini Hb: se va asigura 1/ UTR, | aD¥tingert

- Pentru dimensionarea 'Hi ec hi-qlurale@dnUTR,sevort £
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Cu |l t ur al e at aHate pr ¢
"Hi n@neducont Hi de numbkrul curent Hi previ z
beneficia de facilitt™Hi Il e respective.

I NFRAST R U CEDUIRARI

- Se propune extinderea r e’lHeleelvorr desiwtuirlai tst
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR D17
PROPUNERE RLU ZONI FI CARBJTRDINZD22I ONAL |

Delimitare UTR

orientare Il i mit kL UTR Tnvecinat

Nord Canal de desecare HCN 66 UTR D15

Est Canal de desecare HCN 63 UTR D14

Sud Bulevardul Livezilor UTR C02

Vest Drum comunal (DC65/1) - Aleea UTR D18

Uberland

Di sfunc™i onal it Lt Hi

cod descriere

ECO1 Insuficiente s p aviétii publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Giarmata Vii

EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII - UTR D17/2018

Conform Studiului de densi fi c ai#Vi deasificaiease faceypea |
ur mktoarele principidi
- Densificarea se face pe cvartale delimitatede 3-4 str tzi exi stente

- Este de preferat o densitate de 26 wunitt
publice necesar-eahaktj!| gaz Hi &€bec{( abpttiaaaicte
- Parcelele existente au avut(destHnalHi eepi
"ntre 2.000 Hi 6. 000 mp, 'Hi un front str
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- Dupt densificare, ad®Onci mea parcel el o-60nd
rezultand parcele de cca. 1.000 mp.

- Parcelele neconstruite de pe perimetr ul cvartalului se rezer

Cn general
a fi densificat.

“n care ' n
de minimum 8 m.

- LEH mea drumurilor interioare nou create
pominHite “"ntre dout parcele existente, ur

- Fiecare UTR c¢ on Hi n efrontimaxc20r)ncligiate {frontniax. 15th) a |

"nHiruite (front max. 10m) . Re gi munhax. d m, cu
maxi mum 2 unitt Hi |l ocative [/ parcel t.

- Aliniamentul cltdirilor este |l a 0, 3 sau
stritzii. xliastseemttezislee vea pbtstra aliniament
mai mare de 20m.

- Cota NO.O0O a cltdiril orf aisicotacarosdbiluluiexstent al
strtzilor, pentru evitarea inunda'Hi ei I o

- Pentru unitatea caracteru | u i densificktrii, “nvelitoril
fie similare: la “"nvelitoare roHu/r o'Hu

sunt necesare minim 2 accese

prima etapt drumul se face pe

Fi HL propuner

i ur bani stice

Func™i une pred

L2 Locuirecuregimmediude ~ nt | "Hi me

Caracterul zonei:

UTR D16 are un caracter reziden
ocupatt de zont r eediuden ™™nalRitl me
|l ocuin™He <col ect i v emaxm Lapartdtientape d i
nivel

UTRDl16va fi supus u redinderegzenelar'Hi un
rezi den'™i al e ,thiparcel€e liberemp@ltdadu-ge i

caracterul construc™i il or exist
conform pl anHei de Regl ementtri

Trama stsadabtdezvorlgagu.l’ant Hf or mt

Suprafa™ UTR:

9.2 ha

Densitate (apartamente / ha)

Max. 50

POT/UTR estimat:

35%

Regim de “ntl ™H
predominant:

(S)/(D)+P+3E+1M/1Er / H max. ¢ o r nl#,%it, H maxim conf.
aviz AACR

Func™Hi uni / util

L2 Locuirecuregimmediude ~ nt | "Hi me

SVV Perdele Verzii protectie HCN

TFPP Perdele Protectie

TE Tehnico Edilitare

SVP Spa™Hii Ver zi Parcuri/ Agren
I I nstituHii PGirbH d icrei "Hen v £ "HE m©On t
Func™i uni / ut i || ConformRLU
Oper a™Hi une pr ol Extindere
Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propun®©nd modifickri la nivel d
(UTR). Orice modificare a acest
urma ob™i nerii avi zelnopretdeentlea 'H
consul tbEridi cu popul a'™Hi a
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I nterdic™H e de{Zona de protec™Hi e retele de gaz
Zona de protec™H e a HCN
Zona de acumulare poldere

Pentru realizarea lucritril or deeulitnurecalst] iHiat tr,
consulta cerinHele din tabelul Scenariu de De
Di mensiunil e, numbtrul Hi pozi H a eleméntueldi
se vor realiza astfel "~ nc®©t st deserveQrisect po

mtrire/reducere a popul a'Hi eit aedbsetliurhautie dwea cdu o e
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

I NFRASTRUCTURI DE MOBI LI TATE

- Principalele strtzi care colecteazt circul
prof il 26m) 'Hi Allelea pUboefrillan3dd ml cHit .par "Hi al
Bd, Livezilor, UTR D17 este foarte bine conectat mai departec u D NCT 'Hi de

- Piste velo vor fi incluse in profilul A1 e i i Uberl and, a Bd. Livez
care bordeazt canalul de desecare HC 63.

- Linii de transpoeAleedUberland iunpe i Ba,ul ¢cu veiza Hi
capete ale UTR D17.

- Fundtturi: nu pot deptHi 50m I ungi me Hi V (

I NFRASTRUCTURI ECOLOGI ClI

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR
- Canalul colector HC 63 'Hi toate canal el e psruebvoktrzduotnea t ec ovi
de reglement tr i, ded®srpd fietae parte,r ZHi DWM i gat eor i

parte Hi de alta a canal ul ui care vor fi &
acestuia, precum Hi eaermmpl & arpe atwmar et rdd e ¢
permeabile

- Se va ctuta asigurarea conecti vittkE™™ii “nto

I NFRASTRUCTURI-CBLOTCU AL |

- LocuinHele trebuie st respecte distan™a dg¢

- Sevor prevedea minim40mp locuridej oact pentru copii/ UTR

- Pia™Mett publict/ spa™Hi u public comunitar:
sociale a comunit&™™ii

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- O salt de sport ‘'Hi un bazin deD.” nAccte sstee o sui
socio-culturale pot fi integratentr-un compl ex Hcol ar Hi vor f|

- Griktdini Ht: se va asigura 1/ UTR, | aD®tingert

- Pentru dimensionar ea 'Hi e sobidl-qlturale din UTR, sesvort L
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Cul t ur al e at aHate pr ¢
"Hi n@neducont Hi de numkrul curent Hi previ z
beneficia de facilitt™H Il e respective.

INFRASTRUC EDRTARI

- Se propune extinderea r e’lHeleelvorr desiwtuirlai tst
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR D18
PROPUNERE RLU ZONI FI CARBJTRDIBZD22I ONAL |

UTR CO1

Delimitare UTR

orientare I i mitkt UTR invecinat

Nord Drum de exploatare DE94/1/4 UTR D16

Est Drum comunal (DC65/1) - Aleea UTR D17
Uberland

Sud Drum de exploatare DE94/1/1/3 i UTR C01
Bulevardul Livezilor

Vest Canal de desecare HCN 100 UTR C11

Di sfunc™i onal it &t Hi

cod descriere

ECO1 Insuficiente s p avitii publice, locuri de joaca si terenuri de sport in

localitatea Giarmata Vii
EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor

STUDIUL DE DENSIFICARE GIARMATA-VII - UTR D18/2018

Conform Studiului de densi fi c ai#Vi deasificaiease faceypea |
urmkttoarele princiopidi
- Densificarea se face pe cvartale delimitatede 3-4 str tzi exi stente

- Este de preferat o densit at ficiethtzarea 6heltuieliiort £
publice necesar-eahaktj!| gai H &€bec{( apttiaaatte

- Parcelele existente au avut desii mHa™Hl evep
"ntre 2.000 Hi 6s.tOr0a0d anip ,” nHir eunl Of rHHIiNt3 0 m.

- Dupt densificare, adoOnci mea parcel el o0-60ngd
rezultdnd parcele de cca. 1.000 mp.

- Parcelele neconstruite de pe perimetrul
Ingeneralsunt necesare minim 2 accese rutiere€
a fi densificat.
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"

-

Lt ™Hi mea
pozi Hi on
“n care

de minimum 8 m.
Fiecare

“n'Hi ruit
maxi mum
Al i ni ame
strtbtzii

mai mare de 20m.
Cota NO.OO
strtzilor,
Pentru uni
fie simila

dr
at

nou create
e xested. la cazub
se face pe

umur il
e “"ntr
ma

or interioare
e dout parcel e
pri etapt dr umul
o n "Hi n e frontimaxc20m),ncligate (frontdnmax. iL5dn) a |
ont max!| "HL &m) e s Re g S minaR & b, tM
tt™Hi |l ocative [/ parcelt.

Il cltdirilor este Il a 0, 3 sau
trbtzile existente se \idinypekts

cl tdiril orf aidicotacarosdbiluluiexgstent al
ntru evitarea inunda'Hi ei I o
ea caracterul ui densnbictre
la “"nvelitoare roHu/r oHu

pe
at
(S

t
r

Fi HL propuner

i ur bani stice

Func™i une pred

L2 Locuirecuregimmediud e ~ nt | "Hi me

Caracterul zonei:

UTR D18 are un caranteeagezsdpn
de zont rezidenH alt “"n regim m
colective mici Hi medi i, pOnt |
UTR D18 va fi Ssupus unei oper a'H
reziden™i al e din Gilberempludadu-¥e i ,

caracterul construc™i il or exist

conform pl anHei de Regl ement Lri
Trama stradalt se va dezvolta ~
Col "HuvVestisauld UTR D18 i nt EZoneiGentfale i n ¢
MUTRC.Or i ce interven'Hi.i “n Zona (
Hi fi Ha aferentt acesteia.
Suprafa™ UTR: 16.3ha
Densitate (apartamente / ha) | Max.50
POT/UTR estimat: 35%
Regim de “~ntl " (S)/(D)+P+3E+1M/1IEr/ H max. corni Ht 14,
predominant: aviz AACR
L2 Locuire cu regim mediu de n
SVV Perdele Verzi i protectie HCN
TFPP Perdele Protectie
SVP Spa™Hii Ver zi Parcuri/ Agrem
I I nstitunH & "HP@®HM d icrei "He
TE Tehnico Edilitare
Func™i uni / ut i || ConformRLU
Oper a™Hi une pr ( Extindere
Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propun®©nd modi fickbtri | a rneifveerli nd
(UTR). Orice modificare a acest
ob™i nerii avizelor de | a toate
consulttrii cu popul a™i a
I nterdicH e dgZona de protecH e retele de gaz
Zonadepr ot ec™Hi e a HCN
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Zona sit arheolologic cartat pana la obtinerea avizului de la institutia
abilitata

Pentru realizarea lucrtril or dceulitndfrraalstt r’Hic teudi

consulta cerinHele din tabelxult Screenzeernitue ided ozey

Di mensiunil e, numbtrul Hi pozi H a eleméntueldi

se vor realiza astfel "~ nc®©t st deserveQrisect po

mtrire/reducereadaepovpuldadieeil aesatcitmal i zarea t a

ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

I NFRASTRUCTURI DE MOBI LI TATE

- Principalele artere car e 18suhtéeldl ®(eatllk proli3

Bulevardul Livezilor (cat. Il, profil 26m), celelalte artere fiind de categoria a 1V-a, profile

i eny |

variind “ntre 14 Hi 20m.

- Piste velo vor fiincluse in profle | e tuturor arterelor care d
pot fi i ncl use zHi c’amr ep ebrodredlecalzet wvceanal e de
materiale ecologice, permeabile.

- Linii de transpaoret i’ nreladmbn ®&idrculivezil or

- Fundtturi: nu pot deptHi 50m I ungi me Hi V (

I NFRASTRUCTURI ECOLOGI Cl
- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR
- Canalul colector HC 100 Hi toate canalele subordonate

pl anHei de regl ementdelbm, ‘kie radkellieg avteaorziipua S

alta a canalul ui care vor fi accesibili, I
precum 'Hi amplasarea unor trasee vel o 'Hi [
- Se va ctuta asigurarea conecti vittkE™™ii “nto
INFRASTRUCTUR | SOCCBLTURAL
- LocuinHele trebuie st respecte distan™a dg¢
- Se vor prevedea minim 40mp |l ocuri de joact
- Pia™Mett publict/ spa™Hiu public comunitar:
socialeacomuni t £ Hi i
- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR
- O salt de sport ‘Hi un bazin deD.” nAccte sstee o sui
socio-culturale pot fi integrateintr-run compl ex Hcol ar THi vor f

- Grikdini Hb: seUTvRa, dsai gatriangler ea unuiDl1&@ umktr
- Pentru dimensionarea 'Hi ec hi-qlurale@nUTR,sevort ¢

respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Cul t ur al e at aHate pr ¢
"Hi n@neduconhuidbrdle curent THi previzionat al
beneficia de facilitt™Mi l e respective.
REHELE EDI LI TARE
- Se propune extinderea r e’lHeleelvorr des iwtuirlai tst
infrastructurii tehnico-edilitare
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GHIRODA @

PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B & 4

Zona Centralt 1 aferentt MUTR D
PROPUNERE RLU ZONI FI CARIEZ GNAN CGH NOINRA_L |- 1 M

L ; AN 7 7 0 o]
//—é_/\‘* c‘"
woi (lS.‘ < v

& B’
% <
2N,
o‘ K11

Func™Hi une predomiLl1 Locuire cu regim mic de |

Caracter ZCIMUTR D func™ oneazt ca un
social-culturale din MUTR D (Giarmata Vii), incorporat pe Str.
Cnfrt™Hirea, care are un car aljf

individuale/unifamiliale sau semicolective, in regim mic de
“ntl "Hi me.

Func "Hi u n-cultueale saveaconstituie ZC 1 MUTR D,
care este vechesaumntait r@t mi rswlt |
Gi armata Vii, Rfcoala Pri maaxt
parcul din spatele bisericii. C| £ d tare iad frent spre Str.
Cnfrt Hitriega cseunredi ul ui rur al
culoare roHi e, predominant |
par cEdmastradalk este regul att, c|
carosabilul separat de trotuare prin canale de colectare a
apelor pluviale, zone verzi de aliniament de circa4 m | £ "Hi
Strada Gensftret iarre'di al oo csktir addet
comuni c a’ Hicentrale)deilae m#t er sec "Hi a
Bisericip©nt “n drept ul Ctminul ui

Suprafa™t Zont C¢10.8ha

Densitate (apartamente / ha) 20-30
Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face
doar propun®©nd modi fickri | a
referintHt (UTR). Orice modi f|
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GHIRODA 6

PLAN URBANISTIC GENERAUG ANEX®4ca | ¢ WE « ©
face doar “n ur ma ob Himsetriitiu?l
competente Hi “n urma consul
Zona centr al t H#dearsinelgutier pedraseu] u |
strtzilor existenteVidin | ocal
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GHIRODA

"

PLAN URBANISTIC GENERALG ANEXA4ca | ¢ B & A 4

Zona Central t

2

aferentt MUTR D

PROPUNERE RLU ZONI FI CAREZORAGIEMNMT PAIAIL 2 MUT

Func™Hi une

pr edomi

L1 Locuire cu regim mic de |

Caracter

Caracterul ZC2 MUTRDf unc Hi oneazt ca a
f unc "Hi u n-cultuoate dis MUTR B (Giarmata Vii),
incorporat pe Str. Il sl az, cuc al
| ocuinHe individual e/ unifami/|
mic de “ntl "Hi me.

F un c "Hi u n-cultueale saveconstituie ZC 2 MUTR D sunt
toate terenurile de sport ‘'Hi
(parcul fVileo, parcuelel @l slloawzd t en,en
precum 'Hi pr e mamOHzatolBa. s er i ci i
in prezent (2022), ZC 2 are cate un caracter diferit de fiecare
parte a ctii ferate. Partea |
enumerate maisus,mai cupri nde c¢ ©medivla
rural didi szparste i zol at pe par
gol uri adit rHd dtart ura |l ungt “n
"nvelitoare de cyl darse malios
“nl ocui t e clucuadspect gontemperan Partea
vestict este “"nctkt “n mare pal

Supr af a™™t

Zonkt

C ¢

6.5 ha

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face
doar propun®©nd modi fickri | a
referintHt (UTR). Orice modi f|
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