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PLAN URBANISTIC GENERAL — RLU — ANEXA 02 — MUTR “B” A4
ANEXA 02
Mega Unitate Teritoriala de Referinta - MUTR ”B”
MUTR B este zona aferenta drumului DN6(E70)
pe segmentul dintre UAT Timisoara si DNCT.
Suprafata MUTR: | 128 ha
Delimitari si vecinatati:
Nord: MUTR C, UAT Timisoara
Est: MUTR G, MUTR H
Sud: MUTR A
g Vest: MUTR A, UAT Timisoara
UTR-uri componente — situatia propusa
UTR Suprafata Functiune predominanta
UTR BO1 296337 Zona Servicii
UTR B02 248259 Zona Servicii
UTR BO03 100900 Zona Servicii
UTR B04 323217 Zona Servicii
UTR B05 192051 Zona Servicii
UTR B06 118896 Zona Servicii
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UTR BO1

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNC]'IONALA - UTR B01/2023
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Delimitare UTR
orientare limita UTR Tnvecinat
Nord Cale ferata UTR CO06, C05, C04
Est DNCT Sud-Est UTR G02
Sud Calea Lugojului UTR B02, A09, A16
Vest Str. Caprioarei UTR AO8
Disfunctionalitati
cod descriere
RMO09 Dublarea liniei de cale ferata
EC02 Insuficiente spatiil verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Ghiroda
Retea de mobilitate incompleta
Lipsa accesibilitate parcele dinspre calea ferata.
Inchiderea trecerii la nivel peste calea ferata.
Gara/ statie de tren inadecvata, inaccesibila si deficitara in deservirea
Ghirodei
EC10 Lipsa de conectivitate intre canale
Fisa propuneri urbanistice
Functiune predominanta: S Servicii
Caracterul zonei: UTR BO1 are caracterul unui front de servicii, cuprins intre cai
de comunicatie majore (Calea Lugojului — E70) si calea ferata.
Zona este dedicata activitatilor economice de tip tertiar,
serviciilor publice si a constructiilor tehnico-edilitare UTR BO1
va fi supus unei operatiuni de completare a acestui front.
UTR B01 este impartit in doua de str.Aeroportului, pe care
urmeaza sa fie inchisa trecerea la nivel a caii ferate, si este
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vizat de numeroase zone de protectie ale diferitelor cai de
comunicatie (feroviare, rutiere), fiind o zona expusa poluarii
fonice din majoritatea directiilor.

UTR B01 are o trama stradala incompleta si consta din 3
cvartale (2 la vest de str.Aeroportului, unul la est).

Suprafata UTR: 30.2 ha

POT/UTR estimat: 40%

Regim de inaltime: (S)/(D)+P+3E+1M/1Er, H max. la cornisa superioara de 15 m,
H maxim conf. aviz AACR

Functiuni/utilizari permise: S Servicii

TE Tehnico-Edilitare

SVV Perdele Verzi — protectie HCN

TFPP Perdele Protectie

SVP Spatii Verzi Parcuri/ Agrement/ Sport/ Protectie

Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Completare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si in
urma consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Zona de protectie DNCT

Zona de protectie a caii ferate

Zona de protectie DN6(E70)

Zona de protectie a HCN

Zona pasaj str. Aeroportului-Cale Ferata pana la solutionarea si
detalierea tehnica

Zona de protectie retele de curent electric

Zona de protectie retele de gaz

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritétile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Principala artera care colecteaza circulatia din cadrul UTR BO1 este Calea Lugojului (cat.l)

- Este prevazuta o legatura velo dinspre corpul principal al Ghirodei si gara, cu trecere peste
calea ferata si Drumul Expres

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

- Calea ferata si E70 produc un nivel ridicat de zgomot, ceea ce poate reprezenta o
disfunctionalitate pentru anumite tipuri de functiuni din zona de servicii. Aceasta
disfunctionalitate se poate remedia prin amenajarea de perdele de protectie catre caile de
circulatie rutieré/feroviara.

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Canalul HCn 219/4 va avea prevazute perdele verzi SVV, obligatoriu cu 2m accesibili,
neingraditi, pentru a permite intretinerea si decolmatarea canalului.
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-Se va asigura conectivitatea intre canalele din UTR BO01 si cele vecine, pentru a realiza o
retea verde-albastra continua.

- UTR BO01 prezinta o lips& de spatii verzi. in aces sens, se vor respecta intocmai cerintele
din RLU referitoare la procentele necesare de spatii verzi (atat cele publice, cat si pe
parcele private), precum si cele care mentioneaza numar minim de arbori raportati la
suprafata parcelei.

- Serecomanda organizarea spatiilor verzi in apropierea zonelor de locuinte din UTR A08
vecin, pentru a functiona ca un tampon intre functiunile diferite.

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA
- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

INFRASTRUCTURA EDILITARA
- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR B02
PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR B02/2023

[ 77

., #UTRBO1

N
N

7

——

-
p—_—

- g

UTR B03

Delimitare UTR

orientare limita UTR Tnvecinat
Nord Calea Lugojului/ E70 UTR BO1
Est DNCT Sud-Est UTR GO1
Sud Str. Busteni UTR BO03, A02
Vest Str. Sinaia UTR A09
Disfunctionalitati
cod descriere
SCo01 Institutii de invatamant insuficiente
SC03 Lipsa terenurilor de sport
RMO02 Zgomot cauzat de DNCT
RMO03 Zgomot cauzat de E70
RM04 Lipsa continuatate DNCT
Lipsa departajare si protectie intre functiuni necomplementare.
EC02 Insuficiente spatiil verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Ghiroda
EC10 Lipsa de conectivitate intre canale
Zone de protectie ale infrastructurilor majore de electricitate si gaz

Fisa propuneri urbanistice

Functiune predominanta: S Servicii

Caracterul zonei: UTR BO02 are un caracter mixt disfuntional, cu varii functiuni:
rezidential in partea de sud-vest, cimitir pe latura vestica si
preponderent de servicii- tampon pe partea nordica si estica,
delimitata de Calea Lugojului si de DNCT Sud-Est.

in zona de locuinte colective L2, cladirile au o morfologie
uniforma, facand parte din aceeasi dezvoltare, cu invelitoare
cu panta mica, curti private catre posteriorul parcelei si parcaje
in fata accesului.
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In zona de locuinte individuale/unifamiliale L1 exista cateva
cladiri izolate pe parcela, cu acoperis in 2 sau 4 ape, cu panta
medie. Constructii noi in zona vor prelua caracterul cladirilor
existente, pastrand un caracter uniform al zonei L1 in UTR.
Zona nordica, de servicii, va avea fatadele principale orientate
catre E70.Zona de servicii si echipamente tehnico-edilitare se
va separa prin perdele de protectie de zonele rezidentiale.

Toate zonele functionale diferite care confera caracterul mixt al
UTR BO02 vor fi configurate astfel incat zonele rezidentiale sa
fie protejate de céatre zonele de servicii si cimitir prin perdele de
protectie, ca zone verzi tampon intre functiuni incompatibile.
UTR BO02 dispune de o trama stradala regulata.

Suprafata UTR: 24.8 ha
Densitate (apartamente / ha) 20-30 Tn zonele L1, max. 50 inh zone L2
POT/UTR estimat: 40%

Regim de inaltime predominant:

(S)/(D)+P+3E+1M/1Er, H max. cornisa 25la cornisa superioara
de 15 m, H maxim conf. aviz AACR (regim valabil pentru
zonele predominante de servicii. Pentru zonele de locuinte sau
alte functiuni, se vor respecta prevederile din RLU aferente
zonelor respective)

Functiuni/utilizari permise:

S Servicii

L2 Locuire cu regim mediu de inaltime

L1 Locuire cu regim mic de Tnaltime

TFPP Perdele Protectie

SVP Zone Verzi/Agrement/Sport

TE Tehnico Edilitare

Functiuni/utilizéri interzise:

Conform RLU

Operatiune propusa:

Completare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face
doar propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de
referinta (UTR). Orice modificare a acestor reglementari se
face doar in urma obtinerii avizelor de la toate institutiile
competente si in urma consultarii cu populatia

Interdictie de construire:

Zona de protectie DNCT

Zona pasaj DNCT Sud-Est-Drum de exploatare DE246 pana la
solutionarea si detalierea tehnica

Zona de protectie DN6(E70)

Zona de protectie cimitir

Zona de protectie retele de gaz

Zona de protectie retele de curent electric

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE
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Principalele strazi care colecteaza circulatia din cadrul UTR BO2 sunt E70 (cat.l), Str.
Busteni (cat. lll, profil 20m), Str. Sinaia (cat. I, profil 18m)

Piste velo in profilul Str. Busteni, Str. Sinaia

Fundaturi: nu pot depéasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

Pana la finalizarea DNCT, lipsa continuitatii acestuia reprezinta o disfunctionalitate majora
la nivelul infrastructurii de mobilitate din Tntreg UAT

DNCT si E70 produc un nivel ridicat de zgomot, ceea ce reprezinta o disfunctionalitate
pentru orice locuinte din zona — se va remedia prin perdele de protectie sau prin
indepartarea zonelor rezidentiale de arterele majore de circulatie rutiera. Aceeasi solutie
poate fi implementata si pentru functiunile de servicii care pot amenaja perdele de protectie
catre caile de circulaie rutiera.

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

Canalul collector Beh 3a3 si toate canalele subordonate vor avea prevazute, conform
plansei de reglementari, perdele verzi SVV de minim 15m latime (pe fiecare parte a
canalului), si obligatoriu minim 2m de-o parte si de alta a canalului care vor fi accesibili,
neingraditi, pentru a permite intretinerea acestuia, precum si amplasarea unor trasee velo
si pietonale din materiale naturale, permeabile

Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN

Separarea zonelor cu caracter diferit ale UTR B02 se va realiza prin perdele de protectie
TFPP, care sa fie zone tampon intre locuinte si functiunile incompatibile

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

Locuintele trebuie sa respecte distanta de max. 500m fata de o scoala

Se vor prevedea minim 40mp locuri de joaca pentru copii/ UTR

Piateta publica/ spatiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vietii
sociale a comunitatii

Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

O sala de sport si un bazin de inot se asigura la nivel de MUTR A+B. Aceste functiuni
socio-culturale pot fi integrate intr-un complex scolar si vor fi obligatoriu cu acces public.
Gradinita: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numar de 2000 loc in UTR B02
Pentru dimensionarea si echiparea corecta a facilitatilor social-culturale din UTR, se vor
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atasate prezentei documentatii,
tindndu-se cont si de numarul curent si previzionat al populatiei care va locui in zona si
beneficia de facilitatile respective.

INFRASTRUCTURA EDILITARA

Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR BO3
PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR B03/2023

UTR G03

A02

DeIimifare UTR '

orientare limita UTR Tnvecinat
Nord Drum de exploatare DE246 UTR B02
(prelungire Str. Busteni)
Est DNCT Sud-Est UTR GO03
Sud Canal de desecare HCN277 si UTR AO3
perdele verzi aferente
Vest Strada noua cat. Ill, profil 20m UTR A02
Disfunctionalitati
cod descriere
RM04 Lipsa continuatate DNCT
EC02 Insuficiente spatiil verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Ghiroda
ECO03 Zone cu risc de inundabilitate sau mlastinoase
EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor
EC12 Zona inundabila in mod controlat
Lipsa protectie intre functiunile necomplementare

Fisa propuneri urbanistice
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Functiune predominanta: S Servicii

Caracterul zonei:
UTR BO3 are caracterul unui front de servicii- tampon, cuprins
intre cai de comunicatie rutiera importante -DNCT Sud-Est si
strada propusa cat.lll, profil 20m, care va functiona ca un inel
pentru zona centrala MUTR A.

UTR BO03 este dedicat activitatilor economice de tip tertiar,
serviciilor publice si a constructiilor tehnico-edilitare. UTR BO3 va fi
supus unei operatiuni de completare a acestui front.

Apropierea sa de UTR A02, cu caracter rezidential, impune
necesitatea implementarii unor perdele de protectie catre acesta,
pentru a separa functiunile incompatibile.

De asemenea, UTR BO3 va avea reteaua de canale de desecare
prevazute cu perdele verzi, conectate la restul infrastructurii
ecologice din teritoriu.

Spre UTR A02 se prevede o perdea verde de protectie intre
functiunile necomplementare

Suprafata UTR: 10 ha

POT/UTR estimat: 40%

Regim de inaltime (S)/(D)+P+3E+1M/1Er, H max. la cornisa superioara de 15 m, H
predominant: maxim conf. aviz AACR

Functiuni/utilizari permise: S Servicii

SVV Perdele Verzi — protectie HCN

TFPP Perdele Protectie

SVP Spatii Verzi /Agrement /Sport

TE Tehnico Edilitare

Functiuni/utilizéri interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Extindere

Madificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificéri la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si in urma
consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Zona de protectie DNCT Sud-Est

Zona pasaj DNCT Sud-Est-Drum de exploatare DE246 pana la
solutionarea si detalierea tehnica

Zona de protectie a HCN

Zona pasaj DNCT Sud-Est peste Canal Bega pana la solutionarea
si detalierea tehnica

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat s& deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritétile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Principalele strazi care colecteaza circulatia din cadrul UTR B03 sunt Str. Busteni (cat. IlI,
profil 20m), strada nou propusa de cat.lll, profil 20m (care va functiona ca un inel pentru
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zona centrald MUTR A, alaturi de Str. lalomitei, E70 si strada noua de cat.ll cu profil de
30m , aflata de-a lungul retelei de LEA, la vest de Str. Victoriei)

- Piste velo Tn profilul Str. Busteni

- Principala disfunctionalitate la nivelul infrastructurii de mobilitate ramane lipsa de
continuitate a DNCT, pana la finalizarea acestuia.

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Canalul colector HC 277 si toate canalele secundare de pe teritoriul UTR B03 (HC 269, HCN
244 — Beh 3a6) vor avea prevazute, conform plansei de reglementari, perdele verzi SVV de
minim 15m latime (pe fiecare parte a canalului), si obligatoriu minim 2m de-o parte si de alta
a canalului care vor fi accesibili, neingraditi, pentru a permite intretinerea acestuia, precum si
amplasarea unor trasee velo si pietonale din materiale naturale, permeabile.

- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN

- UTR BO03 are terenuri mlastinoase si se afld intr-o zona cu risc de inundabilitate. Tn acest
sens, se vor respecta prevederile RLU privind procentul de suprafete permeabile si de sol
natural, si se vor lua masuri de preventie a inundatiilor (amplasand poldere sau alte zone
verzi inundabile unde este posibil, prin mentinerea constanta a canalelor de desecare care
parcurg UTR BO3 si alte masuri conform Strategiei Infrastructurii Ecologice, pentru a asigura
zone inundabile in mod controlat).

- Se prevede o perdea verde de protectie fata de A02, intre functiunile necomplementare

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR B04

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR B04/2023

3
\

Delimitare UTR

orientare limita UTR Tnvecinat
Nord Calea Lugojului (E70) UTR BO05
Est Retea majora de curent electric (LEA) | UTR B06
Sud Drum de exploatare DE213/3 (Str. UTR Al4, AO6

Carpati) canal de desecare HCN212,
HCN210, drum de exploatare
DE183/8, str. Pelegrinului (drum de
exploatare DE183/5), Aleea Lacului

Vest Drum de exploatare DE177(Str. UTR AQ07
Nufarului)
Disfuntionalitati
cod descriere
SCo01 Institutii de invatamant insuficiente
RMO03 Zgomot cauzat de E70
RMO08 Lipsa drumuri de legatura
EC02 Insuficiente spatiil verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in

localitatea Ghiroda
Lipsa protectie intre functiunile necomplementare

ECO09 Lipsa conexiune pietonala / velo protejate intre localitatea Ghiroda si
Padurea Verde
EC10 Lipsa de conectivitate intre canale
EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor
Fisa propuneri urbanistice
Functiune predominanta: S Servicii
11
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Caracterul zonei: Completare front servicii la Calea Lugojului (E70), locuinte cu
regim mediu de inaltime, culoare verzi dea lungul canalelor,
valorificare elemente de constituire a Zonelor Centrale MUTR ,B”
UTR B04 are un caracter mixt, cu varii functiuni: rezidential in
partea de sud, si preponderent de servicii- tampon pe partea
nordica, formand un front catre DN6 (E70).

In zona de locuinte colective L2, zona va fi supusa unui proces
de completare si va avea un caracter predominant rezidential, cu
locuinte colective mici si medii, avand o densitate crescuta fata
de UTR din vatra veche, similar cu UTR A14. Trama stradala
propusa va fi regulata. Zona rezidentiala care se va completa in
partea sudica din centrul UTR B04 va conlucra cu Zona Centrala
2 a MUTR A, fiind partial vizata de aceasta. In acest sens, orice
dezvoltare in aceasta parte a UTR B04 va studia si situatia
existenta si reglementarile propuse in UTR A14. Se vor studia si
fisele de UTR aferente (A14, Zona Centrala 2 MUTR A).

Zona nordica, de servicii, va avea fatadele principale orientate
catre E70, frontul catre E70 se va completa in mod coerent. De
asemenea, zona de servicii si echipamente tehnico-edilitare se
va separa prin perdele de protectie de zonele rezidentiale.

Suprafata UTR: 32.4 ha

POT/UTR estimat: 35-40

Regim de inaltime - (S)/(D)+P+3E+1M/1Er, H max. la cornisa superioara de 15 m, H
predominant: maxim conf. aviz AACR pentru zonele de servicii

- (S)/(D)+P+3E+1M/(1ER) / H max. cornisa 14,5m, H maxim
conf. aviz AACR pentru zonele L2

Functiuni/utilizari permise: S Servicii

L2 Locuire cu regim mic de Tnaltime
SVV Perdele Verzi — protectie HCN
TFPP Perdele Protectie

TE Tehnico-Edilitare

SVP Zone Verzi/ Agrement/ Sport

Functiuni/utilizéri interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Completare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si in
urma consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Zona de protectie DN6(E70)

Zona de protectie retele de curent electric

Zona de protectie a HCN

Zona pasaj drum de legatura propus-DN6/Cale Ferata pana la
solutionarea si detalierea tehnica

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
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marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Principalele strazi care colecteaza circulatia din cadrul UTR B04 sunt Calea Lugojului (E70,
cat. |, profil 42m), inelul 5 care delimiteaza UTR BO04 la est (cat. Il, profil 30m), Str.
Pelegrinului (cat. Ill, profil 16m), Str. Nufarului (cat.lll, profil 26m), Calea Sperantei (cat. IllI,
profil 16m)

- Piste velo n cadrul perdelelor verzi de-a lungul HCN, precum si in profilul Caii Sperantei,
strazii propuse cat.ll profil 30m.

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

- UTR BO04 se invecineaza n coltul nord-vestic cu Padurea Verde (UAT Timisoara), separat
prin DN6 (E70). Lipsa conexiunii pietonale si velo (protejate de traficul intens de pe E70)
intre localitatea Ghiroda si Padurea Verde reprezinta o disfunctionalitate majora privind
accesul populatiei la spatii verzi publice

- DNCT si E70 produc un nivel ridicat de zgomot, ceea ce reprezinta o disfunctionalitate
pentru orice locuinte din zona — se va remedia prin perdele de protectie sau prin
indepartarea zonelor rezidentiale de arterele majore de circulatie rutierd. Aceeasi solutie
poate fi implementata si pentru functiunile de servicii care pot amenaja perdele de protectie
catre caile de circulaie rutiera

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

- Canalul colector HC 210 (Beh 3a2) si toate canalele secundare vor avea prevazute,
conform plansei de reglementari, perdele verzi SVV de minim 15m latime (pe fiecare parte
a canalului), si obligatoriu minim 2m de-o parte si de alta a canalului care vor fi accesibili,
neingraditi, pentru a permite intretinerea acestuia, precum si amplasarea unor trasee velo
si pietonale din materiale naturale, permeabile

- - Seva cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN

- Separarea zonelor cu caracter diferit ale UTR B02 se va realiza prin perdele de protectie
TFPP, care sa fie zone tampon intre locuinte si functiunile incompatibile. Perdelele de
protectie se vor implementa pe parcelele unde se vor dezvolta locuintele.

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

- Locuintele trebuie sa respecte distanta de max. 500m fata de o scoala

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joaca pentru copii/ UTR

- Piateta publica/ spatiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vietii
sociale a comunitatii

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- O sala de sport si un bazin de Tnot se asigura la nivel de MUTR A+B. Aceste functiuni
socio-culturale pot fi integrate intr-un complex scolar si vor fi obligatoriu cu acces public.

- Gradinita: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numar de 2000 loc in UTR B04

- Pentru dimensionarea si echiparea corecta a facilitatilor social-culturale din UTR, se vor
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atasate prezentei documentatii,
tindndu-se cont si de numarul curent si previzionat al populatiei care va locui in zona si
beneficia de facilitatile respective.

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare

13

SUBCONTROL

PROJECT MANAGEMENT
STR. FC RIPENSIA 7A TIMISOARA, RO | TEL: +40 356 101 124, +40 3556 101 125 | E-MAIL: SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO | WEB: WWW.SUBCONTROL.RO



mailto:SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO

GHIRODA

PLAN URBANISTIC GENERAL — RLU — ANEXA 02 — MUTR “B”

UTR B05

UTR B06

==y

Delimitare UTR

orientare limita UTR Tnvecinat
Nord Cale ferata UTR C10, C06
Est Servicii, canal desecare si UTR A08
perdele verzi aferente
Sud Drum European E70 UTR BO6, BO4
Vest Limita UAT Ghiroda — UAT
Timisoara
Disfunctionalitati
cod descriere
RMO08 Lipsa drumuri de legatura
EC02 Insuficiente spatiil verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in

localitatea Ghiroda

Parcele cu functiunea de locuire in zona
Parcele fara acces la infrastructura
Fisa propuneri urbanistice

Functiune predominanta: S Servicii

Caracterul zonei:

UTR BO5 are caracterul unui front de servicii, cuprins intre cai
de comunicatie majore (Calea Lugojului — E70) si calea ferata.
Zona este dedicata activitatilor economice de tip tertiar,
serviciilor publice si a constructiilor tehnico-edilitare. UTR B05
va fi supus unei operatiuni de completare a acestui front.

UTR BO5 este impartit in doua de inelul 5 si este vizat de
numeroase zone de protectie ale diferitelor cai de comunicatie
(feroviare, rutiere), fiind o zona expusa poluarii fonice din
majoritatea directiilor.
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UTR B01 are o trama stradala regulata si consta din mai multe
cvartale, organizate pe directie nord-sud, toate avand front catre
calea ferata si Calea Lugojului.

Suprafata UTR: 19 ha

POT/UTR estimat: 40%

Regim de inéltime predominant: | (S)/(D)+P+3E+1M/1Er, H max. la cornisa superioara de 15 m, H
maxim conf, aviz AACR

Functiuni/utilizari permise: S Servicii

SVV Perdele Verzi — protectie HCN
TFPP Perdele Protectie

TE Tehnico-Edilitare

SVP Zone verzi/Agrement/Sport

Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Completare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutile competente si in
urma consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Zona de protectie DN6(E70)

Zona de protectie a caii ferate

Zona pasaj drum de legatura propus-DN6/Cale Ferata pana la
solutionarea si detalierea tehnica

Zona de protectie a HCN

Zona protectie paduri

Zona de protectie retele de curent electric

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat s& deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritétile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Principala artera care colecteaza circulatia din cadrul UTR B05 este E70 (cat.l), dar pentru
legatura rapida cu Giarmata Vii si Ghiroda se va colecta de catre inelul 5 (cat. II, profil 32m)

- Piste velo vor fi prevazute pe inelul 5

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

- Calea ferata si E70 produc un nivel ridicat de zgomot, ceea ce poate reprezenta o
disfunctionalitate pentru anumite tipuri de functiuni din zona de servicii. Aceasta
disfunctionalitate se poate remedia prin amenajarea de perdele de protectie catre caile de
circulatie rutiera/feroviara.

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Canalul HC 171 va avea prevazute perdele verzi SVV de minim 15m latime (pe fiecare
parte a canalului), obligatoriu cu 2m accesibili, neingraditi, pentru a permite intretinerea si
decolmatarea canalului.

- Se va asigura conectivitatea intre canalele din UTR BO5 si cele vecine, pentru a realiza o
retea verde-albastra continua.
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- UTR BO5 prezinta o lipsa de spatii verzi. In aces sens, se vor respecta intocmai cerintele
din RLU referitoare la procentele necesare de spatii verzi (atat cele publice, cat si pe
parcele private), precum si cele care mentioneaza numar minim de arbori raportati la
suprafata parcelei.

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR B06
PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR B06/2023

UTR A15 #
Delimitare UTR
orientare limita UTR Tnvecinat
Nord DN6(E70) UTR BO05, A08
Est Canal de desecare HCN 214, | UTR A16
drum de exploatare DE217/13
Sud Str. Carpati UTR A15
Vest Retea majora de curent UTR B04
electric, inelul 5

Disfunctionalitati

cod descriere

RMO03 Zgomot cauzat de Calea Lugojului

RMO08 Lipsa drumuri de legatura

EC02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Ghiroda

Fisa propuneri urbanistice
Functiune predominanta: S Servicii
Caracterul zonei:

UTR BO06 are caracterul unui front tampon de servicii.
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Fatadele principale de-a lungul laturii nordice a UTR B06 vor fi
orientate catre E70, frontul catre E70 se va completa in mod
coerent cu constructiile existente de pe teritoriul UTR B06. De
asemenea, zona de servicii si echipamente tehnico-edilitare se
va separa prin perdele de protectie de zonele rezidentiale din
UTR vecin la sud.

Suprafata UTR: 11.8 ha

POT/UTR estimat: 40%

Regim de inaltime predominant: | (S)/(D)+P+3E+1M/1Er, H max. la cornisa superioara de 15 m, H
maxim conf. aviz AACR

Functiuni/utilizari permise: S Servicii

SVV Perdele Verzi — protectie HCN
TFPP Perdele Protectie

TE Tehnico-Edilitare

SVP Spatii Verzi/ Agrement/ Sport

Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Completare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si in
urma consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Zona de protectie DN6(E70)

Zona de protectie retele de curent electric

Zona de protectie a HCN

Zona pasaj drum de legatura propus-DN6/Cale Ferata pana la
solutionarea si detalierea tehnica

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat s& deserveasca populatia estimaté in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Principalele strazi care colecteaza circulatia din cadrul UTR B04 sunt DN6 (E70, cat. |,
profil 42m) si inelul 5 care delimiteaza UTR BO06 la vest (cat. Il, profil 30m)

- Piste velo in cadrul perdelelor verzi de-a lungul HCN, precum si in profilul inelului 5.

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

- E70 produce un nivel ridicat de zgomot, ceea ce poate reprezenta o disfunctionalitate
pentru anumite tipuri de functiuni din zona de servicii. Aceasta disfunctionalitate se poate
remedia prin amenajarea de perdele de protectie catre caile de circulatie rutiera

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Canalul HCN 214 va avea prevazute perdele verzi SVV de minim 15m latime (pe fiecare
parte a canalului), obligatoriu cu 2m accesibili, neingraditi, pentru a permite intretinerea si
decolmatarea canalului.
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- Se va asigura conectivitatea intre canalele din UTR BOG6 si cele vecine, pentru a realiza o

retea verde-albastra continua.

- UTR BO6 prezinta o lipsa de spatii verzi. n aces sens, se vor respecta intocmai cerintele
din RLU referitoare la procentele necesare de spatii verzi (atat cele publice, cat si pe
parcele private), precum si cele care mentioneaza numar minim de arbori raportati la
suprafata parcelei.

- Separarea zonelor cu caracter de servicii ale UTR BO6 de locuintele din UTR A15 vecin se
va realiza prin perdele de protectie TFPP, care sa fie zone tampon intre locuinte si
functiunile incompatibile. Perdelele de protectie se vor implementa pe parcelele de servicii
ale UTR BO06.

- UTR BO6 are terenuri situate la cote mai joase decét terenurile din jur - in zonele joase, in
proximitatea canalului de desecare, se pot amenaja zone verzi, cu suprafete mari de teren
permeabil, care sa poata fi inundate in mod controlat (poldere)

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA
- - Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

INFRASTRUCTURA EDILITARA
- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare
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