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PLAN URBANISTIC GENERAL
Etapa Hotdrare Consiliu Local — August 2023

Acest document este proprietatea Subcontrol SRL. Observatiile legate de acest document vor fi
raportate catre Subcontrol SRL.

Acest document va fi folosit Tmpreuna cu restul documentatiei din proiect. Documentatia se bazeaza
pe datele din Studiul de Fundamentare pentru PUG-ul Comunei Ghiroda si este parte a unei predari
partiale. Plansele sale sunt realizate in coordonate STEREQ70, fara suport topografic.

Documentatia

Prezentul act, Etapa de Hotarare a Consiliului Local a Planului Urbanistic General al Unitatii
Administrativ-Teritoriale Ghiroda, reprezinta documentatia in forma sa definita in urma dezbaterii
publice cu populatia, autoritatile locale si actorii economici ai UAT Ghiroda.

Un program al etapelor dezbaterilor precum si al implementarilor concluziilor este inaintat impreuna
cu aceasta documentatie, urmand ca perioadele acestora sa fie stabilite de comun acord cu Primaria
Ghiroda.
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Caracteristici propuse:

Inovatie

Planul Urbanistic General al Comunei Ghiroda este o documentatie inovativa din punct de vedere al
conceptului, al modului de realizare si al continutului, respectand legislatia in vigoare. Pentru realizarea
sa, s-a folosit 0 abordare analitica dinamica, care sa permita un grad mare de transparenta,flexibilitate
si adaptabilitate pentru anii urmatori.

CIM

P.U.G-ul prezent este realizat complet digital folosind standarde BIM (Building Information Modeling
— un mod de lucru bazat pe modele 3D, care ofera instrumente pentru planificare, proiectare,
construire si operare eficienta si transparenta a cladirilor si infrastructurii), si aspira la categoria CIM-
City Information Modeling (mod de lucru care preia date dintr-o varietate de surse si le imbina pentru
a crea modele 3D interactive ale mediului urban). Aceasta este un proces continuu care implica
generarea si gestionarea reprezentarilor digitale ale caracteristicilor fizice si functionale ale locurilor.

De exemplu, daca populatia U.A.T. Ghiroda creste, datele privind numarul si distributia locuitorilor pe
cartiere va influenta echiparea acestora cu servicii, functiuni si retele calibrate corect astfel incat sa fie
deserviti toti cetatenii.

Sinteza

Planul Urbanistic General este un proiect care face parte din programul de amenajare a teritoriului si
de dezvoltare a localitatilor ce compun unitatea teritorial-administrativa Ghiroda, compusa din
Ghiroda si Giarmata Vii, impreund cu Aeroportul International Timisoara Traian Vuia (AITV).
Documentul cuprinde analiza, studii de fundamentare, reglementari si regulament local de urbanism
pentru intreg teritoriul administrativ al unitétii teritoriale. Tn acelasi timp, P.U.G-ul stabileste norme
generale, pe baza cdrora se pot elabora ulterior in detaliu, la scara mai mica, documentatiile de rang
inferior.

Prezenta documentatie este rezultatul unui proces complex de studiu, colaborare cu autoritatile locale
responsabile, autoritati detinatoare de retele si infrastructurd, si corelare cu documentatiile in
desfasurare. Pe langa Studiile de Fundamentare ale PUG Ghiroda si Studiul de Densificare Giarmata
Vii, documentatia tine cont de Planul de Dezvoltare al Comunei Ghiroda si de strategiile si proiectele
administratiei locale Tn curs de elaborare. P.U.G-ul se subordoneaza strategiilor de dezvoltare de la
nivelul Comunitatii Europene precum TEN-T si GREEN DEAL, Planului National de Dezvoltare, Planul de
Amenajare al Judetului Timis.

P.U.G-ul este o proiectie pe un scenariu de dezvoltare maximala a comunei pe urmatorii ani, si prevede
n acelasi timp si reguli pentru etapizarea si prioritizarea investitiilor pe parcurs, astfel incat acestea sa
fie sustenabile si echitabile. Planul Urbanistic General al Comunei Ghiroda este orientat spre end-users
(utilizatorii finali, beneficiari): locuitorii si antreprenorii sai. Omul cu nevoile sale se afla in centrul
gandirii strategiilor din P.U.G., documentatia concentrandu-se spre valorificarea si protectia mediului
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si a peisajului natural, scopul sau final fiind imbunatatirea conditiilor de viata si de lucru ale
utilizatorilor sai.

Obiectul P.U.G.

Ghiroda este o unitate administrativ teritoriala (UAT) din judetul Timis, amplasat la nord-est fata de
Municipiul Timisoara. Comuna este alcatuitda din doua sate: Ghiroda (localitate de resedinta) si
Giarmata-Vii (sat apartinator). UAT Ghiroda se intinde pe o suprafata de 3424 ha, iar comuna are o
populatie de 8866 de locuitori conform recensamantului efectuat in 2022.

Vecinatatea directa fata de Municipiul Timisoara defineste caracteristicile principale ale comunei:

- UAT Ghiroda se afla in zona periurbana a municipiului Timisoara si face parte din Asociatia de
Dezvoltare Intercomunald — Polul de Crestere Timisoara (ADIPCT), infiintata si aprobata in
2012;

- UAT Ghiroda este inclusa in zona urbana functionald a Timisoarei (cf. delimitarii realizate de
Banca Mondiala);

- Prezenta Aeroportului International Traian Vuia pe unitatea administrativ teritoriala ii confera
acesteia un statut aparte;

- Prezenta sau proximitatea diverselor cdi de comunicare terestre: drum national, centura
ocolitoare, autostrada, cale ferata;

Elaborarea Planului Urbanistic General a fost comandata si initiatd de UAT Ghiroda, in calitate de
beneficiar. Tema-program intocmita de beneficiar in baza concluziilor studiilor de fundamentare
stabileste urmatoarele cerinte si problematici:

- Necesitatea extinderii intravilanului

- O zonificare functionald noud adaptata la necesitatile complexe ale comunei

- Decongestionarea traficului rutier prin dezvoltarea retelelor de mobilitate

- Dezvoltarea retelelor ecologice, socio-culturale si de edilitare pe teritoriul comunei

“Strategia de dezvoltare locald a comunei Ghiroda 2016-2023" a fost aprobata prin HCL nr.158 din
06.10.2017 de catre Consiliul Local al comunei.

Comuna Ghiroda face parte din Asociatia de Dezvoltare Intercomunala — Polul de Crestere Timisoara
(ADIPCT), infiintata si aprobata in 2012.

Editia anterioara a PUG-ului a fost elaborat in 2003 si trateaza localitatile componente ale comunei,
insd nuinclude n studiu si zona Aeroportului. Pentru zonele in extravilan cuprinse intre Padurea Verde,
centura ocolitoare si drumul national DN6 (E70) exista un PUZ cu caracter director. Zona Aeroportului
este reglementata prin PATZ Aeroport International “Traian Vuia” Timisoara.

Pentru a raspunde mai eficient necesitatilor comunitatii, fata de reglementarile anterioare noul PUG
introduce noi unitati teritoriale de referinta si propune o reconfigurare a zonelor functionale.

PUG-ul propune o abordare analitici a pasilor in elaborarea documentatiei, punand accentul pe
argumentarea solutiilor propuse cu date clare care fie rezulta din concluziile studiilor de fundamentare,

SUBCONTROL

PROJECT MANAGEMENT

STR. FC RIPENSIA 7A TIMISOARA, RO | TEL: +40 356 101 124, +40 3556 101 125 | E-MAIL: SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO | WEB: WWW.SUBCONTROL.RO



mailto:SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO

GHIRODA

PLAN URBANISTIC GENERAL

fie din surse obiective care tin de geografia, topologia, infrastructura, populatia, economia si alte
aspecte ale realitatii din teren (de ex. suprafete de teren, bariere naturale existente, date ce rezulta
din numarul de locuitori relationat la un UTR etc.).

Nivelurile de lucru

Documentatia este realizata la nivelurile de lucru relevante pentru informatiile la care se refera: Nivel
regional, nivel judetean, nivelul periurban la Polul de Crestere Timisoara, nivelul UAT al comunei
Ghiroda, nivelul localitatilor apartindtoare ale acesteia- Ghiroda, Giarmata Vii si AITV. La nivelul UAT
Ghiroda, documentatia este realizata la nivelul Mega UTR-urilor, al Unitatilor Teritoriale de Referinta,
al cvartalelor, al spatiului public aferent si nivelul fiecarei parcele in parte. Aceste niveluri stabilesc
nevoile utilizatorilor, al diferitelor tipuri de comunitati, si se reflecta in masurile propuse de rezolvare.

PUG-ul propune definirea de noi Unitati Teritoriale de Referinta (UTR) si Mega UTR-uri (MUTR),
stabilite in urma analizei retelelor sus mentionate. Astfel UTR-urile propuse, pe langa faptul ca sunt
asociate cu o functiune predominanta, sunt in general definite si delimitate de elemente — de regula
elemente majore — care apartin celor 4 retele. UAT Ghiroda este impartit in 80 de UTR-uri, grupate in
10 MUTR-uri:

Strategia infrastructurilor

Analiza si solutionarea disfunctionalitatilor din teren sau sistemice se abordeaza pe straturi diferite de
lucru. Studiile sunt separate pe infrastructura de mobilitate, infrastructura ecologica, infrastructura
socio-culturald si infrastructura edilitard. Suprapunerea acestor straturide infrastructuri si adaptarea
la diferitele nivele de lucru stabileste limitele de referinta ale propunerilor, si confera o imagine clara
a P.U.G-ului.

Infrastructurile sunt urmatoarele:
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Retele de Mobilitate Retele Ecologice Retele Socio-Culturale Retele Edilitare

- INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE:

o Buna conectivitate la toate nivelurile de cai de mobilitate vizeaza fluidizarea traficului
in comuna, reducerea timpului de naveta, scurtarea timpului de asteptare a soferilor,
biciclistilor si pietonilor. De asemenea, se pune accent pe siguranta si confortul sporit
pe traseele velo si de promenadad, prin conectarea acestora la zonele naturale de
culoare verzi, padure si malurile canalului Bega din comuna.

o Elemente componente ale infrastructurii: conectivitate la nivel rutier, feroviar, velo si
promenada.

- INFRASTRUCTURA ECOLOGICA:

o Asigura o retea de spatii verzi continua, care functioneaza ca bariera de vant, de sunet
si de poluare, imbunatateste calitatea aerului respirat, imbunatateste irigatia solului
si echilibreaza temperatura din zona. De asemenea, functioneaza ca poldere in caz de
inundatii.

o Elemente componente ale infrastructurii: culoare ecologice, perdele verzi, protectii
hidrografie.

- INFRASTRUCTURA SOCIO-CULTURALA:

o Strategia folosirii unitatilor de invatamant ca spatiu al comunitatii in afara programului
scolar are ca scop facilitarea accesului liber al populatiei la evenimente culturale sau
sportive, la sali multifunctionale, la terenuri sportive, la locuri de joaca, la bazine de
inot etc. Astfel scolile devin un pol important in cartierele localitatilor, contribuind la
integrarea comunitatii.

o Elemente componente ale infrastructurii: institutii de Tnvatamant / complexul scolar,
terenuri de sport, locuri de joaca, bazine de inot, biblioteci etc.

- INFRASTRUCTURA EDILITARA:

o Retelele si amenajarile tehnico-edilitare au un caracter interdisciplinar, care se
manifesta prin inter-relationarea cu nivelul de dezvoltare urbana. Strategia de
dezvoltare trebuie sa asigure cresterea eficientei energetice prin promovarea
energiilor alternative.
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o Elemente componente ale infrastructurii: infrastructura tehnico-edilitara locala,
infrastructura tehnico-edilitara de tranzit (magistrale).

Stabilirea limitelor de referinta

Orice propunere din P.U.G. se refera in mod specific unui anumit nivel si un anumit tip de utilizator.
Layerele de retele stabilesc limitele acestora, la nivel de Mega Unitate Teritoriala de Referinta (MUTR)-
localitati componente ale UAT precum si zone mari de dezvoltare delimitate de retele majore, si Unitati
Teritoriale de Referinta (UTR) — ,cartiere” delimitate de retele principale de mobilitate sau ecologice.
Toate documentatiile ulterioare, de rang inferior, se vor studia in aceste limite de referinta, respectand
utilizatorul specific.

Operatiunile de lucru

MegaUTR-urile precum si UTR-urile sunt diferite ca si caracter, si ca potentiale abordari ale solutiilor,
pentru ca si utilizatorii lor sunt diferiti si au nevoi diferite. Pentru aceasta trebuie diferentiate si
operatiunile de lucru propuse. S-au definit separat operatiuni de Densificare, Completare, Extindere,
Pastrarea Caracterului, precum si de Protectie a Mediului.

n cadrul PUG-ului toate operatiunile se fac pe MUTR-uri si UTR-uri, prin intermediul celor 4 straturi de
lucru (mobilitate, ecologic, socio-cultural si edilitar). Tot in cele 4 strategii se finscriu si
disfunctionalitatile existente identificate. Propunerile urbanistice rezultd din urmatoarele operatiuni
de lucru:

- DENSIFICARE:

o Aceasta operatiune se aplica strict la zonele de locuinte aflate Tn localitatile
componente ale comunei, unde sunt identificate cvartale cu fond construit bine
definit, dar unde POT-ul calculat pe cvartal este foarte scazut.

o Caracterul rural al localitatilor studiate se regaseste in cvartale formate din parcele
lungi si Tnguste, care contin suprafetele de teren libere de constructii cu caracter
agricol, aflate in spatele cladirilor aliniate la frontul stradal.

o Se propune extinderea tramei stradale si definirea a noi zone de locuinte in interiorul
cvartalelor densificabile

- COMPLETARE:

o Operatiunea se aplica la toate tipurile de zone functionale, care se afla in zone partial
urbanizate, amplasate de regula la periferia localitatilor componente ale comunei

o Suprafete semnificative din intravilan sunt caracterizate de un amestec de terenuri
agricole si insule de PUZ-uri aprobate, diverse si izolate — multe chiar transformate
intre timp Tn constructii — zone care sunt deficitare din perspectiva retelelor de
mobilitate, edilitare, ecologice si socio-culturale.

o Completdrile pot intari sau altera caracterul unei zone si pot remedia aspectele
deficitare.

- EXTINDERE:

o Operatiunea se aplica la toate tipurile de zone functionale, care se afla in zone putin

sau deloc urbanizate, amplasate de regula in extravilan.

SUBCONTROL

PROJECT MANAGEMENT

STR. FC RIPENSIA 7A TIMISOARA, RO | TEL: +40 356 101 124, +40 3556 101 125 | E-MAIL: SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO | WEB: WWW.SUBCONTROL.RO

8



mailto:SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO

GHIRODA

PLAN URBANISTIC GENERAL

- PASTRARE A CARACTERULUI:

o Operatiunea se aplica la toate arealele in care se gasesc majoritatea institutiilor si
serviciilor publice, precum si in zonele periurbane valoroase din UAT Ghiroda, de
reguld zone sau nuclee centrale.

o Operatiunea consta in pastrarea unor caracteristici generale ale zonelor si permisiunea
de a realiza modificari sau constructii noi care nu depreciaza caracterul si/sau aspectul
general al acestora si nu contravin nici functiunilor acestora.

- PROTECTIA MEDIULUI:

o Operatiunea se aplica albiilor de rau si canalelor ANIF, baltilor de nuferi, zonei de
protectie a padurii Bistra.

o Operatiunea asigura o retea de spatii verzi continua pentru oameni, animale, pasari si
insecte, protejeaza impotriva vantului, viscolului, zapezii si poluarii, imbunatateste in
general calitatea aerului respirat si Tmbunatateste irigatia solului.

o Operatiunea consta Tn asigurarea unor coridoare ecologice — de-a lungul canalului
Bega, precum si a paraului Behela — si a unor perdele verzi, realizate de-a lungul
canalelor de desecare de pe suprafata UAT Ghiroda.

Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice

Relatii in teritoriu
UAT Ghiroda este situata in zona centrala a judetului Timis, la nord-est fata de Municipiul Timisoara.
Vecinatatile UAT sunt urmatoarele:

- Lanord: comuna Giarmata

- La est: comuna Remetea

- Lasud: comuna Mosnita Noua cu satele Mosnita Veche si Padurea Bistra

- Lavest: municipiul Timisoara, cu Padurea Verde si cu comuna Dumbravita

Situat in zona periurbana a Timisoarei, teritoriul comunei are accesibilitate la nivel local, national si
european, prin retelele de mobilitate rutiera, feroviara si aeriana. Magistrala feroviara CFR 900
(Bucuresti — Craiova — Timisoara) se afla pe traseul TEN-T Coridorul Rin-Dunare, coridorul IV de
transport paneuropean. Autostrada Al face parte din Coridorul IV rutier.

Relatii rutiere: Drumul national DN6 (E70) traverseazd UAT Ghiroda pe directia est-vest, realizdnd
relatie directa cu Remetea spre est si cu Timisoara spre vest. Centura ocolitoare DNCT traverseaza
teritoriul comunei pe directia nod-sud si stabileste legatura directa cu Dumbravita si indirecta cu
Timisoara. Drumul comunal face legatura intre localitatea Giarmata-Vii si Timisoara. Relatii la nivel de
stradd exista intre Giarmata-Vii si Dumbravita, respectiv intre Ghiroda si Timisoara. Accesul spre
Aeroportul International “Traian Vuia” Timisoara se realizeaza pe strada Aeroportului.

Relatii feroviare: Magistrala feroviara CFR 900, linie electrificata, traverseaza UAT Ghiroda in paralel cu
DN6 (E70). Linia de cale ferata neelectrificata pe directia nord-sud traverseaza localitatea Giarmata-Vii
in directia Giarmata. Pe teritoriul comunei exista doua statii: halta Ghiroda si halta Viile Giarmata.
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Relatii aeriene: Aeroportul International “Traian Vuia” Timisoara oferd relatii la nivel national si

international.

Relatii navale: raul Bega traverseaza partea sudica a comunei pe directia est-vest, facand legatura cu

comuna Remetea spre est si cu municipiul Timisoara spre vest.

UAT Ghiroda beneficiaza de o relatie directa cu Padurea Verde la vest si cu Padurea Bistra la est.

Disfunctionalitati

a) Dezechilibre in activitatea si dezvoltarea economicd

Fenomenul de emigrare a fortei de munca catre statele membre ale UE a crescut in intensitate
in ultimii ani;

Un grad ridicat de concentrare a activitatii economice in industriile prelucratoare;

O dependenta ridicata de industria automotive;

Intensificarea activitatilor industriale determina ingreunarea traficului in Comung;

Un grad de poluare tot mai ridicat si lipsa unor masuri concrete pentru reducerea acestuia;
Numarul redus de firme care activeaza in sfera serviciilor socio-culturale;

Activitati reduse de divertisment;

Acces redus la utilitati si calitatea slaba a acestor servicii comparativ cu asteptarile locuitorilor.

b) Disfunctii privind evolutia populatiei

Aspecte demografice

Scaderea finregistrata a populatiei cu grupa de varsta 5-15 ani este mai mare decat cea
prognozata;

Fenomenul de emigrare catre statele membre ale UE a crescut in intensitate Tn ultimii ani;
Fenomenul de imigrare din alte state nu este de amploare in Judetul Timis Tnsa a inceput sa-si
faca prezenta;

Aparitia migratiei inter-regionald a fortei de munca;

Scaderea numerica a populatiei scolare in special ca urmare a emigrarii parintilor care si-au
luat si copii cu ei;

Aspecte sociale

Locurile de petrecerea timpului liber si de distractie, societatile culturale, recreative ale
localitatii trebuie imbunatatite;

Este de dorit diversificarea si intensificarea dezvoltarii unor complexe sportive, sali de sport
sau terenuri sportive;

Planificarea teritoriului trebuie reorganizata in conformitate cu parerile cetatenilor;

Nucleul localitatii trebuie imbunatatit din urmatoarele perspective: imagine, optiuni pentru
petrecerea timpului, atractivitate, interesul prezentat si dimensiune;

Insuficienta latimii strazilor, proiectarea si atractivitatea acestora reprezinta dimensiuni
importante pentru populatie;

Necesitatea planificarii unor parcuri atractive, interesante, curate, planificate si mari este o
alta actiune importanta pentru localitate;
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- Aspectul comunei, in ansamblu, prezinta deficiente si trebuie imbunatatit;

- Lipsa promovarii si prezentarii facilitatilor oferite de Padurea Verde, Padurea Bistra si Canalul
Bega;

- Activitatea bibliotecilor nu a fost aliniata avansului tehnologic datorita inexistentei unor
oportunitati online de gestiune si comunicare;

- Prescolarii si scolarii sunt atrasi de institutiile de Tnvatamant din orasul Timisoara datorita
faptului ca multi dintre parinti lucreaza in companii din Timisoara;

- Existenta unui numar redus de gradinite si crese private;

- Curatenia strazilor trebuie revizuita deoarece majoritatea locuitorilor sunt nemultumiti;

- O parte importanta din populatia comunei isi doresc scoli/gradinite/magazine care sa fie
situate Tn apropierea locuintei;

C) Aspecte incompatibile si incomode in relatie cu diverse zone functionale

- Institutii de Tnvatamant insuficiente si neacoperitoare in relatie cu zonele de locuinte;

- Lipsa locurilor de joaca pentru copii in relatie cu zonele de locuinte;

- Lipsa terenurilor de sport si a unui bazin de inot;

- Zgomotul provenind de la centura de ocolire a Timisoarei, de la calea ferata si de la Aeroport
este un factor care perturba si deranjeaza o parte din locuitorii comunei;

- Mirosul provenind de la animalele din gospodariile vecinilor devine deranjant pentru o serie
dintre locuitori;

d) Conditii nefavorabile ale cadrului natural

- Exista zone prevazute pentru inundare controlata prin deversarea canalului pe teren agricol
intre localitatea Ghiroda si localitatea Mosnita Nou3;

- Lipsa unor perdele verzi forestiere pe directia Nord-Est;

- Lipsa accesului sau accesul limitat al publicului la zonele cu ap3;

- Lipsa accesului sau accesul limitat al publicului la paduri;

e) Protejarea zonelor cu potential cultural valoros

- Schimbarea componentei comunitatilor locale — casele traditionale, parasite de fostii
proprietari, nu reprezinta interes sau valoare pentru noii localnici;
- Absenta unei sustineri eficiente a conservarii peisajului cultural din mediul rural;

f) Nivel de poluare, probleme ale cadrului construit existent

- Nivelul de poluare este foarte important pentru cetateni;

- Zgomotul provenind de la centura de ocolire a Timisoarei si de la Aeroport este un factor care
perturba si deranjeaza o parte din locuitorii comunei;

- Praful sau murdaria din aerul localitatii sunt deranjate pentru majoritatea locuitorilor;

g) Aspecte critice legate de organizarea circulatiei si transport

- Procentul transportului rutier motorizat privat este mult prea mare fata de celelalte modalitati
de transport (public/bike/nonmotorizat), in conformitate cu datele europene;
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- Transferul intre diversele moduri de transport public (rutier urban/extraurban, feroviar,
aerian) nu este optimizat. Legatura intre aeroport si oras cu ajutorul transportului public
rutier/feroviar este nesatisfacatoare din punctul de vedere al frecventei;

- Conectivitatea redusa a retelei de cale ferata cu cea rutiera, mai ales in prezenta autostrazii si
irosirea potentialului amenajarii a unor terminale intermodale;

- Sistemele informatice privind mobilitatea nu sunt integrate, nefunctionand asadar ca un tot
unitar pentru optimizarea mobilitatii;

- Lipsa centurii de Sud (continuare DNCT) a Timisoarei;

- Lipsa unei legaturi rutiere si pietonale directe intre Ghiroda si Giarmata-Vii;

- Blocarea traficului auto in orele de varf in localitati;

- Trecerile la nivel cu calea feratd — In afara centurii ocolitoare DNCT, celelalte drumuri si strizi
care se intersecteaza cu calea ferata dispun doar de treceri la nivel;

- Trecerea la nivel cu calea ferata din Ghiroda, pe Strada Aeroportului extinde durata
deplasarilor spre Aeroport, respectiv legatura cu centura nord, (in perspectiva dublarii, triplarii
si transformarea acesteia in culoar european de viteza 160km/h problemele se agraveaza);

- Transportul in comun nu are, in anumite cazuri, punctualitate si predictibilitate;

- Transportul feroviar este neadaptat la necesitatile de mobilitate a zonei periurbane in care
este inclusa si UAT Ghiroda, sunt insuficiente gari/puncte de oprire si in Ghiroda/Giarmata-Vii
si in Timisoara;

- Lipsa trecerilor pentru pietoni pe drumurile principale (este factor de afectare a sigurantei
rutiere);

- Lipsa uneiretele de trasee de biciclete atat intre localitatile Ghiroda, Giarmata-Vii si Timisoara,
cat si pe culoare ecologice;

h) Aspecte critice legate de gradul de echipare edilitara

- Pentru alimentarea cu apa a tuturor locuitorilor de pe vatra localitatii Ghiroda, este necesara
extinderea si echiparea corespunzatoare a retelei de apa existente;

- Sistemul existent de alimentare cu apa al localitatii Giarmata-Vii nu prezintd siguranta in
exploatare deoarece este incomplet echipat;

- Fiecare zona industriald, in functie de procesul de productie Tsi asigura in mod independent
rezerva de incendiu si apa tehnologica pentru productie;

- Se necesita extinderea retelei de apa spre zona Aeroport si spre zonele de locuinte si
industriale izolate;

- Retelele de canalizare menajera din localitati necesita extinderi;

- Zonele industrial, zona Aeroport si zonele de locuinte izolate au sisteme independente de
canalizare;

- Canalizarea pluviala din localitati reprezinta o problematica pentru jumatate din populatie

Necesitati si optiuni ale populatiei
Conform Anchetei sociale din etapa premergatoare P.U.G.-ului, populatia comunei are urmatoarele
preferinte:

- Reducerea poluarii fonice produse de centura DNCT, calea ferata si Aeroport;
- Reducerea prafului la nivelul localitatilor;
- Dezvoltarea retelei de strazi si trotuare in ambele localitati;
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- Lipsa unui pasaj pietonal peste DN6 (E70);

- Imbunétatirea sistemului de canalizare in comuns;

- Locuitorii isi doresc peisaje agreabile, arborii, parcuri, locuri de divertisment, locuri de joaca
pentru copii si alte elemente care contribuie la imbunatatirea nivelului de trai;

- Complexe sportive cu sala sau terenuri de sport

- Imbunétatirea retelei de transport in comun;

- Valorificarea obiectivelor turistice din zona: Padurea Verde, Padurea Bistra, Canalul Bega;

UAT Ghiroda, prin Primaria Ghiroda a infiintat si aprobat in 2012, impreuna cu Timisoara si celelalte
comune din zona periurbaba, Asociatia de Dezvoltare Intercomunalda — Polul de Crestere Timisoara
(ADIPCT). Programul Asociatiei prevede o serie de masuri in vederea imbunatatirii relatiilor periurbane
si a unei dezvoltari unitare si integrate, care trebuie preluate si optimizate iIn PUG. Aeroportul
International “Traian Vuia” Timisoara este un element de importanta strategica pentru zona
periurbang, iar din acest motiv UAT Ghiroda are un statut aparte, care trebuie valorificat in cadrul
propunerilor din PUG.

Studii de fundamentare

Sinteza studiilor de fundamentare al documentatiei PUG al comunei Ghiroda are ca baza de raportare
strategia Asociatiei de Dezvoltare Intercomunala — Polul de Crestere Timisoara (ADIPCT) aprobata in
2012 inclusiv de UAT Ghiroda. Concluziile studiilor de fundamentare arata necesitatea stabilirii unor
politici comune de catre membrii Asociatiei, in vederea continuarii sau implementarii unor modificari
la programele din strategia pentru perioada 2018-2028. Printre cele mai importante politici amintim:

Stabilirea unor politici comune pentru: Aeroportul International “Traian Vuia” Timisoara;
accesibilitatea Autostrazii A1; completarea centurii ocolitoare DNCT Timisoara;

Stabilirea unor politici cumune pentru: culoarul ecologic al Canalului Bega; stabilirea de culoare
ecologice principale/secundare pe traseul canalelor de desecare; stabilirea strategiei de utilizare a
Padurii Verzi, Padurii Bistra;

Stabilirea unor politici comune pentru: reciclarea terenurilor; reducerea nevoilor de transport auto
privat; reinverzirea periurbanului; promovarea consumului produselor verzi dezvoltate pe plan local;
respectarea si implementarea normelor pentru locuinte, servicii, spatii verzi etc.

Stabilirea unei politici comune pentru dezvoltarea intregului Pol de Crestere Timisoara a unei economii
durabile, bazata pe industrii care utilizeaza inalta tehnologie, informatica, telecomunicatiile si serviciile
creative.

Rezultatele suprapunerii concluziilor studiilor de fundamentare sunt transpuse in programe cu masuri
concrete, grupate in 4 obiective strategice:

-Obiectiv 1. Dezvoltarea economica durabild, pe baza industriilor care utilizeaza inalta tehnologie, a

informaticii, telecomunicatiilor si a serviciilor creative.

a) Crearea unui mediu de afaceri atractiv, stabil si inovativ;
b) Consolidarea sectorului tertiar, in special prin dezvoltarea serviciilor creative cu valoare
adaugata mare;
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c) Dezvoltarea sectoarelor industriale ce utilizeazd tehnologie finaltd, a informaticii si
telecomunicatiilor;
d) Specializarea sectorului agricol in zona de influents;

-Obiectiv 2. Dezvoltarea unei infrastructuri tehnice integrate, complexe si flexible

€) Interconectarea teritoriald si cresterea accesibilitatii polului;

f) Modernizarea si extinderea infrastructurii tehnico-edilitare si energetice in vederea reducerii
disparitatilor dintre oras si zona sa de influenta;

g) Asigurarea circulatiei rapide si eficiente a informatiei;

-Obiectiv 3. Asigurarea unui mediu social, intercultural, coeziv si stabil, favorabil progresului

h) Dezvoltarea sistemului educational performant, adaptat cerintelor societatii cunoasterii si
nevoilor pietei fortei de munca;

i) Introducerea Polului de Crestere Timisoara in circuitul cultural European;

j) Cresterea performantelor serviciilor de sanatate si asistenta social;

-Obiectiv 4. Realizarea unui habitat ecologic, confortabil si atractiv

a) Dezvoltarea unei zone urbane unitare, coerente si moderne pe intreg teritoriul Polului de
Crestere Timisoara;

b) Asigurarea calitatii mediului la standardele UE;

c) Diversificarea posibilitatilor de agrement si recreere.

v

Evolutia posibila, prioritati
Ca si pana in prezent, evolutia viitoare a comunei Ghiroda va fi determinata in primul rand de pozitia
geografica in relatie cu municipiul Timisoara si apartenenta la Polul de Crestere Timisoara. Prezenta
Aeroportului International “Traian Vuia” Timisoara pe teritoriul comunei aduce un potential economic
urias, dar care trebuie orientat spre maximizarea efectelor benefice si reducerea la minim al impactului
negativ asupra calitatii vietii.

Dintre masurile propuse prin documentatia PUG, urmatoarele interventii sunt prioritare in etapa
imediat urmatoare:

- Eliminarea disfunctionalitatilor de mobilitate la nivelul circulatiei auto: realizare centura Sud
Timisoara, drum expres de legdtura cu autostrada, realizare inel V (legdtura directa intre
Ghiroda si Giarmata-Vii);

- Conectarea feroviara a AITVT la sistemul regional feroviar, dublata de conectarea acestuia la
sistemul de transport timisorean pe sine/tramvaie;

- Cresterea conectivitatii intre localitatile Tnvecinate la nivelul transportului in comun;

- Realizarea coridoarelor ecologice si a perdelelor verzi forestiere majore si locale;

Optimizarea relatiilor in teritoriu

Relatiile comunei in cadrul Polului de Crestere Timisoara sunt in mare masura determinate de sfera de
influenta a Aeroportului International “Traian Vuia” Timisoara, care beneficiaza de o pozitie geografica
favorabila in cadrul coridoarelor europene. Sistemul european de Aeroporturi face ca in euroregiunea
DKMT (Dunére-Cris-Mures-Tisa) sa fie posibila existenta doar a unui aeroport si anume AITVT, ceea ce
face ca centrele logistice din comuna sa prospere, beneficiind si de accesul relative usor la autostrada.
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in consecintd, in vecindtatea AITVT zonificarea functionald propusd prevede suprafete semnificative
de zone industriale si de depozitare si zone de servicii in proportie mai mica, tinand cont si de
necesitatea realizarii a unei platforme intermodale, in paralel cu extinderea retelelor feroviare si
rutiere. Se propune extinderea Aeroportului pana la limita nordica a UAT-ului.

n zona localitétii Ghiroda se propun urmétoarele modificdri majore in zonificarea functional3: zon3 de
servicii pe traseul DN6 (E70) si a centurii DNCT, respectiv zona de locuinte inalte pe malurile Canalului
Bega. Unele zone de locuinte mici se pot densifica.

n localitatea Giarmata-Vii se propun urméitoarele modificdri majore in zonificarea functionald: zon3
de servicii pe traseul centurii DNCT, zona de locuinte inalte la nord fata de DN6 (E70) si calea feratd. O
mare parte din cvartalele cu locuinte mici se pot densifica conform Studiului de Densificare.

Suprafetele de teren cu destinatie agricola se reduc considerabil n noua configuratie propusa, insa
acest fapt trebuie corelat cu necesitatea specializarii sectorului agricol in cadrul Polului de Crestere
Timisoara.

Dezvoltarea activitatilor

n UAT Ghiroda se remarca o relativa diversitate a activititii economice, dar se observa un grad ridicat
de concentrare in industriile prelucratoare, de constructii, de transport si de comert. Nici unul din
aceste sectoare nu se incadreaza in industriile care utilizeaza Tnalta tehnologie, din informatica,
telecomunicatii si serviciilor creative. Prin urmare, o dependenta ridicata de aceasta industrie de
prelucrare reprezenta un risc major intr-un viitor posibil imediat referitoare la capacitatea de
dezvoltare durabila a comunei Ghiroda, atunci cand salariile angajatilor din Romania se vor apropia de
nivelul european.

n cadrul acestui obiectiv se mai propun realizarea infrastructurii de sustinere a afacerilor, promovarea
calitatii si competitivitatii in toate domeniile de activitate, imbunatatirea performantei administratiei
locale. Aeroportul International “Traian Vuia” Timisoara trebuie promovat ca motor de dezvoltare a
intregii ADIPCT, prin sustinerea unor servicii creative, IT sau telecomunicatii atrase de nodul de
interschimb dintre Europa Centrala si Asia Orientala.

Organizarea circulatiei

Ghiroda este pozitionata pe axa de tranzit a coridoarelor europene intermodale Rin/Main-Dunare,
Orient/Est-mediteranian si pe noul coridor european Via Carpathia. Din punct de vedere al mobilitatii
la nivel periurban UAT are un statut aparte, prin prezenta in UAT al aeroportului AITVT, al liniilor de
cale ferata, al drumului national DN6 (E70) si a centurii DNCT, precum si prin proximitatea autostrazii
Al.

Functiunile aferente infrastructurii de transport sunt: aeroport, halta/punct de oprire CFR, statie CFR,
parcaje publice la nivel, subterane sau supraterane, parcaje de tip park&ride.

a) Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun

Modernizarea circulatiei privind Centura DNCT Sud-Est:
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- Amenajare intersectie (la nivel sau denivelat) cu De 271 si De 246 (zona cuprinsa intre DN 6
(E70) si Bega) care va face legatura intre terenurile din vest si est fara utilizarea DN6 (E70);

- Amenajare intersectie (la nivel sau denivelat), la str. Zimbrului si prelungirea str. Victoria cu
legaturi spre Mosnita Noug;

Modernizarea circulatiei privind DN6 (E70) — inclusiv linia CF 100:

- Pasaj inferior/superior legatura dintre De 152 (nord) si str Bradului/Dambovitei (la sud);

- Intersectie la nivel tip giratorie in zona km 546+600;

- Intersectie cu inelul IV Tm, str. Bobalna — Padurea verde (la nivel sau denivelat inclusive peste
linia CF);

- Dublarea DN6 (E70) in nord de CF 100 cu Drum Expres Est propus, care face legatura cu
Autostrada Al in directie Remetea Mare.

n zonele centrale ale localitdtilor Ghiroda si Giarmata-Vii se introduc restrictii pentru traficul auto. Se
defineste cate un inel rutier in ambele localitati pe traseul strazilor existente, in jurul zonelor centrale.

b) Organizarea circulatiei feroviare

UAT Ghiroda are acces la calea ferata Timisoara - Lugoj - Bucuresti cu halta Ghiroda, la aproximativ 300
metri, care este paralela cu DN6 (E70). De asemenea exista in Giarmata Vii pe calea ferata halta Viile
Giarmata, pe traseul Timisoara-Radna.

Referitor la transportul pe calea ferata, populatia are optiunea pentru deplasarile scurte mijloacele de
transport rutier. Pentru deplasarile medii si lungi, se poate utiliza gara CFR Timisoara (Nord) datorita
conexiunilor nationale si internationale pe care le ofera.

C) Organizarea circulatiei navale

Segmentul Canalului Bega de pe teritoriul comunei Ghiroda nu este navigabil. Nu este prevazut
transportul de calatori sau marfa si nici amenajarile aferente.

Sunt premise activitatile sportive si recreative pe Canalul Bega, spre beneficiul populatiei.

d) Organizarea circulatiei aeriene

Se rezerva o suprafata de teren la limita nordica a UAT Ghiroda pentru viitoarea extindere a
Aeroportului International “Traian Vuia” Timisoara, cu interdictie de construire pana la eleborarea si
aprobarea unui PUZ pentru zona aeroport.

e) Organizarea circulatiei pietonale

Prin profilele stradale propuse se imbunatdteste circulatia pietonald atat in cadrul localitatilor
existente cat si in cartierele noi in curs de dezvoltare sau propuse spre dezvoltare in viitor. Pe intreg
teritoriul UAT Ghiroda se propune o retea de spatii verzi continue (coridoare ecologice, perdele verzi,
perdele de protectie), cu acces public, cu caracter de promenada.

Sef Proiect,
Dipl.arh. Radu D. Radoslav
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