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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC GENERAL AL UNITATII ADMINISTRATIV-
TERITORIALE GHIRODA, JUD. TIMIS

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) reprezinta o piesa de baza in aplicarea Planului
Urbanistic General (PUG), el intarind si detaliind, prin prescriptii (permisiuni si interdictii)
reglementarile din PUG.

Prescriptiile cuprinse in RLU aferent PUG sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor pe intreaga Unitate Administrativ-Teritoriala (UAT) Ghiroda.

La baza elaborarii RLU aferent PUG, std Regulamentul General de Urbanism (RGU), aprobat
prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de elaborare al Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin
Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 cu actualizari ulterioare.

Odata aprobat, impreuna cu PUG-ul, RLU constituie act de autoritate administratiei publice
locale.

*Documentatia de fata a fost elaborata in baza planului parcelar si a suportului ANCPI din luna
decembrie 2022, fara o ridicare topografica.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

|. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la
baza autorizarii si executarii tuturor tipurilor de construciii $i amenajari precum si a elaborérii tuturor
planurilor urbanistice de detaliere de pe teritoriul administrativ al UAT Ghiroda.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie Tn ansamblul general de reglementari, la nivelul
unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare n
materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa si strategica a localitatii, in acord cu
potentialul acesteia.

Regulamentul Local de Urbanism pentru UAT Ghiroda, aferent Planului Urbanistic General
Ghiroda, cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret
de utilizare si ocupare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor aferente acestora si plantatiilor.

Autoritatile administratiei publice locale au dreptul si datoria de a asigura prin activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului conditile de dezvoltare durabila si respectarea interesului
general, potrivit legii (alin.4, art.1, Legea 350/2001).

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile Regulamentului
Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru
imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibratd a localitatii si pentru respectarea
interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

Regulamentul local de urbanism reprezinta act de autoritate al administratiei publice locale si a fost
aprobat, in baza avizelor obfinute in prealabil in conformitate cu legislatia in vigoare, de catre
Consiliul Local al UAT Ghiroda, prin Hotararea nr. Xxxx din XXx/XX/XXXX.

2. Baza legala a elaborarii

1)

(2)

(3)

La baza elaborarii prezentului Regulament Local de Urbanism se afla:
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare, republicata;
- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare, republicata;
- Hotararea de Guvern 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- Ordinul MLPAT 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadrul al Planului Urbanistic General, indicativ GP 038/99;
- Ordinul MLPAT 21/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000.
Prezentul Regulament Local de Urbanism cumuleaza prevederi ale legislatiei de specialitate in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si a avizarii i autorizarii constructiilor si amenajarilor,
precum si din domeniile conexe acestora.
Prezentul Regulament Local de Urbanism preia si detaliaza prevederi ale Planului de

Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Timis .

(4)
()
(6)

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia si detaliaza prevederi ale Planului de Amenajare a
Teritoriului National (PATN) — toate sectiunile.

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia si detaliaza prevederi ale Strategiei de Dezvoltare
Locala a UAT Ghiroda pe perioada 2016-2023.

Este obligatorie coroborarea prezentului regulament cu intreaga legislatie Tn vigoare la data
autorizarii constructiilor si amenajarilor.
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(7) Orice modificare legislativa ce intra in contradictie cu prevederi ale prezentului regulament sau
modifica unele restriclii prevazute in legislatie preluate ca atare in prezentul regulament, va
modifica in consecinta si acele prevederi corespunzatoare din prezentul regulament.

(8) Strategia Retelelor Ecologice este intocmita in baza legislatiei, a documentatiilor, rapoartelor
strategice si planurilor de actiune europene, nationale si judetene, conform:

Organizatiei Mondiale a Sanatatii;

Ghidului European Green Deal. Political Guidelines for the European Commission 2019-
2024;

HG 905/2016;

Legii nr.24/2007;

Ordinului nr. 227/2006;

Legii Apelor nr.107/2006;

Legii nr. 289/2002;

Anexei la HCJ Timis nr. 87/2004;

Anexei la HCJ Timis nr. 115/2008;

Raportului Strategic — Plan de actiune pentru energia durabild. Comuna Ghiroda — Comuna
verde 2013-2020.

(9) Strategia Retelelor de Mobilitate este Tntocmitd in baza legislatiei, a documentatiilor, rapoartelor
strategice si planurilor de actiune europene, nationale si judetene, conform:

TEN-T Regulation (EU) No. 1315/2013 of the European Parliament and of the Council of
11 December 2013;

TEN-T support to European Railway Traffic Management System (ERTMS) - April 2018;
Reglementarii Comisiei Europene EC Nr. 158/2007, actualizata in 09.01.2019;
Regulamentului UE Nr. 1315/2013 privind orientarile Uniunii pentru dezvoltarea retelei
transeuropene de transport;

Ghidului European Green Deal. Political Guidelines for the European Commission 2019-
2024;

Directivei 2002/49/CE a Parlamentulu European si a consiliului din 25 iunie 2002;

COM. 823/ 1.12.2011 priving politica aeroportuara in Uniunea Europeans;

Ordinului nr. 49/27.01.1998;

AND 593/2012 — normativul pentru sisteme de protectie pentru siguranta circulatiei pe
drumuri, poduri si autostrazi;

Legii nr. 289/2002;

Ordonantei de urgenta nr. 65/12.07.2018 pentru modificarea Legii nr. 289/2002.

(10) Strategia Retelelor Social-Culturale este intocmita in baza legislatiei, a documentatiilor, rapoartelor
strategice si planurilor de actiune europene, nationale si judetene, conform:

Ghidului Infrastructure Analytical Grid For Sport And Multifunctional Recreational
Infrastructures in the European Union;

Ghidului European Green Deal. Political Guidelines for the European Commission 2019-
2024;

Ghidului Culture, Sport and multifunctional infrastructure Strategy in the European Union;
Indicativului NP010-97 privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru
scoli si licee;

Hotararii nr.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
Ordinului nr. 1993/13.12.2002 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ privind
proiectarea salilor de sport (unitatea functionala de baza) din punct de vedere al cerintelor
Legii 10/1995", indicativ NP06502.

(11) Strategia Refelelor Edilitare este intocmita in baza legislatiei, a documentatiilor si ale
normativelor, conform:

SR 1343/1-06

Legea nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice;
Hotarérii nr.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, (RGU
- Sectiunea lll: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara).
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3. Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in
extravilan, pe Tntreg teritoriul administrativ al UAT Ghiroda.

(2) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative al UAT Ghiroda, in intregul sau ori in
parte, pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuit la stabilirea conditile si limitelor de
recunoastere a dreptului de construire.

(3) Se excepteaza de la prevederile alin.1 constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care
se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(4) Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de
urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate potrivit legii (alin.1, art.31V,
L350/2001).

(5) Prezentul regulament se aplica si posibilelor extinderi ale teritoriului intravilan, aprobate prin planuri
urbanistice zonale, conform legii, in ceea ce priveste restrictiile si obiectivele de utilitate publica.

(6) Intravilanul propus, figurat pe plansa cu reglementari urbanistice a Planului Urbanistic General al
UAT Ghiroda, dupa aprobarea lui va fi marcat in teren, prin borne, potrivit Legii Cadastrului si a
Publicitatii Imobiliare nr. 7 din 1996 si constituie limita teritoriald in cadrul careia se aplica
prevederile Regulamentului Local de Urbanism.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea mediului si protejarea patrimoniului

Art. 1 Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire (AC),
gruparea suprafetelor de teren afectate construcitiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

(3) Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri agricole din extravilan sunt
obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol
fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe
terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea
punerii in valoare sau a ameliorarii acestora (conform Legii nr. 18/1991).

(4) Autorizarea constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan va respecta si
prevederile capitolului V. Prevederi specifice privind modul de ocupare a terenurilor din extravilan.
din prezentul regulament.

Art.2 Terenurile agricole din intravilan

(5) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de construciii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege
si de prezentul regulament.

(6) Autorizarea prevazuta la alin.1 se va face pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice, impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general,

b) completarea MUTR prin densificare;

c) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

d) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(7) Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri agricole din intravilan sunt
obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol
fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-lI niveleze pe
terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea
punerii in valoare sau a ameliorarii acestora (conform Legii nr.18/1991).
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(8) Pentru terenurile agricole trecute Tn intravilan in baza prevederilor Planului Urbanistic General nu
este necesara scoaterea din circuitul agricol (alin.5, art.31"V, L350/2001).

(9) Prevederile referitoare la pajistile din extravilan, cuprinse in cap.V din prezentul regulament se
aplica si celor situate n intravilan.

(10) Autorizarea constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din intravilan va respecta si
prevederile capitolului IV din prezentul regulament.

Art.3 Suprafete impadurite
(11) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenuri cu destinatie forestierd este interzisa. In mod
exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai
constructiile necesare intretinerii padurilor si culturilor forestiere. La amplasarea acestor construciii
se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.
(12)Este interzisa exploatarea suprafetelor impadurite, fiind permisa doar intretinerea acestora.

Art.4 Resursele subsolului
(13) Autorizarea exploatarii resurselor subsolului si a constructilor necesare acesteia se va face
conform legislatiei in vigoare (conform Legii nr. 85/2003, 238/2004).

Art.5 Resurse de apa, platforme meteorologice si statii hidrometrice
(14) Autorizarea exploatarii resurselor de apa si a constructiilor necesare acesteia (platforme
meteorologice, statii biometrice etc.) se va face conform legislatiei in vigoare (conform Legii
nr.107/1996).

Art.6 Zone naturale protejate. Zone cu valoare peisagistica

(15) Pe baza Strategiei Infrastructurii Ecologice (anexate prezentei documentatii) propuse pentru UAT
Ghiroda, precum si a Memoriului de Peisaj anexat prezentei documentatii, prin Planul Urbanistic
General se propun ca arii naturale protejate suprafetele prezentate in prezentul regulament si
delimitate pe plansele 2008-2009 Infrastructura Ecologica:

- Zona de importanta peisagistica cu regim special de protectie de importanta locala “Baltile
cu nuferi — Padurea Bistra” (zone SVE)
- Perdele verzi (zone SVV)

(16) Zona de importanta peisagistica cu regim special de protectie de importanta locala ‘Béltile cu
nuferi- Padurea Bistra’ poate fi inclusa si gestionata in contextul unui viitor Plan de management al
ariei naturale protejate — Padurea Bistra, sub toate rigorile stiintifice si legale.

(17) Ca masuri suplimentare de protejare a patrimoniului natural si a peisajului din cuprinsul UAT
Ghiroda, se recomanda de asemenea cercetarea amanuntita, sub aspect stiintific, a posibilitatii
declararii acestuia ca arie de protectie speciald avifaunistica (SPA) si/sau sit de importanta
comunitard (SCI) ce apartin retelei ecologice Natura 2000, ceea ce ii va conferi pe mai departe o
protectie suplimentara.

(18) Este de dorit ca accesul catre aceste balti sa se faca prin intermediul traseelor velo si pietonale,
conform planselor 2006-2007 Infrastructura de Mobilitate propuse anexate prezentului regulament,
pe directia Timisoara — Ghiroda — Remetea Mare si mai departe, in amonte, si specific, in jurul
acestor balti, pietonal.

(19) Zona de protectie ar trebui sa presupuna crearea unui coridor ecologic in relatie directa cu raul
Bega si Padurea Bistra, prin infiintarea unei perdele forestiere, pe directia N — S, urméand traseul
canalului de desecare din proximitate, care sa permitéd o circulatie naturald, neconditionata a
animalelor/ pasarilor, in conditii de siguranta, nestingherite, intre cele doua elemente majore de
peisaj, reprezentate de raul Bega si Padurea Bistra (arie naturala protejata).

(20) in UAT Ghiroda nu exista la momentul elaborarii prezentului regulament zone naturale protejate.
Exceptie face zona de protectie a padurii Bistra, care depinde de planul de management existent
al acesteia.

(21) Pentru terenurile propuse prin Planul Urbanistic General ca arii naturale protejate, pana la
finalizarea procedurii de instituire a regimului de protectie, se instituie interdictie si conservare cu
caracter provizoriu, stabilite in conformitate cu OUG 57/2007.

(22) Pe baza studiilor de fundamentare ale Planului Urbanistic General si a Strategiei Infrastructurii
Ecologice (anexata prezentei documentatii), conform Legii 107/1996 si a OUG 57/2007 (Art. 14),
se instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si
a lucrarilor de pe malurile canalului Bega, de asigurare a accesului la albia minora, de coridor
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ecologic si de legétura pietonala. Aceste zone au destinatie de zone verzi si sunt reglementate ca
zona SVE.

(23) Se interzice acoperirea cursului canalului Bega pentru alte utilizari decat pentru poduri sau
pasarele, sau pe lungimi mai mari decat ampriza caii de transport care traverseaza albia.

Art.7 Zone construite protejate
(24) Cele doua zone centrale ale localitatilor Giarmata Vii si Ghiroda sunt propuse ca zone construite
protejate prin prezentul Plan Urbanistic General.
(25) Reglementarile, protectiile si caracterul zonelor centrale sunt descrise in figsele din cap. IV ale
prezentului regulament.

Art.8 Reguli generale de protectie a mediului

(26) Protectia solului, a subsolului si a ecosistemelor terestre si acvatice, prin masuri adecvate de
gospodarire, conservare, organizare si amenajare a teritoriului, este obligatorie pentru tofi
detinatorii, cu orice titlu juridic (conform art.65, OUG 195/2005).

(27) Detinatorii de terenuri, cu orice titlu, precum si orice persoana fizica sau juridica care desfasoara
o activitate pe un teren, fara a avea un titlu juridic, au urmatoarele obligatii (conform art.68, OUG
195/2005):

a) sa previna, pe baza reglementarilor in domeniu, deteriorarea calitatii mediului geologic;

b) saasigure luarea masurilor de salubrizare a terenurilor neocupate productiv sau functional,
n special a celor situate de-a lungul cailor de comunicatii rutiere, feroviare si de navigatie;

(28) Detinatorii cu orice titlu juridic ai fondului forestier, ai vegetatiei forestiere din afara fondului forestier
si ai pajistilor, precum si orice persoana fizica sau juridica care desfasoara o activitate pe un astfel
de teren, fara a avea un titlu juridic, au urmatoarele obligatii (conform art.69, OUG 195/2005):

c) sa mentina suprafata impadurita a fondului forestier, a vegetatiei forestiere din afara
fondului forestier, inclusiv a jnepenisurilor, tufisurilor si paijistilor existente, fiind interzisa
reducerea acestora, cu exceptia cazurilor prevazute de lege;

d) sa respecte regimul silvic stabilit pentru conservarea vegetatiei lemnoase de pe pasunile
impadurite care indeplinesc funcitii de protectie a solului si a resurselor de ap3;

€) sa asigure exploatarea rationala, organizarea si amenajarea pajistilor, in functie de
capacitatea de refacere a acestora,

f) sa exploateze resursele padurii, fondul cinegetic si piscicol, potrivit prevederilor legale in
domeniu;

g) sa exploateze pajistile, in limitele bonitatii, cu numarul si speciile de animale si in perioada
stabilita, Tn baza studiilor de specialitate si a prevederilor legale specifice;

h) sa protejeze patrimoniul forestier, cinegetic, piscicol si al pajistilor din cadrul ariilor naturale
protejate, In termenii stabiliti prin planurile de management si regulamentele specifice;

(29) Pentru asigurarea unui mediu de viatd sanatos, autoritatile administratiei publice locale Ghiroda,
precum si, dupa caz, persoanele fizice si juridice au urmatoarele obligatii (conform art.70, OUG
195/2005):

i) saimbunatateasca microclimatul localitatilor, prin amenajarea si intretinerea izvoarelor si
a luciilor de apa din interiorul si din zonele limitrofe acestora, sa infrumuseteze si sa
protejeze peisajul, sa mentina curatenia stradala;

j) sa prevada, la elaborarea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, masuri de
mentinere si ameliorare a fondului peisagistic natural si antropic al fiecarei zone si localitatj,
conditii de refacere peisagistica si ecologica a zonelor deteriorate, masuri de protectie
sanitara a captarilor de apa potabila si lucrari de aparare impotriva inundatiilor;

k) sa respecte prevederile din planurile de urbanism si amenajarea teritoriului privind
amplasarea obiectivelor industriale, a cailor si mijloacelor de transport, a retelelor de
canalizare, a statiilor de epurare, a depozitelor de deseuri menajere, stradale si industriale
si a altor obiective si activitafi, fara a prejudicia ambientul, spatiile de odihna, tratament si
recreere, starea de sanatate si de confort a populatiei;

[) sainformeze publicul asupra riscurilor generate de functionarea sau existenta obiectivelor
cu risc pentru sanatatea populatiei si mediu;

m) sa respecte regimul de protectie speciala a zonelor de interes turistic si de agrement, a
monumentelor istorice, a ariilor protejate si a monumentelor naturii. Sunt interzise
amplasarea de obiective si desfasurarea unor activitafi cu efecte daunatoare Tn perimetrul
si in zonele de protectie a acestora;
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n) sa adopte elemente arhitecturale adecvate, sa optimizeze densitatea de locuire,
concomitent cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a
aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protectie stradala, a amenajamentelor
peisagistice cu functie ecologica, estetica si recreativa, in conformitate cu planurile de
urbanism si amenajarea teritoriului;

0) sa reglementeze, inclusiv prin interzicerea temporara sau permanenta, accesul anumitor
tipuri de autovehicule sau desfasurarea unor activitati generatoare de disconfort pentru
populatie Tn anumite zone ale localitatilor, cu predominanta in zonele destinate locuintelor,
in zonele destinate tratamentului, odihnei, recreerii si agrementului;

p) sa nu degradeze mediul natural sau amenajat, prin depozitari necontrolate de deseuri de
orice fel;

g) sa adopte masuri obligatorii, pentru persoanele fizice si juridice, cu privire la intrefinerea si
infrumusetarea, dupa caz, a cladirilor, curtilor si imprejurimilor acestora, a spatiilor verzi din
curti si dintre cladiri, a arborilor si arbustilor decorativi;

r) sainitieze, pe plan local, proiecte de amenajare, de intretinere si dezvoltare a canalizarii.

(30) Pentru protejarea si conservarea pasarilor salbatice, inclusiv a celor migratoare, sunt interzise
activitatile din afara ariilor naturale protejate care ar produce poluarea sau deteriorarea habitatelor
(conform alin.71, art.22, OUG 57/2007).

Art. 9 Reguli generale de autorizare privind protectia mediului

(31) Solicitarea si obtinerea avizului de mediu pentru planuri si programe sunt obligatorii pentru
adoptarea planurilor si programelor care pot avea efecte semnificative asupra mediului (conform
alin.1, art.9, OUG 195/2005).

(32) Aprobarea planurilor si programelor, la orice nivel ierarhic, este condifionata de existenta avizului
de mediu pentru respectivul plan sau program (alin.4, art.9, OUG 195/2005).

(33) Componentele nereciclabile din refacerile drumurilor, din demolari si constructii se colecteaza si
se folosesc ntr-un sistem de reciclare; orice deseu din demolari este considerat contaminat si se
colecteaza separat, dirijandu-se intr-un sistem care sa nu permita accesul persoanelor
neautorizate. Antreprenorul are obligatia sa monteze recipiente de colectare adecvate (lit.e, alin.2.
art.39, anexa la OMS 119/2014).

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

Art.1 Expunerea lariscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa, cu exceptia zonelor in care
au fost implementate masuri de punere in siguranta.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: inundatii, nisipuri miscatoare,
terenuri mlastinoase, eroziuni si altele asemenea delimitate prin studii de specialitate si aprobate
prin hotarare a Consiliului Judetean Timis, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice.

(3) Lucrarile de consolidare la cladiri incadrate prin raport de expertiza tehnica ori prin nota tehnica
justificativa in clasa | de risc seismic si care prezinta pericol public se autorizeaza Tn regim de
urgenta, in conditiile alin.16, art.7, a L50/1991 (alin.10, art.7, L50/1991).

(4) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor situate in zone cu riscuri naturale, delimitate
conform legii, va respecta si prevederile capitolului IV din prezentul regulament.

Art.2 Expunerea lariscuri tehnologice
(5) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
(6) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.
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(7) Fac exceptie de la prevederile alin.1 constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(8) Consiliul local Ghiroda asigura includerea, in planurile de organizare, de dezvoltare urbanistica si
de amenajare a teritoriului, a cailor de acces pentru interventii, a lucrarilor pentru realizarea
sistemelor de anuntare, alarmare, precum si de alimentare cu apa Tn caz de incendiu (alin.h, art.13,
Legea nr.307/2006).

(9) Categoriile de constructii care se supun avizarii privind securitatea la incendiu este cuprinsa in HG
571/2016.

(10) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

(11) Lista constructiilor generatoare de riscuri tehnologice este stabilita prin Ordinul Ministerului
Industriei si Comertului nr. 1587 din 1997.

(12) O atentie sporita se vor acorda obiectivelor care nu sunt incluse inca in lista mentionata la alin.7,
care intra in categoria antenelor de telecomunicatjii, mai ales din punct de vedere al apropierii
acestora de zonele locuite. Se recomanda ca amplasarea acestora sa fie autorizata in urma unor
studii de impact, iar distanta intre acestea si zonele locuite permanent sa fie mai mare de 500 m.

(13) Cu respectarea legislatiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, Tn cazul constructiilor care prezintd pericol public, autorizatia de construire pentru
executarea lucrarilor de interventie Tn prima urgenta, care constau, in principal, in sprijiniri ale
elementelor structurale/nestructurale avariate, demolari parfiale si consolidari la structura de
rezistenta, obligatorii Tn cazuri de avarii, accidente tehnice, calamitati ori alte evenimente cu
caracter exceptional, se emite imediat de catre autoritatea administratiei publice locale, pentru
obiectivele de competenta sa, potrivit legii, urmand ca documentatiile tehnico-economice
corespunzatoare fiecarei faze de proiectare - expertiza tehnica, studiu de fezabilitate/documentatie
de avizare, documentatie tehnica D.T., proiect tehnic - P.T., detalii de executie D.E. - sa fie
elaborate si aprobate pe parcursul sau la incheierea executarii lucrarilor, cu respectarea avizelor i
acordurilor, precum si, dupa caz, a actului administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului (alin.16, art.7, Legea nr.50/1991).

(14) Primaria Ghiroda poate dezafecta constructiile, proprietate a administratiei publice locale, aflate n
stare avansata de degradare gi care pun in pericol siguranta publica, cu exceptia constructiilor
monument istoric, pe baza de autorizatie de desfiintare emisa in conditiile legii, cu obligatia de a se
Tntocmi documentatji specifice in conformitate cu prevederile cuprinse in anexa nr.1 la Legea
nr.50/1991 (alin.17, art.7).

Art.3 Expunerea lariscuri armate

(15) Autoritatile administratiei publice, institutiile publice, operatorii economici si proprietarii de imobile
au obligatia sa prevada in planurile de investitii si sa realizeze adaposturi de protectie civila conform
alin.2, art.45, Legea nr.481/2004.

(16) Categoriile de constructii la care este obligatorie realizarea de adaposturi publice de protectie
civila, precum si adaposturile care se amenajeaza ca puncte de comanda este cuprinsa in HG
560/2005, modificata de HG 862/2016.

(17) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare precum si criteriile de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsa in anexa la HG 62/1996.

Art.4 Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(18) in toate zonele intravilane ale UAT Ghiroda, intreaga infrastructura edilitarad se va amplasa in
subteran.

(19)Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii Tn parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii
interesati.

(20) Schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, este conditionata de
asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si echipamentelor tehnice, necesare functionarii
coerente a zonei (alin.2, art.31'"V, Legea nr.350/2001).

(21) Apa potabila distribuita organizat in UAT Ghiroda, poate fi utilizata si in alte scopuri, numai daca
s-a asigurat satisfacerea intergala a cerintelor populatiei, animalelor si ale altor activitati care
necesita apa de aceasta calitate. Alimentarea cu apa potabila in alte scopuri va fi limitata sau
desfiintatda numai atunci cand apar cerinte noi in alimentarea cu apa a populatiei (alin.3, art.10,
Legea nr.107/1996).
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(22) Autoritatile administratiei publice locale Ghiroda au obligatia asigurarii gospodadririi eficiente a apei
distribuite Tn oras, precum si colectarea apelor meteorice, canalizarea si epurarea apelor uzate
(alin.1, art.19, Legea nr.107/1996).

(23) Sistemul de aprovizionare cu apa a UAT Ghiroda trebuie sa furnizeze apa potabila in cantitatea
necesara si de calitate corespunzatoare normelor nationale, astfel incat sa nu afecteze starea de
sanatate a consumatorilor (art.21, anexa la OMS 119/2014).

(24) Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care
localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate. Aceste canale trebuie
intretinute permanent in buna stare de functionare, prin curatarea si repararea defectiunilor (art.32,
anexa la OMS 119/2014).

(25) Autorizarea executarii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele de
servitude a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(26) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama de conditiile
impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau Tnlocuirea retelelor de
apa-canal. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte Tnvelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale Tn terenul natural.

(27) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de
functiune.

(28) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza
/ finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitai, investitor sau beneficiar, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti
prin Planul Urbanistic General.

(29) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(30) Retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi reamplasate
subteran.

(31) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.

(32) Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

(33) Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de
racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare,
oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua
retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita
capacitatii retelei, fiind Tnsa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu costul
dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine
proprietate publica / a furnizorului de utilitati.

(34)In cazul complexelor de imobile de locuinte, se va studia eficienta unui sistem de
incalzire/ventilatie/racire centralizat, in comparatie cu unul individual, din punct de vedere al
poluarii si eficientei energetice.

(35)Sunt interzise centralele de incalzire, ventilatie etc. de apartament/unitate de locuire la imobilele
de locuinte colective.

(36)Imobilele de locuinte colective vor fi echipate cu sistem de incélzire/ventilatie/climatizare
centralizat, Tn care agentul termic se va produce in centrale termice comune pentru fiecare
imobil. Contorizarea consumului de energie electrica, termica etc. se va realiza cu contoare
alocate fiecarui apartament.

Art.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(37) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca
zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala
proprie.

(38) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul UAT vor fi
prevazute conform anexei nr.1 la RGU aprobat prin HG 525/1996.

(39) Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul propus prin prezentul Plan
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Urbanistic General al UAT Ghiroda. Fac exceptie constructiile care, prin natura lor, nu se pot
amplasa n intravilan, precum si adaposturile de animale.

(40) Tn vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, prezentul articol va fi coroborat obligatoriu si cu
capitolele 11l si IV ale prezentului Regulament.

Art.6 Procentul de ocupare a terenului. Coeficientul de utilizare a terenului

(41) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa
respecte prevederile specifice ale capitolelor 11l si IV referitoare la procentul de ocupare al terenului
pe zone functionale, precum si pe unitate teritoriald de referintd (UTR), din prezentul regulament.

(42) Tn sensul prezentului regulament, procentul de ocupare a terenului (POT) reprezinta raportul dintre
suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare
n cazul cladirilor cu console) si suprafata parcelei., respectiv suprafata totala a tuturor constructiilor
dintr-o UTR, raportata la suprafata totala a UTR. Suprafata construita este suprafata construita la
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului, care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m
de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
(conform anexei nr.2 la Legea nr./350/2001).

(43) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia nedepasirii limitei superioare a
coeficientului de utilizare a terenului precizata in prevederilor specifice ale capitolului IV referitoare
la acesta pe zone functionale, din prezentul regulament.

(44) in sensul prezentului regulament, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) reprezinta raportul
dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate proteciiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajate, alei de acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie (anexa nr.2 la Legea nr.350/2001).

(45) Tn vederea unei utilizari coerente si rationale ale teritoriului UAT Ghiroda, zonele cu coeficienti de
utilizare a terenului cu valoare mai mare de 2 se stabilesc numai prin Planul Urbanistic General si
Regulamentul Local aferent (alin.7, art.46, Legea nr.350/2001).

Art.7 Lucrari de utilitate publica

(46) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(47) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(48) Dreptul de proprietate, precum si creantele asupra statului, sunt garantate. Nimeni nu poate fi
expropriat decat pentru o cauza de utilitate publica, stabilita potrivit legii, cu dreapta si prealabild
despagubire (alin.1 si 3, art.44, Constitutie).

(49) Exproprierea de imobile, in tot sau in parte, se face numai pentru cauza de utilitate publica, dupa
o dreapta si prealabila despagubire (art.1, Legea nr.33/1994).

(50) Utilitatea publica se declara pentru lucrari de interes national sau de interes local (art.5, Legea
nr.33/1994).

(51) Sunt de utilitate publica lucrarile privind: prospectiunile si explorarile geologice; extractia si
prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de
comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; Tndiguiri si
regularizari de rauri; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor; statji
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de irigati si  desecari;
lucrari de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de
locuinte sociale si altor obiective sociale de invaiamant, sanatate, cultura, sport, protectie si
asisten{a sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea,
protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea
urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
publica si siguranta nationala (art.6, Legea nr.33/1994).
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(52) Sunt declarate de utilitate publica urmatoarele lucrari (art.2, Legea nr.255/2010):

a. lucrarile de constructie, reabilitare si modernizare de drumuri de interes national, judetean
si local, precum si toate lucrarile de constructie, reabilitare si extindere a infrastructurii
feroviare publice, precum si a infrastructurii de transport naval;

b. lucrarile din domeniul gospodaririi apelor, respectiv constructiile hidrotehnice si lucrarile
anexe, acumularile de apa permanente si nepermanente, cantoanele de exploatare,
digurile de aparare impotriva inundatiilor, constructiile si instalatiile hidrometrice, instalatiile
de determinare automata a calitatii apei, lucrarile de amenajare, regularizare sau
consolidare a albiilor, canalele si derivatiile hidrotehnice, statile de pompare, precum si
alte constructii hidrotehnice realizate pe ape, lucrari de renaturare, reabilitare zone umede
si asigurarea conectivitatii laterale;

c. lucrarile de interes national de dezvoltare a producerii, transportului si distributiei de
energie electrica si gaze naturale, precum si a extractiei de gaze naturale;

d. lucrarile de realizare a Sistemului national al perdelelor forestiere de protectie, precum si
lucrarile de impadurire a terenurilor degradate.

(53) Utilitatea publica se declara de catre Guvern pentru lucrarile de interes national si de catre Consiliul
Judetean Timis pentru lucrarile de interes local. Pentru orice alte lucrari decét cele prevazute mai
sus, utilitatea publica se declara prin alin.1 si 3, art.7, Legea nr.33/1994).

(54) Declararea utilitatii publice se face numai dupa efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat
de inscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii
(art.8, Legea 33/1994).

(55) Cercetarea prealabila va stabili daca exista elemente care sa justifice interesul national sau local,
avantajele economico-sociale, ecologice sau de orice alta natura care sustin necesitatea lucrarilor
si nu pot fi realizate pe alte cai decat prin expropriere, precum si incadrarea in planurile de urbanism
si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii (alin1, art.10, Legea 33/1994).

(56) Suprafetele de teren grevate prin documentatiile urbanistice aprobate de o servitute de utilitate
publica vor fi transferate in proprietate publica inainte de emiterea Autorizatiei de Construire.

(57) Sunt drumuri si / sau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care indeplinesc
cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a unuia sau mai multor proprietari persoane
private si de a fi prevazute in mod expres ca atare in Planurile Urbanistice Zonale.

(58) Terenurile apartinand domeniului privat al statului sau al UAT Ghiroda, destinate construirii, pot fi
vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectarii
prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in
vederea realizarii de catre titular a constructiei (alin.1, art.13, Legea 50/1991).

(59) Prin exceptie de la prevederile aliniatului precedent, terenurile destinate construirii se pot
concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei de redeventa stabilite potrivit legii, ori pot fi date Tn
folosinta pe termen limitat, dupa caz, in urmatoarele situatii:

e. pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau de binefacere, cu caracter social, fara
scop lucrativ, altele decét cele care se realizeaza de catre colectivitatile locale pe terenurile
acestora,;
pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nationala pentru Locuinte, potrivit legii;
pentru realizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea varstei de 35 de ani;
pentru stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;
pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia;

j- pentru lucrari de protejare ori de punere Tn valoare a monumentelor istorice definite potrivit
legii, cu avizul conform al Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pe baza
documentatiilor de urbanism avizate potrivit legii (art.15, Legea 50/1991).

(60) Terenurile din domeniul public sunt cele afectate unei utilitati publice (alin.4, art.4, Legea 18/1991).

(61) Apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii de interes public, piete, cai
de comunicatii, retele stradale si parcuri publice, porturi, terenurile cu destinatie forestiera, albiile
raurilor si fluviilor, plajele, terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri nationale, monumentele,
ansamblurile si siturile arheologice si istorice, monumentele naturii, terenurile pentru nevoile
apararii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul public ori care, prin natura lor,
sunt de uz sau interes public (alin.1, art.5, Legea 18/1991).

(62) Terenurile care fac parte din domeniul public sunt inalienabile, insesizabile si imprescriptibile. Ele
nu pot fi introduse in circuitul civil decat daca, potrivit legii, sunt dezafectate din domeniul public
(alin.2, art.5, Legea 18/1991).
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(63) Terenurile pe care sunt amplasate retele stradale si parcuri publice, terenurile pentru rezervatii
naturale si parcuri nationale, monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si istorice,
monumentele naturii nu pot fi dezafectate din domeniul public decat in cazuri de exceptie pentru
lucrari de interes national (alin.3, art.5, Legea 18/1991).

(64) Terenurile apartinand domeniului public al statului sau al UAT Ghiroda se pot concesiona numai
n vederea realizarii de constructii sau de obiective de uz si/sau de interes public, cu respectarea
documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii (alin.2, art.13, Legea 50/1991).

(65) Nomenclatura stradala se aproba prin hotarare a consiliului local Ghiroda si reprezinta evidenta
primara unitara, care serveste la atribuirea denumirii strazii si a numarului administrativ. Extinderea
strazilor se face de obicei cu respectarea principiului unitatii administrative a orasului, in sensul ca
extinderile liniare pastreaza aceeasi denumire de strada, iar numerele administrative se continua
firesc de-a lungul extinderiilor liniare, urmand aceeasi regula existenta de numerotare. Daca situatia
existenta unitara nu prevede altfel, noile strazi, ce nu au continuitate cu cele existente, vor primi
numere administrative crescatoare de la nord spre sud si de la vest spre est.

(66) Lucrarile de amenajare a bazinelor hidrografice si a altor lucrari hidrotehnice de interes national,
cum ar fi: baraje si lacuri de acumulare cu anexele acestora, consolidari de maluri, faleze, centrale
hidroelectrice, derivatii de debite intre cursuri de apa, lucrari de aparare impotriva inundatiilor,
sisteme de alimentari cu apa si canalizari, inclusiv instalatiile de epurare cu anexele acestora,
regularizari de rauri, statii si platforme hidrometeorologice, sisteme de imbunatatiri funciare,
corectarea torentilor, sunt de utilitate publica, iar terenurile pe care urmeaza sa fie amplasate pot fi
expropriate, cu justa si prealabila despagubire, in conditiile legii, sau ocupate temporar, conform
prevederilor legale Tn vigoare (alin.1, art.29, L107/1996).

(67) Anexa la Legea 213/1998 contine lista cuprinzand unele bunuri care alcatuiesc domeniul public al
statului si al unitatilor administrativ teritoariale.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.1 Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism
(HG 525/ 1996).

Art.2 Amplasarea fata de drumurile publice

(2) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastucturi ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

(3) Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta
si fasiile de protectie.

(4) 1n zonele de siguranta si de protectie a infrastructurilor de transport de interes public, precum si in
zonele aferente construirii cailor majore de comunicatie, stabilite prin documentatiile de amenajare
a teritoriului si/sau de urbanism, se va obtine si autorizatia Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii, conform prevederilor legale (lit.d, art.10, Legea 50/1991).

(5) Tn scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si s&nétatii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice
situate in intravilanul UAT Ghiroda, lucrarile de construciii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare prevazute la alin.1, lit. ¢), inclusiv traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se
executa Tn varianta de amplasare subterana prin foraj orizontal, cu respectarea reglementarilor
tehnice specifice in vigoare.

(6) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
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protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(7) 1n sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si
alte constructii cu caracter turistic (pensiuni), spatii de cazare permanenta sau temporara pentru
nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti,
sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

(8) Pentru respectarea disciplinei in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului, pentru protejarea
retelei de drumuri de interes national si judetean impotriva agresiunii exercitate de realizarea unor
complexuri comerciale Tn zona drumului public, planurile urbanistice zonale (PUZ) si planurile
urbanistice de detaliu (PUD) care promoveaza acest tip de investitii vor fi supuse spre avizare
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, in cadrul Comisiei de amenajare a
teritoriului, urbanism si arhitectura (art.1, OMLPTL 6/ MAP 139/2003).

(9) Tn cazul masurilor de largire a amprizei strézilor prevézute de Planul Urbanistic General si marcate
pe plansa 1026 Reglementéari Urbanistice, precum si pe plansele 2006-2007 Infrastructura de
Mobilitate, pozitia noului aliniament si retragerea minima a constructiilor fatd de acesta se vor
preciza Tn Certificatul de Urbanism.

(10) Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin Planul Urbanistic General, inscrie in plansele 2014-2015 Reglementéri Urbanistice
precum si pe plansele 2006-2007 Infrastructura de Mobilitate, conform anexelor la prezentul
regulament.

Art.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
(11) Tn zona cursului potential navigabil, conform legii, a canalului Bega, se pot autoriza, cu avizul
conform al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii si al Administratiei Bazinale de Apa Timis,
urmatoarele lucrari:

a) constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta
navigatiei;

c) constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare, drumuri
de circulatie, cladiri si alte lucrari similare;

d) traversari si subtraversari ale cursului potential navigabil al canalului Bega cu conducte de
presiune (apa, gaze, titei, abur etc), de linii electrice si de telecomunicatii, precum si
traversarile cu poduri;

e) adaposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie;

f) instalatii de captare a apei din albia canalului Bega si instalatii de evacuare a apelor
reziduale convenctional curate;

g) aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari similare.

(12)in sensul prezentului regulament, prin zona fluviala se intelege fasia de teren situata de-a lungul
canalului Bega potential navigabil. Zona fluviala se va stabili de catre autoritatea de stat
competentd, potrivit legii. In porturi, zona cailor navigabile va coincide cu incinta portuaré.

Art.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratie Companiei Nationale de Cai Ferate
“CFR” S.A.
(13)In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii:
a) constructii si instalatii aferente exploatarii si Intretinerii liniilor de cale ferats;
b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;
c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;
d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni
de date si constructiile aferente acestora.

(14)Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situate in intravilanul
UAT Ghiroda, se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR” S.A. si al
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

(15)in sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia
de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita celei mai exterioare
linii de cale ferata, situata de o parte si de alta a caii ferate.

(16)Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m
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fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

(17)Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se va autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai
Ferate ,CFR” S.A. si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, si anume:

e) caiferate industriale;

f) lucrari hidrotehnice;

g) traversarea liniilor de cale ferata de catre drumuri prin pasaje denivelate

h) subtraversarea linillor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(18)In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

i) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiinfarea de plantaiii care
Tmpiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

j) efectuarea oricaror lucrari, care prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau
ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de construciii
sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

k) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanie sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor
ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane, precum si a
conditiilor de desfasurare normala a traficului.

(19)Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute la
alin.5 lit. c) este permisa numai cu respectarea conditjilor stabilite de Compania Nationala de Cai
Ferate ,CFR” S.A.

(20)Amenajarile si instalatile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor prevazute la alin.6 se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile
asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului
Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR” S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii.

(21)Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei
Nationale de Cai Ferate ,CFR” S.A., pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in
extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR” S.A. si al Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii.

(22)Zona de protectie este marcata pe plansele de Reglementari Urbane si pe plansele aferente
Strategiei Infrastructurii de Mobilitate. Acestea sunt marcate provizoriu, pana la delimitarea lor
concreta de catre autoritatile abilitate, ca fasii cu latimea de 100 m de fiecare parte a axului cai
ferate, de la limita celei mai exterioare linii de cale ferata.

Art.5 Amplasarea fata de aeroporturi

(23)Zonele grevate de servituti aeronautice aferente Aeroportului International Timisoara, marcate ca
atare Tn plansele 2014-2015 Reglementari Urbanistice si in fisele cu unitatile teritoriale de
referinta din capitolul VI ale prezentului Regulament necesita avizul AACR pentru documentatiile
tehnice, inclusiv pentru studii de (pre)fezabilitate, proiecte de executie/instalare etc.(dupa caz)
pentru amplasarea oricarui tip de constructie.

(24)Constructiile de orice fel din zonele, subzonele si unitatile teritoriale de referinta grevate de
servituti aeronautice vor respecta reglementarile stipulate in Reglementarea Aeronautica Civila
Roména privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si conditiilor de avizare a
documentatiilor tehnice aferente (RACR-ZSAC, editia 1/2015, din 09.06.2015).

(25)Intreaga unitate administrative-teritoriald (UAT) a Ghirodei intra sub incidenta zonelor de referinta
pentru amplasamentele obiectivelor care necesita avizul de specialitate al AACR (Zona |, Zona ll,
Zona ).

(26)Zonele grevate de servituti aeronautice aferente Aeroportului International Timisoara, marcate ca
atare in plansele 2014-2015 Reglementari Urbanistice, sunt:

a) Zona l: - suprafata trapezoidala inclinata - este necesar avizul AACR la documentatjiile
tehnice, inclusiv studii de (pre)fezabilitate, proiecte de executie/instalare, etc. (dupa caz), pentru
obiective cum sunt:

- cladiri (locuinte, depozite, hoteluri etc.) care depasesc inaliimea de referintg;
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constructii/structuri (piloni, cosuri de fum, sonde etc.), care depasesc inalfimea de referinta; -
constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice,
Tmprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice etc.);

constructii sau amenajari care pot obtura lampile dispozitivului luminos de apropiere;

pasaje rutiere suprainaliate;

unitati de morarit, silozuri etc.;

gropi de gunoi, instalatii de reciclare a deseurilor, etc;

statii radio (radiodifuziune, TV etc.);

statii de comunicatii (radiorelee, telefonie celulara, translatori etc.);

activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor de navigatie aeriana
(actionari electrice de forta, sudura electrica etc.);

activitati/surse potentiale de incendiu, explozie, etc. (statii de alimentare si/sau depozite de
combustibili, aplicatii pirotehnice etc.);

utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus (sisteme de
iluminat, firme/reclame luminoase etc.);

lansare de focuri de artificii, inaltare de baloane sau aeromodele etc.;

deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de lucru
aerian permanente;

trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, linii electrice aeriene magistrale, conducte
pentru gaze naturale, conducte pentru combustibili lichizi, retele de radiorelee, etc.; - instalare
sau modernizare mijloace de navigatie aeriana (echipamente/sisteme de radionavigatie,
comunicatji, supraveghere);

alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

b) Zona IlI: - suprafata conica din care se exclude Zona | - este necesar avizul AACR la

documentatiile tehnice, inclusiv studii de (pre)fezabilitate, proiecte de executie/instalare, etc. (dupa
caz), pentru obiective cum sunt:

cladiri (locuinte, depozite, hoteluri, etc.) care depasesc inaltimea de referinta;

—constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau Tnvelitori metalice,
Tmprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice etc.);

constructii/structuri izolate (piloni, cosuri de fum, sonde, etc.) care depasesc inal{imea de
referinta sau care nu depasesc aceasta inaltime, dar constituie obstacole locale semnificative;
pasaje rutiere suprainaliate;

unitati de morarit, silozuri etc.;

gropi de gunoi, instalatii de reciclare a deseurilor etc.;

statii radio (radiodifuziune, TV etc.);

statii de comunicatii (radiorelee, telefonie celulara, translatori etc.);

activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor de navigatie aeriana
(actionari electrice de forta, sudura electrica etc.);

activitati/surse potentiale de incendiu, explozie, etc. (statii de alimentare si/sau depozite de
combustibili, aplicatii pirotehnice etc.);

utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus (sisteme de
iluminat, firme/reclame luminoase etc.);

lansare de focuri de artificii, Tnaltare de baloane sau aeromodele etc.;

deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de lucru
aerian permanente;

trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, linii electrice aeriene magistrale, conducte
pentru gaze naturale, conducte pentru combustibili lichizi, retele de radiorelee etc.; - instalare
sau modernizare mijloace de navigatie aeriana (echipamente/sisteme de radionavigatie,
comunicatji, supraveghere);

alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

d) Zona lll: - suprafata orizontala care incepe de la extremitatea Zonei Il si din care se exclude
Zona | - este necesar avizul AACR la documentatiile tehnice, inclusiv studii de (pre)fezabilitate,
proiecte de executie/instalare, etc. (dupa caz), pentru obiective cum sunt:

statii radio (radiodifuziune, TV etc.);
statii de comunicatii (radiorelee, telefonie celulara, translatori etc.);
constructii/structuri izolate (piloni, cosuri de fum, sonde, etc.), care depasesc inal{imea de
referinia (conform para. 2.3 a (3)) sau care nu depasesc aceasta inal{ime, dar constituie
obstacole locale semnificative;
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- unitati de morarit, silozuri etc.;

- gropi de gunoi, instalatii de reciclare a deseurilor etc.;

- deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de lucru
aerian permanente;

- instalare sau modernizare mijloace de navigatie aeriana (echipamente/sisteme de
radionavigatie, comunicatii, supraveghere);

- trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, linii electrice aeriene magistrale, conducte
pentru gaze naturale, conducte pentru combustibili lichizi, retele de radiorelee etc.; - alte
obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

Art.6 Amplasarea fata de aliniament

(27)Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale, precum si in fisele unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul
Regulament Local de Urbanism.

(28)Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acastea dupa cum urmeaza:

a) Tin cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta
si caracterul fronturilor stradale, dar nu mai mult de 6m.

(29)In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

(30)Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de aliniament se
face conform legii si ih conditiile prezentului regulament privind derogarile. Pentru reglementarile
cu caracter definitiv specificat in prezentul regulament nu se admit derogari prin intermediul unui
plan urbanistic zonal (PUZ) sau plan urbanistic de detaliu (PUD), conform Legii 350/2001, art.32,
alin.46.

(31)Fac execeptie de la prevederile alin.3 constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal
aprobat conform legii.

(32)Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor cladirilor, inclusiv demisolurilor
subsolurilor, consolelor. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii faté de aliniament cu
maxim 1,20 m;

- In cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pastra o distantd minima de 2m fata de limitele laterale ale parcelei
(marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o inéltime
minima de 3,5 m fatad de cota de célcare exterioara din zona aliniamentului.

- Incazul cl&dirilor amplasate pe aliniament se pot amplasa console, logii, balcoane etc. care
sa depasasca planul vertical al aliniamentului cu maxim 60cm, la o inatime de minim 3,5m.

- Nu se admit scari de acces amplasate pe domeniul public.

- Streasina cladirilor aplasate pe aliniament nu poate depasi iplanul vertical al aliniamentului
cu mai mult de 60cm.

(33)Se vor respecta realinierile stabilite prin Planul Urbanistic General si figurate pe plansele 2014-
2015 Reglementari urbanistice.

Art.7 Amplasarea in interiorul parcelei
(34)Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata
in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale, precum si in fisele unitatilor
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
(35)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
(36)Proprietarul unui imobil este obligat sa Tsi faca streasina constructiilor sale astfel incat apele
provenind de la ploi sa nu se scurga pe fondul proprietarului vecin (art.611, Codul Civil).
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(37)Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 m intre fondul, ingradit sau neingradit,
apartinand proprietarului vecin, si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar
fi orientate catre acest fond. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele
cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distantd mai mica de 1 m. Distanta se
calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis
vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si Tn cazul
lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia
de hotar gi pana la aceasta linie (art.615, Codul civil).

(38)Dispozitiile aliniatului precedent nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, la minim 60 cm
fata de limita de proprietate, ferestre de lumina daca sunt astfel construite Tncat sa impiedice
vederea spre fondul invecinat.

. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.1 Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces direct la
drumurile publice, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute
la alin.1, cu avizul Inspectoratului Teritorial pentru Situatji de Urgenta.

(3) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Art.2 Accese pietonale

(4) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(5) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri prorietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(6) Accesele pietonale vor fi dimensionate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art.3 Piste pentru biciclisti

(7) Lareabilitarea cailor de mobilitate majore se vor introduce piste pentru biciclisti cu sens dublu avand
latimea conform protocoalelor de profile de spatiu public, incluse in plansele 2006-2007
Infrastructura de Mobilitate, anexata prezentului regulament.

(8) Se vor realiza conexiuni bune intre pistele de biciclete de pe arterele principale ale UAT Ghiroda si
traseele de-a lungul perdelelor verzi si a canalelor, cu trasee velo conectate la zonele Blue-Green,
anume: Padurea Verde, Padurea Bistra, canalul Bega.

(9) Tn sensul prezentului articol, prin piste de biciclete se intelege subdiviziunea partii carosabile, a
trotuarului ori a acostamentului sau pista separatd de drum, special amenajatd, semnalizata si
marcata corespunzator, destinatd numai circulatiei bicicletelor si mopedelor.

(10)in sensul prezentului articol, prin trasee velo se intelege reteaua de poteci, alei si traiectorii
localizate de-a lungul perdelelor verzi si a canalelor, neasfaltate, nedalate, realizate in general din
materiale ecologice (pietris, paméant compactat, scoarta de copac etc.), conform plansei 1021
Retele de Mobilitate, anexata prezentului regulament.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executarii construciiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
(2) Utilizatorii de apa, amplasati pe teritoriul UAT Ghiroda, inclusiv pe platformele industriale, pot
evacua apele uzate in retelele de canalizare publica sau in cele ale platformelor industriale numai
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cu respectarea conditiilor stabilite de detinatorul acestor retele si numai daca statia de epurare
finald a orasului are profil tehnologic necesar si capacitate disponibila. In toate cazurile este
obligatorie preepurarea locala a apelor uzate provenite de la acesti utilizatori (art.18, Legea
107/1996).

(3) Proprietarul unui imobil este obligat sa permita trecerea prin fondul sau a retelelor edilitare ce
deservesc fonduri invecinate sau din aceeasi zona de natura conductelor de apa, gaz sau altele
asemenea, a canalelor si a cablurilor electrice, subterane ori aeriene, dupa caz, precum si a oricaror
alte instalatii sau materiale cu acelasi scop. Aceasta obligatie subzista numai pentru situatia in care
trecerea prin altd parte ar fi imposibila, periculoasd sau foarte costisitoare. In toate cazurile,
proprietarul are dreptul la plata unei despagubiri juste. Daca este vorba despre utilitati noi,
despagubirea trebuie sa fie si prealabila. Cladirile, curtile si gradinile acestora sunt exceptate de la
acest drept de trecere, daca ea are ca obiect conducte si canale, subterane, in cazul in care
acestea sunt utilitati noi (art.621, Codul Civil). Prevederea se aplicda numai pentru situatiile
existente.

Art.2 Realizarea de retele edilitare

(4) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale, in conformitate cu Planul de Actiuni aprobat.

(5) Autoritatile administratiei publice locale pot suporta costurile extinderilor de retele publice sau
maririlor de capacitate, in special in zone rezidentiale, daca au prevazut acest lucru in programul
de dezvoltare al UAT.

(6) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de catre
investitor sau de beneficiar.

(7) Tn vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul UAT Ghiroda se interzice
montarea supraterana pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

(8) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin.4 se executa in varianta de amplasare
subterana ori dupa caz, Tn incintele sau nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiior si fara afectarea circulatiei publice.

(9) Se interzice amplasarea refelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantati de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

(10)Montarea retelelor edilitare se executa in varianta subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

(11)Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedestructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare Tn plan
orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(12)Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa de regula, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere /modernizare/reabilitare a refelei stradale, in
conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritafilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

(13)Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/ extinderea/
modernizarea/ reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, judetean si
national situate in extravilanul UAT Ghiroda, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu
canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare. n situatia drumurilor de interes local,
judetean si national situate in extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona
drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

Art.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(14)Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate a UAT Ghiroda, daca legea nu dispune altfel.
(15)Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului daca legea nu dispune altfel.
(16)Lucrarile prevazute la alin.1 si 2, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica, daca
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legea nu dispune altfel.

Art.1 Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructji.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor pentru case individuale, in baza prezentului regulament este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditji:

a) frontla strada de minim 8 m pentru cladiri insiruite si respectivde minim 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei este de 150 m? pentru cladiri ingiruite si respectiv de minim
200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile doar cele care se incadreaza in prevederile alin.2.

(4) Exceptie la alin.1 si 2 fac parcelelele care sunt altfel reglementate la nivelul unitatilor teritoriale de
referintd, precum si a zonelor si subzonelor functionale din prezentul regulament.

(5) Tn cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei proiectati
prin documentatiile de urbanism sau amenajare a teritoriului, schimbarea regimului juridic,
economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate fi conditionata de modificarea limitelor
parcelelor respective, cu acordul proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza unui plan
urbanistic zonal, aprobat potrivit legii, cu actualizarea ulterioara a planului cadastral al Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, respectiv a evidentelor de carte funciara (alin.3, art.31", Legea
350/2001).

Art.2 Indltimea constructiilor

(6) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, respectiv
a Tnaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor cuprinse la nivelul zonelor si
subzonelor functionale, precum si a fiselor de unitati teritoriale de referintad aflate in prezentul
regulament. n situatiile in care se prevede atat un regim maxim de inaltime, cat si o inaltime maxim
admisa, se aplica obligatoriu inaltimea maxim admisa.

(7) Tn conditile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numérul acestora va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

(8) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul Regulament o
interzice.

(9) Tn cadrul reglementérilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoara de la cota
trotuarului, inainte de executarea lucrarilor de construire.

(10)Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de
inaltime si/sau Tnaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care
duc la cresterea regimului de Tnaltime sau a inaltimii.

Art.3 Aspectul exterior al constructiilor

(11)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
funciiunii acestora si nu depreciaza aspectul/ caracterul general al zonei.

(12)Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul/caracterul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(13)Se vor respecta reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referinta (incluse in fisele anexate
prezentului regulament) referitoare la elemente arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica,
decoratiuni.

Art.4 Intretinerea constructiilor
(14)Proprietarul unui imobil este obligat sa permita folosirea fondului sau pentru efectuarea unor lucrari
necesare fondului Tnvecinat, precum si accesul vecinului pe terenul sau pentru taierea crengilor si
culegerea fructelor, in schimbul unei despagubiri daca este cazul. Aceasta obligatie subzista numai
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pentru situatia in care trecerea prin alta parte ar fi imposibila, periculoasa sau foarte costisitoare
(art.622, Codul Civil).

Art.5 Interventii la construcitii
(15)Orice interventie la elemente structurale ale oricarei constructii, se realizeaza doar in baza unei
autorizatii de construire, cu avizul Inspectoratului de Stat in Constructii Timis.

Art.1 Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la RGU (HG 525/1996).

(2) Statul recunoaste dreptul fiecarei persoane fizice la un mediu sanatos, accesul liber pentru recreere
in spatiile verzi proprietate publica, dreptul de a contribui la amenajarea spatiilor verzi, la crearea
aliniamentelor de arbori si arbusti, in conditiile respectarii prevederilor legale in vigoare (art.2,
Legea 24/2007).

(3) Extinderea intravilanului UAT Ghiroda, transformarea zonelor cu alte functiuni in zone rezidentiale
si construirea pe terenuri aflate in proprietatea statului, a UAT Ghiroda, a autoritatilor centrale si
locale se pot realiza exclusiv pe baza documentatjilor de urbanism care sa prevada un min. de 26
mp de spatiu verde pe cap de locuitor (alin.1, art.ll, OUG 114/2007) si un min. de 7% spatii verzi
publice (conform HCJ Timis nr.87/2004).

(4) Autoritatile administratiei publice locale Ghiroda au obligatia de a asigura din terenul intravilan o
suprafata de spatiu verde de min. 26 mp/locuitor conform alin.1, art.ll, OUG 114/2007.

(5) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa,
indiferent de regimul juridic al acestora (alin.1, art.71, OUG 195/2005).

(6) Actele administrative emise cu nerespectarea prevederilor aliniatului precedent sunt lovite de
nulitate absoluta (alin.2, art.71, OUG195/2005).

(7) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau
acestea sunt degradate, se planteaza obligatoriu aliniament de arbori, conform specificatiilor din
cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul
Regulament, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile
tehnice;

b) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;

c) arborii vor avea Tnaltimea minima de 2,50 m;

d) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru
deasupra solului);

e) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.

(7) Tn cazul in care parcela/parcelele sunt adiacente unor zone SVV, SVE, SVP sau TFPP, este
obligatorie gruparea si alaturarea spatiilor verzi ale terenului cu cele ale zonelor SVV, SVE, SVP
sau TFPP.

Art.2 Parcaje
(8) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei nr. 5 la RGU.
(9) Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor.

Art.3 Imprejmuiri
(10)in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
Tmprejmuiri:
a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea proteciiei vizuale;
b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si /sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
(11)Pentru ambele categorii, caracterul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
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caracterului exterior al constructiei. Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al
cladirilor aflate pe parcela.

(12)Proprietarii terenurilor invecinate sunt obligati sa contribuie la granituire prin reconstituirea
hotarului si fixarea semnelor corespunzatoare, suportand, Tn mod egal, cheltuielile ocazionate de
aceasta (art.560, Codul Civil). inaltimea laterald a acestuia va fi de de 2,10m, cea din spate de
2,5m, iar in fata va avea parapet plin de 0,6m, in rest imprejmuirea fiind transparenta.

(13)Orice proprietar poate sa-si ingradeasca proprietatea, suportdnd, in conditiile legii, cheltuielile
ocazionate (art.561, Codul Civil).

(14)Oricare dintre vecini poate obliga pe proprietarii fondurilor Tnvecinate sa contribuie la construirea
unei despartituri comune. In lipsa unor dispozitii legale, a regulamentului de urbanism sau a
obiceiului locului, Tnalfimea Tmprejmuirii comune va fi stabilitd de parti, dar fara a depasi 2,10 m,
socotindu-se si coama imprejmuirii (art.662, Codul Civil).

11. Requli finale

Art.1 Procesele de aprobare si autorizare

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire sau
de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, in cazul in care legea nu dispune altfel.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si
aprobate potrivit legii (alin.2, art.2, Legea 50/1991).

(3) Tn vederea eliberarii certificatelor de urbanism si ulterior a autorizatiilor de construire, se va proceda
la parcurgerea regulilor de baza privind modul de ocupare al terenurilor, cuprinse in cap. Il al
prezentului regulament, urmate de parcurgerea prevederilor specifice la nivelul zonelor functionale
din intravilan sau extravilan, dupé caz, cuprinse in cap. IV si V ale prezentului regulament si
terminand cu parcurgerea prevederilor speciale la nivelul unitatilor teritoriale de referinta, cuprinse
n cap. IV ale prezentul regulament, in functie de locatia investitiei.

(4) Autorizatile de construire pentru retelele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru
imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura, care se executa in
extravilanul localitatilor, se emit cu respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate si
aprobate conform legii (alin.3, art.2, Legea 50/1991).

(5) Prin exceptare de la prevederile alin.2, se pot emite autorizatii de construire si fara documentatiji de
amenajarea teritoriului si urbanism aprobate pentru lucrarile prevazute la alin.4, art.2 din Legea
50/1991.

(6) Se pot executa fara autorizatie de constructie lucrari care nu modifica structura de rezistenta si/sau
aspectul arhitectural al constructiilor, conform lucrarilor prevazute in art.11 din Legea 50/1991.

(7) In conditiile legii, nu se emit autorizatii provizorii care incala prezentul regulament (alin.11, art.7,
Legea 50/1991).

(8) Tn zonele asupra carora s-a instituit, potrivit legii, un regim de protectie, altul decat cele prevazute
in mod expres in prezentul regulament, solicitantul autorizatiei de construire va obtine avizul
organismelor competente.

(9) Pentru obtinerea unor constructii de calitate corespunzatoare sunt obligatorii realizarea si
mentinerea, pe intreaga durata de existenta a constructiilor (deci si in procesul de autorizare) a
urmatoarelor cerinte esentiale:

a) rezistentd mecanica si stabilitate;
b) securitate la incendiu;
c) igiena, sanatate si mediu;
d) siguranta in exploatare;
e) protectie impotriva zgomotului;
economie de energie si izolare termica; (art.5, Legea 10/1995)

(10) Nivelul si cerintele esentiale de calitate se vor stabili de catre proiectanti si investitori pentru fiecare
obiectiv in parte, conform reglementarilor, standardelor si normativelor in vigoare.

(11) Verificarea proiectelor pentru executia construciilor, in ceea ce priveste respectarea
reglementarilor tehnice referitoare la cerintele esentiale de calitate, se va face numai de catre
specialistii verificatori de proiecte atestati, altii decat specialistii elaboratori ai proiectelor (alin.1,
art.13, Legea 10/1995).

(12) Este interzisa autorizarea obiectivelor ce nu se inscriu in nivelul si cerintele esentiale de calitate
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minime, prevazute in reglementarile in vigoare, si/sau neverificate in conditiile alin.11.

(13) Toate documentatiile tehnice depuse in vederea eliberarii autorizatjilor de construire, de demolare,
sau de organizare a lucrarilor de executie, vor fi semnate de catre un arhitect cu drept de
semnatura, in functie de competentele specifice, conform Legii 184/2001 si HG 932/2010.

(14) Toate documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului depuse in vedere aprobarii de catre
Consiliul Local Ghiroda vor fi coordonate si semnate de catre unul sau mai multi specialisti cu drept
de semnatura pentru documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului, in functie de
competentele specifice, conform HG 1519/2004.

(15) Toate documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului vor fi supuse Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborare sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, aprobata prin OMDRT 2701/2010 si detaliatda in Regulamentul Local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism
din comuna Ghiroda. Hotararile locale adoptate fara respectarea celor de mai sus sunt nule.

Art.2 Autorizarea directa
(16)In baza prevederilor Planului Urbanistic General, autorizatiile de construire se emit direct pentru
zonele pentru care exista reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor,
cuprinse Tn prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent acestuia.

Art.3 Detalieri ale documentatiilor de urbanism
(17)Detalierea prin Plan Urbanistic Zonal (PUZ) a reglementarilor prezentului Plan Urbanistic General
este necesara pentru zonele nereglementate suficient, care au un grad ridicat de complexitate, sau
o dinamica urbana accentuata.
(18)Elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale este obligatorie pentru (alin.3, art.47, Legea 350/2001):
a) zonele centrale ale UAT Ghiroda;
b) parcuri industriale, parcuri de activitati sau tehnologice;
c) zonele destinate hipermagazinelor si/sau parcurilor comerciale;
d) zonele de productiie;
e) zonele de dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale noi;
f) infrastructura de transport;
g) zonele supuse densificarii urbane.
(19)Propunerile urbanistice rezulta din urmatoarele operatiuni de lucru:
o Densificare, conform plansei 2002 Operatiuni de Densificare Propuse:
o Aceasta operatiune se aplica strict la zonele de locuinte aflate in
localitatile componente ale comunei, unde sunt identificate cvartale cu fond construit bine
definit, dar unde POT-ul calculat pe cvartal este foarte scazut.
o Caracterul rural al localitatilor studiate se regaseste in cvartale formate din parcele
lungi si inguste, care contin suprafetele de teren libere de constructii cu caracter
agricol, aflate Tn spatele cladirilor aliniate la frontul stradal.
o Se propune extinderea tramei stradale si definirea a noi zone de locuinte n interiorul
cvartalelor densificabile.
e Completare, conform plansei 2003 Operatiuni de Completare Propuse:
o Operatiunea se aplica la toate tipurile de zone functionale, care se afla in zone partial
urbanizate, amplasate de regula la periferia localitatilor componente ale comunei
o Suprafete semnificative din intravilan sunt caracterizate de un amestec de terenuri
agricole si insule de PUZ-uri aprobate, diverse si izolate — multe chiar transformate intre
timp n constructii — zone care sunt deficitare din
perspectiva retelelor de mobilitate, edilitare, ecologice si socio-culturale.
o Completarile pot intari sau altera caracterul unei
zone si pot remedia aspectele deficitare
e Extindere, conform plansei 2004 Operatiuni de Extindere Propuse:
o Operatiunea se aplica la toate tipurile de zone functionale, care se afla in zone putin
sau deloc urbanizate, amplasate de regula in extravilan.

(20)Prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ), se stabilesc in baza analizei contextului social, cultural-istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaliimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
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retragerea cladirilor fata de aliniament si distaniele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise (alin.5, art.47, Legea
350/2001).

(21)Analiza contextului social, cultural-istoric, urbanistic si arhitectural, precum si a tuturor criteriilor de
studiu enumerate la alin.3 vor fi realizate la nivelul intregii unitati teritoriale de referintd (UTR) Tn
care se afla parcelele vizate de Planul Urbanistic Zonal.

(22)Toate Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) vor studia situatia existenta si dinamica unitatii teritoriale
de referinta (UTR) in care se afla parcela sau parcelele vizate de respectivul PUZ.

(23)Toate Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) vor studia situatia existenta si directiile de dezvoltare ale
cvartalului in care se afla parcela sau parcelele vizate de respectivul PUZ.

(24)Orice PUZ elaborat n oricare UTR cuprins in UAT Ghiroda va studia:

e incadrarea parcelei/parcelelor la nivel de MUTR,

e densitatea si dinamica populatiei, echiparea retelelor social-culturale, retelelor edilitare,
retelelor de mobilitate, retelelor ecologice, functiunile si indicii urbanistici la nivel de UTR,

e Reglementarile se vor incadra la nivel de cvartal.

(25)Pentru elaborarea documentatiei cerute la alineatul precedent se va face referire la urmatoarele

planse din PUG, anexate prezentului regulament:
a) 2001 Unitati Teritoriale de Referinta
b) 2006-2007 Infrastructura de Mobilitate
c) 2008-2009 Infrastructura Ecologica
d) 2010-2011 Infrastructura Social-Culturala

(26)Regulamentele locale de urbanism aferente Planurilor Urbanistice Zonale vor cuprinde si vor detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe
zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite Th baza unui
studiu de specialitate (alin.2, art.49, Legea 350/2001).

(27)Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) are exclusiv caracter de reglementare specifica, pentru o
parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate modifica planurile de nivel
superior, ci poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate (alin.1, art.48, Legea
350/2001).

(28)Planul Urbanistic de Detaliu reglementeaza doar retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, accesurile auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica si modul de ocupare
a terenului.

(29)Planul Urbanistic de Detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntita a prevederilor
stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul Urbanistic Zonal.

(30)Avizarea sau aprobarea unor documentatii de urbanism ale caror prevederi referitoare la
amplasament, functiune, volumetrie si aspectul arhitectural, conformarea si amplasarea golurilor,
materialele utilizate, invelitoare, paletd cromatica, incalca, dupa caz, Codul civil, legislatia specifica
privind dreptul de proprietate, sanatatea si siguranta populatiei, mediu, protectia patrimoniului de
orice natura sau protectia peisajului este interzisa.

(31) Nu pot fi initiate si aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a unor
constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de
construire (art.56%, Legea 350/2001).

(32) Documentatiile de urbanism aprobate fara avizele prevazute de reglementarile in vigoare sunt nule
(alin.2, art.64, Legea 350/2001).

(33) in cazul documentatiilor de urbanism, entitatea achizitoare poate organiza, in conditiile legii,
concurs de solutii urbanistice, deschis specialistilor in domeniu.

Art.4 Modificari ale documentatiilor de urbanism
(34)In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de
la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala
are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism :
a) sarespinga cererea in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatilor
de urbanism aprobate;
b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea
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publica locala a unui Plan Urbanistic Zonal, care sa cuprinda:

- in baza analizei contextului social, cultural-istoric, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, Tnaltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului
(POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distan{ele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise
(alin.5, art.47, Legea 350/2001).

- analiza contextului social, cultural-istoric, urbanistic si arhitectural, precum si a tuturor
criteriilor de studiu enumerate la punctul de mai sus la nivelul intregii unitati teritoriale
de referinta (UTR) in care se afla parcelele vizate de Planul Urbanistic Zonal.

- Incadrarea la nivel de mega unitate teritoriala de referintd MUTR a parcelei sau a
parcelelor vizate de respectivul PUZ.

- dinamica unitétii teritoriale de referinta (UTR) in care se afla parcela sau parcelele
vizate de respectivul PUZ.

- directiile de dezvoltare ale cvartalului in care se afla parcela sau parcelele vizate de
respectivul PUZ.

- Prevederile propuse prin noul PUZ la nivelul cvartalului in care se afla parcela sau
parcelele vizate de respectivul PUZ.

¢) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, prin grija
investitorului privat, in conditiile legii, si de aprobarea acestuia de catre autoritatea publica
locala, numai in situatia solicitarii construirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice,
supermarket-uri, hypermarket-uri, parcuri comerciale, parcuri culturale, zone de producitie,
zone de dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale noi, infrastructura de transport, n
situatia extinderii intravilanului cu cel putin 10.000 m? pentru functiuni de locuire sau cu cel
putin 5.000 m? pentru functiuni de servicii sau productie. Planul Urbanistic Zonal elaborat
trebuie sa cuprinda:

- Incadrarea la nivel de mega unitate teritoriala de referinta MUTR a parcelei sau a
parcelelor vizate de respectivul PUZ.

- dinamica unitétii teritoriale de referinta (UTR) in care se afla parcela sau parcelele
vizate de respectivul PUZ.

- directiile de dezvoltare ale cvartalului in care se afla parcela sau parcelele vizate de
respectivul PUZ.

- Prevederile propuse prin noul PUZ la nivelul cvartalului in care se afla parcela sau
parcelele vizate de respectivul PUZ.

d) sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, Tn situatia
solicitarii construirii pe o parcela in cadrul unui front construit continuu preexistent in care
cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de Tnaltime cu cel solicitat.

(35) Pentru situatiile prevazute la alin.2, lit. c), initierea Planului Urbanistic Zonal se face dupa obtinerea
unui aviz de oportunitate Tntocmit de arhitectul-sef si aprobat de primarul orasului.

(36) Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) cvartalul sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servitutj;

c) reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare, conform prezentului Plan
Urbanistic General;

d) reglementari privind asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

e) indici urbanistici (procent ocupare teren, coeficient ocupare teren, regim de inaltime,
inaltime maxima la cornisda, suprafete verzi, suprafete construite, suprafete platforme etc.)
si bilant teritorial;
capacitati si indicatori maximali pentru volumele de marfa vehiculate, emisii de noxe.

(37) Dupa elaborarea si aprobarea conform legii a Planului Urbanistic Zonal sau de detaliu mentionate
mai sus, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire
(alin.1-5, art.32, Legea 350/2001).

(38) In absenta Planului Urbanistic General aprobat, sau pe teritoriile necuprinse in cadrul teritoriului
intravilan stabilit prin prezentul Plan Urbanistic General, se pot realiza investitji in constructii, lucrari
tehnico-edilitare, precum si orice alte investitii urbane numai pe baza unui Plan Urbanistic Zonal
aprobat conform legii si cu respectarea Regulamentului General de Urbanism, daca legea nu
dispune altfel (alin.1, art.65, Legea 350/2001).

(39) Documentatiile de urbanism modificate fara respectarea prevederilor legale privitoare la avizarea
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si aprobarea acestora sunt nule.

Art.5 Regulamentul Local de Urbanism

(40) Regulamentul Local de Urbanism se aplica doar impreuna cu plansele anexate acestuia, cu
respectarea delimitarii acestora pe plan si in conformitate cu hotararile de Consiliu Local ulterioare.

(41) Regulamentul Local de Urbanism descrie reglementarea privind constructile si amenajarea
teritoriului pentru unitatile teritoriale de referintd (UTR) delimitate in plansele 2001 Unitati Teritoriale
de Referinta, 2101 Reglementari MUTR A, 2102 Reglementari MUTR B, 2103 Reglementéri MUTR
C, 2104 Reglementari MUTR D, 2105 Reglementari MUTR E, 2106 Reglementari MUTR F, 2107
Reglementdari MUTR G, 2108 Reglementdri MUTR H, 2109 Reglementari MUTR |, 2110
Reglementari MUTR J cu referire la aspectele legate de modul de ocupare, utilizare si echipare a
parcelelor, precum si a unitétilor teritoriale de referinta.

(42) Reglementarile cuprinse in cap. IV au ca scop asigurarea unui caracter coerent specific fiecarei
unitatilor teritoriale de referintd (UTR) si au prioritate n fata reglementarilor aferente fiecarei zone
si subzone, cuprinse in cap. IV.

(43) Modificarea reglementarilor zonelor si subzonelor se poate face doar propunand modificari la nivel
de unitate teritoriald de referinta (UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si Tn urma consultarii cu populatia.

(44) In prezentul Regulament, prin unitate teritoriala de referinta (UTR) se intelege o subdiviziune
urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale (UAT) de baza, constituita pe criterii
urbanistice similare sau omogene, avand drept scop pastrarea, refacerea ori dezvoltarea teritoriului
in concordanta cu traditiile, valorile, aspiratiile comunitatii la un moment dat si necesara pentru:

a. Agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire;
b. Determinarea caracteristicilor urbanistice;

c. Stabilirea indicatorilor urbanistci;

d. Reglementarea urbanistica omogena.

(45) Unitatile Teritoritoriale de Referinta (UTR), avand de regula suprafete cuprinse intre 1-20ha si, in
mod exceptional, pana la 100ha, se delimiteaza pe limite de proprietate, in functie de unele dintre
urmatoarele caracteristici, dupa caz:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada;

- populatie cu structura omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

- regim juridic al imobilelor similar;

- reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicatorii
urbanistici.
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lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1)
(2)

3)
(4)

Art. 1 Generalitati
Regulamentul Local de Urbanism se compune din zone si subzone functionale, precum si din unitati
teritoriale de referintd (UTR).
Zona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare.
Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit,
zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.) (anexa la Legea 350/2001).
Zonificarea functionala este actiunea Tmpariirii teritoriului in zone functionale (anexa la Legea
350/2001).
Subzona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsa intr-o singura
unitate teritoriala de referinta, omogena din punct de vedere al caracteristicilor urbanistice, asupra
careia se pot aplica acelasi set de reguli.

Functiunile existente (deja construite si date Tn folosinta la momentul aprobarii prezentei
documentatii) care difera de zonificarile functionale propuse prin PUG isi pot continua functionarea
pana la modificari ulterioare ale mobilarii parcelei, cu exceptia functiunilor existente care afecteaza
locuirea (de exemplu, functiuni industriale adiacente parcelelor de locuire) si a functiunilor si
parcelelor afectate de obiective de utilitate publica.

12. Zone si subzone functionale)

(1)

Art.1 Zone si subzone functionale
Teritoriul intravilan al UAT Ghiroda este compus din urmatoarele zone si subzone functionale:
- Zone de cai de comunicatii si amenajari aferente:
o CCA —Zona de cai de comunicatie aeriene si amenajari aferente
o CCF - Zona de cai de comunicatie feroviare si amenajari aferente
o CCR —Zona de cai de comunicatie rutiere si amenajari aferente
- DS - Zona cu destinatie speciala — Zona militara
- GCC - Zona de gospodarie comunala — Cimitire
- HCN - Hidrografie — Canale ANIF
- | —Zona de institutii publice — Administratie publica:
o Zona de institutii publice — Cultura: Ic
o Zona de institutii publice — Invatamant si centre comunitare: Iv
o Zona de institutii publice — Sanatate: Is
- ID — Zona unitati industriale / depozitare
- L1 - Zona pentru locuinte — regim mic de Tnaltime pana la S+P+1E+1M
- L2 —Zona pentru locuinte — regim mediu de inaltime pana la S+P+4E+1M/1Er
- L3 —Zona pentru locuinte — regim mare de inaltime de la S+P+4E péna la S+P+8E
- S —Zona servicii
o Zona servicii de agrement si sport: Sp
- SVE - Zona de coridor ecologic
- SVP - Zone verzi, sport, agrement
- SVV —Zona de perdea verde
- TAA — Zona terenuri agricole arabile
- TAP - Terenuri pasuni
- TE — Zona aferenté lucrarilor tehnico-edilitare
- TFPP — Terenuri forestiere — Perdele protectie
- THAc — Terenuri aflate permanent sub ape — Ape curgatoare
- THAb — Terenuri aflate permanent sub ape — Lacuri si balti naturale
- TRI = Terenuri cu riscuri naturale previzibile — Inundabile
- ZC - Zone centrale
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IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Art.1 Generalitati
(1) Unitatea Teritoriald de Referinta (UTR) reprezintd o subdiviziune a UAT Ghiroda, delimitatad pe
limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza,
dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o
anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinie de aceeasi natura a
terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar (anexa nr.2 la Legea 350/2001).
(2) Unitatile teritoriale de referinta cu caracteristici comune sunt grupate in 10 Mega Unitati Teritoriale
de Referinta (MUTR).
(3) Teritoriul intravilan al UAT Ghiroda a fost impartit in urmatoarele Mega Unitati de Referinta:
- MUTR A - Ghiroda
- MUTR B — Ghiroda Servicii
- MUTR C - Giarmata Vii Padurea Verde
- MUTR D - Giarmata Vii
- MUTR E — Giarmata Vii Industrial
- MUTR F — AITV (Aeroportul International Traian Vuia)
- MUTR G — Ghiroda
- MUTR H - Ghiroda Est
- MUTR | — Ghiroda Bistra
- MUTR J — Ghiroda Sud
(4) Fiselor de UTR li se suprascriu, acolo unde este cazul, reglementarile fiselor de Zone Centrale.
(5) Reglementarile fiselor de UTR se suprascriu reglementarilor din cap. Il Zonificare.

MUTR A - Ghiroda

Conform Anexa 1 — Mega Unitate Teritoriald de Referinta — MUTR “A”

MUTR B — Ghiroda Servicii

Conform Anexa 2 — Mega Unitate Teritoriald de Referinta — MUTR “B”

MUTR C - Giarmata Vii Padurea Verde

Conform Anexa 3 — Mega Unitate Teritoriald de Referintd — MUTR “C”

MUTR D - Giarmata Vil

Conform Anexa 4 — Mega Unitate Teritoriala de Referintd — MUTR “D”

MUTR E — Giarmata Vii Industrial

Conform Anexa 5 — Mega Unitate Teritoriala de Referintd — MUTR “E”

MUTR F = AIT
Conform Anexa 6 — Mega Unitate Teritoriald de Referinta — MUTR ‘F”

MUTR G — Ghiroda
Conform Anexa 7 — Mega Unitate Teritorialé de Referintd — MUTR “G”
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GHIRODA

PLAN URBANISTIC GENERAL — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

MUTR H - Ghiroda Est

Conform Anexa 8 — Mega Unitate Teritoriald de Referintd — MUTR “H”

MUTR | — Ghiroda Bistra

Conform Anexa 9 — Mega Unitate Teritoriala de Referintd — MUTR “1”

MUTR J — Ghiroda Sud

Conform Anexa 10 — Mega Unitate Teritoriald de Referintda — MUTR “3”

Dipl. Arh. Radu D. Radoslav/ RUR: D, E, F6, G5
Dipl. Arh. Oana Josan / RUR: E, F6

Dipl. Arh. Alpar Kovacs

Dipl. Arh. Sandra Andrei

Dipl. Arh. Alexandru Damian

Dipl. Arh. Emilian Cojocaru

Dipl. Arh. Mihail Mitu

Dipl. Arh. Alexandru Mihailescu
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