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Is - Zona de institutii publice - Sanatate

Caracterul zonei

Zona contine institutii publice de sanatate care deservesc unitatea teritoriala de referinta (UTR) din care
fac parte, conform fiselor de UTR din capitolul VI al prezentului regulament.

Zona de institutii publice — sanatate apare in MUTR J (UTR J01, J08), conform planselor 2014-2015
Reglementari Urbanistice, anexata prezentului regulament.

Parcele aflate in zona de institutii publice — sanatate se supun tuturor reglementarilor corespunzatoare
unitatii teritoriale de referintd (UTR) Tn care sunt amplasate. Reglementérile din UTR-ul in care se afla
parcelele vizate, asa cum apar in cap. IV Unitati Teritoriale de Referinta din prezentul Regulament, au
prioritate si se suprascriu peste reglementarile din prezentul capitol.

Conditionari primare|

(1) Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza prezentului

regulament.

(2) Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea
terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale ansamblului / parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a
terenului, procentul de ocupare a terenului etc se pot institui numai prin PUZ aprobat conform legii.

Utilizare functionala

Utilizari admise

(3) Policlinica.

(4) Spital — general, ambulatoriu, clinic, de specialitate etc.

(5) Dispensar policlinic, dispensar rural.

(6) Alte unitati — centru recoltare sange, medicina preventiva, statie de salvare, farmacie, spitale si clinici
veterinare etc.

(7)  Camine pentru varstnici.

Utilizari cu conditii si/sau utilizari temporare
(8) Elemente de infrastructura tehnico-edilitara, in subteran sau in afara spatiului public.
(9) Autorizarea constructiilor aflate Tn zona drumurilor publice se va face cu avizul detinatorilor de drum.

Utilizari interzise

(10) Oirice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

Conditii de amplasare

Orientarea fata de punctele cardinale
(11) La autorizarea executarii constructiilor se va {ine cont de orientarea cladirilor conform prevederilor
Anexei nr.3 la RGU.

Caracteristicile parcelelor
(12) Se conserva de regula structura parcelara existenta.
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Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(13)
(14)

Este obligatoriu ca amplasarea constructiilor pe teren sa fie astfel incat sa permita gruparea si
alaturarea spatiilor verzi cu cele ale zonelor SVV, SVE, SVP, TFPP adiacente parcelei/parcelelor.

Circulatii, accese, stationari

(15)
(16)

(17)
(18)

(19)

(20)
(21)

(22)

(23)

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea de stratificari permeabile.
Drop-off
Se va asigura in cazul unor parcele de dimensiuni mari, cu multiple corpuri de cladire, piste de
biciclete si trasee pietonale adecvate racordate la reteaua majora aferentd UAT Ghiroda.
Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta,
persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase, denivelari cu marcaj vizibil
si tactil, semnalizare acustica etc).
Este interzisa amplasarea locurilor de parcare pe parcela.
Numarul gi dimensionarea acceselor carosabile de va stabili cu respectarea urméatoarelor conditii:

- acces carosabil direct din drumul public;

- respectarea Anexei nr.4 la RGU;

- avizul detinatorului de drum.
Numaérul si dimensiunile acceselor pietonale se va stabili respectand urmatoarele conditii:

- acces direct din drumul public;

- accesul in conformitate cu destinatia cladirii.
Electromobilitate:
- Tn cazul cladirilor nerezidentiale care au mai mult de 10 locuri de parcare, este obligatorie instalarea
a cel putin un punct de reincéarcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastrata pentru
cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevazute, pentru a permite instalarea,
ntr-o etapa ulterioara, a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice.

Aspectul exterior al cladirilor

(24)

(25)

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, si nu depreciaza caracterul si/sau aspectul general al zonei (HG 525/1996, Art.
32), asa cum este acesta descris in preambul si in fisa corespunzatoare UTR-ului in care se
localizeaza parcela, anexata prezentului document.

Caracteristicile peisajului urban local, a arhitecturii si urbanismului zonei se gasesc in fisa de UTR in
care se localizeaza parcela, anexata prezentului document.

Echipare edilitara

(26) Constructiile se vor racorda la toate utilitatile asigurate prin retelele edilitare publice.

(27) Se interzice deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau parcelele vecine.

(28) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apa, la retelele de canalizare si de distributie energie electrica.

(29) Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliul local.

(30) Retelele de echipare tehnico-edilitara apartin domeniului public, daca legea nu dispune altfel.

(31) Indiferent de forma de finanfare a execufiei lucrarilor prevazute la alin.44, acestea intra in
proprietatea publica, daca legea nu dispune altfel.
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(32) Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate Tn interiorul incintelor.

(33) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public.

(34) Se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din domeniul public.

(35) Spatiile destinate colectarii deseurilor vor fi organizate Tn conformitate cu normative si reglementari
n vigoare privind sanatatea publica, precum si normelor de proiectare aferente functiunii zonei.

(36) Apele uzate provenite de la unitatile sanitare (spitale de boli infectioase, sanatorii antituberculoase,
spitale de ftiziologie, laboratoare care lucreaza cu produse patologice etc.), precum si de la orice
unitati care, prin specificul lor, contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu
substante chimice si/sau radioactive, se vor trata in incinta unitatilor respective, asigurandu-se
dezinfectia si decontaminarea, dupa caz, inhainte de evacuarea in colectorul stradal (art.31, anexa la
OMS 536/1997).

Performanta energetica

(37) Cladirile trebuie sa aiba un consum de energie aproape egal cu zero, conform legii privind
performanta energetica a cladirilor.

(38) Este necesara asigurarea a cel putin 30% din consumul de energei din surse regenerabile.

Spatii verzi

(39) Autorizarea executarii constructiilor va fi acordata numai cu respectarea asigurarii de spatii verzi si
plantate conform Anexei nr. 6 din RGU

(40) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

(41) Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa.

(42) Tn cazul in care parcela/parcelele sunt adiacente unor zone SVV, SVE, SVP sau TFPP, este
obligatorie gruparea si alaturarea spatiilor verzi ale terenului cu cele ale zonelor SVV, SVE, SVP sau
TFPP.

(43) Se va asigura raportul de 1 arbore la fiecare 200 mp de zona verde.

Imprejmuiri
(44) n situatia n care imprejmuirile sunt obligatorii datoritd normativelor, a regimului imobilului, a
sigurantei publice, a utilizatorilor etc., acestea vor respecta urmatoarele reguli:
- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
- Imprejmuirile constructiilor de utilitate publica aflate pe aliniament vor vor avea vor avea
parapet plin (soclu) de 0,6m (cu restul imprejmuirii transparente) sau din gard viu de mica inal{ime.

Indici de ocupare si utilizare a terenului

inaltime maxima admisa

(2) Regimul maxim de inaltime admis al constructiilor este de S+P+5E.

(3) Inaltimea maxima admisa la cornisa este de 30m, cu conditia obtinerii avizului AACR.

(4) Exceptie la regulile de mai sus fac caminele pentru varstnici, care vor avea un regim maxim de S+P+2E.

Procent maxim de ocupare a terenului
(5) Procentul maxim de ocupare a terenului permis este POT = 70%, cu exceptia caminelor pentru
varstnici, care vor avea POT maxim = 30%.
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Coeficientul de utilizare al terenului
(6) Coeficientul de utilizare a terenului permis este CUT = 2.
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