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 SVP – Zone verzi, sport, agrement  

Caracterul zonei 
Zonele SVP pot fi de tipul: 

SVPp - Zone cu caracter verde și peisager pronunțat, cu scop recreațional, cu funcțiuni de tip parcuri, 
scuaruri, grădini, spații verzi cu acces public nelimitat. 

SVPs - Zone dedicate activităților sportive și/sau de agrement desfășurate în cadru natural, care 
pot fi terenuri private de utilitate publică. 
SVPg - Zone cu caracter de gradini comunitare 
Toate funcțiunile permise în zonele SVP se vor subordona reglementărilor prevăzute în Strategia 
de dezvoltare spațială a UAT Ghiroda, cap. III,Strategia infrastructurii social-culturale, parte a 
prezentei documentații.  
Parcele aflate în zona SVP se supun tuturor reglementărilor corespunzătoare unității teritoriale de 

referință (UTR) în care sunt amplasate. Reglementările din UTR-ul în care se află parcelele vizate, așa cum 
apar în cap. IV din prezentul Regulament, au prioritate și se suprascriu peste reglementările din prezentul 
capitol. 
 

Condiționări primare 
(1) Schimbarea de destinaţiei de utilizare a terenurilor din această categorie de UTR nu este posibilă prin 

PUZ, această reglementare având caracter definitiv. 
(2) Sunt interzise măsuri care duc la permanentizarea corpurilor parazitare, a anexelor neautorizate. 
(3) Amenajarea terenurilor de sport și a locurilor de joacă este permisă doar cu respectarea reglementărilor 

și normelor exprimate în Strategia Infrastructurii Social-Culturale, anexată prezentului regulament. 
 

Utilizare funcțională 
Utilizări admise 
(4) Spații verzi neîngrădite cu acces public nelimitat. 
(5) Plantații înalte, medii, joase. 
(6) Sistem de alei, platforme, pentru circulații pietonale și velo (trasee velo). 
(7) Mobilier urban, amenajări pentru joacă, locuri de joacă, odihnă, sport și alte activități în aer liber 

compatibile. 
(8) Terenuri de sport exterioare (în aer liber): teren de baschet, teren de fotbal, teren de tenis, teren de 

badminton, teren de volei etc. 
(9) Edicule, componente ale amenajării peisagere. 
(10) Grupuri sanitare, spații pentru administrare și întreținere. 
(11)  Tribune pentru spectatori. 
(12)  Construcții pentru activități sportive, vestiare, grupuri sanitare, săli de antrenament, spații tehnice 

aferente acestora. 
(13)  Unități de alimentație publică (cafeteria, cafenea, bufet, restaurant, agrement etc.). 
(14)  Canisite. 
(15)  Foișoare. 
(16)  Locuri de joacă pentru copii, mobilier urban de tip elemente de fitness în aer liber. 
(17)  Grădini comunitare, cu un regulament propriu de funcționare. 
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Utilizări permise cu condiții 
(18) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia să deservească exclusiv spaţiul respectiv, 

să fie amplasate în subteran sau astfel încât să aibă un impact vizual minim, să nu producă poluare 
fonică sau de altă natură. 

(19)  Sunt permise construcții provizorii pentru evenimente (scene etc.). 
 

Utilizări interzise 
(20)  Orice utilizări, altele decât cele admise la punctele anterioare.  
(21)  În cazul zonelor SVP de tip parc, accesul cu orice vehicule motorizate, exceptând vehiculele care 

efectuează lucrări de întreținere. 
(22) În cazul zonelor SVP pentru agrement și sport, sunt interzise suprafețele betonate/asfaltate de mari 

dimensiuni fără funcțiuni sportive.  
 

Condiții de amplasare 
Amplasare faţă de aliniament 
(23) Este obligatorie integrarea în peisaj şi respectarea zonelor de activitate existente în arealul de acces 

situat la frontul stradal. 

 

Circulaţii şi accese  
(24) Accesele actuale, reţeaua de alei, profilele şi învelişul acestora se vor păstra ca regulă generală 

integrarea în sistemul urban general al traseelor pietonale, velo, al coridoarelor ecologice, conform 
planșelor 2006 și 2007 Infrastructură de Mobilitate, anexate prezentului regulament.  

(25) Accesul la reţeaua de drumuri publice se va face în baza autorizaţiei emise de administratorul 
acestora.  

(26) Se recomandă ca aleile pietonale şi velo vor fi construite ca stratificare permeabilă.  
(27) Se va asigura obligatoriu în condiţii de siguranţă accesibilitatea pentru toate categoriile de vârstă, 

persoane cu dizabilităţi şi minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea (iluminat public 
diferenţiat, sistem ghidaj persoane cu vedere redusă, borduri joase, denivelări cu marcaj vizibil şi tactil 
etc.). 
 

Staţionarea autovehicolelor  
(28) Staţionarea autovehiculelor și accesul acestora pe zonele verzi este interzisă.  

Aspectul exterior al clădirilor  
(29) Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă caracterul și/sau aspectul lor exterior nu 

contravine funcţiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aşa cum a fost el descris în 
preambul şi peisajului urban.  

(30) Autorizarea executării nu este permisă construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect 
exterior, intră în contradicţie cu caracterul și/sau aspectul peisagistic general al zonei. 

(31) Nu se admite realizarea de platforme betonate pentru amplasarea construcţiilor provizorii. 

 

Echipare edilitară şi evacuarea deşeurilor  
(32) Toate clădirile se racordează pentru asigurarea utilităţilor necesare la reţelele edilitare publice.  
(33) Se acordă o atenţie deosebită iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate. 
(34) Se vor utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul public şi alţi consumatori.  
(35) Se vor prevedea puncte de alimentare cu apă din reţeaua publică.  
(36) Infrastructura de branşament şi contorizare va fi integrată în împrejmuiri sau în clădiri dedicate. 
(37) Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spaţiul 

public.  
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(38) În zona de întreţinere se va organiza un spaţiu destinat colectării deşeurilor 
 

Performanța energetică 
(39) Clădirile trebuie sa aibă un consum de energie aproape egal cu zero, conform legii privind performanța 

energetică a clădirilor. 
(40) Este necesară asigurarea a cel puțin 30% din consumul de energei din surse regenerabile. 
(41) Se recomandă ca iluminatul nocturn să fie alimentat cu energie solară. 

 

Circulații, accese, staționări 
(42) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.  
(43) Pentru amenajările curţilor cu rol pietonal şi carosabile din interiorul parcelelor se recomandă 

utilizarea de stratificări permeabile. 
(44) Numărul şi dimensionarea acceselor carosabile se se va realiza cu respectarea următoarelor condiţii: 

- acces carosabil direct din drumul public; 
- respectarea Anexei nr.4 la RGU; 
- avizul deţinătorului de drum. 

(45) Numărul şi dimensiunile acceselor pietonale se va stabili respectând următoarele condiţii: 
- acces direct din drumul public; 
- accesul în conformitate cu destinaţia clădirii. 

(46) Electromobilitate: 
- În cazul clădirilor nerezidențiale care au mai mult de 10 locuri de parcare, este obligatorie instalarea 
de puncte de reîncărcare pentru vehicule electrice, precum și tubulatura incastrată pentru cablurile 
electrice pentru cel puțin 20% din locurile de parcare prevăzute, pentru a permite instalarea, într-o 
etapă ulterioară, a punctelor de reîncarcare pentru vehicule electrice. 

 

Spaţii libere și spații plantate 
SVP de tip parc 
(47) Intervenţii importante asupra spaţiilor verzi SVP de tip parc şi a sistemului de alei şi platforme se vor 

realiza numai pe bază de studii dendrologice şi/sau peisagere, în contextul conservării caracterelor 
specifice. 

(48) Se conservă, de regulă, actuala structură a spaţiilor verzi, a sistemului de alei şi platforme. 
(49) Suprafaţa spaţiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 90% din suprafaţa 

totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă).  
(50) Se vor asigura plantații de aliniament stradal.  
(51) Se va asigura un amestec vegetal de specii locale de toate dimensiunile (plante înalte, medii și joase) 

pentru încurajarea biodiversității.  
 
SVP de tip agrement, sport 
(52) Suprafaţa spaţiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafaţa 

totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă).  
(53) Suprafețele sau platformele cu stratificare permeabilă vor reprezenta minim 60% din suprafața 

totală.Suprafeţele având o acoperire de orice tip sunt cuprinse în categoria spaţiilor libere. 
(54) Se va asigura raportul de 1 arbore la fiecare 200 mp de zonă verde.  
(55) Spațiile verzi vor avea minim 1m grosime de strat de pământ vegetal. 
 

Indici de ocupare și utilizare a terenului 
 

Înălțimea maximă admisă 
(56) Regimul de înălțime maxim admis este de un nivel suprateran: (S)/(D)+P 
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(57) Înălțimea maximă admisă a construcțiilor, măsurată la cornișa superioară, este de 7m. 
 
Procentul de ocupare al terenului 
 
(58) Pentru zonele SVP, procentul de ocupare a terenului maxim admis (pentru utilizările permise) este POT 

= 10%. 
(59) Se poate depăși valoarea de mai sus, la POT = max. 50% numai pe perioada noiembrie-aprilie, prin 

construcții provizorii (de tip balon), pentru funcționarea terenurilor de sport. 
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