GHIRODA <)

PLAN URBANISTIC GENERAL — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >

Ib - Zona de institutii publice — Cult

Caracterul zonei

Zona contine institutii publice, cu functiuni de cult. Sunt cladiri de cult (biserici, capele, lacasuri,
sinagogi, temple etc), cu arhitectura specifica functiunii si confesiunii reprezentate, recognoscibile n
structura localitatii.

Cladirile de cult sunt amplasate, de regula, independent, la distanta fata de cladiri invecinate.

Zona de institutii publice — cult apare in MUTR A (UTR AO1), MUTR D (UTR DO1, D02, D10),
conform planselor 2006-2007 Reglementéri Urbanistice, anexate prezentului regulament.

Parcele aflate in zona de institutii publice — cult se supun tuturor reglementarilor corespunzatoare
unitatii teritoriale de referintd (UTR) Tn care sunt amplasate. Reglementarile din UTR-ul in care se afla
parcelele vizate, asa cum apar in cap. IV Unitati Teritoriale de Referinta din prezentul Regulament, au
prioritate si se suprascriu peste reglementarile din prezentul capitol.

Conditionari primare|

(1) Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza prezentului
regulament.
(2) Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea

terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale
sau posterioare ale ansamblului / parcelei, inal{imea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului,
procentul de ocupare a terenului etc se pot institui numai prin PUZ aprobat conform legii.

Utilizare functionala
Utilizari admise:
3) Se permite amplasarea de constructii de cult.

Utilizari cu conditii si/sau utilizari temporare:

(4) Casa parohiala (locuinta de serviciu), azil de batrani, cantina sociala, centru plasament, n
conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu conditia respectarii principiului compatibilitatii functiunilor si a
zonelor de protectie sanitara.

(5) Elemente de infrastructura tehnico-edilitara, in subteran sau Tn afara spatiului public.
(6) Autorizarea constructiilor aflate in zona drumurilor publice se va face cu avizul detinatorilor de
drum.

Utilizari interzise:

(7 Este interzisa conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, in afara
celor din categoria institutiilor publice de cult.

(8) Garaje n cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

(9) Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
(20) Constructii provizorii de orice natura.

(11) Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

(12) Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea Tn plan) Tn
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

(13) Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile.

(14) Este interzisa amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri tehnologice grave
sau poluarea aerului, apei sau solului.

(15) Activitati comerciale, cu exceptia celor ocazionale, in functie de evenimentele si ritualurile

SUBCONTROL

PROJECT MANAGEMENT
STR. FC RIPENSIA 7A TIMISOARA, RO | E-MAIL: SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO | WEB: WWW.SUBCONTROL.RO



mailto:SECRETARIAT@SUBCONTROL.RO

GHIRODA

PLAN URBANISTIC GENERAL — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

religioase.
(16) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

Conditii de amplasare)

Orientarea fata de punctele cardinale
(17) La autorizarea executarii constructiilor se va tine cont de orientarea cladirilor conform prevederilor
Anexei nr.3 la RGU.

Caracteristicile parcelelor

(18) Se conserva de regula structura parcelara existenta.

(19) Este n principiu admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor si
seviciilor existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acest caz se va elabora
un PUZ.

Amplasarea fata de aliniament
(20) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la drumurile
publice.

Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(21) Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distantd minim egala cu
jumatate din Tnaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu
nu mai putin decat 10 m.

(22) Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu jumatate
din Tnaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai Tnalt, darcu nu mai putin
decat 6 m.

(23) Cladirile de cult sunt amplasate, de reguld, independent, la distanta fata de cladiri invecinate.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(24) Distanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va fi de doua
treimi din inal{imea celei mai inalte, dar minim 6m.

(25) Este obligatoriu ca amplasarea constructiilor pe teren sa fie astfel incat sa permita gruparea si
alaturarea spatiilor verzi cu cele ale zonelor SVV, SVE, SVP, TFPP adiacente parcelei/parcelelor.

Circulatii, accese, stationari
(26) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.
(27) Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal gi carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea de stratificari permeabile.
(28) Se va asigura obligatoriu n conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de
varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea (iluminat
public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase, denivelari cu
marcaj vizibil si tactil, semnalizare acustica etc).
(29) Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent
de adancimea acesteia.
(30) Numarul si dimensionarea acceselor carosabile de va stabili prin PUZ sau PUD, dupa caz, insa cu
respectarea urmatoarelor conditii:
- acces carosabil direct din drumul public;
- respectarea Anexei nr.4 la RGU;
- avizul detinatorului de drum.
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(31) Nu se admite amenajarea locurilor de parcare in interiorul parcelei.
(32) Electromobilitate:

- Tn cazul cladirilor nerezidentiale care au mai mult de 10 locuri de parcare, este obligatorie
instalarea a cel putin un punct de reincarcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastrata
pentru cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevazute, pentru a permite instalarea,
ntr-o etapa ulterioara, a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice.

Aspectul exterior al cladirilor

(33) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, si nu depreciaza caracterul si/sau aspectul general al zonei (HG 525/1996, Art. 32), asa
cum este acesta descris in preambul si in fisa corespunzatoare UTR-ului in care se localizeaza parcela,
anexata prezentului document.

(34)  Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu caracterul si/sau aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(35) Caracteristicile peisajului urban local, a arhitecturii si urbanismului zonei se gasesc in fisa de UTR
in care se localizeaza parcela, anexata prezentului document.

Echipare edilitara

(36) Constructiile se vor racorda la toate utilitatile asigurate prin retelele edilitare publice.

(37) Se interzice deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau parcelele vecine.

(38) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor

consumatori la retelele existente de apa, la retelele de canalizare si de distributie energie electrica.

(39) Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate realiza de catre

investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul

local.

(40) Retelele de echipare tehnico-edilitara apartin domeniului public, daca legea nu dispune altfel.

(41) Indiferent de forma de finanfare a executiei lucrarilor prevazute la alin.44, acestea intra in
proprietatea publica, daca legea nu dispune altfel.

(42) Infrastructura de brangsament si contorizare va fi integrata Tn Tmprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor.

(43) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public.

(44) In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul
public.

Performanta energetica

(45) Cladirile trebuie sa aiba un consum de energie aproape egal cu zero, conform legii privind
performanta energetica a cladirilor.

(46) Este necesara asigurarea a cel putin 30% din consumul de energei din surse regenerabile.
47 Sunt interzise centralele de incalzire, ventilatie etc. de apartament la imobilele de locuinte
colective.

Spatii verzi

(48) Autorizarea executarii construciiilor va fi acordata numai cu respectarea asigurarii de spatii verzi si
plantate conform Anexei nr. 6 din RGU

(49) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

(50) Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa.
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(51) 1n cazul in care parcela/parcelele sunt adiacente unor zone SVV, SVE, SVP sau TFPP, este
obligatorie gruparea si alaturarea spatiilor verzi ale terenului cu cele ale zonelor SVV, SVE, SVP sau
TFPP.

(52) Se va asigura raportul de minim 1 arbore la fiecare 200 mp de zona verde.

(53) Spatiile verzi vor avea minim 1m grosime de strat de paméant vegetal..

Spatii libere
(54) Spatiile libere publice si cele in interiorul parcelei care se observa din strada vor fi amenajate la
standard urban prin plantare si mobilier urban.

Imprejmuiri
(55) In situatia in care imprejmuirile sunt obligatorii datoritd normativelor, a regimului imobilului, a
sigurantei publice, a utilizatorilor etc., acestea vor respecta urmatoarele regului:

- Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
- Imprejmuirile constructiilor de utilitate publica aflate pe aliniament vor avea parapet plin de 0,6m

(cu restul imprejmuirii transparente) sau din gard viu de mica inaliime.

Indici de ocupare si utilizare a terenului

Procent maxim de ocupare a terenului
(56) Procentul maxim de ocupare a terenului permis este POT = 30%.

Regim maxim de inaltime
(57) Regimul maxim de inaltime permis este P+2E.
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