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ANEXA 09
Mega Unitate Teritoriala de Referinta - MUTR ”1”

MUTR | se afla in zona sud-estica a UAT Ghiroda,
la sud fata de Canalul Bega.

Suprafata MUTR : | 130 ha

Delimitari si vecinatati:

Nord: MUTR H

Est: UAT Remetea Mare

Sud: UAT Mosnita Noua

Vest : MUTR J

UTR-uri componente — situatia propusa

UTR Suprafata Functiune predominanta

UTR 101 367464 Parcuri/Agrement/Sport/Culoar Ecologic

UTR 102 792882 Parcuri/Agrement/Sport/Culoar Ecologic

UTR 103 164855 Locuire cu regim mediu de inaltime
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UTR 101
PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR 101/2022
— UTR HO3

1™ InR WA
Delimitare UTR
orientare limita UTR Tnvecinat
Nord Canalul Bega UTR HO2
Est Limita UAT Limita UAT
Sud Teren gricol UTR 102, 103
Vest DE 384, DNCT Sud UTR JO5
Disfuntionalitati
cod descriere
ECO02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Ghiroda
ECO03 Zone cu risc de inundabilitate sau mlastinoase
EC10 Lipsa de conectivitate intre canale
EC12 Arii cu valoare ecologica neprotejate
EC12 Zona inundabila Tn mod controlat
RMO04 Lipsa continuatate DNCT
Zona locuinte in fasie de terenuri SVP de-a lungul Begai

Fisa propuneri urbanistice

Functiune predominanta: SVE Coridor Ecologic

Caracterul zonei:
UTR 101 are un caracter ecologic pronuntat, fiind zona de coridor
ecologic a Begai. Zona consta dintr-o retea de trasee verzi
destinate agrementului si mobilitatii alternative, neproducatoare de
poluare fonica si a aerului, precum si din spatii verzi continue
pentru oameni, animale, pasari, insecte. Adiacenta padurii Bistra si
a baltilor cu nuferi face ca UTR 101 face ca UTR 101, UTR 102 si
padurea sa formeze o zona naturald, peisagera, ecologica de
suprafata foarte mare. Intreaga suprafata a UTR 101 poate servi ca
zona inundabila temporara, in mod controlat, a canalului Bega.
Baltile cu nuferi se vor proteja, fiind accesibile pietonal, insa nu se
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vor amplasa constructii sau alte elemente care altereaza peisajul
natural.Orice constructii din UTR 101 se vor regasi in zonele SVP.
UTR 101 va fi supus operatiunilor de protectie a mediului.

Suprafata UTR: 29.7 ha

POT/UTR estimat: 3%

Regim de inaltime: P/ H max. masurata la coama acoperisului este de 4m
Functiuni/utilizari permise: SVE Coridor Ecologic

SVV Perdele Verzi — protectie HCN

SVP Spatii Verzi/Agrement/Sport

TE Tehnico-Edilitare

Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Protectia mediului

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si in urma
consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona de protectie DNCT Sud-Est

Zona de protectie Coridor Ecologic

Zona de protectie silvica Padurea Bistra

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- UTR 101 va fi prevazut cu o pasareld/ un pod peste canalul Bega, pentru a asigura
conectivitatea la nivel pietonal si velo a celor doud maluri si coridoare ecologice.

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

- Piste velo in cadrul perdelei verzi de-a lungul HCN, cu stratificatie permeabild, din materiale
ecologice

- Piste velo in cadrul profilului DE 352 (de pe digul canalului Bega)

- Piste velo si circulatii pietonale in cadrul Coridorului Ecologic — cu stratificatie permeabila,
din materiale ecologice

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Coridor Ecologic major pe malul canalului Bega

- Perdele verzi de-a lungul HCN, cate 15m latime pe fiecare parte

- UTR 101 are terenuri miastinoase si se afla intr-o zona cu risc de inundabilitate. Tn acest
sens, se vor respecta prevederile RLU privind procentul de suprafete permeabile si de sol
natural, si se vor lua masuri de preventie a inundatiilor (amplasand poldere unde este
posibil, prin mentinerea constanta a canalelor colectoare care parcurg UTR 101 si alte
masuri conform Strategiei Infrastructurii Ecologice, pentru a asigura zone inundabile in mod
controlat).

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

- Coridorul Ecologic consta in spatii verzi neingradite cu acces public nelimitat
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- Sunt pemise constructii anexe activitatilor de agrement pe apa, cu conditia realizarii
acestora din materiale ecologice si integrarea arhitecturii acestora in peisaj

INFRASTRUCTURA EDILITARA
- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare

- Elementele aferente infrastructurii tehnico-edilitare sunt premise doar cu conditia sa fie
amplasate n subteran
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UTR 102

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR 102/2022
p—

A e

Delimitare UTR

orientare limita UTR Tnvecinat
Nord Zone SVP ale UTR 103, coridor UTR 101
ecologic al canalului Bega
Est Limita UAT Ghiroda — UAT UAT Remetea Mare
Remetea Mare
Sud Canal CCP200, Padurea Bistra, UAT Mosnita Noua
Limita UAT Ghiroda — UAT
Mosnita Noua
Vest Canal CC9208, DNCT Sud UTR 103, JO6
Disfuntionalitati
cod descriere
ECO02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Ghiroda
ECO04 Accesibilitate pietonale si velo redusa la Padurea Bistra
EC12 Zona inundabila in mod controlat
EC12 Arii cu valoare ecologica neprotejate
RMO04 Lipsa continuatate DNCT
Fisa propuneri urbanistice
Functiune predominanta: TFPP Perdele Protectie
Caracterul zonei: UTR 102 are un caracter verde si ecologic pronuntat, servind si ca o

zona de legatura intre Padurea Bistra si coridorul ecologic al
canalului Bega, atat pentru trecerea oamenilor (in scop recreational,
de promenada etc.), cat si a animalelor, insectelor, pasarilor.
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UTR 102 este vizat de zone de protectie ale padurii (100m si 300m),
unde se va acorda o atentie deosebita operatiunilor de protectie a
mediului — sa nu existe functiuni/activitati care sa genereze poluare
(de orice natura: a aerului, fonica, de lumina noaptea etc.).

De asemenea, UTR 102 are rol in controlul inundatiilor — intreaga
suprafata este in zona inundabila temporar, in mod controlat, a
malurilor canalului Bega.

Suprafata UTR: 77.8 ha
POT/UTR estimat: Strict in cazul zonelor SVP: max. 10%
Functiuni/utilizari permise: TFPP Perdele Protectie

SVE Coridoare Ecologice

SVV Perdele Verzi — protectie HCN

SVP Zone verzi/Agrement/Sport

TE Zona tehnico-edilitara

Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Protectia medului

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in urma
obtinerii avizelor de la toate institutile competente si Tn urma
consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona de protectie DNCT Sud-Est

Zona de protectie Coridor Ecologic

Zona de protectie silvicd Padurea Bistra

Zona sit arheologic asezare disparuta, pana la obtinerea avizului de
la institutia abilitata

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- UTR 102 este accesibil prin DE 352 (drumul de pe digul canalului Bega), prin
pasarela/podul pietonal care leaga UTR 101 de UTHO1, sau prin DE 385/12 care vine de-a
lungul canalului CC9207, pe latura vestica si sudica a UTR 103.

- Piste velo in cadrul perdelelor verzi situate de-a lungul canalului CC9209, cu stratificatie
permeabild, din materiale ecologice

- Piste velo in cadrul profilului DE 352 (de pe digul canalului Bega), DE 385/12

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Canalul colector CCP 200 si toate canalele subordonate vor avea prevazute, conform
plansei de reglementari, perdele verzi SVV de minim 15m latime pe fiecare parte, si
obligatoriu minim 2m de-o parte si de alta a canalului care vor fi accesibili, neingraditi,
pentru a permite intretinerea acestuia, precum si amplasarea unor trasee velo si pietonale
din materiale naturale, permeabile

- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN
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- Se va pastra obligatoriu continuitatea zonelor verzi care sa faca legatura intre Padurea
Bistra si coridorul ecologic generat de canalul Bega. Zonele TFPP nu vor avea alte
constructii in afara celor permise in RLU. Se va urmari cu strictete impunerea masurilor de
protectie a mediului in UTR 102.

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA

- Padurea Bistra va fi accesibila in mod nelimitat publicului

- Zonele de tip SVPs — dedicate activitatilor sportive si/sau de agrement desfasurate in cadru
natural — vor avea constructii pe suprafete limitate, cu o arhitectura integrata in peisaj,
punandu-se accentual pe desfasurarea activitatilor sportive in aer liber, in apropierea
Padurii Bistra si a canalului Bega.

- Pentru dimensionarea si echiparea corecta a facilitatilor social-culturale din UTR, se vor
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atasate prezentei documentatii,
tindndu-se cont si de numarul curent si previzionat al populatiei care va locui in zona si
beneficia de facilitatile respective.

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare
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UTR 103
PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR 103/2022

- UTR J06

Delimitare UTR

orientare limita UTR Tnvecinat

Nord Zone SVP aferente culoar ecologic UTR 101

Est CC9208 UTR 102

Sud Protectie padure, zone SVP UTR 102

Vest DNCT Sud UTR JO6

Disfuntionalitati

cod descriere

ECO02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Ghiroda

EC12 Zona inundabila Tn mod controlat

SCo1 Institutii de invatamant insuficiente

RM04 Lipsa continuatate DNCT

Fisa propuneri urbanistice

Functiune predominanta: L1 Locuire cu regim mic de naltime

Caracterul zonei:
UTR 103 are un caracter rezidential, completat de zone verzi cu
plantatii dense, ca perdele de protectie (TFPP) fatd de DNCT,
care genereaza poluare fonica.

UTR 103 va fi supus unei operatiuni de completare a zonelor
rezidentiale Ghiroda si va avea o trama stradala regulata.
Pozitionarea in apropierea Padurii Bistra si a canalului Bega ii va
conferi un caracter de locuire in natura.
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Suprafata UTR: 15.4 ha

Densitate (apartamente / ha) 20-30

POT/UTR estimat: 35%

Regim de inaltime: S/D+P+1E+1M/1ER / H max. cornisa 7 m, H maxim conf. aviz
AACR

Functiuni/utilizari permise: L1 Locuire cu regim mic de Tnaltime

SVV Perdele Verzi — protectie HCN

TFPP Perdele Protectie

TE Tehnico-Edilitare

SVP Zone verzi/Agrement/Sport

Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Completare

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si in
urma consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona pasaj DNCT Sud-Est — Canal Bega pana la solutionarea si
detalierea tehnica

Zona de protectie DNCT Sud-Est

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Circulatia din UTR 103 este colectata de strada de cat. lll, profil 16m, care leaga zona de
MUTR J, subtraversdnd DNCT. Alta componenta importanta a infrastructurii de mobilitate
este promenada de pe dig, de-a lungul canalului Bega care, desi este inclusa in UTR 101,
este foarte accesibila locuitorilor din UTR 103, facand legatura cu coridorul ecologic.

- Piste velo vor fi prevazute de-a lungul canalului Bega, precum si in DE 385/12 si DE 384

- Olinie de transport in comun va incercui partea nordica a UTR 103, avand o statie catre
Bega si una catre zona SVP

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Zone verzi compacte: min. 26 mp/cap de locuitori / UTR

- Canalul colector HC 205 (Beh 3a) si toate canalele subordonate vor avea prevazute,
conform plansei de reglementari, perdele verzi SVV, si obligatoriu minim 2m de-o parte si
de alta a canalului care vor fi accesibili, neingraditi, pentru a permite intretinerea acestuia,
precum si amplasarea unor trasee velo si pietonale din materiale naturale, permeabile

- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN

- Cladirile rezidentiale existente in fasia de zone SVP reprezinta disfunctionalitati, fasia de
zone verzi trebuie sa fie continua, pentru protejarea coridorului ecologic Bega

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALA
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- Locuintele trebuie sa respecte distanta de max. 500m fata de o scoala

- Se vor prevedea minim 40mp locuri de joaca pentru copii/ UTR

- Piateta publica/ spatiu public comunitar: se prevede una/ UTR, pentru coagularea vietii
sociale a comunitatii

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- O sala de sport si un bazin de Tnot se asigura la nivel de MUTR [+J. Aceste functiuni socio-
culturale pot fi integrate Tntr-un complex scolar si vor fi obligatoriu cu acces public.

- Gradinita: se va asigura 1/UTR, la atingerea unui numar de 2000 loc in UTR 103.

- Pentru dimensionarea si echiparea corecta a facilitatilor social-culturale din UTR, se vor
respecta intocmai prevederile Strategiei Social-Culturale atasate prezentei documentatii,
tindndu-se cont si de numarul curent si previzionat al populatiei care va locui in zona si
beneficia de facilitatile respective.

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare
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