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PLAN URBANISTIC GENERAL — RLU — ANEXA 07 — MUTR “G” A4

ANEXA 07
Mega Unitate Teritoriala de Referinta - MUTR ”G”

MUTR G este zona aferenta drumului DN6(E70)
pe segmentul DNCT si limita estica a UAT
Ghiroda.

Suprafata MUTR : | 115 ha

Delimitari si vecinatati:

Nord: UAT Ghiroda

Est: UAT Remetea Mare

Sud: MUTR E

Vest : MUTR E

UTR-uri componente — situatia propusa

UTR Suprafata Functiune predominanté

UTR GO1 725032 Zona Unitati Industriale/Depozitare

UTR G02 637926 Zona Unitati Industriale/Depozitare

UTR GO03 57171 Zona Servicii
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UTR GO1
PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR G01/2022

UTR HO1

e

Delimitare UTR

orientare limita UTR Tnvecinat

Nord DN6 UTR G02

Est Zona industriala UTR HO1, canal UTR HO1

desecare HC275

Sud DE 238, DE 241, DE 243 UTR HO3

Vest Drum colector aferent DNCT, DNCT UTR B02

Disfuntionalitati

cod descriere

EC02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Ghiroda

EC10 Lipsa de conectivitate intre canale

RMO02 Zgomot cauzat de DNCT

RMO03 Zgomot cauzat de E70

RM04 Lipsa continuatate DNCT

Fisa propuneri urbanistice

Functiune predominanta: ID Zona unitati industriale si depozitare

Caracterul zonei:
Caracterul UTR GO1 este unul industrial, cu spatii si hale
industriale de productie, depozitare, echipamente tehnico-
edilitare etc., ca urmare a unei operatiuni de extindere a UAT
Ghiroda si conturare a unui areal industrial al comunei, compuse
din mai multe UTR. Tn zona DNCT si a drumului colector, la limita
sa vestica, are o zona de servicii.
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UTR GO1 este foarte bine conectat, avand legatura directa cu
DNG6 si DNCT. Pe de alta parte, aceasta proximitate afecteaza
UTRGO1 din punct de vedere al poluarii fonice. In acest sens, se
propune o fasie de 12m de perdele de protectie (TFPP) intre
DNG6 si drumul colector aflat de-a lungul acestuia.

O fasie TFPP de 20m se propune si de-a lungul limitei sudice a
UTR, pentru a realiza separarea dintre functiuni incompatibile, in
UTR vecin (HO3) fiind zone rezidentiale.

Suprafata UTR: 45.3 ha
POT/UTR estimat: 70%
Regim de inaltime: S+P+5E, H max. cornisa 45m, H maxim conf. aviz AACR
Functiuni/utilizari permise: ID Unitati Industriale si Depozitare
S Servicii

TFPP Perdele Protectie

SVV Perdele Verzi — protectie HCN

SVP Spatii Verzi/ Agrement/ Sport

TE Tehnico-Edilitare

Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Extindere

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutile competente si in
urma consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona de protectie DNCT

Zona de protectie DN6

Zona pasaj DNCT Sud-Est-Drum de exploatare DE246 péana la
solutionarea si detalierea tehnica

Zona de protectie LEA

Zona de protectie Cimitir

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Circulatia rutiera din UTR GO01 este colectata de DNG, cat.l, profil 18m (si, Tn primul rand, de
drumul colector care merge de-a lungul acestuia, cat. I, profil 15m), precum si de DE 238,
DE 241, DE 243 care delimiteaza UTR GO01 la sud, formand o strada de cat.lll, profil 20m.

- Se va solutiona si detalia tehnic intersectia dintre DE 243/DE246 si DNCT.

- Piste velo vor fi amplasate in profilul celor doua drumuri colectoare de cat. Ill (profile 15 si
20m), precum si Tn latimea perdelelor verzi SVV care bordeaza canalele de desecare, in
acest caz, pistele vor fi din materiale permeabile, ecologice. Canalul HC275 va fi obligatoriu
prevazut cu pista velo, care se va continua pe drumul local cat. 1V, profil 4m, conform
plansei de reglementari
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- Linii de transport in comun vor fi prevazute pe ambele drumuri colectoare care delimiteaza
UTR GO1, cu o statie la jumatatea UTR pe latura nordica, si 3 statii pe latura sudica,
conform plansei de Infrastructura de Mobilitate.

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Canalele de desecare vor avea prevazute, conform plansei de reglementari, perdele verzi
SVV si obligatoriu minim 2m de-o parte si de alta a canalului care vor fi accesibili,
neingraditi, pentru a permite intretinerea acestuia, precum si posibilitatea amplasarii unor
trasee velo si pietonale din materiale naturale, permeabile.

- Seva prevedea o fasie de perdele de protectie de 12m latime spre DN6, pentru a proteja
constructiile de poluarea fonica generata de circulatie.

- Seva prevedea o fasie de perdele de protectie de 20m latime spre UTR HO3, pentru a
proteja zonele rezidentiale de zona industriala.

- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALE

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- Pana la dezvoltarea zonelor industriale/ de productie / de depozitare, terenurile pot
functiona ca zone SVP Zone verzi, agrement, sport pentru activitati sportive si/sau de
agrement desfasurate in cadru natural

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete destinate
infrastructurii tehnico-edilitare

- Se vor respecta conditiile avizatorului privind restrictiile si interdictiile aferente zonei de
protectie al infrastructurii sistemului de transport gaze naturale (magistrale)

- Se vor respecta conditiile avizatorului privind restrictiile si interdictiile aferente zonei de
protectie al infrastructurii sistemului de transport energie electrica
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UTR GO02

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR G02/2022

s )

‘\ UTR E07

UTR GO1
UTR HO1
"'\\ ! —

Delimitare UT

orientare limita UTR Tnvecinat

Nord DF 163 (Timisoara-Lugoj) UTR EO7

Est Limita UAT Limita UAT

Sud DN6 UTR GO1

Vest DNCT UTR BO1

Disfuntionalitati

cod descriere

ECO02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in

localitatea Ghiroda

RMO02 Zgomot cauzat de DNCT

EMO03 Zgomot cauzat de E70

RMO06 Zgomot generat de calea ferata

Fisa propuneri urbanistice

Functiune predominanta: ID Zona unitati industriale si depozitare

Caracterul zonei: Caracterul UTR GO2 este unul industrial, cu spatii si hale
industriale de productie, depozitare, echipamente tehnico-edilitare
etc., ca urmare a unei operatiuni de extindere a UAT Ghiroda si
conturare a unui areal industrial al comunei, compuse din mai
multe UTR.
UTR GO02 este foarte bine conectat, avand legatura directa cu DN6
si DNCT. Pe de alta parte, aceasta proximitate afecteaza UTR
GO02 din punct de vedere al poluarii fonice. in acest sens, se
propune o fasie de 6-12m de perdele de protectie (TFPP) intre
DNG6 si drumul colector aflat de-a lungul acestuia, conform plansei
de reglementari.

Suprafata UTR: 64.6 ha

POT/UTR estimat: 70%

Regim de inaltime: S+P+5E, H max. cornisa 45m, H maxim conf. aviz AACR
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Functiuni/utilizari permise: ID Unitati Industriale si Depozitare
S Servicii

SVV Perdele Verzi — protectie HCN

TFPP Perdele Protectie

SVP Spatii Verzi/ Agrement/ Sport

TE Tehnico-Edilitare

Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Extindere

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si in urma
consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona de protectie DNCT

Zona de protectie DN6

Zona de protectie Cale Ferata

Zona de protectie LEA

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incat s& deserveasca populatia estimaté in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Circulatia rutiera din UTR G02 este colectatd de DNG, cat., profil 18m (si, in primul rand, de
drumul colector care merge de-a lungul acestuia, cat. 1, profil 16m), precum si de DE 231
(cat.lll, profil 16m), DE 227 si DE 428 (cat. lll, profil 16m), DE 424 (cat. lll, profil 16m).

- Piste velo vor fi amplasate Tn profilul drumurilor colectoare de cat. Il enumerate mai sus.
Aditional, dupa caz, piste velo pot fi incluse in latimea perdelelor verzi SVV care bordeaza
canalele de desecare. In acest caz, pistele vor fi din materiale permeabile, ecologice.

- Drumul DE 227 (cat. 1V, profil 12m), care trece sub DNCT, va avea prevazuta pista velo in
profil, pentru a face posibila legatura pe bicicleta intre MUTR G si MUTR B.

- Linii de transport in comun vor fi prevazute pe drumul colector al DN6, care delimiteaza
UTR GO2 la sud, cu o statie la jumatatea UTR si una catre capatul vestic, conform plansei
de Infrastructura de Mobilitate.

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Canalele de desecare ce strabat UTR GO02 pe directie est-vest vor avea prevazute, conform
plansei de reglementari, perdele verzi SVV de minim 2m de-o parte si de alta a canalului
care vor fi accesibili, neingraditi, pentru a permite intretinerea acestuia

- Canalul de desecare HC 430 va fi prevazut cu perdea de protectie SVV de 15m latime pe
cel putin o parte, conform plansei de Infrastructura Ecologica.

- Seva prevedea o fasie de perdele de protectie de 6-12m latime spre DNG, pentru a proteja
constructiile de poluarea fonica generata de circulatie.

- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALE
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- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

- Pana la dezvoltarea zonelor industriale/ de productie / de depozitare, terenurile pot
functiona ca zone SVP Zone verzi, agrement, sport pentru activitati sportive si/sau de
agrement desfasurate in cadru natural

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- - Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete
destinate infrastructurii tehnico-edilitare

- - Se vor respecta conditiile avizatorului privind restrictiile si interdictiile aferente zonei de
protectie al infrastructurii sistemului de transport gaze naturale (magistrale)

- - Se vor respecta conditiile avizatorului privind restrictiile si interdictiile aferente zonei de
protectie al infrastructurii sistemului de transport energie electrica
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UTR GO3

PROPUNERE RLU ZONIFICARE FUNCTIONALA - UTR G03/2022

Delimitare UTR

orientare limita UTR invecinat

Nord DE 246 (prelungire Str. Busteni) UTR GO1

Est HCN 271, HCN 243 UTR HO3

Sud HCN 277 UTR HO2

Vest DNCT Sud UTR BO3

Disfuntionalitati

cod descriere

EC02 Insuficiente spatii verzi publice, locuri de joaca si terenuri de sport in
localitatea Ghiroda

ECO03 Zone cu risc de inundabilitate sau mlastinoase

EC12 Zona inundabila in mod controlat

EC11 Lipsa perdelelor verzi de-a lungul canalelor

RM04 Lipsa continuatate DNCT

Fisa propuneri urbanistice

Functiune predominanta: S Zona Servicii

Caracterul zonei: UTR GO03 are caracterul unui front de servicii, cuprins intre cai de

comunicatie rutiera importante -DNCT Sud-Est si strada propusa
cat.lll, profil 20m (prelungirea Str. Busteni), fiind deci foarte bine
conectat.

UTR GO3 este dedicat activitatilor economice de tip tertiar,
serviciilor publice si a constructiilor tehnico-edilitare. UTR GO03 va fi
supus unei operatiuni de extindere a localitatii Ghiroda.
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Apropierea sa de UTR HO3, cu caracter rezidential, impune
necesitatea implementarii unor zone verzi catre acesta (perdelele
verzi SVV, de-a lungul HC 244), pentru a separa functiunile

incompatibile.

Suprafata UTR: 5.7 ha

POT/UTR estimat: 40%

Regim de inaltime: S)/(D)+P+3E+1M/1Er, H max. la cornisa superioara de 15 m, H
maxim conf. aviz AACR

Functiuni/utilizari permise: S Servicii

SVV Perdele Verzi — protectie HCN

SVP Zone Verzi/Agrement/Sport

TE Tehnico-Edilitare

Functiuni/utilizari interzise: Conform RLU

Operatiune propusa: Extindere

Modificarea reglementarii zonelor si subzonelor se va face doar
propunand modificari la nivel de unitate teritoriala de referinta
(UTR). Orice modificare a acestor reglementari se face doar in
urma obtinerii avizelor de la toate institutiile competente si in urma
consultarii cu populatia

Interdictie de construire: Conform aviz AACR

Zona de protectie DNCT Sud-Est

Zona pasaj DNCT Sud-Est-Drum de exploatare DE246 pana la
solutionarea si detalierea tehnica

Zona pasaj DNCT Sud-Est — Canal Bega pana la solutionarea si
detalierea tehnica

Zona de protectie Culoar Ecologic

Zona de protectie Cimitir

Zona de protectie a HCN

Pentru realizarea lucrarilor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara, se vor
consulta cerintele din tabelul Scenariu de Dezvoltare, anexat prezentei documentatii.
Dimensiunile, numarul si pozitia elementelor de infrastructura ecologica, social-culturala si edilitara
se vor realiza astfel incét sa deserveasca populatia estimata in fiecare UTR/ MUTR. Orice
marire/reducere a populatiei estimate va duce la actualizarea tabelului de catre autoritatile locale si,
ca urmare, la actualizarea necesarului de infrastructuri.

INFRASTRUCTURA DE MOBILITATE

- Principala strada care colecteaza circulatia din cadrul UTR GO03 este prelungirea Str.
Busteni (cat. I, profil 20m),

- Piste velo in cadrul perdelelor verzi de-a lungul HCN, precum si in profilul DE 271 (cat. IV,
profil 4m)

- Principala disfunctionalitate la nivelul infrastructurii de mobilitate raméane lipsa de
continuitate a DNCT, pana la finalizarea acestuia.

- Fundaturi: nu pot depasi 50m lungime si vor avea obligatoriu zona de intoarcere

INFRASTRUCTURA ECOLOGICA

- Canalul HC 244 va avea prevazute, conform plansei de reglementari, perdele verzi SVV de
15m latime pe fiecare parte, si obligatoriu minim 2m de-o parte si de alta a canalului care vor
fi accesibili, neingraditi, pentru a permite intretinerea acestuia, precum si amplasarea unor
trasee velo si pietonale din materiale naturale, permeabile.
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- Se va cauta asigurarea conectivitatii intre canalele HCN

- UTR GO3 are terenuri mlastinoase si se afld intr-o zona cu risc de inundabilitate. in acest
sens, se vor respecta prevederile RLU privind procentul de suprafete permeabile si de sol
natural, si se vor lua masuri de preventie a inundatiilor (amplasénd poldere sau alte zone
verzi inundabile unde este posibil, prin mentinerea constanta a canalelor de desecare care
parcurg UTR GO3 si alte masuri conform Strategiei Infrastructurii Ecologice, pentru a asigura
zone inundabile Tn mod controlat).

INFRASTRUCTURA SOCIAL-CULTURALE

- Terenuri de sport: se prevede 1/ UTR

INFRASTRUCTURA EDILITARA

- - Se propune extinderea retelelor de utilitati ale comunei — se vor asigura suprafete
destinate infrastructurii tehnico-edilitare

- - Se vor respecta conditiile avizatorului privind restrictiile si interdictiile aferente zonei de
protectie al infrastructurii sistemului de transport gaze naturale (magistrale)

- - Se vor respecta conditiile avizatorului privind restrictiile si interdictiile aferente zonei de
protectie al infrastructurii sistemului de transport energie electrica
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