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com. GHIRODA, sat GIARMATA VII, CF nr. 400226

PUZ -   ZONĂ MIXTĂ: COMERȚ, SERVICII, DEPOZITARE ȘI INDUSTRIE NEPOLUANTĂ

referat/ expertiza nr.
 Beneficiar:

 Titlu proiect:

 Titlu plansa:

SPECIFICATIE NUME SEMNĂTURĂ Scara:

Data:

Nr.  proiect:

Faza:

Nr. planșă:

 Amplasament:
Șef proiect:
Proiectat
și
desenat:

arh. Miron Șuteu Comuna Ghiroda, sat Giarmata Vii, CF nr. 400226

200/2022

U.04REGLEMENTĂRI URBANISTICE PROPUSE

S.C IMOBPRACTIC S.R.L

1:500

P.U.Z - Zonă mixtă: comerț, servicii, depozitare și industrie nepoluantă

urb. Carmen Falniță
Coordonator
R.U.R.:

arh. Bianca Penciu
arh. Raluca Cioclu

P.U.Z.
ETAPA 1 -

INFORMARE

S.C NOD PROJECT S.R.L
str. Alexandru Macedonski, nr. 9

Timișoara
Tel: 0744960048, E-mail: miron_suteu@yahoo.com

02/2023
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Posibilă dezvoltare profil stradal
- drum colector conf. PUG Ghiroda în curs de elaborare

-nu face obiectul prezentului PUZ-

Posibilă dezvoltare profil stradal
- PTT 14.00 m conf. PUG Ghiroda în curs de elaborare

- nu face obiectul prezentului PUZ-
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Canal HC 63 - 6/1.5 m

Canal HCN 66 - 4/1.5 m
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CF nr. 409529
Drum Național și Centură Timișoara

Propunere pod dalat pe
canalul HC63
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LOT 1

S LOT = 9 907 mp

P.O.T max. = 50%

C.U.T max. = 1.00

Rh max. = P+1E

S verde min. = 23%

interdicție construire

conf. Legii 198/2015

retragere HC

conf. PUG

LOT 3 - 2 365 mp
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ACCES EXISTENT

MENȚINUT

LOT 2
S LOT = 9 294 mp

P.O.T max. = 50%

C.U.T max. = 1.00

Rh max. = P+1E

S verde min. = 22%

N

LOCALIZARE AMPLASAMENT STUDIAT

DRUM NAȚIONAL ȘI CENTURĂ TIMIȘOARA

ÎNCADRARE ÎN LOCALITATE

LEGENDĂ

ZONIFICARE PROPUSĂ

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 483402.963 213456.613 196.724
2 483436.066 213650.532 72.539
3 483364.394 213661.715 40.000
4 483324.874 213667.895 188.365
5 483293.177 213482.216 12.017
6 483305.164 213481.374 35.172
7 483339.367 213473.176 26.572
8 483364.838 213465.605 39.171

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 483402.963 213456.613 196.724
2 483436.066 213650.532 72.539
3 483364.394 213661.715 40.000
4 483324.874 213667.895 188.365
5 483293.177 213482.216 12.017
6 483305.164 213481.374 35.172
7 483339.367 213473.176 26.572
8 483364.838 213465.605 39.171

S = 21566 mp                                       P = 611 m

LIMITE
Zonă reglementată prin prezentul PUZ
Limită parcele noi propuse
Limită cadastrală terenuri vecine
Limită 30.00m - interdicție construire - conf. Legii 198/2015
Retragere 15.00m față de canal - conf. PUG

Zonă pentru comerț, servicii, depozitare și industrie nepoluantă
Circulații publice
Zonă verde de protecție - min. 15.00 m conform PUG Ghiroda în curs de elaborare
Spațiu verde amenajat
Zona edificabilă a construcțiilor
Acces propus /acces existent menținut

ZONIFICARE EXISTENTĂ
Teren arabil
Circulație auto publică - Drum Național și Centură Timișoara
Canal HC63, HC50, HCN 66
Spațiu verde aferent canalului

  BILANȚ TERITORIAL
EXISTENT PROPUS

Zonă comerț, servicii, depozitare și industrie nepoluantă
Teren arabil extravilan

  BILANȚ TERITORIAL DETALIAT
LOT 1 - COMERȚ, SERVICII, DEPOZITARE ȘI PROD. NEPOLUANTĂ SUPRAFAȚA (mp) SUPRAFAȚA (%)

Suprafața edificabilă - P.O.T. max.
Spațiu verde min.

Circulații interioare variabil

4 954 mp
2 279 mp
2 674 mp

50%
23%
27%

9 907 mp 100 %TOTAL

21 566 mp 100 %
- -

21 566 mp 100 %

- -
19 201 mp  89%

TOTAL
Zonă circulații publice  11%2 365 mp

21 566 mp  100%

LOT 2 - COMERȚ, SERVICII, DEPOZITARE ȘI PROD. NEPOLUANTĂ SUPRAFAȚA (mp) SUPRAFAȚA (%)
Suprafața edificabilă - P.O.T. max.

Spațiu verde min.
Circulații interioare variabil

4 647 mp
2 045 mp
2 602 mp

50%
22%
28%

9 294 mp 100 %TOTAL

LOT 1 - COMERȚ, SERVICII, DEPOZITARE
ȘI PRODUCȚIE NEPOLUANTĂ
S. LOT  1  = 9 907 mp
P.O.T. max   = 50% - 4 954 mp
C.U.T. max   = 1.00
Sverde min *   = 23% = 2 279 mp
Regim înălțime max  = P+1E
Înălțime coamă max  = 9 m
* NOTĂ: S VERDE =  min. 23% (2 279 mp) cu respectarea concomitentă a min.
20% din suprafața totală a terenului aflată în proprietate privată înainte de cedare

LOT 2- COMERȚ, SERVICII, DEPOZITARE
ȘI PRODUCȚIE NEPOLUANTĂ
S. LOT  2  = 9 294 mp
P.O.T. max   = 50% - 4 647 mp
C.U.T. max   = 1.00
Sverde min *   = 22% = 2 045 mp
Regim înălțime max  = P+1E
Înălțime coamă max  = 9 m
* NOTĂ: S VERDE =  min. 22% (2 045 mp) cu respectarea concomitentă a min.

         20% din suprafața totală a terenului aflată în proprietate privată înainte de cedare

LOT 3 - CIRCULAȚII PUBLICE
        S. LOT 3    = 2 365 mp

  INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTAȚI

Pod dalat pe canal HC63

ZONE VERZI REGLEMENTATE

Zone verzi (se raportează la suprafața totală care face obiectul PUZ-ului)
SPAȚIU VERDE SUPRAFAȚĂ TEREN

4 324 mp 21 566 mp
TOTAL 4 324 mp - min. 20% 21 566 mp

  COMUNA GHIRODA, DIRECȚIA DE URBANISM ȘI DEZVOLTARE URBANĂ
  Data anunțului: 23.03.2023

              INTENȚIE DE ELABORARE
             PLAN URBANISTIC ZONAL

Argumentare: Elaborare PUZ - Zonă mixtă: comerț, servicii, depozitare și industrie
nepoluantă - com. Ghiroda, sat Giarmata Vii, CF nr. 400226

INIȚIATOR: S.C. IMOBPRACTIC S.R.L

ELABORATOR: S.C. NOD PROJECT S.R.L.

             PUBLICUL ESTE INVITAT SĂ TRANSMITĂ OBSERVAȚII
      privind intenția de elaborare a planului urbanistic zonal în perioada  23.03.2023 -  

  06.04.2023

Persoana responsabilă cu informarea și consultarea publicului: departamentul    
Arhitectului Șef Primăria Ghiroda, str. Victoria, nr. 46, comuna Ghiroda, jud.  Timiș,
telefon 0256/205201, email registratura@primariaghiroda.ro

Observațiile sunt necesare în vederea stabilirii cerințelor de elaborare/ eliberării  
avizului de oportunitate

Răspunsul la observațiile transmise va fi în scris, la cerere, și poate fi consultat la  
sediul Primăriei Comunei Ghiroda, str. Victoria, nr. 46, Comuna Ghiroda, jud. Timiș.


