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MEMORIU DE PREZENTARE

1.
INTRODUCERE

1.1.
Date de recunoaştere a documentaţiei

Denumirea lucrării
: PLAN  URBANISTIC  ZONAL – Dezvoltare zonă rezidenţială cu funcţiuni complementare, dotări și servicii publice
Amplasament
: extravilan loc. GIARMATA VII, com. Ghiroda
Beneficiar:

: ALBA COSMIN, VINEREANU BOGDAN,  ARIEȘAN 


ALEXANDRU, VASILESCU EMANUELA, TOROC ANA, 



NEGREA LUCIAN, MERCUT ELENA, BARBONI ADRIAN, 



VINEREANU ADAM, MERCUȚ ION 


Proiectant urbanism
:sc „Display Station” srl


Proiect nr. 

: 025/ 2014

Data elaborării
: noiembrie 2019

1.2.
Obiectul lucrării

La solicitarea beneficiarilor ALBA COSMIN LUCIAN, VINEREANU BOGDAN NICOLAE, ARIEȘAN ALEXANDRU PAUL, VASILESCU EMANUELA,  TOROC ANA, NEGREA LUCIAN VASILE, MERCUT ELENA, BARBONI GRUIA ADRIAN, VINEREANU ADAM PAUL și MERCUȚ ION se întocmeşte documentaţia de amenajare parcele în vederea dezvoltării unei zone rezidenţiale cu funcţiuni complementare, dotări şi servicii publice. 

Documentaţia se întocmeşte în conformitate cu prevederile Legii 350 / 2001 privind Amenajarea Teritoriului şi Urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, republicată, a Legii nr. 50 / 1991, a autorizării lucrărilor de construcţii, cu modificările şi completările ulterioare, republicată, precum şi în conformitate cu H.G. 525 /1996 de aprobare a Regulamentului General de Urbanism, republicată. De asemenea, s - a avut în vedere – REGLEMENTAREA TEHNICĂ – GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE ŞI CONŢINUTUL – CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL – indicativ GM – 010 – 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 / N / 16 august 2000.

În organizarea zonei studiate s- au avut în vedere propunerile de urbanism din cadrul Planului Urbanistic Zonal (PUZ) cu caracter Director „Extravilan Ghiroda – Pădurea Verde – Inel centură, proiect SC „IPROTIM” SA nr. 47.012/010 din 2003 precum şi prevederile Planului de Amenajare al Teritoriului Judeţului (PATJ) Timiş proiect SC URBAN TEAM S.R.L. şi S.C. VELPLAN DESIGN S.R.L. aprobat cu HCJ Timiş nr. 198/2013. 


Planul Urbanistic Zonal stabileşte strategia şi reglementările necesare rezolvării problemelor de ordin funcţional, tehnic şi estetic din cadrul zonei studiate.

Studiul are în vedere următoarele categorii de pobleme:

Amenajarea urbanistică a teritoriului considerat.

Zonificarea funcţională a teritoriului, având în vedere caracterul obiectivului propus şi folosirea optimă a terenului.

Asigurarea unor relaţii avantajoase în cadrul zonei studiate, având în vedere amenajarea completă a zonei limitrofe.

Asigurarea echipării tehnico – edilitare a zonei, şi anume:  alimentarea cu apă, canalizarea, sistemul de încălzire, alimentarea cu energie electrică şi telefonizare, alimentarea cu gaz.

Reabilitarea, conservarea şi protecţia mediului.

Surse documentare

La elaborarea proiectului s- au respectat prevederile Legii nr. 50 / 1991 şi Ordinul 1430 / 26.08.2005 al MTCT, actualizat şi republicat, pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcţii.

Pentru întocmirea prezentei lucrări au fost culese date şi informaţii din documentaţiile întocmite anterior acestui studiu, elemente referitoare la dezvoltarea municipiului şi a zonei în cauză.


Se menţionează ca studii anterioare:

„Planul de amenajare a teritoriului judeţean Timiş” – proiect                   SC URBAN TEAM S.R.L. şi S.C. VELPLAN DESIGN S.R.L. aprobat cu HCJ Timiş nr. 198/2013;

P.U.G. al comunei Ghiroda – proiect aflat în curs de reactualizare; 

Plan Urbanistic Zonal cu caracter Director “Extravilan Ghiroda – Pădurea Verde – Inel Centură” proiect SC ”IPROTIM” SA                    nr. 47.012/010;
Documentare efectuată la Primăria Comunei Ghiroda, informaţii culese din teren;

Pr. Nr. 6904 /1992 – „ Documentaţie model P.U.G. comună „ Codul Urbanismului” elaborat de URBANPROIECT Bucureşti. 

Date statistice – surse: Direcţia Judeţeană de Statistică – Timiş, Oficiul Judeţean de Cadastru şi Publicitate Imobiliară; 

Documentatie P.U.Z. aprobata cu H.C.L. GHIRODA nr. 117/2013
2.
STADIUL ACTUAL DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ

Evoluţia zonei

Teritoriul administrativ al comunei Ghiroda beneficiază de faptul de a fi limitrof municipiului Timişoara spre vest, fiind mărginit spre nord şi nord-vest de teritoriul administrativ al comunelor Dumbrăvița şi Giarmata, spre est de cel al comunei Remetea Mare, iar spre sud de cel al comunei Moșnița Nouă.

Teritoriul administrativ al comunei Ghiroda are în componenţă două localități: Ghiroda și Giarmata Vii.

Arealul din care face parte zona studiată este situat la periferia estica a Padurii Verzi, fiind cuprins între drumul național Timișoara- Lugoj la sud și intravilanul localității Giarmata Vii la nord. 

Conform strategiei de dezvoltare comune a municipiului Timişoara, Consiliului Judeţean Timiş şi a comunelor limitrofe municipiului, s- au creat condiţiile de extindere a dezvoltării urbane până la traseul centurii municipiului Timişoara. Zona luată în studiu în documentaţia de faţă se înscrie în acest areal.

Definirea teritoriului studiat ca zonă rezidențială cu funcţiuni complementare este în concordanţă cu funcţiunea majoră prevăzută pentru  întregul areal situat de-a lungul lizierii Pădurii Verzi. 

Amplasarea în zona polului de creştere al municipiului Timişoara, având acces la reţeaua majoră de circulaţie cum ar fi inelul de centură nord al municipiului, sau drumul național DN6 Timișoara- Lugoj,  îi conferă  teritoriului din care face parte terenul studiat perspective reale de dezvoltare. 

2.2
Încadrarea în teritoriul localităţii

Amplasamentul investitiei se află în extravilanul localității Giarmata Vii, comuna Ghiroda, are o suprafață totală de 29 996 mp, este înscris în C.F. nr. 406140, 401376, 405037, 408178, 405036 și 406628 – Ghiroda  şi se identifică cu nr. cad. 406140 cu suprafața de 5000 mp, proprietatea lui Toroc Ana, nr. cad. 401376 cu suprafața de 4996 mp, proprietatea lui Alba Cosmin Lucian, nr. cad. 405037 cu suprafața de 5000 mp, proprietatea lui Vinereanu Bogdan Nicolae, Arieșan Alexandru Paul și Vasilescu Emanuela, nr. cad. 408178 cu suprafața de 5000 mp, proprietatea lui Negrea Lucian Vasile si Mercut Elena, nr. cad. 405036 cu suprafața de 5000 mp, proprietatea lui Vinereanu Adam Paul și Mercut Ion, nr. cad. 406628 cu suprafața de 5000 mp, proprietatea lui Barboni Gruia Adrian. 
 Terenul luat în analiză se află situat în sudul localităţii Giarmata Vii fiind adiacent pe latura vestică drumului comunal DC 110 şi Pădurii Verzi

Terenul luat în analiză se află situat pe limita vestică a comunei Ghiroda, la sudul intravilanului localității Giarmata Vii, în imediata vecinătatea Pădurii Verzi, fiind abordabil din drumul comunal DC 110, care îi este adiacent pe latura vestică. 

Vecinătaţile parcelei studiate sunt: 

la nord-est: parcela cadastrală A 150/1/1/26 - nr. cad. Nou 407040; 

la nord-vest: drumul comunal DC110, calea ferataTimisoara Est - RADNA, Padurea Verde; 

la sud-vest: parcela cadastrală A 150/1/1/19 - nr. cad. nou 406628; 

la sud-est: canalul HCn 149 și parcela cadastrală A 150/1/2 - nr. cad. nou 402097. 

Amplasamentul studiat are în prezent funcţiunea de teren arabil în extravilanul comunei Ghiroda.   

Asupra amplasamentului s-a emis de către primarul comunei Ghiroda certificatul de urbanism (CU) nr 91/30.03.2016 si CU 211/28.03.2018. 

Prin certificatul de urbanism (CU) eliberat s-a solicitat corelarea propunerilor cu documentațiile de urbanism aprobate în zonă, respectarea profilelor stradale ale căilor majore de circulație prevăzute în documentațiile de amenajare a teritoriului, dimensionarea profilelor străzilor secundare la minim 12m, precum și respectarea culoarelor de protecție ale utilităților și lucrărilor de îmbunătățiri funciare. 

Totodată prin CU se impune respectarea prevederilor RGU aprobat cu    HG 525/1996 republicată, cele ale Ordinului Ministrului Sănătății nr.536/1997 privind normele de igienă, precum și cele ale HCJ Timiș nr. 87/2004 și nr.115/2008 privind indicatorii teritoriali minimali obligatorii. 

2.3.
Elemente ale cadrului natural

Potenţial natural – peisaj 

Cu excepția zonei sudice, străbătută pe o porțiune considerabilă de râul Bega, comuna Ghiroda nu dispune de zone cu valoare deosebită din punct de vedere al peisajului. Proximitatea Pădurii Verzi, aflată pe teritoriul administrativ al municipiului Timișoara, conferă însă un plus zonei nord- vestice a comunei, atât din punct de vedere al peisajului, cât și al calității vieții viitoarelor spații rezidențiale propuse a se dezvolta în teritoriu. 

Terenul luat în studiu are categoria de folosinţă arabil, urmând ca prin studiul Oficiului de Studii Pedologice şi Agrozootehnice să se determine clasa de fertilitate a acestuia pentru a se îndeplini formalităţile de scoatere a acestuia din circuitul agricol.

Trepte de relief

Zona este situată în câmpia joasă denumită marea Câmpie de Vest, parte integrantă din câmpia Tisei. Partea de nord a teritoriului comunei este situată în zona cîmpiei subcolinare a Vingăi, iar partea sudică în lunca propriu-zisă a râului Beghei (Bega). 
Relieful comunei de câmpie a fost construit pe aluviunile aduse de cele două râuri Bega şi Timiş. Altitudinea câmpiei este cuprinsă între 90-97 metri iar a luncii variază între 90-91 metri, uşor înclinată de la nordul comunei spre sud şi de la est spre sud-vest. Trecerea de la câmpie spre luncă se face în partea estică, printr-o frunte de terasă de mică înălţime şi mai puţin observabilă cu o pantă ştearsă. Delimitarea, în acest caz, este posibilă doar pe alocuri, numai după stratele litologice.
Reţeaua hidrografică-Date climatologice şi geotehnice

Teritoriul comunei Ghiroda se află în bazinul hidrografic al râului Bega, cursul acestuia desfăşurându-se în partea de sud a comunei, fiind o apă cu un debit regularizat, deci cu mici oscilaţii de nivel. Lunca Begăi are meandre şi belciuge cu apă stătătoare. 

Câmpia dinspre Nord are câteva microvăi înguste, ce converg spre luncă şi ajung până lângă Bega. Tot aici observăm şi mici depresiuni înmlăştinite, cu apă freatică la mică adâncime (1 metru sau chiar mai puţin). Apa freatică este, în general, la adâncime mică, astfel în câmpie ea se află la 1-2 m, în micile depresiuni la 0,5-1m, iar în meandrele părăsite la sub 0,5 m adâncime. Acolo unde drenajul apelor este defectuos, se observă frecvent fenomenul de băltire, de aceea s-au efectuat o serie de canale care împânzesc toată câmpia. 

Clima este continental- moderată, mediteraneană, teritoriul comunei Ghiroda caracterizându -se printr-un climat cu precipitaţii medii anuale de 631mm/mp şi temperatura medie anuală +10,9°C. Media temperaturilor în lunile de vară a fost de +20,6°C iar în lunile de iarnă de 0,2°C. 
Regimul eolian se caracterizează prin frecvența mai mare a vânturilor din sectorul Nordic, cu 16,9% și din sectorul de Est, cu 15%, iar zilele calme reprezintă 20,9%.

Datorită microreliefului şi a adâncimii mici a apelor freatice (3-5m, urcând în unele zone chiar la 2-3m), solul reprezentativ este cernoziomul levigat cu o textură slab degradată, pe depozite gălbui sau roşcate luto-argiloase.

Pentru obiectivele ce vor fi amplasate pe teritoriul comunei vor fi efectuate studii geotehnice.

Orientativ, pot fi avuţi în vedere următorii indici:

Adâncimea de îngheţ este de 0,7 m;

Gradul de seismicitate a zonei este de 7,5; normativul P100/92 şi harta seismică încadrează amplasamentul studiat în zona seismică “D”;

Adâncimea de fundare poate varia între 1- 1,5 m spre a evita apele subterane cantonate la un nivel destul de ridicat; 

2.4.
Circulaţia

Zona este traversată de un singur drum public, cel de interes local - DC 110. Legătura cu municipiul Timişoara se realizează pe direcţia nord- sud prin intermediul aceluiaşi drum comunal. 

Paralel cu durmul comunal DC110, de- a lungul limitei Pădurii Verzi, se desfățoară și traseul căii ferate DF217 Timișoara Est - Radna. 

2.5.
Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale funcţiunilor ce ocupă zona studiată

Parcelele studiate au suprafaţa totală de 3,00 ha (29.996 mp) teren arabil în extravilanul al localităţii Giarmata Vii, comuna Ghiroda, şi sunt adiacente drumului comunal DC 110 pe limita vestică.   

Terenurile limitorfe au funcţiune agricolă, dar în zona învecinată există în prezent planuri urbanistice zonale avizate şi aprobate, care propun dezvoltări rezidenţiale cu dotări şi servicii publice. 

Relaţionări între funcţiuni

Deşi în prezent funcţiunea dominantă în zonă este încă cea de teren agricol, prin planul urbanistic zonal Director- Extravilan Ghiroda – Pădurea Verde – Inel Centură, se prevede crearea unei zone rezidenţiale ample între liziera Pădurii Verzi și intravilanul actual al localității GiarmataVii.    

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit 

În cadrul amplasamentului studiat nu există în prezent fond construit. 

Asigurarea cu servicii a zonei studiate în corelare cu zonele învecinate 

Întreaga zonă se va constitui într- o dezvoltare rezidenţială cu funcţiuni complementare, dotări şi servicii publice, conform planului urbanistic zonal cu caracter Director- Extravilan Ghiroda – Pădurea Verde – Inel Centură, precum şi altor planuri urbanistice zonale aprobate în vecinătate. Astfel, zona are asigurate anumite suprafeţe pentru construirea de clădiri destinate dotărilor şi serviciilor publice. 

Asigurarea cu spaţii verzi 

În prezent terenul studiat şi împrejurimile nu beneficiază de spaţii verzi amenajate pentru destindere şi agrement. 

Prin planurile urbanistice aprobate deja în zonă sunt prevăzute dezvoltările de spaţii verzi amenajate, prin definirea unor parcele independente cu destinaţia de zonă verde, într- un procent de minim 5% din terenul studiat, conform HCJ Timiș nr. 87/2004 și nr.115/2008 privind stabilirea unor indicatorii teritoriali minimali pentru spaţii verzi şi alte funcţiuni. 
2.6.
Echiparea edilitară

Zona studiată nu este în prezent racordata edilitar corespunzător, nefiind asiguată cu energie electrică, apă potabilă, canalizare, telefonizare şi gaze naturale. De-a lungul DC110, in partea de Nord-Vest a amplasamentului studiat exista retele electrice, fibra optica Telekom si apa/canal.
2.6.1.
Lucrări de apă - canal existente

În apropierea zonei studiate, in intravilanul localitatii Giarmata Vii există reţele de alimentare cu apă şi canalizare, administrate de AQUATIM S.A. 

La limita de sud-est a zonei studiate exista un canal de desecare care colectează excesul de umiditate din sol şi parţial apele de ploaie (Hcn 149).

În prezent comuna nu dispune de sistem de canalizare a apelor meteorice, acestea fiind colectate în rigolele de pe marginea drumului şi evacuate apoi în emisarii locali. 

Terenul studiat nu dispune de dotări tehnico edilitare de apă- canal.

2.6.2.
Reţele de transport energie electrică – situaţia existentă

Teritoriul luat în studiu este afectat de prezenţa a două reţele electrice LEA 20 kV care îl traversează pe latura vestică, traseul acestora fiind paralel cu cel al drumului comunal DC110. Ambele LEA au câte un culoar de protecţie de 24m.

2.6.3.
Alimentarea cu gaze naturale 

Localităţile comunei Ghiroda nu dispun în prezent de alimentare cu gaze naturale.

Terenul nu este racordat la nici o reţea de gaze naturale. 

2.6.4.
Reţele de telefonie

În lungul drumului comunal DC 110 se găsesc pozate în subteran două cabluri de telecomunicații, in administrarea TELEKOM, pe partea dreaptă a direcţiei de mers spre localitatea Giarmata Vii. 

2.7.
Disfuncţionalităţi

Zona studiată nu este asigurată cu trasee edilitare ca: apa potabilă, reţea de canalizare, telefonizare şi gaze naturaledar acestea exista in imediata apropiere, in partea de nord-vest a amplasamentului studiat de-a lungul DC 110. Cheltuielile de extindere a reţelelor de utilităţi vor fi asigurate de către dezvoltator conform planului de actiune. 

De asemenea, în cadrul propunerilor de urbanism trebuie respectate o serie de zone de protecţie a diverselor reţele de utilităţi care brăzdează teritoriul, prevăzându- se interdicţii de construire pe anumite culoare, după cum urmează: 

Faţă de liziera Pădurii Verzi – 50m, conform HCL Ghiroda nr.63/27.07.2011 si conform Avizului emis de Gard Forestiera Timisoara.
Faţă de linia de cale ferată DF217 Timişoara Est- Radna: 20m zona de siguranţă cu interdicţie de construire, respectiv 100m zona de protecţie, construibilă doar în urma obţinereii avizului CFR; 

Cele două LEA 20kV au fiecare un culoar de protecţie aferent de 24m, conform Ordinului 4/2007 al ANRE, modificat prin Ordinul 49/2007 al ANRE;

2 m fata de HCN 149 aflat in partea de N-V
2.8.
Probleme de mediu

Relaţia cadru natural- cadru construit

În prezent pe amplasamentul studiat nu există cadru construit. Deşi cadrul natural nu deţine calităţi deosebite prin prezenţa unor elemente ajutătoare, zona studiată se caracterizează prin aceea că este un teren natural. 

Marcarea punctelor şi traseelor din sistemul căilor de comunicaţii şi din categoriile echipării edilitare, ce prezintă riscuri pentru zonă

Zona care prezintă cele mai multe riscuri în cadrul terenului studiat o constituie partea vestică, învecinată cu drumul comunal DC110 şi cu linia de cale ferată DF217 Timişoara Est- Radna, care este traversată totodată de două linii electrice aeriene de 20kV. Astfel, în această zonă se suprapun mai multe culoare de protecţie cu interdicţie de construire. 

Protecţia calităţii apelor

Avându- se în vedere modul de gestionare a apelor se consideră că prin amenajările propuse se vor elimina orice surse de poluare a apelor de suprafaţă sau subterane. 

Protecţia calităţii aerului

Terenul aflându- se în extravilanul localităţii Giarmata Vii şi în imediata vecinătate a Pădurii Verzi, calitatea aerului este foarte bună, lipsind elementele de poluare. 

Destinaţia ce se doreşte a fi dată zonei studiate, aceea de construcţii de locuinţe cu funcţiuni complementare şi dotări publice nu ridică probleme din punct de vedere al emiterii de noxe în aer, respectiv a protecţiei mediului. În zona studiată nu se vor amplasa obiective industriale cu activităţi poluante. 

Energia termică necesară încălzirii şi preparării apei calde menajere va fi asigurată cu ajutorul centralelor termice individuale alimentate cu gaze naturale, combustibil solid sau lichid, şi vor fi amplasate în încăperi special destinate cu suprafeţe şi coşuri de fum corespunzătoare. 

Se evidenţiază de asemenea faptul că activităţile desfăşurate se vor autoriza doar cu respectarea tuturor condiţiilor privind protecţia calităţii aerului atât în cadrul spaţiilor închise cât şi în mediul înconjurător. 

Protecţia împotriva zgomotului şi a vibraţiilor 

Activitatea de bază prevăzută în zonă, aceea de locuinţe cu funcţiuni complementare, nu produce zgomote şi vibraţii care să necesite măsuri speciale de protecţie împotriva zgomotelor.  

Protecţia solului şi subsolului 

Activitatea de locuire nu va implica operaţii care pot periclita calităţile solului sau pe cele ale subsolului. În varianta folosirii cazanelor de încălzire cu combustibil lichid cu rezervoare îngropate sau aeriene se vor respecta normele tehnice în vigoare privind protecţia mediului şi sănătatea populaţiei. 

Gospodărirea deşeurilor

Deşeurile produse în urma amplasării funcţiunilor dorite în această zonă vor fi preluate de firme autorizate în domeniu şi depuse pentru neutralizare la rampa de gunoi indicată de CL Ghiroda, sau la rampa municipiului Timişoara. 

În timpul execuţiei, materialele se vor aproviziona în baze proprii şi se vor aduce în şantier numai în măsura punerii în operă. 

Excesul de pământ şi moloz rămas din timpul construcţiei vor fi evacuate în zonele de umpluturi indicate de primăria Ghiroda. 

2.9.
Opţiuni ale populaţiei

Deoarece întreaga zonă sud- vestică a localităţii Giarmata Vii este caracterizată prin suprafeţe de teren neconstruite, în prezent se constată o creştere a interesului privind utilizarea intensivă a acestor terenuri pentru construirea de locuinţe cu funcţiuni complementare intercalate cu instituţii publice şi servicii, fapt dovedit şi de planurile urbanistice zonale aprobate în vecinătate în ultimii ani. 

În opinia administraţiei publice locale zona analizată este propusă pentru dezvoltarea ariei rezidenţiale şi a funcţiunilor complementare celei de locuire. 

Considerăm astfel, în calitate de elaboratori ai prezentului proiect, că dezvoltarea unei zone de locuinţe şi servicii pe amplasamentul studiat se încadrează în prevederile planului urbanistic zonal cu caracter Director- „Extravilan Ghiroda – Pădurea Verde – Inel centură”, şi anume de zonă rezidenţială cu funcţiuni complementare. 

3.
PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ

Elemente de temă

În conformitate cu tema program întocmită de comun acord cu autorităţile locale, se propune dezvoltarea, prin fructificarea la maximum a potenţialului terenului, unei zone rezidenţiale şi de funcţiuni complementare, cu dotări şi servicii publice. 

Soluţia propune realizarea a 30 parcele destinate construcţiei de locuinţe individuale cu funcţiuni complementare (cu maxim 2 apartamente/parcela), a 5 parcele pentru dotări şi servicii publice, precum şi a 2 parcele rezervate amenajării de spaţii verzi. Acestea din urmă sunt amplasate adiacent drumului comunal DC110, prevăzut la rândul său a fi lărgit la un profil de 32,00m, conform Planului Urbanistic Zonal (PUZ) „Extravilan Ghiroda – Pădurea Verde – Inel centură, respectiv în zona estică a terenului studiat.  

Prevederi ale P.U.G. (aflat in curs de reactualizare)
Din punct de vedere al funcţiunilor propuse, precum şi al rezolvării circulaţiilor în zonă, proiectul de faţă ţine cont atât de prevederile Planului Urbanistic General al comunei Ghiroda, proiect aflat în curs de reactualizare, cât şi de cele ale Planului urbanistic zonal cu caracter Director “Extravilan Ghiroda– Pădurea Verde – Inel centură”, astfel: 

destinaţia propusă, de construcţii de locuinţe cu funcţiuni complementare este cea prevăzută şi prin documentaţiile menţionate; 

amplificarea profilului drumului comunal DC110 la 32,00m; 

dezvoltarea reţelelor de utilităţi. 

3.3.
Valorificarea cadrului natural

Prin promovarea investiţiei se beneficiază de cadrul natural existent care este favorabil, deşi restricţionat de numeroase culoare de protecţie a diverselor utilităţi grevate de interdicţia de construire. 

Documentaţia prezentă a urmărit minimalizarea impactului negativ asupra factorilor de mediu, prin ansamblul de măsuri luate. Astfel, intervenţiile în zona studiată vor avea în vedere faptul că toate construcţiile şi amenajările vor fi percepute în mare măsură de la nivelul pietonului. Ca urmare a acestui fapt, se va acorda o atenţie deosebită prezenţei spaţiilor verzi şi a plantaţiilor de protecţie comasate în mare măsură în extremitatea vestică a amplasamentului, afectată atât de prezenţa căii de circulaţie cu cel mai mare trafic din zonă, drumul comunal DC110, cât şi a căii ferate DF217 Timişoara Est- Radna. Pentru amenajarea unui spaţiu verde s- au amplasat în această zonă două parcele în suprafaţă totală de 2026 mp, reprezentând 6,75% din totalul terenului studiat. Totodată, s- au asigurat suprafeţele de teren necesare unor consistente plantaţii de aliniament odată cu amplificarea profilului drumului comunal la 32,00m, conform prevederilor Planului urbanistic zonal cu caracter Director “Extravilan Ghiroda– Pădurea Verde – Inel centură”. 

3.4.
Modernizarea circulaţiei

Lucrările rutiere propuse de prezenta documentaţie constau în amplificarea profilului stradal al drumului comunal DC110 la 32,00m, precum şi în realizarea a 5 străzi cu profil de 12,00m, și a uneia cu profil de 16,50 m adiacentă canalului dedesecare HCn 149, conform prevederilor Planului urbanistic zonal cu caracter Director “Extravilan Ghiroda– Pădurea Verde – Inel centură”. 

3.5.
Zonificarea funcţională – reglementări, bilanţ teritorial, indicatori urbanistici

Pentru întocmirea prezentei lucrări au fost culese date şi informaţii din documentaţiile anterioare acestui studiu, elemente referitoare la dezvoltarea zonei în cauză.

Criteriile de organizare urbanistică a zonei au ţinut cont de asigurarea realizării obiectivelor prevăzute în tema program.

Soluţia propune organizarea a 2 tipuri de funcţiuni distincte, după cum urmează: Unitatea Teritorială de Referinţă (UTR) LI- parcele destinate construirii de locuinţe individuale cu funcţiuni complementare şi UTR DS- parcele pentru dotări şi servicii publice. 

Astfel, UTR LI este constituită dintr- un număr de 30 loturi cu suprafeţe cuprinse între 505 mp şi 678 mp. 

UTR DS cuprinde 5 loturi, cu suprafețe între 505 mp și 600 mp (10,00%). 

Spaţiile verzi sunt amplasate în majoritate în partea de nord-vest a terenului, alcătuind o barieră naturală între traficul desfăşurat pe drumul comunal DC 110 şi zona rezidenţială nou constituită, dar și în proximitatea drumului de 16,50m adiacent  HcN 149. Acestea însumează o suprafaţă de 2026 mp (6,75%). 

Regimul de înălţime 

Regimul maxim de înălţime al noilor construcţii va fi: 

pentru clădirile de tip locuințe unifamiliale P+1E+M(Er), cu înălţímea la cornişă de maxim 8,00 m;

pentru clădirile de dotări și servicii publice P+2E+M(Er), cu înălţímea la coamă, respectiv atic de maxim 12,00 m, conform avizului AACR nr. 2664/107 din 26.02.2019;

Regimul de aliniere al construcţiilor

Limita de implantare a construcţiilor faţă de aliniament (limita intre carosabil şi parcelă, respectiv domeniu public şi domeniu privat) a fost stabilită la 6,00 m,  pentru a permite realizarea unui parcaj pentru staţionarea autovehicolelor în spaţiul neocupat de construcţii din faţa clădirilor. 

Construcţiile vor fi amplasate la o distanţă de minim 10,00 m faţă de limita posterioară a parcelelor, după cum este indicat în planşa A03- Reglementări urbanistice. 

Pe latura nord-sud a amplasamentului se întinde o fâșie de teren împărțită în 7 parcele cu lățimea de 4,00m, grevată de interdicție de construire. 

Regimul de aliniere, regulile de amplasare a construcţiilor şi reglementările ce vizează coerenţa şi caracterul fronturilor stradale se stabilesc şi se detaliază prin regulamentul local de urbanism (RLU).

Sistematizarea pe verticală 

Este obligatorie corelarea terenului sistematizat cu terenurile învecinate în aşa fel încât să poată fi îndepărtate apele meteorice înspre canalele existente şi rigolele drumurilor.

Bilanţul teritorial 

	ZONE FUNCŢIONALE
	EXISTENT
	PROPUS

	Total zona studiată
	29 996,00 mp
	29 996,00 mp
	100%

	Parcele locuinţe individuale
	
	18 575,00 mp
	 61,90%

	Dotări şi servicii publice
	
	2 994,00 mp
	  10,00%

	Spaţii verzi 
	
	   2 026,00mp
	   6,75%

	Accese, circulaţii, parcaje, plantaţii de aliniament
	
	6 401,00mp
	 21,35%


Indicatori urbanistici 

Indicatorii de folosire ai terenului prevăzuţi pentru zona rezidenţială sunt:

Procentul maxim de ocupare a terenului: POT max.= 35%. 

Coeficientul maxim de utilizare al terenului: CUT max = 1,05. 

Indicatorii de folosire ai terenului pentru dotări şi servicii publice sunt: 

Procentul maxim de ocupare a terenului: POT max.= 40%. 

Coeficientul maxim de utilizare al terenului: CUT max = 1,20.
3.6.
Echiparea tehnico – edilitară

3.6.1.
Alimentare cu apă, canalizare – propuneri

3.6.1.1. Alimentarea cu apă

Sursa de apã pentru asigurarea apei potabile şi stingerea unui eventual incendiu pentru constructiile propuse va fi reteaua de alimentare cu apã in sistem centralizat a localitatii Giarmata Vii, retea existenta in intravilan si administrata de AQUATIM S.A. 

Reteaua de alimentare cu apa propusa in PUZ se va realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 10, Dn. 125 mm (L~400 m), se va amplasa in zona verde pe strazile proiectate in PUZ, astfel incat sa existe cate un bransament pentru fiecare parcela si se va poza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip. Aceasta retea de alimentare cu apa propusa se va extinde de-a lungul DC 110 pana in intravilanul loc. Giarmata Vii, pe o lungime de ~1.000 m) si se va bransa la aceasta retea. 

Reteaua de apa propusa se va echipa cu 5 (cinci) hidranti supraterani de incendiu si la cca 1 m fata de limita de proprietate a fiecarei parcele se va monta cate un camin de apometru pentru contorizarea debitului de apa consumat.

Q S ZI MED      = 20,84 mc/zi = 0,24 l/s
Q S ZI MAX      = 27,09 mc/zi = 0,31 l/s

Q S ORAR MAX =   2,25 mc/h = 0,62 l/s
3.6.1.2. Canalizarea apelor uzate

Sistemul de canalizare stabilit pentru zonele de locuinte situate in extravilanul municipiului Timisoara va fi de tip separativ, preluand strict apele uzate provenite de la grupurile sanitare. Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de canalizare menajera al localitatii Giarmata Vii, existenta in intravilan si aflata in administrarea AQUATIM S.A. 
Reteaua de canalizare menajera propusa in PUZ se va extinde de-a lungul DC 110 pe o lungime de cca 1.000 m pana in intravilanul localitatii, unde se va racorda la reteaua de canalizare existenta D=250 mm. 

Conducta de canalizare propusa in PUZ (L~430 m) va fi realizata din tuburi din PVC-KG, D=250 mm, se va amplasa pe strazile nou-create si se va poza ingropat. Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la distante de maxim 50-60 m. Canalizarea generala a zonei va functiona gravitational. 

Debitele menajere evacuate sunt:

Q U ZI MED      = 20,84 mc/zi = 0,24 l/s
Q U ZI MAX      = 27,09 mc/zi = 0,31 l/s

Q U ORAR MAX =   2,25 mc/h = 0,62 l/s

Retelele de apa-canal vor fi amplasate pe teren aferent domeniului public.

3.6.1.3. Canalizarea apelor pluviale
Apele de ploaie din zona studiata sunt colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata (L~600 m), trecute prin separatorul de namol si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare in zona verde din partea vestica a PUZ). Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi transportata printr-o conducta de refulare, pana la canalul de desecare aflat la limita vestica a parcelei studiate - Hcn 149, in care se va descarca controlat printr-o gura de descarcare, pe care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata.

Q PL = 323,64 l/s 



Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanual= 23.302 mc/an



Vbazin de retentie= 323 mc (~145 mp)

BREVIAR DE CALCUL

ALIMENTARE CU APĂ

Necesarul de apă s-a determinat în baza STAS 1343-1/2006 “Alimentari cu apă. Determinarea cantitătilor de apă potabilă pentru localitati urbane şi rurale”. Calculul necesarului de apă şi dimensionarea lucrărilor s-a făcut pentru etapa finală si se preconizeaza ca zona se va amenaja între anii 2016 - 2017.

Suprafata totală a zonei studiate este de 29.996 mp, cuprinzând parcele pentru locuinte individuale cu functiuni complementare, dotari si servicii publice si parcele cu rol de zona verde.

Numãrul total estimat de locuitori va fi de 150.

1.NECESARUL DE APĂ

Conform S.R. 1343/1-2006, necesarul de apă este de:

N = N g+p ( i )  

unde: 

N g ( i )  – necesarul de apă pentru nevoi gospodăreşti şi publice

N g+p ( i ) = 
[image: image1.wmf]1000
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 x N (i ) x [q g ( i ) + q p ( i )] 

unde:

N (i ) – număr de locuitori, estimat la 150.

q g1 + q p1 – debit specific, cantitatea medie zilnică de apă pentru nevoi gospodăreşti şi publice, egală cu 120 l/om zi – conform S.R. 1343/1-2006 – zone cu gospodării având instalatii interioare de apă si canalizare, cu preparare locală a apei calde.


Conform precizărilor SR 1343/1-2006 debitele specifice au semnificatia :


q g – debit specific pentru nevoi gospodăreşti, precum şi pentru creşterea animalelor de pe lângă gospodăriile proprii ale locuitorilor.


q p – apă pentru nevoi publice: unităti publice şi fântâni de băut apă

Necesarul de apă va fi:

N g+p  = 
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 x 150 x 120 = 18,0 mc/zi   

2.DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL 

Q S ZI MED – debitul zilnic mediu ( mc/zi )



    Q S ZI MED = k p x k s x N

              unde :



Kp =1,007 – coeficient ce (ine seama de pierderile de apă tehnic admisibile pe aductiune şi retelele de distributie, conform S.R. 1343/1-2006


Ks =1,15 – coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu apă, conform S.R. 1343/1-2006

	Q S ZI MED = 1,007 x 1,15 x 18 = 20,84 mc/zi = 0,24 l/s


Q S ZI MAX – debitul zilnic maxim ( mc/zi )

Q S ZI MAX = k zi x Q S ZI MED
unde :


K ZI =1,30 – coeficient de neuniformitate al debitului zilnic maxim conform,  S.R. 1343/1-2006, tabel 1- zone cu gospodării având instalatii interioare de apă si canalizare, cu preparare locală a apei calde.

	Q S ZI MAX = 1,30 x 20,84 = 27,09 mc/zi = 0,31 l/s


Q S ORAR MAX – debitul orar maxim ( mc/h )

Q S ORAR MAX = k O x Q S ZI MAX / 24

unde :

K O = 2,0 – coeficient de neuniformitate al debitului orar maxim conform, S.R.1343/1-2006, tabel 2.

	QS ORAR MAX = 2,0 x 27,09/24 = 2,25 mc/h = 0,62 l/s


Debitele necesare sunt:

Q S ZI MED      = 20,84 mc/zi = 0,24 l/s
Q S ZI MAX      = 27,09 mc/zi = 0,31 l/s

Q S ORAR MAX =   2,25 mc/h = 0,62 l/s
3.Sursă

Sursa de apa va fi reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a municipiului Timisoara, mai exact reteaua de alimentare cu apa de pe strada Corneliu Ursu, Dn. 125 mm. Aceasta sursa va asigura un debit pentru satisfacerea consumului de apa si stingerea eventualelor incendii.
CANALIZARE menajeră
Apele colectate în reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90 pentru un numar de 225 locuitori. Procentul de restitutie se considera de 100% din necesarul de apa calculat pentru etapa de perspectiva apreciata la:

Debitele evacuate sunt:

Q U ZI MED      = 20,84 mc/zi = 0,24 l/s
Q U ZI MAX      = 27,09 mc/zi = 0,31 l/s

Q U ORAR MAX =   2,25 mc/h = 0,62 l/s

CANALIZARE PLUVIALĂ


Apele de ploaie din zona studiata sunt colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata (L~600 m), trecute prin separatorul de namol si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare in zona verde din partea vestica a PUZ). Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi transportata printr-o conducta de refulare, pana la canalul de desecare aflat la limita vestica a parcelei studiate - Hcn 149, in care se va descarca controlat printr-o gura de descarcare, pe care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata.


Debitul de ape meteorice se stabileste luându-se în considerare numai debitul ploii de calcul, conform STAS 1846-2/2007 – „Canalizări exterioare” şi STAS 9470-73 - „Ploi maxime”  debitul pluvial se calculează cu relatia: 

Qpl  = S x ø x I x m

m = 0,8 daca t < 40 m


Suprafata totală a zonei studiate este de 29.996 mp, respectiv 3,00 ha. 

Suprafetele de pe care se vor prelua apele de ploaie sunt:


Constructii

S=  22.080 mp
coef. de scurgere ø = 0,95

Drumuri

S=    6.186 mp
coef. de scurgere ø = 0,85

Zona Verde

S=    1.730 mp 
coef. de scurgere ø = 0,05
Ø = 22080x0,95 + 6186x0,85 + 1730 x 0,05 / 22.996 = 0,87


Clasa de importantă III =>frecventa ploii de calcul 1/1. 


t =durata ploii


t=tcs +[image: image3.wmf]a
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-lungimea colectorului este de 300 m 


I= 155 l/sxha - pentru durata de 12 minute şi frecventa de 1/1

Q PL = 3,00 x 0,87 x 155 x 0,8 = 323,64 l/s = 0,323 mc/s

Volumul anual al apelor pluviale va fi:Vanual= Ql/s x t x 60 x 100zile/an/1.000 = mc/an



Vanual = 323,64  x 12 x 60 x 100/1.000 ~ 23.302 mc/an



Volumul bazinului de retentie: 
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Alimentare cu energie electrică 

Situaţia existentă

În momentul actual, pe zona studiata trec două linii electrice aeriene de medie tensiune LEA 20kV, care impune un culoar de protecţie de 24.00 lăţime, adică de 12.00m din ax. Noul obiectiv va putea fi racordat la rețeaua existentă în baza unui aviz tehnic de racordare emis de către furnizorul de energie electrică.

Situaţia propusă

În lungul trotuarelor propuse se va realiza o rețea electrică subterană pentru racordarea consumatorilor ce vor apărea în zona studiată.

Puterea instalată estimată pentru viitorii consumatori aferenți parcelelor cu destinație zona de locuințe este Pi=100w/mp x 10088mp=1008,8 kW, iar puterea simultană maxim absorbită estimată este Psim.max.abs.= 504kW.

Puterea instalată estimată pentru viitorii consumatori aferenți parcelelor cu destinație de dotări social-culturale este Pi=53 kW, iar puterea simultană maxim absorbită estimată este Psim.max.abs.= 40 kW.

Puterea instalată estimată pentru realizarea iluminatului public este Pi=17x0,125 W = 2,125 kW, iar puterea simultană maxim absorbită estimată este Psim.max.abs.= 17x0,125 W = 2,125 kW. 

Puterea instalată estimată totală (locuințe + dotări social culturale + iluminat public) este Pi=1063,925 kW, iar puterea simultană maxim absorbită estimată este Psim.max.abs.= 546,125 kW.

Alimentarea cu energie electrică se propune a se realiza de dintr-un post de transformare de rețea, 20/0,4 kV, 630 kVA. Puterea activă disponibilă totală a acestui post de transformare, în regim de funcționare optimă, este de cca 567 kW. 

Fiecare parcelă va beneficia de alimentare cu energie electrică. Se propune realizarea de branșamente în cablu subteran.

Operatorul de distribuție va decide soluția de alimentare cu energie electrică pentru fiecare loc de consum în parte. 

La fazele următoare, și anume Certificat de Urbanism şi Autorizaţie de Construire, pentru lucrările propriu-zise se va obţine avizul definitiv cu soluţia alimentării cu energie electrică care va cuprinde toate detaliile de execuţie necesare constructorului precum şi avizele de gospodărie subterană pentru reţelele edilitare din zonă.

Iluminat public
Situaţia existentă

În momentul actual în zona studiată nu există rețea de iluminat public.

Situaţia propusă

Se propune amplasarea de stâlpi metalici din OLZn cu înălțimea de 11m, capabili să reziste la lovituri de trăsnet, echipați cu corpuri de iluminat cu sursă LED de 60W sau cu sursă cu halogenuri metalice de 125W. Stâlpii vor fi prevăzuți cu tablou electric înglobat în corpul stâlpului și vor fi legați la priză de pământ. Alimentarea stâlpilor de iluminat se va realiza în cablu de tip armat pozat îngropat în săpătură predominant în zona verde.

Comanda iluminatului public se va realiza de la punctele de aprindere din postul de transformare propus.

La fazele următoare, şi anume Certificat de Urbanism şi Autorizaţie de Construire, pentru lucrările propriu-zise se va obţine avizul definitiv cu soluţia alimentării cu energie electrică a iluminatului public care va cuprinde toate detaliile de execuţie necesare constructorului precum şi avizele de gospodărie subterană pentru reţelele edilitare din zonă.

Telecomunicaţii 

Situaţia existentă

În momentul actual în zona studiată sunt amplasate în săpătură și canalizație, adiacent drumului comunal DC110, cabluri de telefonie și fibră optică aparținând S.C. Telekom Romania Communications S.A. 

Situaţia propusă

În lungul trotuarelor propuse se va realiza o canalizație de telecomunicații. Datorită multitudinii de operatori ce pot furniza servicii de telecomunicații și pentru asigurarea flexibilității în alegerea furnizorului, se va realiza o canalizație Tc subterană cu 2 tuburi PVC-M D90mm, fără pozarea cablurilor de fibră optică. Echipamentele active, pasive și cablurile de telecomunicații vor fi procurate și montate de către furnizorii de servicii agreați.

Fiecare parcelă va beneficia de branșament de telecomunicații.

La fazele următoare, şi anume Certificat de Urbanism şi Autorizaţie de Construire, pentru lucrările propriu-zise se va obţine avizul definitiv cu soluţia de racordare și branșament pentru rețelele de telecomunicații care va cuprinde toate detaliile de execuţie necesare constructorului precum şi avizele de gospodărie subterană pentru reţelele edilitare din zonă.

Alimentare cu căldură

Sistemul de încălzire propus este cel cu centrale termice individuale alimentate cu combustibil solid sau lichid, în funcţie de variantele agreate de beneficiari. 
Deşeuri menajere 

Colectarea şi depozitarea deşeurilor menajere se va face pe fiecare parcelă controlat, în containere speciale, urmând a fi evacuate periodic prin colectarea de către o firmă specializată, în baza unui contract şi transportate la deponeul municipiului Timişoara.

Protecţia mediului

Protecţia mediului se asigură prin conferirea unui caracter nepoluant investiţiilor propuse şi asigurarea unei epurări corespunzătoare a apelor uzate. 

Măsurile de reabilitare, valorificare şi conservare a mediului înconjurător, care au fost luate în cadrul acesui proiect sunt de natură urbanistică şi tehnică: 
În urma activităţilor care se vor desfăşura în cadrul P.U.Z.- ului propus, prin măsurile tehnologice constructive şi gospodăreşti ce se vor lua, nu se vor evacua deşeuri în mediul înconjurător.

Proiectul propune o parcelare pentru locuinţe şi servicii publice, astfel că în cadrul activităţilor care se vor desfăşura nu se vor utiliza, produce sau comercializa substanţe toxice sau periculoase. 

În vederea amenajării de spaţii verzi a fost alocat un procent de 6,75% din suprafaţa zonei rezidenţiale nou create. De asemenea, se prevede amenajarea de zone verzi, plantarea de arbori sau pomi ornamentali atât în spaţiul aferent circulaţiei auto (plantaţii de aliniament) cât şi în grădinile aferente fiecărei parcele în parte. 

În ceea ce priveşte formele de impact asupra mediului din perioada de execuţie, acestea sunt cele caracteristice tuturor şantierelor, cu implicaţii cu arie redusă de manifestare, de scurtă durată şi de intensitate redusă asupra componentelor mediului, în condiţiile respectării disciplinei de lucru. Se consideră că geosistemele afectate vor reveni la parametrii normali de funcţionare la terminarea lucrărilor de execuţie. 

3.8.
TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENŢIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTĂRÂRII 1076 din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor şi programelor cu privire în special la :

1.a. Soluţiile de urbanism propuse creează suportul pentru activităţi viitoare.  Elaborarea PUZ este determinată de intenţia de a funcţionaliza un perimetru extravilan în acord cu cerinţele şi tendinţa de dezvoltare zonală. Amplasamentul este situat într-o zonă din perimetrul comunei Ghiroda, în care sunt foarte multe alte planuri similare aprobate. Modelarea propusă creează premize pentru protecţia mediului, înţeles ca fiind de tip urban, cu condiţia respectării prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea şi transportarea deşeurilor, precum şi la factorii de potenţial stres ambiental (zgomot, noxe din traficul rutier). 
1.b. Se încadrează în documentaţiile de urbanism cu caracter director. La baza stabilirii categoriilor de intervenţie, reglementărilor şi restricţiilor impuse au stat câteva obiective principale: încadrarea în caracterul zonei precum şi asigurarea îndeplinirii măsurilor legale şi amenajărilor necesare pentru obiectivele prevăzute.
1.c. Actualmente terenul are categoria de folosinţă teren arabil, dar nu este un teren valoros pentru culturi, calitatea acestuia nefiind mulţumitoare. Se vor consulta şi rezultatele studiului O.S.P.A. privind clasa de fertilitate a terenului, factor ce va fi luat în calcul şi în ceea ce priveşte scoaterea terenului din circuitul agricol. Raportul mediu natural – mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului în care utilizarea primului este profitabilă şi constituie la dezvoltarea celui din urmă, astfel că prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spaţii verzi şi plantaţii de aliniament, utilizarea eficientă şi durabilă a spaţiului existent, asigurarea facilităţilor de trai, cu conservarea factorilor de mediu.
1.d. Propunerile documentaţiei de urbanism de extindere a zonei de locuinţe nu afectează mediul. 
Apa: prin soluţiile adoptate (de alimentare cu apă, de canalizare menajeră şi pluvială) – se elimină posibilitatea de infiltraţii în sol.
Aerul: nu există surse de poluare a atmosferei – exceptând cele legate de circulaţia autovehiculelor, funcţiunea fiind de locuire. Surse staţionare nedirijate nu există; surse staţionare dirijate: emisiile de poluanţi antrenaţi de la gazele de ardere de la centralele termice generează monoxid de carbon şi oxizi de azot; surse mobile: autoturisme şi autoutilitare care generează poluanţi precum monoxid de carbon, oxizi de azot, dioxid de sulf, hidrocarburi nearse – intermitente.
Solul: surse de poluare specifice perioadei de execuţie nu există, decât accidental de la pierderea de carburanţi la utilajele folosite – sunt nesemnificative cantitativ şi pot fi înlăturate fără a avea efecte nedorite asupra solului. Pentru perioada de exploatare, surse posibile de poluare sunt: depozitarea necorespunzătoare a deşeurilor menajere. Se va realiza o platformă adecvată pentru colectarea deşeurilor , se va întreţine solul în spaţiile verzi.
Zgomot şi vibraţii: proiectul va respecta cerinţele impuse de prevederile legale privind gestionarea zgomotului ambiental, având în vedere că nu se vor desfăşura activităţi generatoare de zgomot.
Radiaţii: lucrările propuse nu produc şi nu folosesc radiaţii.

Ca principale acte normative privind protecţia mediului ce trebuiesc respectate, sunt precizate următoarele:

Se vor respecta condiţiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

Deşeurile rezultate vor fi ridicate de către o unitate de salubrizare autorizată;  cele reciclabile – hârtie, carton, sticlă etc. – vor fi colectate separate, pe tipuri şi vor fi predate unităţilor specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea deşeurilor reciclabile, precum şi cele al O.U. 78/2000 privind regimul deşeurilor;

Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

Nivelul de zgomot exterior se va menţine în limitele STAS 10009/88 (max. 50dB) şi STAS 6156/1986;

Emisiile de poluanţi în aer nu vor depăşi valorile impuse de O. 462/93 şi O. MAPM 1103/2003;

Apele uzate vor respecta condiţiile de colectare din NTPA 002/2002;

Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea condiţiilor impuse de Legea 426/2001;

Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autorităţile administraţiei publice locale sau judeţene.
1.e. Prin canalizare şi alimentare cu apă în sistem centralizat, soluţia ce se propune pentru etapa imediat următoare este conformă cu normelor europene actuale.
Managementul deşeurilor menajere: acestea vor fi colectate în recipiente cu această destinaţie şi vor fi preluate de societăţi autorizate cu mijloace de transport adecvate care nu permit împrăştierea lor.
Gospodărirea substanţelor periculoase şi toxice: fiind o clădire de locuinţe, nu rezultă nici un fel de substanţe toxice sau periculoase, deci nu se necesită măsuri speciale.
Protecţia calităţii apelor: prin canalizare şi alimentare cu apă în sistem centralizat, soluţia ce se propune pentru etapa imediat următoare este conformă cu normelor europene actuale.
2.
Caracteristicile efectelor şi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, în special la:

2.a.
Propunerile promovate prin documentaţia de faţă produc nişte efecte ireversibile. Terenul agricol dispare, dar schimbarea se produce în sens pozitiv. Se creează locuri de muncă prin serviciile create. Probabilitatea de a afecta mediul este nulă – ca durată sau frecvenţă – ca atare nu se pune problema reversibilităţii efectelor (elementele componente rămân nenocive şi deşeurile neutre se adună şi se elimină în câteva minute)
2.b. Nu e cazul. Nu se pune problema cumulării efectelor, toate materialele utilizate, depozitate sau comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, în general create şi agrementate special pentru medii în care stau şi locuiesc oameni.
2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere, fiind la o distanţă de peste 60km faţă de graniţă.
2.d. Nu e cazul. Nici în condiţii accidentale, nici în condiţii normale natura activităţii nu afectează sănătatea oamenilor sau starea mediului înconjurător.
2.e. Nu există riscuri pentru sănătatea umană. Efectele – ca areal de suprafaţă cât şi ca număr de populaţie posibil afectat – sunt practice nule, neafectând practic nici măcar locuitorii din clădirile propuse. Toate spaţiile vor fi încălzite, ventilate şi se vor asigura toate normele P.S.I. necesare, clădirile vor fi incombustibile, materialele utilizate vor fi incombustibile sau greu combustibile, se va asigura dotarea P.S.I. necesară. 
2.f. Nu e cazul.
2.f.i. – nu sunt zone naturale speciale şi nici patrimoniu natural care să fie afectat. Nu sunt elemente ale patrimoniului cultural (naţional, regional sau local) în zonă. Nu există caracteristici naturale speciale
2.f.ii – nu e cazul. Nu se depăşesc standardele şi valorile limită de calitate a mediului, pe parcela studiată nefiind activitate generatoare de noxe, risc poluare, accident, etc.
2.f.iii
- nu e cazul. Este exclusă folosirea terenului în mod intensiv, procentul maxim de ocupare al terenului studiat cu construcţii P.O.T. este sub 35%, rămân în zonă platforme, parcaje, spaţii verzi amenajate (peste 5,00%)
2.g. Nu e cazul. În zonă nu există peisaje cu statut de protejare (nici măcar local) deci nici naţional, comunitar sau internaţional.

Din aceste considerente generale şi specifice legislaţiei de mediu, cunoscând în detaliu caracterul investiţiei, luând în considerare situaţiile cu investiţii similare; se apreciază că investiţia este cu un risc redus, nesemnificativ asupra mediului şi se realizează pe o suprafaţă relativ mică.

3.9.
Obiective de utilitate publică

Tipul de proprietate asupra terenurilor

Terenul studiat în cadrul prezentei documentaţii are o suprafaţă totală de    29.996,00 mp, conform C.F. nr. 401376, 405037, 406140, 408178, 406628, 405036 – Ghiroda, proprietatea privată a beneficiarilor ALBA COSMIN LUCIAN, VINEREANU BOGDAN NICOLAE, ARIEȘAN ALEXANDRU PAUL, VASILESCU EMANUELA,  TOROC ANA, NEGREA LUCIAN VASILE, MERCUT ELENA, BARBONI GRUIA ADRIAN, VINEREANU ADAM PAUL și MERCUȚ ION. 
Circulaţia terenurilor

În vederea rezolvării obiectivelor de utilitate pubică, respectiv lucrările rutiere ce vor asigura accesul la noile parcele, au fost rezervate suprafeţele de teren necesare, însumând 6 401,00mp, echivalentul a 21,35% din totalul terenului studiat. Aceaste suprafaţe ce vor fi cedate domeniului public al Consiliului Local al Comunei Ghiroda sunt evidenţiate pe planşa A05- Proprietatea asupra terenurilor. 

4.
CONCLUZII

Este cunoscut faptul că funcţionarea optimă a zonei nu poate avea loc decât în prezenţa obligatorie a echipărilor complete cu infrastructură.

Prin realizarea acestei investiţii şi a echipării necesare se va mări gradul de atractivitate al zonei, se va dezvolta zona din punct de vedere tehnico- edilitar şi se vor amenaja în consecinţă căile de acces. 

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce explicitează şi detaliază prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare şi conformare a construcţiilor. 

Toate intervenţiile în zonă se vor face pe baza autorizaţiilor de construire, încadrându-se în prevederile prezentului P.U.Z. 










Întocmit, 









Dipl. Arh. Ligia BUŞILĂ

Timişoara, 

Noiembrie 2019
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