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PROIECT NR 236/2020 REGULAMENT DE URBANISM

5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

5.1. Rolul RLU:

Regulamentul Local de Urbanism - RLU — este parte integranta din Planul Urbanistic Zonal
cu rolul de a detalia in forma scrisa reglementarile acestuia.

Prescriptile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau restrictii,
sunt obligatorii pe intreg teritoriul aferent planului Urbanistic Zonal.

Prezentul regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului General
de Urbanism, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse in studiu.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, odata cu aprobarea lor, in baza carora se pot elibera
Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire.

Prezentul regulament este structurat astfel:

- Prescriptii generale la nivelul zonei studiate
- Prescriptii specifice la nivelul zonelor functionale

Modificarea prezentului regulament aferent Planului Urbanistic Zonal se poate face numai
in conditiile in care modificarile nu contravin reglementarilor propuse la nivel functional pentru
zona studiata si numai cu acordul beneficiarului si a proiectantului general. De asemenea,
completarea prezentului regulament se poate face doar cu acordul beneficiarului si a
proiectantului general.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic Zonal.

BAZA LEGALA:
e Planul de amenajare al teritoriului national;
e Planul de amenajare a teritoriului judetean Timis;
e PUG Ghiroda;

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

e Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii 350/2001;

e H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte documente
sau norme cu caracter de reglementare;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena
a recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

e Ordinul ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru medificarea si completarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/2014;

e Hotararea C.J.Timis nr.115/27.11.2008 privind aprobarea reglementarilor si
indicatorilor urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din
judetul Timis;

e Legea nr.453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;

e Ordinul MLPAT 91/1991 — privind formularele, procedura de autorizare si continutul cadru
al documentelor;
si are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism avizate si

aprobate care au tangenta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal.
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Domeniul de aplicare

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal cuprinde
ansamblul de norme obligatorii specifice pentru autorizarea constructiilor de servicii pentru zona
inclusa in studiu.

Zonificarea functionala propusa a fost stabilita in functie de categoria de activitati pe care
beneficiarul le-a dorit prin tema de proiectare si in conformitate cu prevedrile Certificatului de
Urbanism nr. 501 din 28.05.2021.

Prin impartirea zonei studiate in functie de functiuni, nu mai este necesara elaborarea de
documentatii tip PUD in conditiile respectarii prezentului regulament.

5.2. GENERALITATI

5.2.1. TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE

Zona studiata se incadreaza ca si zona functionala in categoria terenurilor pentru cladiri cu
functiuni de servicii si dotari, situate n teritoriul extravilan al comunei Ghiroda.

Subzonele propuse sunt:

1. Zona parcare si anexe

2. Zona verde

3. Zona strazi si accese

5.2.2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
Functiunea dominanta propusa pentru zona este cea de parcare si anexe.
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Zona de parcare Si anexe:

5.3.1. UTILIZARE FUNCTIONALA:
5.3.1.a. UTILIZARI PERMISE:

Parcaje la sol;

Statii de intretinere auto, spalatorii auto ;

Garaje;

Institutii, servicii, comert;

Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
Sedii sociale, colective si personale;

Comert cu amanuntul;

Baruri, cafenele pentru maxim 20 de persoane la mese;

Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

Spatii plantate, scuaruri, locuri de joaca pentru copii;

Constructii pentru echiparea tehnico-edilitara;

Cai de acces carosabile si pietonale, drumuri Tn incinta cu acces public.

5.3.1.b. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

Cladirile cu functiuni comerciale si servicii vor avea parterul orientat spre strada si spre
traseele pietonale.

In conformitate cu O.U.G. nr. 83/2016, de modificare si completare a O.U.G nr. 12/1998, se
atrage atentia ca in limita a 20,00m de o parte si de alta fata de axul liniei CF publice este
constituita zona de siguranta a infrastructurii feroviare. S.N.C.F, “C.F.R” S.A, poate initia in
caz de nevoie exproprieri pentru cauza de utilitate publica in conditiile legii.

Beneficiarul va permite accesul, ori de cate ori este nevoie, pentru lucrari de intretinere si
interventie la instalatiile aeriene T.T.R.

Se interzice efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de
teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic.

S.N.C.F, “C.F.R” S.A nu recomanda amplasarea constructiilor in zona de protectie a caii
ferate ( fasie de 100m la stanga si la dreapta caii ferate). Prin specificul activitatii, calea
ferata poate afecta amplasamentul prin emisii fonice si vibratii produse de circulatia
trenurilor, motiv pentru care S.N.C.F, “C.F.R” S.A nu-si asuma raspunderea pe toata durata
de existenta a constructiilor, pentru eventualele degradari ale constructiilor, determinate de
vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru poluarea fonica.

Se interzice utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau
albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara.

In vederea obtinerii Autorizatiei de constructie pentru constructiile amplasate in zona de
protectie feroviara, se va solicita acordul M.T si avizul C.F.R, in baza unei documentatii de
aviz elaborata in conformitate cu prevederile Ordinului M.T 158/1996

5.3.1.c. INTERDICTII TEMPORARE:

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditilor de rezervare a
suprafetelor de teren necesare.

5.3.1.d. UTILIZARI INTERZISE:

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Depozitare en-gros;
Depozitari materiale refolosibile;
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e Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice.

5.3.2. Reglementari pentru spatiul public:
Amenajarea si utilizarea spatiului public se face cu respectarea reglementarilor de mai jos.
e Pentru trama stradala se aplica profile transversale unitare, conform plansei 06.
.,Reglementari urbanistice”, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei;
e Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare;

e Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu rezidential.

5.3.4. Amplasare fata de aliniament:
e Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 3,00 m.

5.3.5. Amplasare fata de limite laterale si posterioare ale parcelelor:
e pt cladiri P se vor respecta prevederile Codului Civil (conf. Anexei la HCJT nr. 115/27.11.
2008) si anume:
o distantele minime fata de limitele laterale vor fi de 3,00m;
o distanta fata de limita posterioara va fi de minim 81,53m.

5.3.4. Amplasare fata de cai ferate din administratia SNCFR:
e In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa cu avizul Ministerului
Transporturilor si al Regiei Autonome — “Societatea Nationala a cailor Ferate Romane”:
o Lucrari de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare
e In zona de protectie a infrastructurii transporturilor se interzic:
o Amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii
care impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare
o Efectuarea oricaror lucrari care prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane
o Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substande sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea

infrastructurii cailor ferate romane, precum si a conditiilor de desfasurare normala a
traficului

5.3.6. Circulatii si accese:
e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la

drumurile publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUZ, se
admite construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

e Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

e Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea de
inveliguri permeabile.

5.3.7. Stationarea autovehiculelor:
e Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei;

e Se interzice organizarea de locuri de parcare cu acces direct din spatiul public, accesibile
prin traversarea trotuarului.
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5.3.8. Indltimea maxima admisa:

Regimul de Tnaltime maxim admis este de P;
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 5,00m.

5.3.9. Aspectul exterior al cladirilor:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului gi arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului -
locuire. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural si va evita forme neregulate
fara o justificare derivata din caracterul zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi culori calde sau pastel cu accente.

Este preferabila realizarea de constructii cu invelitori tip sarpanta, cu coama principala
perpendiculara pe axa drumului, panta recomandata 20 - 45°.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor
sau al ferestrelor tip “Velux”.

Invelitoarele vor fi realizate din materiale ceramice sau tabla tip Lindab, inclusiv la garaje.
Constructiile propuse vor respecta tipologia zonei, sau in cazul in care aceasta nu exista,
se vor dezvolta de regula cu fatadele principale si posterioare inspre strada si respectiv
curte (gradind) evitandu-se deschiderea de goluri (ferestre) la incaperile principale
(dormitoare, birouri, camere de zi, etc) inspre limitele laterale ale parcelei.

Rezolvarea mansardei se va face pe un singur nivel.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

5.3.10. Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor:

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Infrastructura de brangament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate in interiorul incintelor.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate,
accesibil din spatiul public.

5.3.11. Spatii libere si spatii plantate:

Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din suprafata totala si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o acoperire de orice
tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Spre strada/spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol



I
- =g ARH_

bds studio arh srl - 36661739 - j35/2890/21.10.2016 - sacalaz 598/c

5.3.12. Imprejmuiri:
e Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea de 60 cm si o parte

transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea
in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

o Inaltimea maximé a imprejmuirilor va fi de 2,20m. imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

e Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

e Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

5.3.13. Procentul maxim de ocupare a terenului:
e maximum 40%

5.3.14. Coeficietul de utilizare maxima a terenului:
e maximum 0,80
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5.4. Zona pentru spatii verzi amenajate

5.4.1. GENERALITATI

5.4.1.a. Caracterul zonei
Zona are un caracter peisager pronuntat.

5.4.1.b. Functiunea dominanta a zonei
Functiunea dominanta a zonei este de spatiu verde.

5.4.1.c. Functiunile complementare admise ale zonei
Functiunile complementare sunt constructjiile destinate recreerii.

5.4.2. PRESCRIPTII GENERALE

5.4.2.a. Clasificarea spatiilor verzi

- spatii verzi publice cu acces nelimitat:

- parcuri, gradini, scuaruri.

- fagiile plantate din cadrul profilelor stradale, generoase.

- zonele verzi aferente dotarilor publice — crese, gradinite, scoli, unitati sanitare, unitati de
protectie sociala, institutii

5.4.2.b. Administrarea si intretinerea spatiilor verzi
- Administrarea spatiilor verzi de pe terenurile proprietate privata este exercitata de catre
proprietarii acestora, cu respectarea prevederilor actelor normative.

5.4.2.c Amplasarea zonelor destinate odihnei si recreerii
- Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseaza in locuri care prezinta cele mai
avantajoase elemente naturale, cum sunt: paduri, suprafete de apa, relief variat si altele

5.4.2.d. Proiectarea si executia spatiilor verzi

- Proiectele de amenajare specifica vor fi elaborate de catre specialisti in domeniul
arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier.

- Lucrarile de amenajare se executa cu material forestier si floricol, adaptat climei, provenit
din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin proprietatile lor biologice si
morfologice, au o valoare estetica si ecologica si nu afecteaza sanatatea populatiei si
biosistemele existente deja in zona (alin.3, art.11, L24/2007).

5.4.2.e. Modificarea spatiilor verzi

- Instrainarea si atribuirea terenurilor cu spatii verzi se efectueazéa in conditiile prevazute de
lege, cu pastrarea destinatiei de spatiu verde.

- Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate
face numai pentru lucrari de utilitate publica, stabilite Tn baza documentatiilor de urbanism,
aprobate conform legislatiei in vigoare.

- Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor
verzi.

- Prin exceptie de la prevederile aliniatului precedent, este permisa schimbarea destinatiei
spatiilor verzi in vederea realizarii unor lucrari de utilitate publica, astfel cum acestea sunt
prevazute de L33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, altele decat cele
privind constructiile locuintelor sociale, obiectivelor sociale de invatamant, sanatate, protectie si
asistenta sociala, organizatiilor neguvernamentale, precum si administratiei publice locale si
instantelor judecatoresti.
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- Tot prin exceptie, pepinierele care nu sunt proprietate publica, serele si gradinile
amenajate ca si gradini zoologice, isi pot schimba destinatia, cu conditia transformarii acestora in
alte tipuri de spatii verzi.

5.4.3. Utilizare functionala

5.4.3.a. Utilizari permise

- Este permisa autorizarea lucrarilor specifice de amenajare si intretinere a spatiilor verzi.

- Este permisa autorizarea lucrarilor de echipare tehnico-edilitara.

- Este permisa amplasarea functiunilor specifice de parc: banci, alei, pergole, oblinzi de
apa, fantani arteziene, mobilier urban.

- Constructiile neautorizate pe spatiile verzi se demoleaza si terenul se aduce la starea
initiala, cheltuielile totale pentru efectuarea acestor lucrari fiind suportate de proprietarul
constructiei

5.4.3.b. Utilizari permise cu conditii

- Se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban si odihna, construcitii
usoare pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare pentru comer{ si alimentatie
publica,toalete publice, spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism
pentru intreaga suprafatd a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor
obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde.

- Transplantarea arborilor si arbustilor se face numai cu acordul administratiei publice
locale si al Agentiei pentru protectia mediului Timis.

5.4.3.c. Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente
- Este interzisa amplasarea unor constructii cu functiuni de: locuire permanenta, institutii si
servicii altele decat mica alimentatie publica.
- In zonele de odihn4 si recreere se interzice amplasarea:
e intreprinderilor care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa,
aerul, solul;
e unitatilor zootehnice;
e unitatilor de transporturi;
o statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor controlate de deseuri solide.
- In zona de protectie a infrastructurii transporturilor se interzic:
e Amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare
e Efectuarea oricaror lucrari care prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane
e Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substande sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
cailor ferate romane, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului

5.4.4. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

5.4.4.a. Orientarea fata de punctele cardinale
- Se recomanda orientarea spatiilor destinate publicului spre sud, iar orientarea depozitelor,
bucatariilor, etc, spre nord.

5.4.4.b. Amplasarea fata de aliniament
- Modul de amplasare a cladirilor si amenajarilor fata de aliniament se va stabili prin
certificatul de urbanism, sau acolo unde este cazul prin PUZ.
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5.4.4.c. Amplasarea in interiorul parcelei
- Modul de amplasare a cladirilor si amenajarilor in interiorul parcelelor se va stabili prin
certificatul de urbanism, sau acolo unde este cazul prin PUZ sau PUD.
- In toate cazurile de vor respecta urmétoarele:
e distantele minime prevazute in Codul Civil referitoare la vederea directa si
piezisa si la picatura streasinii;
e distanta minima intre cladirile de pe acceasi parcela egala cu 2 din inalfimea
celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

5.4.5. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

5.4.5.a. Accese carosabile
Se vor asigura, cu avizul detinatorului de drum, accese carosabile direct din drumul public,
conformate pentru a permite interventia autoutilitarelor in caz de incendiu.

5.4.5.b. Accese pietonale

- Se vor asigura accese pietonale directe din drumuri publice la toate dotarile aflate in
subzonele verzi.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel ihcat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

5.4.6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

5.4.6.a. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si energie
electrica.

- De la prevederile aliniatului precedent se poate deroga, cu conditia ca beneficiarul sau
investitorul sa se oblige la prelungirea retelei existente, daca aceasta are capacitatea necesara,
sau sa mareasca capacitatea retelelor existente, sau sa construiasca noi retele.

- Lucrarile de bransare si racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

5.4.6.b. Realizarea de retele edilitare

Extinderea sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz in conditiile contractelor incheiate cu
administratorii de retele.

5.4.6.c. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Indiferent de forma de finantare a lucrarilor de la articolul precedent, acestea apartin
domeniului public, daca legea nu dispune altfel.

5.4.6.d. Dotari sanitare minimale obligatorii
in cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sa se asigure
(art.7, anexa la OMS536/1997):
¢ instalatii de alimentare cu apa potabila;
e W.C.-uri publice (in functie de marimea parcelei) si locuri pentru colectarea
deseurilor;
e colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau
zonale, a caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu.
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5.4.7. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §$I DIMENSIUNILE TERENULUI $I ALE
CONSTRUCTIILOR

5.4.7.a. Parcelarea

- Dezmembrarea unor parcele este permisa numai pe baza unui PUZ.

- Parcelele noi rezultate vor avea in mod obligatoriu accese carosabile si pietonale directe
din drumurile publice.

5.4.7.c. Indltimea constructiilor

- Inaltimea constructiilor se va stabili prin certificatul de urbanism sau prin PUZ, acolo unde
este cazul.

- Inaltimea maximé& admisa este : Parter.

5.4.7.d. Aspectul exterior al constructiilor
- La autorizarea constructiilor se va avea in vedere ca prin aspectul lor, acestea sa nu
altereze imaginea subzonei. Criteriile de apreciere a aspectului cladirilor sunt:
conformarea cladirilor;
materialele de constructie utilizate la finisaje si invelitori;
culorile ansamblului si detaliilor;
conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

5.4.7.e. Interventii la constructii
Orice interventje structurala va fi autorizatda numai pe baza avizului Inspectoratului de Stat
in Construciii.

5.4.7.f. intretinerea constructiilor
Este obligatorie intretinerea constructiilor si amenajarilor la un standard urban, in special
elementele vizibile din spatiile publice, care participa la atmosfera urbana.

54.8. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIl VERZI $I
IMPREJMUIRI

5.4.8.a. Parcaje
Autorizarea executarii constructiilor (pe parcelele care permit aceasta) este permisa numai
daca se asigura parcaje conform destinatiei cladirii, dimensionate dupa normele legale si locale.

5.4.8.b. Spatii verzi si plantate
Spatiile verzi vor fi amenajate pe baza unor proiecte de specialitate.
Constructiile si amenajarile se vor face cu diminuarea minima a spatiilor verzi sau plantate.

5.4.8.c. Spatii libere
Este obligatorie amenajarea peisagera sau urbana a spatiilor libere publice.
Spatiile libere private vizibile din spatiul public se vor amenaja peisager sau mineral.

5.4.8.d. Imprejmuiri
Se recomanda realizarea de imprejmuiri transparente sau din gard viu.
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5.4.9. INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI

5.4.9.a. Procentul de ocupare al terenului

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca se respecta valoarea maxima
a procentului de ocupare a terenului prevazuta pentru aceasta subzona functionala.

- Procentul de ocupare a terenului se va stabili prin certificatul de urbanism, sau unde este
cazul prin PUZ,

- Procentul de ocupare a terenului nu va depasi 10 %. P.O.T. =10 %

5.4.9.b. Coeficientul de utilizare al terenului

- Valoarea maxima a coeficientului de utilizare a terenului se va stabili in fiecare caz,
respectand tema si conditiile legislative spacifice.

- Coeficientul de utilizare a terenului nu va depasi 0,1. C.U.T. =0,1

INTOCMIT ;
Arh. Cosmin DUMITRASCU



