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MEMORIU TEHNIC  
 

1. INTRODUCERE 
 

1.1. Date de recunoaștere a lucrării 

 

Denumirea lucrării ELABORARE PUZ – DEZVOLTARE ZONĂ DEPOZITARE ȘI SERVICII, 

MICĂ PRODUCȚIE NEPOLUANTĂ, BIROURI, PARCARE 

Amplasament Loc. Ghiroda, CF. 401632 

județ Timiș 

Beneficiar 

 

S.C. C’EST LA MORILLE S.R.L. 

 

Proiectant general S.C. SIGN A S.R.L. 

Arh. Daniel Stămorean 

 

Numări proiect SGN 341/2020 

 

Faza de proiectare AVIZE 

 

 

1.2. Obiectul lucrării 

Elaborarea documentatiei de faţă este determinată de intenţia de a transforma o zonă cu 
funcţiunea actuală agricolă, din estul comunei Ghiroda, în zonă destinată funcţiunilor urbane de 
depozitare, servicii, mică producție nepoluantă și birouri. 

Documentaţia se elaborează la comanda beneficiarului S.C. C’EST LA MORILLE S.R.L., având ca 
obiect reglementarea unui teren (S=36 023 mp) în vederea realizării unei zone de depozitare, mică 
producție nepoluantă, servicii și birouri. De asemenea se prevede realizarea lucrărilor rutiere şi tehnico-
edilitare necesare creării unei infrastructuri adecvate. Terenul este liber de construcții. 

Terenul studiat este proprietate privată, situat în estul comunei Ghiroda, în extravilan, în 
cvartalul delimitat de canalul HCN 442 și drumurile de exploatare De82/46, De440 și De435. 

Parcela cadastrală care face obiectul prezentei documentații este: 
- CF. nr. 401632 – Ghiroda, S= 36 023 mp – Arabil extravilan;   

Beneficiarul solicită întocmirea documentaţiei de urbanism necesare în vederea parcelării 
terenului într-o zona cu destinația birouri, servicii, mică producție nepoluantă și depozitare, drumuri de 
deservire, spații verzi amenajate, precum şi echiparea tehnico-edilitară aferentă. 

La elaborarea documentaţiei de urbanism se vor avea în vedere strategiile de dezvoltare 
urbanistică ale localităţii Ghiroda.  

Regimul juridic al terenului luat în studiu se prezintă astfel: teren aflat în proprietate a S.C. C’EST 
LA MORILLE S.R.L. 

Regimul  economic al terenului luat în studiu se prezintă astfel:  teren extravilan. 
Documentația prevede: trasarea viitoarelor drumuri, profilarea lor în funcție de trama stradală 

existentă a localității și a PUZ-urilor vecine aprobate, propunerea unor posibile clădiri gândite în vederea 
dezvoltării zonei de birouri, servicii, mică producție nepoluantă și depozitare. 
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Planul urbanistic zonal de față propune o parcelare a terenului în vederea constituirii unei zone 
cu destinația birouri, servicii, mică producție nepoluantă și depozitare, a unei zone verzi private și a unei 
zonei verzi de aliniament, precum și terenul ce se va ceda pentru realizarea de drumuri. 

Planul Urbanistic Zonal cuprins în prezenta documentație este întocmit în conformitate cu Legea 
50/1991 republicată și Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000  privind Metodologia de elaborare a conținutului 
- cadru al Planului Urbanistic Zonal, ținând cont și de OMS 119/2014 al Ministerului Sănătății pentru 
aprobarea "Normelor de igienă și a recomandărilor privind modul de viață al populației", prezenta 
documentație tratând următoarele probleme enunțate de către beneficiar: 

- parcelarea în conformitate cu R.G.U. și prevederile Consiliului Județean Timiș; 
- stabilirea regulilor urbanistice de amplasare a construcțiilor în cadrul parcelelor și a procentelor 

de ocupare și utilizare a terenului în conformitate cu R.G.U. și prevederile C.L. Ghiroda; 
- stabilirea soluțiilor de principiu a echipării cu utilități a noii parcelări; 
- stabilirea mișcării proprietarilor asupra terenului studiat; 
- ambientarea zonei, soluții de principiu, spațiu verde, iluminat public. 
 

1.3. Surse documentare 
Studii si proiecte elaborate anterior: 
1. Plan de Amenajarea Teritoriului Zonal – Aeroportul “Traian Vuia” – Autostrada “Arad-Lugoj”-

DN 6, elaborat de I.N.C.D. URBANPROIECT în 2008; 
2. Plan Urbanistic General – Comuna Ghiroda, aflat în curs de elaborare de către SUBCONTROL 

S.R.L; 
3. P.U.Z. aprobat – Zonă hale depozitare, logistică, servicii și mică producție (HCJ nr.36/2017); 
4. P.U.Z. aprobat – Zonă depozitare, logistrică, servicii și mică producție nepoluantă (HCJ 

nr.41/2008); 
5. P.U.Z. aprobat – Zonă depozitare, logistrică, servicii și mică producție nepoluantă (HCJ 

nr.130/2011); 
6. P.U.Z. aprobat – Zonă depozitare, logistrică, servicii și mică producție nepoluantă (HCJ 

nr.106/2005); 
7. P.U.Z. aprobat – Zonă depozitare, logistrică, servicii și mică producție nepoluantă (HCJ 

nr.73/2005); 
8. P.U.Z. aprobat – Zonă depozitare, logistrică, servicii și mică producție nepoluantă (HCJ 

nr.74/2005); 
9. P.U.Z. aprobat – Zonă depozitare, logistrică, servicii și mică producție nepoluantă (HCJ 

nr.149/2010); 
 

Studii de fundamentare, proiecte întocmite concomitent cu PUZ: 

Date topograficeși cadastrale - proiect intocmit de Ing. Ilie Ponoran. 

La întocmirea prezentului PUZ, s-a consultat și respectat Ghidul privind metodologia de elaborare 
și conținutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal și Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului și 
urbanismul cu modificările ulterioare. 

Suportul topografic întocmit este în sistem STEREO 70, datele oferite de acesta intrând în 
totalitate sub responsabilitatea inginerului de cadastru care l-a întocmit. 
 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 

2.1. Evoluția zonei 
Amplasamentul este situat în extravilanul comunei Ghiroda, are categoria de folosință de teren 

arabil. Terenul este liber de construcții. În vecinătate, de-a lungul DN6/E70, atât pe raza comunei 
Ghiroda cât și pe raza comunei Remetea Mare, sunt prezente diverse obiective de investiție cu 
funcțiunea de depozitare, logistică și mică producție nepoluantă, iar altele sunt în curs de dezvoltare, 
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ceea ce arată tendința zonei dinspre terenuri arabile către incinte construite, cu specific preponderent 
de mică producție nepoluantă și depozitare/logistică. 

 
2.2. Încadrarea în localitate 

Terenul studiat este situat în estul comunei Ghiroda, în extravilan, la est de Centura Municipiului 
Timișoara și la nord de DN6, în cvartalul delimitat de canalul HCN 442 și drumurile de exploatare 
De82/46, De440 și De435. Zona este compusă dintr-o singură parcelă cu formă dreptunghiulară, nu este 
scoasă din circuitul agricol și este accesibilă prin DE 82/46. 

Pentru parcela 401632 limitele terenului sunt: 
- la Nord:  drumul de exploatare De82/46 (CF nr. 408886-Ghiroda); 
- la Est:   parcela nr. Cad. A82/28/1, teren arabil; 
- la Sud:  canalul HCN 439; 
- la Vest: parcela CF nr. 406508-Ghiroda, teren arabil. 

 
În prezent, pe aceast sit folosința actuală este cea agricolă – teren arabil. 

 
2.3. Elemente ale cadrului natural 

a. Considerații generale. 
Comuna Ghiroda aparține judetului Timiș, situat în partea de Vest a României. În cadrul Județului 

comuna se învecinează: 
- la Nord:  Comuna Giarmata; 
- la Est:   Comuna Remetea Mare; 
- la Sud:  Comuna Moșnița; 
- la Vest: Municipiul Timișoara. 
Comuna de astăzi este alcătuită din două sate: Ghiroda - centrul comunal şi Giarmata-Vii, satul 

aparţinător comunei. 
Faţă de Timişoara, comuna se află la mică distanţă; astfel pe şoseaua naţională Timişoara-

Bucureşti la aproximativ 5 km, dar apropierea este şi mai mare ţinând cont că marginea comunei spre 
vest se confundă cu marginea Timişoarei, pe actualele străzi Dunărea şi Aleea Ghirodei. Prin nordul 
comunei Ghiroda trece şi calea ferată Timişoara-Bucureşti la aproximativ 300 metri, unde nu demult 
exista şi un canton feroviar. Suprafaţa vetrei satului depăşeşte 80 hectare. 

La hotarul de sud, trece canalul Bega. Suprafaţa comunei depăşeşte 35 kmp. Spre sud drumul de 
legătură cu Timişoara, actual asfaltat se numea "alee" şi lângă el era un braţ al Begheiului, "şanţul cel 
mic". Legătura cu satul Giarmata-Vii se face pe drumul ce merge spre Aeroportul Timişoara; drumul 
merge spre nord-est şi imediat ce depăşeşte calea ferată, se bifurcă: la stânga Giarmata-Vii iar la dreapta 
spre Aeroportul Timişoara şi satul Ianova. Intre drumurile principale există drumuri de pământ numite 
"obraţe". 

Zona studiată în cadrul P.U.Z. este situată în vecinătatea părții estice a localității. 
 

b. Relieful. 
Din punct de vedere geomorfologic, Ghiroda este aşezată în Câmpia Timişului, în zona de 

divagare a râurilor Timiş şi Bega, într-unul din puţinele locuri pe unde se puteau traversa întinsele 
mlaştini formate de apele celor două râuri, care până acum două secole şi jumătate acopereau în fiecare 
primăvară suprafaţa câmpiei subsidente dintre Câmpia Buziaşului şi Câmpia Vingăi. 

Privit în ansamblu, relieful localităţii Ghiroda  este de o remarcabilă monotonie, netezimea 
suprafeţei de câmpie nefiind întreruptă decât de albia slab adâncită  a râului Bega (realizată artificial, 
prin canalizare). În detaliu însă, relieful oraşului şi al împrejurimilor sale prezintă o serie de particularităţi 
locale, exprimate altimetric prin denivelări, totuşi modeste, care nu depăşesc nicăieri 2-3 m. 

Relieful teritoriului administrativ al oraşului şi al comunelor periurbane face parte din Câmpia 
Timişoarei şi cuprinde următoarele unităţi principale: 
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• În partea de nord şi nord-est se află Câmpia înaltă Giarmata Vii - Dumbrăviţa, cu înălţimea 
medie de 100 m.  

• În partea de nord-vest se întinde Câmpia joasă a Torontalului, cu înălţime medie de 88 m, 
care intră în contact cu vatra oraşului prin câmpia de la Cioreni;  

• În partea de est se întinde Câmpia aluvionară a Begăi, cu altitudine medie de 90-95 m şi 
soluri nisipoase şi  argilo-lutoase, afectate de gleizare.  

• În partea de sud se află Câmpia Bega-Timiş, cu altitudini ce scad  pe direcţie nord-est şi 
sud-vest, de la 96 m, la 91 m. 
 

 c. Hidrografia 
Teritoriul comunei Ghiroda se află în bazinul hidrografic al râului Bega, cursul acestuia 

desfăşurându-se în partea de sud a comunei, fiind o apă cu un debit regularizat, deci cu mici oscilaţii de 
nivel. Lunca Begăi are meandre şi belciuge cu apă stătătoare. 
       Câmpia dinspre Nord are câteva microvăi înguste, ce converg spre luncă şi ajung până lângă 
Bega. Tot aici observăm şi mici depresiuni înmlăştinite, cu apă freatică la mică adâncime (1 metru sau 
chiar mai puţin). Apa freatică este, în general, la adâncime mică, astfel în câmpie ea se află la 1-2 m, în 
micile depresiuni la 0,5-1m, iar în meandrele părăsite la sub 0,5 m adâncime.  
Acolo unde drenajul apelor este defectuos, se observă frecvent fenomenul de băltire, de aceea s-au 
efectuat o serie de canale care împânzesc toată câmpia. 
      Principalul colector de ape este râul Beghei (Bega), care îşi are izvoarele în munţii Poiana Ruscă, 
trece prin sudul Ghirodei şi intră în Timişoara, vărsându-se în Tisa, pe teritoriul ţării vecine, Iugoslavia, în 
dreptul localităţii Titel. Lungimea totală este de 330 km. 
 

d.Date geotehnice.  Adâncimea maximă de îngheț. 
 Din punct de vedere geologic, privind structurile geologice ale zonei, se găsesc depozitele 
cuaternare (depozite fluvio-lacustre: argile, nisipuri, pietrişuri) cu grosimi de cca 100 m, sub care se 
succed depozitele romanicene - până la cca 600 m adâncime - şi cele daciene în facies lacustru şi de 
mlaştină, care au favorizat formarea a numeroase straturi de lignit. Urmează formaţiunile ponţianului şi 
sarmaţianului, pentru ca de la 1740 m în jos să se extindă domeniul fundamentului cristalin. 

Adâncimea de îngheţ în zona cercetată este de 60 cm ... 70 cm, conform STAS  6054 – 77. 
Valoarea maximă a indicelui de îngheţ este I30

max = 478, valoarea medie pentru cele mai aspre 
trei ierni este I3/30

max = 429, iar pentru cele mai aspre cinci ierni dintr-o perioadă de 30 ani este I5/30
max = 

319, conform STAS 1709/1 – 90, prin hărţile prezentate în fig. 3…5. 
Pentru drumuri de acces şi platforme, adâncimea de îngheţ în pământul de fundaţie, Z, se 

stabileşte în funcţie de tipul climatic în care este situat drumul – tipul climatic I, de tipul pământului – P5 
(argile) şi de condiţiile hidrologice ale amplasamentului – DEFAVORABILE conform STAS 1709/2-90. 

Pentru drumuri de acces şi platforme, valoarea adâncimii de îngheţ în pământul de fundaţie, Z, 
este: 

• Z = 74 cm, pentru I30
max = 478 – drumuri cu sisteme rutiere rigide, indiferent de clasa de 

trafic; 

• Z = 70 cm, pentru I3/30
max = 429 – drumuri cu sisteme rutiere  nerigide, clasele de trafic 

greu şi foarte greu; 

• Z = 59 cm, pentru I5/30
max = 319 – drumuri cu sisteme rutiere nerigide, clasele de trafic 

mediu, uşor şi foarte uşor. 
 
 d. Seismicitate 
 Conform COD DE PROIECTARE SEISMICĂ P 100-2013, acceleraţia terenului pentru proiectare la 
cutremure de pământ cu un interval minim de recurenţă IMR = 100 ani este  ag = 0,20 g, iar perioada de 
colţ este Tc = 0,70 sec. 
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 e. Date climatologice. Regimul eolian. 
 Ghiroda se încadrează în climatul temperat continental moderat, caracteristic părţii de sud-est a 
Depresiunii Panonice, cu unele influenţe submediteraneene  şi oceanice. 

Condiţiile climatice din zona Ghiroda se caracterizează prin următorii parametri: 

• Media lunară minimă:   –1°C–  Ianuarie; 

• Media lunară maximă:  +21,1°C –  Iulie-August; 

• Temperatura minimă absolută: –35,3°C la data de 24.01.1963; 

• Temperatura maximă absolută: +40,0°C la data de 16.08.1952; 

• Temperatura medie anuală:  +10,6°C ; 
Aflându-se predominant sub influenţa maselor de aer maritim dinspre nord-vest, Ghiroda 

primeşte o cantitate de precipitaţii mai mare decât oraşele din Câmpia Română. Media anuală a 
precipitaţiilor, de 592 mm, apropiată de media ţării, este realizată îndeosebi ca urmare a precipitaţiilor 
bogate din lunile mai, iunie, iulie (34,4% din totalul anual) şi a celor din lunile noiembrie şi decembrie, 
când se înregistreză un maxim secundar, reflex al influenţelor climatice submediteraneene. 

Regimul precipitaţiilor are însă un caracter neregulat, cu ani mult mai umezi decât media şi ani cu 
precipitaţii foarte puţine. 

Din punctul de vedere al căilor de comunicaţie din zonă, STAS 1709/1 – 90 (Fig. 2) situează 
amplasamentul în zona de tip climateric I, cu valoarea indicelui de umiditate  Im = ¬-20 … 0. 

Masele de aer dominante, în timpul primăverii şi verii, sunt cele temperate, de provenienţă 
oceanică, care aduc precipitaţii semnificative. În mod frecvent, chiar în timpul iernii, sosesc dinspre 
Atlantic mase de aer umed, aducând ploi şi zăpezi însemnate, mai rar valuri de frig. 

Din septembrie până în februarie se manifestă frecvente pătrunderi ale maselor de aer polar 
continental, venind dinspre est. Cu toate acestea, în Banat se resimte puternic şi influenţa ciclonilor şi 
maselor de aer cald dinspre Marea Adriatică şi Marea Mediterană, care iarna generează dezgheţ 
complet, iar vara impun perioade de căldură înăbuşitoare. 

Urmare a poziţiei sale în câmp deschis, dar situat la distanţe nu prea mari de masivele carpatice 
şi de principalele culoare de vale care le separă în această parte de ţară (culoarul Timiş-Cerna, valea 
Mureşului etc.), Ghiroda suportă, din direcţia nord-vest şi vest, o mişcare a maselor de aer puţin diferită 
de circulaţia generală a aerului deasupra părţii de vest a României. Canalizările locale ale circulaţiei 
aerului şi echilibrele instabile dintre centrii barici impun o mare variabilitate a frecvenţei vânturilor pe 
principalele direcţii. 

Cele mai frecvente sunt vânturile de nord-vest (13%) şi cele de vest (9,8%), reflex al activităţii 
anticiclonului Azorelor, cu extensiune maximă în lunile de vară, cu precipitaţii bogate şi viteze medii ale 
acestora de 3 m/s … 4 m/s. În aprilie-mai, o frecvenţă mare o au şi vânturile de sud (8,4% din total). 
Celelalte direcţii înregistrează frecvenţe reduse.  

Ca intensitate, vânturile ating uneori gradul 10 (scara Beaufort), furtunile cu caracter ciclonal 
venind totdeauna dinspre vest, sud-vest (1929, 1942, 1960, 1969, 1994). Distribuţia vânturilor 
dominante afectează, într-o anumită măsură, calitatea aerului localităţii Ghiroda, ca urmare a faptului că 
sunt antrenaţi poluanţii emanaţi de unităţile industriale de pe platformele din  vestul  şi sudul localităţii, 
stagnarea acestora deasupra fiind facilitată atât de morfologia de ansamblu a vetrei, cu aspect de 
cuvetă, cât şi de ponderea mare a calmului atmosferic (45,9%). 

 
 f. Arii protejate. 

Suprafața studiată NU se află sub incidența ariilor protejate. 

 

2.4. Circulația 
Parcela care face obiectul studiului, în situația actuală, are accesul asigurat prin intermediul 

drumului de exploatare DE 82/46 cu prospect de 4,00 m, conectat la est de DE 78 cu prospect de 4,00m 
și de drumurile identificat prin CF 400866-Ghiroda și CF 400610-Ghiroda cu prospect de 9,00m, care fac 
legătura cu Calea Aviatorilor. Drumurile se află în domeniul public al comunei Ghiroda. 
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Ca urmare a propunerilor din prezentul studiu, cât și a prevederilor P.U.G. al comunei Ghiroda 

aflat în faza de elaborare, urmează se se realizeze drumuri de acces corespunzătoare, atât pe locul 
drumurilor existente cât și pe cele propuse în P.U.Z.-urile aprobate anterior, care vor întregi trama 
stradală a localității. 

 
2.5. Ocuparea terenurilor 

Terenul este liber de construcții.  
Terenul nu este traversat de nicio rețea edilitară sau electrică, nu dispune de spații verzi 

amenajate și este proprietate privată. 
Nu există înscrieri privitoare la sarcini. Categoria de folosință pentru parcela 401632 este teren 

arabil. 
Terenul se află în proprietate a S.C. C’EST LA MORILLE S.R.L. 

 

2.5.1 Relaționări între funcțiuni 

Actualmente terenul este agricol. 
În prezent, în zonă, cu preponderență către Centura Municipiului Timișoara și către Aeroport 

există mai multe PUZ-uri avizate: 
 

La Est:  
- P.U.Z. aprobat – Zonă hale depozitare, logistică, servicii și mică producție (HCJ nr.36/2017); 
- P.U.Z. aprobat – Zonă depozitare, logistrică, servicii și mică producție nepoluantă (HCJ 

nr.41/2008); 
- P.U.Z. aprobat – Zonă depozitare, logistrică, servicii și mică producție nepoluantă (HCJ 

nr.130/2011); 
- P.U.Z. aprobat – Zonă depozitare, logistrică, servicii și mică producție nepoluantă (HCJ 

nr.106/2005); 
- P.U.Z. aprobat – Zonă depozitare, logistrică, servicii și mică producție nepoluantă (HCJ 

nr.73/2005); 
- P.U.Z. aprobat – Zonă depozitare, logistrică, servicii și mică producție nepoluantă (HCJ 

nr.74/2005); 
 

La Nord: 
- P.U.Z. aprobat – Zonă depozitare, logistrică, servicii și mică producție nepoluantă (HCJ 

nr.149/2010); 
 

Înafara acestora, mai există în cadrul zonei studiate: 
a) Terenuri cu destinația de arabil aflate în proprietate privată; 
b) Drumurile de exploatare De82/46, De 440, De 435, De 82/14/3; 
c) Canalele de desecare HCN 444, HCN 502, HCN 439, HCN 442, HCN 438;  

 
2.5.2 Gradul de ocupare al zonei 

Actualmente terenul are un POT egal cu 0 si un CUT egal cu 0. 

 

2.5.3 Asigurarea cu servicii a zonei în corelare cu zonele vecine 

În zonă au fost aprobate PUZ-uri de servicii, mică producție nepoluantă, depozitare și logistică, 

iar acest PUZ vine ca o continuare de dezvoltare a zonei reglementate anterior prin P.U.Z.-uri și 

prevăzută prin P.U.G. Ghiroda aflat în stadiu de elaborare. 
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2.5.4 Asigurarea cu spații verzi 

În stadiul actual, ținând cont de faptul că terenul are folosință agricolă, nu există zone de spațiu 

verde amenajat. 

 

2.5.5 Existența unor riscuri naturale în zona studiată 

Stabilitatea terenului este asigurată. Nu există alte riscuri naturale în zonă. 

 

2.5.6 Principalele disfuncționalități 

Disfuncţionalităţile din zonă se manifestă în special prin lipsa unor legături între parcele și căile 

de comunicație majoră, accesurile facându-se momentan prin drumuri de exploatare cu un profil 

transversal necorespunzător pentru dezvoltarea unei zone de servicii, birouri, mică producție 

nepoluantă și depozitare. 

 

2.6. Echipare edilitară 

 Suprafața studiată, fiind zonă agricolă, nu este dotată cu echipare tehnico-edilitară: rețele de 
apă, canalizare, gaz, telefonie, caTV. 

Cele mai apropiate rețele de alimentare cu apă și canalizare menajeră existente se află în cartier 
Aeroport – aprox. 1280 m. În imediata vecinatate a zonei studiate nu există rețele de apă-canal. 

Există în zonă canale de desecare care colectează excesul de umiditate din sol şi parţial apele de 
ploaie (Hcn 439 la limita sudică a terenului, Hcn 442 la vest și Hcn 502 la est). 

Zona studiată are posibilitatea de a dispune cu usurință de dotări edilitare care să asigure 
funcţionarea optimă a obiectivului de investiţii prin extinderea rețelelor de utilități prevăzute în P.U.Z.-
urile învecinate. 
 

2.7. Probleme de mediu 

Relația cadrul natural - cadrul construit 
Terenurile încadrate în zona extinsă de studiu au în prezent, categoria de folosință terenuri 

arabile. 
În acest moment și în viitorul apropriat, necesitatea pentru asigurarea de terenuri pregătite 

pentru o dezvoltare coerentă de zone de servicii, depozitare și mică producție nepoluantă este în 
continuă creștere. 

Ținând cont de poziția terenului, se va asigura în consecință, un balans optim între suprafețele 
ocupate de construcții și cele rezervate spațiilor verzi. Condițiile de autorizare a amplasării obiectivelor 
propuse şi a executării construcțiilor în această zonă vor avea în vedere păstrarea calității mediului 
natural şi a echilibrului ecologic. 

 
Evidențierea riscurilor naturale și antropice 
Nu se prevăd riscuri naturale sau antropice în zona studiată sau în vecinătăți. Proximitatea râului 

Bega la cca. 1500 m, nu încadrează amplasamentul în arealele inundabile conform celor 3 scenarii de 
probabilitate, așa cum sunt prevăzute pe harta ABA Banat din cadrul Planuli de Management de Risc de 
Inundații. 

Energia de relief scăzută, nu favorizează alunecărilor de teren. 
Prezența pistei Aeroportului Internațional Timișoara prezintă un risc nesemnificativ, întrucât 

amplasamentul se află înafara zonelor de decolare/aterizare. 
 
Marcarea punctelor și traseelor din sistemul căilor de comunicații și din categoriile echipării 

edilitare, ce prezintă riscuri pentru zonă 
Intervențiile propuse în cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zonă. 
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Evidențierea valorilor de patrimoniu ce necesită protecție  
Nu este cazul. 
 
Evidențierea potențialului balnear și turistic 
Nu este cazul. 

 

2.8. Opțiuni ale populației 

Terenul studiat este proprietate privată. 
Amenajarea este gândită pentru a veni în întâmpinarea cerințelor locuitorilor comunei pentru a 

se putea realiza activități economice. Amplasarea zonei de mică producție, depozitare, servicii și birouri 
s-a făcut în această zonă având în vedere existența drumului european și a Centurii Municipiului 
Timișoara, apropierea față de Municipiul Timișoara și distanța față de vatra satului. Funcțiunile și 
activitățile din zonă vor avea caracter nepoluant. 

Transparenţa decizională în administraţia publică facilitează accesul populaţiei la luarea deciziilor 
din administraţia publică, la consultarea documentaţiilor de amenajarea teritoriului şi urbanism, 
propunerile acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate şi integrate în aceste documentaţii. 

Consultarea populaţiei se realizează prin anunţuri publice, consultare în diferite faze de 
elaborare şi dezbatere publică. 

Cerinţele autorităţilor locale, precum şi punctele de vedere ale factorilor interesaţi cu privire la 
organizarea viitoare a zonei luate în studiu au fost următoarele: 

- dezvoltarea să se poată corela cu funcțiunile existente în zonă; 
- dezvoltarea drumurilor de exploatare și a celor prevăzute prin P.U.G. astfel încât să poată 

deservi toată zona studiată; 
- asigurarea necesarului de spaţii verzi; 
- asigurarea utilităților necesare în variantă de echipare centralizată; 

- cooperarea proprietarilor din zonă în ideea generării unei zone dezvoltate armonios. 

 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 

Pentru nevoile prezentului PUZ a fost considerată necesară întocmirea în cadrul studiilor de 
fundamentare a lucrării "Date topografice si cadastrale, sc. 1:2000" prin care, în afara suportului 
topografic, au fost evidențiate datele principale privind situația parcelară și a proprietăților. 

Concluzia principală a studiului a fost aceea că lucrarile preconizate prin PUZ au în vedere numai 

terenuri ce se afla în proprietatea beneficiarilor. 

Soluția urbanistică propusă pentru terenul reglementat se înscrie în strategia locală de a 

răspunde unor cerințe de dezvoltare ce s-au conturat în ultimii ani, fapt evidențiat prin obiectivele deja 

existente în zonă și prin documentațiile de urbanism similare.  

 

3.2. Prevederi ale P.U.G. și P.A.T.Z. Aeroport 

Conform PUG comuna Ghiroda, aflat în vigoare la momentul actual, parcela care a generat 

prezentul P.U.Z. este situată în extravilanul comunei Ghiroda și are categoria de folosință de teren 

arabil. Prezenta documentație are rolul de a stabili reguli de construire în acest areal, în relație directă 

cu schimbarea de destinație propusă și cu extinderea intravilanului conform PUG comuna Ghiroda aflat 

în curs de elaborare. Noul PUG prevede realizarea unor artere de circulație majore – Drum expres în 

nordul terenului studiat și a unui drum colector în sudul terenului studiat. Conform Noului PUG în zonă 

sunt prevăzute construcții pentru unități industriale și depozitare. 
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În P.A.T.Z. Aeroport se prevede și se reglementează trama stradală majoră în vederea dezvoltării 

urbanistice viitoare a localității Ghiroda în context cu dezvoltarea teritoriului. Pentru situația de față 

sunt prevăzute rețele de drumuri și funcțiuni urbane de logistică și spații de producție. 

 

3.3. Valorificarea cadrului natural 

Zona studiată beneficiază de un cadru natural favorabil, terenul este plan și stabil. În aceste 

condiții, propunerile de urbanism pot asigura o organizare optimă a teritoriului, cu un grad maxim de 

ocupare a terenului, în condițiile respectării legislației în vigoare. 

Realizarea construcțiilor se va face în limita regimului de înălțime D(S)+P+1E+M(Er). Orientarea 

clădirilor se va realiza în așa fel încât funcțiunile să fie însorite corespunzător normelor în vigoare.  

Se vor respecta reglementările privind ocuparea cu spații verzi a minimum de 20% din suprafața 

totală a terenului. 

 

3.4. Modernizarea circulației 

Prezentul subcapitol tratează lucrările necesare asigurării traficului auto și pietonal al zonei 
studiate. Vor exista două tipuri de circulații: 

- Circulații ce vor deservi zonele adiacente beneficiarului, respectiv accesul la parcela rezultată 
pentru activitățile propuse; 

- Circulații de incintă. 
 

În general trama stradală propusă urmărește: 
- accesibilitatea zonei și legăturile acesteia cu zonele funcționale existente; 
- posibilitatea tranzitării zonei pe trasee cât mai scurte și directe; 
- rezolvarea cât mai eficientă a tramei stradale, a problemelor de accese auto și pietonale, 

urmărind obținerea unor profile stradale corespunzătoare din punct de vedere tehnic noilor cerințe de 
dezvoltare a zonei. 

 
3.4.1. Transportul în comun 

Deservirea cu transport în comun a zonei se face cu linie de autobuze, ce fac legătura dintre 
municipiul Timișoara și comuna Ghiroda, prin stații pe strada Aeroportului, urmând ca stațiile să fie 
instalate pe măsură ce evoluează zona.  

 
3.4.2. Circulație auto 

Se vor continua prospectele stradale propuse prin documentațiile de urbanism aprobate anterior 
(PUZ avizat prin HCJ 36/2017 și PUZ avizat prin HCJ 41/2008) și anume: 

- De-alungul canalului HCN 444 (De 82/46) se prevede un drum expres (conform PUG în lucru) cu 
prospect stradal de 40.00 m compus din zonă verde 5.00m, trotuar 3.00m,  4 benzi de circulație 
14.00m, trotuar 3.00m, zonă verde 2.00m, canal 6.00 m, zona verde 7.00m; 

- De-alungul canalului HCN 439 (De 435) se prevede un drum cu prospect stradal de 40.00 m 
compus din trotuar 2.00m, pistă de biciclete 1.50m, zonă verde 2.00m, 4 benzi de circulație 
14.00m, zonă verde 2.00m, canal 8.00 m, zona verde 7.00m, trotuar 3.50m. 

 
Drumurile vor fi proiectate de proiectanți de specialitate conform normativelor în vigoare. 
 
Accesul la parcela se va realiza de pe strada Aeroportului (dinspre Timișoara) sau DNCT (dinspre 

A1 la nord sau DN6 la sud). De pe strada Aeroportului se va continua pe strada Aviatorilor de unde se 
va coborî spre sud pe drumurile identificare prin CF 400610 si CF400866, ambele cu prospect de 
9.00m. În dreptul parcului industrial VGP se va continua spre est pe DE 78 cu prospect de 4,00 prevăzut 
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spre extindere la 36.00m conform documentatiilor de urbanism aprobate anterior (la 40.00m conform 
PUG Ghiroda în lucru). În final se va continua spre est pe De82/46 cu prospect de 4.00m până la 
parcela studiată (drum prevăzut a fi extins la 40.00m prin prezenta documentație conform PUG 
Ghiroda în lucru). 

Drumurile DE 82/46, DE 78, CF 400610 și CF 400866 aparțin domeniului public în administrarea 
com. Ghiroda. 

 
Accesul pe parcelă se va rezolva în 2 etape: 

- În etapa inițială, până la realizarea drumului expres, accesul se va realiza din drumul de 
exploatare DE82/46; după realizarea drumului expres, acesta se va desființa. 

- În etapa finală, după realizarea drumului colector prin extinderea prospectului stradal al 
drumului de exploatare DE435, acesta va deveni singura cale de acces. Se vor amenaja 2 podețe 
de traversare peste HCN 439 la intrarea și ieșirea de pe parcelă. 

 
3.4.3. Circulație pietonală 

În zona PUZ-ului va exista o circulație pietonală cu lățime de 3.00m, fiind despărțită de circulația 

auto prin zone de plantații de aliniament. De asemenea trecerile de pietoni vor fi adaptate şi 

persoanelor cu handicap (coborâri înclinate de pe trotuare, semafoare sonore, etc.). 

Prospectul drumului colector (extinderea drumului DE435) cuprinde o pistă de biciclete cu 

lățimea de 1.50m. 

 

3.4.4. Parcări 
Se vor asigura parcări pe terenurile proprietate raportat la functiune propuse conform RGU. 

 

3.5. Zonificare funcțională – Reglementări, bilanț teritorial 

3.5.1. Zonificare, principii de rezolvare urbanistică 

Criteriile principale de organizare urbanistică a zonei studiate au fost următoarele: 

- Asigurarea amplasamentelor și amenajărilor necesare pentru obiective prevăzute în 

temă; 

- Integrarea corespunzătoare a elementelor existente în soluția propusă; 

- Organizarea circulației în zonă s-a realizat ținând cont de rezolvarea circulației în teritoriu, 

de necesitatea creșterii traficului actual și de viitor impus și de P.U.G. 

Terenul studiat face parte dintr-o zonă cu potențial de dezvoltare urbană. Funcțional, zona luată 

în studiu se va mobila în următoarele zone funcționale: 

- Zonă destinată circulației autovehiculelor; 

- Zonă destinată construirii halelor; 

- Zonă destinată construirii spațiilor administrative/birouri/servicii; 

- Zonă destinată spațiilor verzi. 

Funcțiunile propuse în zonă sunt: 

- Spații de birouri; 

- Spații de servicii; 

- Spații administrative; 

- Spații de cazare în regim hotelier; 

- Spații de mică producție nepoluantă; 

- Spații de depozitare și logistică; 
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- Spații tehnice anexe, drumuri și platforme interioare, garduri și împrejmuiri, porți de 

acces, rețele edilitare interioare și rețele de utilități; 

- Circulații auto și pietonale; 

- Spații verzi, plantații de protecție. 

 

3.5.2. Propuneri de intervenții privind fondul construit 

Nu este cazul. 

 

3.5.3. Reglementări 

Reglementările sunt prezentate în planșele ce însoțesc acest memoriu. 

 

3.5.4. Bilanț teritorial 

SUPRAFEŢE mp. % 

Total zonă studiată - înscris în C.F. 36 023,00 100,00 

Total zonă studiată - măsurat în teren 36 023,00 100,00 

Zonă birouri, servicii, mică producție și depozitare max. 18 011,50* max. 50,00* 

Zonă verde min.7 205,00* min. 20,00* 

Circulații, parcări, platforme min. 10 806,50* min. 30,00* 

 

*Sunt propuși parametrii limită, la fazele următoare fiind obligatorie încadrarea în aceste limite și 

nu neapărat atingerea lor. 

 

3.5.5. Indici urbanistici 

Procentul de ocupare a terenului propus în zonă respectă PUG Ghiroda în curs de elaborare. 
Procentul de ocupare a terenului s-a calculat pentru zonă unități industriale/depozitare. Spațiul 

verde e particular. 
 
- ZONĂ BIROURI, SERVICII, MICĂ PRODUCȚIE ȘI DEPOZITARE  
Procentul maxim de ocupare a terenului: 
P.O.T. max = 50 % 
C.U.T. max = 1,70 
Regim de înălțime max: D/S+P+1E+M/Er  
H maxim cornișă = 12,00m  
H maxim coamă pentru M sau atic Er= 14,00m  
Tipologia clădirilor/construcțiilor: Halele se vor amplasa individual pe lot, cu respectarea 

distanțelor prevăzute de Codul Civil și cu posibilitatea de a asigura accesul auto pentru eventuale 
intervenții. Spațiile administrative/birouri/ servicii vor fi orientate către stradă.  

Retragere minimă: 

• față de limita sudică – min. 6,00 m; 

• limite laterale – min. 8,00 m; 

• față de limita nordică – min. 10,00 m. 
Suprafață spațiu verde = min. 20%. 
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- În zonele de retrageri în care nu pot fi edificate clădiri, pot fi amenajate: căi de circulație, locuri 
de parcare, echipamente de control acces, puncte de branșament/conexiune sau spații verzi, cu 
respectarea normativelor în vigoare. 

- Condițiile de retragere față de limitele de proprietate menționate anterior conferă astfel o mai 
mare flexibilitate pentru următoarele faze de proiectare (DTAC,PTh) pentru stabilirea optimă a poziției 
clădirilor în cadrul terenului. Propunerea de mobilare anexată este una perfect funcțională, dar cu rol 
exemplificativ, proiectanții/beneficiarii putând opta și pentru alte soluții de mobilare cu condiția 
respectării limitelor maxime de implantare din planșa Reglementări Urbanistice. 

- Amplasarea construcţiilor pe parcelă se va face cu respectarea normelor de igienă cuprinse în 
Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului Sănătăţii. 

- Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distanţele de siguranţă între clădiri 
(construcţii propuse) conform NORMATIVULUI P 118/1998. 

- Construcţiile vor avea utilităţi proprii, cu folosirea în comun a dotărilor edilitare majore. 
- Se vor asigura locuri de parcare pe domeniul privat; necesarul de locuri de parcare se va stabili 

la faza DTAC în funcție de capacitatea clădirilor și de funcțiunea propusă pentru implementare cu 
respectarea RGU (aprobat prin HG525/96). 

- Se va asigura un procent de minim 20% spațiu verde. 
 

3.6. Dezvoltarea echipării edilitare 

Parcela se va echipa cu rețea de apă, canalizare, energie electrică, telecomunicații, conform 
standardelor legale prin extinderea rețelelor existente în zonă. 

 

3.6.1. Alimentarea cu apă 

Sursa de apă pentru consum menajer și refacere rezervă de incendiu pentru construcțiile 
propuse va fi rețeaua de alimentare cu apă în sistem centralizat a cartierului Aeroport. Se propune 
executarea unei conducte de alimentare cu apă în incintă, care să alimenteze gospodaria de apă cât și 
grupurile sanitare din cladirea propusă. Aceasta conductă de apă se va extinde de-a lungul DE 82/46 și 
DE 78, pe lungime de aprox. 1280 m, până în cartier Aeroport, unde se va lega la rețeaua de apă 
existentă. 

În incintă se propune amplasarea unei gospodarii de apă, formată dintr-o stație de pompare cu 
rezervor de incendiu (V=165 mc).  

În incinta zonei studiate în PUZ se realizează două rețele de apă independente: 
- conducta de alimentare cu apă care alimentează rezervorul de incendiu și grupurile sanitare din 

clădirea propusă, care se va realiza din PE-HD, Pn 6, Dn. 110 mm, L= 340 m și se va poza îngropat sub 
adâncimea de îngheț pe un pat de nisip; 

- o rețea de incendiu, amplasată perimetral construcțiilor, pentru crearea unui inel de incendiu, 
care se va realiza din PE-HD, Pn 6, De.160 mm, L= 800 m și se va echipa cu hidranți de incendiu 
supraterani Dn 100 mm. 

Branșamentele propuse vor asigura necesarul de apă potabilă al consumatorilor din clădirile 
propuse și se vor realiza din țeavă de polietilenă PE-HD, Pn 6, De. 63-90 mm și se vor amplasa în zona 
verde sau zona de acces pe amplasament. Lungimea totală a branșamentelor va fi de aprox. 108 m.  

Presiunea necesara la branșament este de 1,5 atm. Rețeaua trebuie să asigure un debit pentru 
satisfacerea consumului menajer și refacerea rezervei de incendiu.  

Debitele de apa necesare sunt: 
Q S ZI MED      =   8,68 mc/zi = 0,15 l/s  
Q S ZI MAX      = 11,28 mc/zi = 0,19 l/s  
Q S ORAR MAX =   1,41 mc/h = 0,39 l/s 
Qsursa = Q ORAR MAX + Q RI -> Q sursa = 0,39 + 1,90 = 2,29 l/s 
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3.6.2. Canalizarea apelor uzate 
Canalizarea menajeră propusă în zona studiată se va racorda la rețeaua de canalizare menajeră 

în sistem centralizat a cartierului Aeroport, existentă în administrarea AQUATIM S.A. Rețeaua de 
canalizare menajeră propusă în PUZ se va extinde de-a lungul DE 82/46 și DE 78, pe o lungime de aprox. 
1280 m, pana în cartierul Aeroport, unde se va racorda la rețeaua de canalizare menajeră existentă. 

Conducta de canalizare propusă în PUZ (L~335 m) va fi realizată din tuburi din PVC-KG, D=250 
mm, se va amplasa pe drumul de acces și se va poza îngropat. Pe rețeaua de canalizare se vor monta 
camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la distanțe de maxim 50-60 m. Canalizarea generală a 
zonei va funcționa gravitațional. Racordurile menajere se vor executa din PVC-KG, D=160 mm, lungime 
totala L=110 m. 

Debitele menajere evacuate sunt: 
Q U ZI MED      =   8,68 mc/zi = 0,15 l/s  
Q U ZI MAX      = 11,28 mc/zi = 0,19 l/s 
Q U ORAR MAX =   1,41 mc/h = 0,39 l/s 
Rețelele de apă-canal vor fi amplasate pe teren aferent domeniului public și vor fi executate din 

fondurile beneficiarului. 
Se va obține de la ANIF acceptul de subtraversare al Hcn 444 cu extinderile rețelelor de apă-canal 

propuse. Subtraversarea Hcn 444 se va realiza prin foraj orizontal, iar conductele vor fi amplasate în 
tuburi de protecție. 
 

3.6.3. Canalizarea apelor pluviale 
Apele de ploaie de pe platformele betonate, drumurile din incintă și de pe acoperișuri sunt 

colectate de o rețea de canalizare pluvială îngropată (L~1150 m), trecute prin separatorul de namol și 
hidrocarburi și stocate în bazinul de retenție (ambele propuse spre amplasare în zona verde). Apa 
pluviala pre-epurată din bazinul de retenție va fi evacuată în canalul de desecare Hcn 435 aflat la sudul 
zonei studiate, în care se va descarca controlat printr-o gură de descarcare, pe care se amplasează o 
vană de închidere îngropată. Apa pluvială va fi evacuată în Hcn 435 prin intermediul unei conducte de 
refulare, L=174 m. 

Apele de ploaie căzute în zona verde se infiltrează în teren liber sistematizat, fiind considerate 
convențional curate. 

Q PL = 251,59 l/s  
Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanual= 37.740 mc/an 
Vbazin de retentie= 120 mc 
 

BREVIAR DE CALCUL 
 
Necesarul de apă s-a determinat în baza STAS 1343-1:2006 “Alimentari cu apă. Determinarea  

cantitătilor de apă potabilă pentru localitati urbane şi rurale”, STAS 1343/2-1989 “Alimentari cu apă. 
Determinarea  cantitătilor de apă pentru unităti industriale” şi STAS 1478/1990 “Alimentarea cu apă la 
constructii civile şi industriale” 

Numãrul total estimat de angajati va fi de 220 persoane (20 personal TESA, 50 angajati, 150 
vizitatori). 

 
1.NECESARUL DE APĂ 

Debitele specifice avute în vedere pentru dimensionarea surselor sunt: 
- 50 l/om,zi pentru angajati – muncitori; 
- 20 l/om/zi pentru personalul TESA; 
- 10 l/om/zi pentru vizitatori; 
- 0,20 l/mp,zi pentru spalare/igienizare suprafete.  

- angajati: 50 persoane x 50 l/om,zi = 2500 l/zi : 1.000   = 2,50 mc/zi  
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- personal TESA: 20 x 20 l/om/zi = 400 l/zi : 1.000   = 0,40 mc/zi 
- vizitatori: 100 persoane x 10 l/om,zi = 1000 l/zi : 1.000   = 1,00 mc/zi  
- suprafete spalare:  18.000 mp/zi x 0,2 l/mp,zi = 3600 l/zi : 1.000  = 3,60 mc/zi 

N  = 2,50+0,40+1,0+3,60 = 7,50 mc/zi 

2.DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL 

Q S ZI MED – debitul zilnic mediu ( mc/zi ) 
Q S ZI MED = k p x k s x N 

unde : Kp =1,007 – coeficient ce ţine seama de pierderile de apă tehnic admisibile pe aductiune şi 
retelele de distributie, conform S.R. 1343/1-2006 
 Ks =1,15 – coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu apă, 
conform S.R. 1343/1-2006 

Q S ZI MED = 1,007 x 1,15 x 7,50 = 8,68 mc/zi = 0,15 l/s 

Q S ZI MAX – debitul zilnic maxim ( mc/zi ) 
Q S ZI MAX = k zi x Q S ZI MED 

unde : K ZI =1,30 – coeficient de neuniformitate al debitului zilnic maxim conform,  S.R. 1343/1-
2006, tabel 1- zone cu gospodării având instalatii interioare de apă si canalizare, cu preparare locală a 
apei calde. 

Q S ZI MAX = 1,30 x 8,68 = 11,28 mc/zi = 0,19 l/s 

Q S ORAR MAX – debitul orar maxim ( mc/h ) 
Q S ORAR MAX = k O x Q S ZI MAX / 16 
unde: KO = 2,0 – coeficient de neuniformitate al debitului orar maxim conform, S.R.1343/1-2006, 

tabel 2. 

QS ORAR MAX = 2,0 x 11,28/16 = 1,41 mc/h = 0,39 l/s 

 Debitele necesare sunt: 
Q S ZI MED      =   8,68 mc/zi = 0,15 l/s  
Q S ZI MAX      = 11,28 mc/zi = 0,19 l/s  
Q S ORAR MAX =   1,41 mc/h = 0,39 l/s 

 
3.ÎNMAGAZINAREA 

Debitul de apă necesar stingerii din exterior a incendiului este de 15 l/s, timp de 3 ore. 
Debitul de apa necesar stingerii din interior a incendiului este de 2x2,1 l/s pt. 10 min. 
 

Rezervor incendiu 

Debitul de calcul pentru stingerea din interior a incendiului, cu hidranti interiori, este de 2x2,10 l/s. Timpul 

teoretic de functionare este de 10 min.  

Q ii = 2 x 2,10 l/s  
V inc1 = Q ii x T ii 
4,20 l/sec x 10 min x 60 =2.520 l = 2,52 mc 
Debitul de calcul pentru stingerea din exterior a incendiului, cu hidranti exteriori, conform 

tab.20, este de 15 l/s.Timpul teoretic de functionare este de 3 h.  
Q ie = 15 l/s 
V inc2 = Q ie x T ie 
15 l/s x 3 h x 3600 = 162.000 l = 162 mc 
Rezultă un volum de apă pentru stingerea incediului cu hidranti de: 
-hidranti interiori     = 2,52 mc 
-hidranti exteriori   = 162 mc 
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Vtot   164,52 mc  ~165 mc 
 

Refacerea rezervei de apă pentru incendiu, se va face cu debitul QRI în timpul TRI :  
-rezervor hidranti: 

Q RI = 
RI

inc

T

V
 = 165/24  = 6,87 mc/h = 1,90 l/s  Q RI = 1,90 l/s  

 
4. DIMENSIONARE ReTEA DE APA 

Dimensionarea retelei de distributie s-a făcut la debitul  
Q D = Q ORAR MAX = 0,39 l/s  
Q RI = 1,90 l/s  
Qsursa = Q ORAR MAX + Q RI ➔ Q sursa = 0,39 + 1,90 = 2,29 l/s 
 

CANALIZARE MENAJERĂ 
Apele colectate în reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90 pentru un 

numar de 220 persoane. Procentul de restitutie se considera de 100% din necesarul de apa calculat 
pentru etapa de perspectiva. 

Debitele evacuate sunt: 
Q U ZI MED      =   8,68 mc/zi = 0,15 l/s  
Q U ZI MAX      = 11,28 mc/zi = 0,19 l/s 
Q U ORAR MAX =   1,41 mc/h = 0,39 l/s 
 

CANALIZARE PLUVIALĂ 
 Apele de ploaie de pe platformele betonate, drumurile din incinta si de pe acoperisuri sunt 
colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata (L~1150 m), trecute prin separatorul de namol si 
hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare in zona verde). Apa 
pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi evacuata in canalul de desecare Hcn 435 aflat la sudul 
zonei studiate, in care se va descarca controlat printr-o gura de descarcare, pe care se amplaseaza o 
vana de inchidere ingropata. Apa pluviala va fi evacuata in Hcn 435 prin intermediul unei conducte de 
refulare, L=174 m. 

Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind considerate 
conventional curate. 
 Debitul de ape meteorice se stabileste luându-se în considerare numai debitul ploii de calcul, 
conform STAS 1846-2/2007 – „Canalizări exterioare” şi STAS 9470-73 - „Ploi maxime”  debitul pluvial se 
calculează cu relatia:  

Qpl  = S x ø x I x m 
m = 0,8 daca t < 40 m 

 Suprafetele de pe care se vor prelua apele de ploaie sunt: 
 Constructii S=  18.011,5 mp  coef. de scurgere ø = 0,95 
 Drumuri S=  10.806,5 mp  coef. de scurgere ø = 0,85 
 Ø = 18011,5x0.95 + 10806,5x0.85/28.818 = 0,91 
Clasa de importantă III =>frecventa ploii de calcul 1/2.  
 t =durata ploii 

t=tcs +
av

L
=5+840/42= 25 minute  

 tcs =5 minute pentru zonă de ses 
 va = 42 m/min 
 -lungimea colectorului este de 840 m  
 I= 120 l/sxha - pentru durata de 25 minute şi frecventa de 1/2 
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Q PL = 2,88 x 0,91 x 120 x 0,8 = 251,59 l/s 
 Volumul anual al apelor pluviale va fi:Vanual= Ql/s x t x 60 x 100zile/an/1.000 = mc/an 
 Vanual = 251,59 x 25 x 60 x 100/1.000 ~ 37.740 mc/an 
 Volumul bazinului de retentie:  

 V = 
2

1
x 

c

r

t

t 2

 x QPL x k1 = 
2

1
x 400/25 x 251,59 x 0,06 = 120 mc  

 
3.6.4. Alimentarea cu energie electrică 

Pentru alimentarea cu energie electrică a zonei studiate de P.U.Z. se propune extinderea rețelei 
existente și branșarea în baza unui aviz tehnic de racordare emis de către furnizorul de energie electrică. 
 

3.6.5 Telecomunicaţii 
Beneficiarul va comanda la operatorul de telecomunicații agreat un proiect de telefonizarea 

obiectivelor pe baza unei teme de proiectare.  
 

3.6.6 Depozitarea deșeurilor 
Colectarea și depozitarea deșeurilor menajere se va face controlat, în containere speciale, 

urmând a fi evacuate periodic prin colectarea de către o firmă specializată, în baza unui contract cu un 
operator specializat. 

 Dezvoltarea edilitară a zonei studiate se va realiza conform proiectelor întocmite de proiectanții 
de specialitate, în corelare cu avizele eliberate de deținătorii rețelelor edilitare. 

 
3.7. Protecția mediului 

Dezvoltarea durabilă a aşezărilor umane obligă la o reconsiderare a mediului natural sub toate 
aspectele sale: economice, ecologice şi estetice şi accentuează caracterul de globalitate a problematicii 
mediului. Raportul mediu natural – mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului în care utilizarea 
primului este profitabilă şi contribuie la dezvoltarea celui din urmă. Aplicarea măsurilor de reabilitare, 
protecţie şi conservare a mediului va determina menţinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea 
factorilor poluanţi ce afectează sănătatea şi creează disconfort şi va permite valorificarea potenţialului 
natural şi a sitului construit. 

Date generale. 
1) Aşa cum s-a precizat, documentaţia de fată propune transformarea unei zone cu folosinţă 

actual agricolă, într-o zonă de birouri, servicii, mică producție nepoluantă și depozitare, în contextul unei 
viitoare şi importante zone de servicii din arealul zonei metropolitane Timişoara. 

Se mentine relația de cadru natural-cadru construit, neexistand contradicții în evaluarea 
impactului asupra mediului. 

Conform HG nr. 1076/2004 anexei 1  criteriile pentru determinarea efectelor semnificative 
potențiale asupra mediului se împart în: 

A. Caracteristicile planurilor și programelor cu privire la: 

• Gradul în care planul sau programul crează un cadru pentru proiecte și activități viitoare fie în 
ceea ce privește amplasamentul, natura, mărimea și condițiile de funcționare, fie în privința 
alocării resurselor. 

Aşa cum s-a precizat, documentaţia de fată propune transformarea unei zone cu folosinţă actual 
agricolă, într-o zonă de birouri, servicii, mică producție nepoluantă și depozitare, în contextul unei 
viitoare şi importante zone de servicii în estul comunei Ghiroda. 
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Această dezvoltare are la baza Planul de Amenajarea Teritoriului Zonal – Aeroportul “Traian 
Vuia” – Autostrada “Arad-Lugoj”-DN 6, elaborat de I.N.C.D. URBANPROIECT în 2008 și Planul Urbanistic 
General – Comuna Ghiroda, aflat în curs de elaborare de către SUBCONTROL S.R.L. 

Terenul este liber de construcții. Terenul este relativ plan şi are stabilitatea asigurată, neexistând 
oportunitatea vreunui risc natural. 

• Gradul în care planul sau programul influențeaza alte planuri sau programe, inclusiv pe cele 
în care se integrează sau care derivă din ele 

Prin implementarea Planului Urbanistic Zonal se va completa intravilanul Comunei Ghiroda cu 
zona de servicii, birouri, mică producție nepoluantă și depozitare, se vor extinde rețelele edilitare în 
zonă și se va moderna circulația, încurajând alte proiecte asemănătoare în zonă. 

• Relevanța planului sau programului în/pentru integrarea considerațiilor de mediu, mai ales 
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile 

Există o caracteristică a terenului neocupat şi anume absorbţia apei în sol, pe care existenţa unei 
zone construite o reduce cu până la 50%, cantitate de apă ce necesită a fi preluată şi evacuată 
corespunzător, prin soluţia de rezolvare a apelor pluviale. O altă caracteristică a acestei transformări o 
constituie, ridicarea temperaturii microclimatului, cu 1-2 grade Celsius, datorită suprafeţelor betonate, 
asfaltate, sau a acoperişurilor. Acest aspect poate fi contracarat prin impunerea unor plantaţii de 
aliniament pe arterele de circulaţie , precum şi prin obligativitatea ca min 20% din suprafaţa unei parcele 
de teren să fie destinată plantării cu arbori de talie medie. 

Totuşi aceste aspecte au un caracter minor din punct de vedere al impactului asupra mediului şi 
au un rol de adaptare a mediului natural la o atmosferă normală, civilizată a unei zone de servicii. 

• Relevanța planului sau programului pentru implementarea legislației naționale și comunitare 
de mediu 

Din punct de vedere al protecției mediului, dezvoltarea propusă nu influențează negativ mediul, 
fiind vorba de activități nepoluante. Se vor asigura prin proiect toate elementele necesare dezvoltării 
unui mediu corespunzător funcțiunilor propuse și se va asigura un balans optim între suprafețele 
ocupate de construcții și cele rezervate spațiilor verzi. 

B. Caracteristicile efectelor și ale zonei posibil afectate cu privire în special la: 

• Probabilitatea, durata, frecvența și reversibilitatea efectelor 

Efectele produse asupra mediului prin implementarea P.U.Z.-ului pot fi concluzionate sub 
următoarele aspecte: rămânerea la suprafaţa solului pentru un timp relativ mai îndelungat a apelor 
pluviale, încălzirea microclimatului cu 1-2 gd. Celsius, datorată suprafeţelor reflectante betonate, 
asfaltate sau a acoperişurilor (înclinate sau plane), reducerea florei datorate acţiunii de construire, şi 
implicit a umidificării aerului, epuizarea însă într-un ritm foarte lent a resurselor de apă freatică, apariţia 
unei cantităţi de deşeuri menajere în cea mai mare parte. 

 
• Natura cumulativă a efectelor 
Dezvoltarea propusă are un impact minor asupra mediului şi are un rol de adaptare a mediului 

natural la o atmosferă normală, civilizată a unei zone de servicii. 
Potenţialele efecte sunt factorii de biodiversitate, populaţie, sănătatea umană, flora, aerul, 

valorile materiale, patrimoniul cultural arhitectonic, peisajul, vor avea un progres simţitor, iar factorul 
apa freatică se va diminua într-un ritm nesemnificativ; factorii climatici nu vor avea modificări 
semnificative datorate implementării Planului Urbanistic Zonal.   

• Natura transfrontieră a efectelor 
Nesemnificativă. 
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• Riscul pentru sănătatea umană sau pentru mediu 
Efectele produse asupra mediului prin implementarea P.U.Z.-ului pot fi concluzionate sub 

următoarele aspecte: rămânerea la suprafaţa solului pentru un timp relativ mai îndelungat a apelor 
pluviale, încălzirea microclimatului cu 1-2 gd. Celsius, datorată suprafeţelor reflectante betonate, 
asfaltate sau a acoperişurilor (înclinate sau plane), reducerea florei datorate acţiunii de construire, şi 
implicit a umidificării aerului, epuizarea însă într-un ritm foarte lent a resurselor de apă freatică, apariţia 
unei cantităţi de deşeuri menajere în cea mai mare parte. 

• Mărimea și spațialitatea efectelor 
Potenţialele efecte (secundare, cumulative, sinergetice) semnificative asupra mediului, pe 

termen scurt mediu şi lung pot fi sintetizate astfel:  
- pe termen scurt şi mediu factorii biodiversitatea, populaţia, sănătatea umană, flora,şi valorile 

materiale vor creşte, iar fauna (foarte puţin prezentă) şi solul vor suferi mici diminuări calitative şi 
cantitative (datorate acţiunii de construire). 

- pe termen lung, factorii biodiversitate, populaţie, sănătatea umană, flora, aerul, valorile 
materiale, patrimoniul cultural arhitectonic, peisajul, vor avea un progres simţitor, iar factorul apă 
freatică se va diminua într-un ritm nesemnificativ; factorii climatici nu vor avea modificări semnificative 
datorate implementării Planului Urbanistic Zonal. 

• Valoarea și vulnerabilitatea arealului posibil afectat de: 

- Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniu cultural 

Folosinţa actuală este cea arabilă, terenul este relativ plan și are stabilitatea asigurată.  

- Depășirea standardelor sau valorilor limită de calitate a mediului 

Nu este cazul, programul de faţă nu produce efecte semnificative asupra mediului. 

- Folosirea terenului în mod intensiv 

Nu este cazul. 

• Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan 
național, comunitar sau internațional 

Nu este cazul. 

Măsurile de intervenție urbanistică: 

1. Diminuarea până la eliminare a surselor de poluare 
Dezvoltarea durabilă a zonei obligă la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele 

sale: economice, ecologice şi estetice şi accentuează caracterul de globalitate a problematicii mediului. 
Raportul mediu natural – mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului în care utilizarea primului 
este profitabilă şi contribuie la dezvoltarea celui din urmă. Aplicarea măsurilor de reabilitare, protecţie şi 
conservare a mediului va determina menţinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor 
poluanţi ce afectează sănătatea şi creează disconfort şi va permite valorificarea potenţialului natural şi a 
sitului construit. 

2. Prevenirea riscurilor naturale 
Se impun pe fiecare traseu de circulaţie majoră plantaţii de aliniament cu arbori de talie medie şi 

zone verzi plane, precum şi o suprafaţă de min 20% din fiecare parcelă destinată zonelor verzi şi 
arborilor de talie medie (min. un arbore de talie medie la 150 mp) prin regulamentul de urbanism. 
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Această măsură va reduce cantitatea de apă ce ajunge simultan pe sol, scade temperatura 
microclimatului şi umidifică aerul. Lucrarea de față propune comansarea suprafeței de minim 20% zonă 
verde într-o zonă verde compactă situată în centrul parcelei. 

3. Epurarea și preepurarea apelor uzate 
Apele de ploaie de pe platformele betonate, drumurile din incintă și de pe acoperisuri sunt 

colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata (L~1150 m), trecute prin separatorul de namol si 
hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare in zona verde). Apa 
pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi evacuata in canalul de desecare Hcn 435 aflat la sudul 
zonei studiate, in care se va descarca controlat printr-o gura de descarcare, pe care se amplaseaza o 
vana de inchidere ingropata. Apa pluvială va fi evacuata in Hcn 435 prin intermediul unei conducte de 
refulare, L=174 m. 

Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind considerate 
conventional curate. 

4. Depozitarea controlată a deșeurilor 
Colectarea şi depozitarea deşeurilor menajere se va face în mod controlat, în containere 

speciale, urmând a fi evacuate periodic prin colectarea de către o firmă specializată, în baza unui 
contract. 

5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidări de maluri, plantări de zone verzi 
Programul de faţă nu produce efecte semnificative asupra mediului, prin regulamentul de 

urbanism se prevede asigurarea de spaţii verzi.  

6. Organizarea sistemelor de spații verzi 
Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spaţii verzi în procent de minim 20% în 

interiorul parcelei. Spaţiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, arbori şi plante decorative. 

7. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate 
Nu este cazul. 

8. Refacere peisagistică și reabilitare urbană. 
Nu este cazul. 

9. Valorificarea potentialului turistic și balnear 
Nu este cazul. 

10. Eliminarea disfuncționalitatilor din domeniul căilor de comunicație și al rețelelor edilitare 
majore 

Zona studiată este caracterizată de existenţa terenurilor ce au avut până în prezent caracter 
arabil, accesul făcându-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente. Trecerea acestor terenuri 
la o altă funcţionalitate, presupune şi asigurarea unor alte criterii de accesibilitate a terenurilor, din 
punct de vedere al circulaţiei rutiere. 

Amplasarea clădirilor destinate locuințelor se face pe o zonă sigură ce asigură protecția 
populației față de producerea unor fenomene naturale ca alunecări de teren, inundații, avalanșe. 

Se vor asigura zonele de protecție sanitară conform prevederilor legale în vigoare, pe baza 
avizelor corespunzătoare dotărilor tehnico-edilitare ale zonelor rezidențiale și de dotări și servicii. 

3.8. Obiective de utilitate publică 
 

A fost analizat regimul juridic al terenurilor în zona studiată precum şi modul de circulație al 
terenurilor în funcție de destinația propusă.   
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Tipurile de proprietate identificate sunt: 
- terenuri aparținând domeniului privat.  

Terenul ce se intenționează a fi trecut în domeniul public este cel pe care urmează a se realiza 
străzile cu spațiile verzi de aliniament aferente propuse. 

Zonificare funcţională 

Existent Propus 

Suprafaţa din 

CF 
% Suprafaţa % 

Teren arabil 36 023,00 100 - - 

Teren curți construcții - - 36 023,00 100 

Teren ce urmează a fi trecut în domeniul public 

de interes local 
- - 3 058,00 8,49 

Teren ce rămâne în proprietate privată inclusiv 

spații verzi 
- - 32 965,00 91,51 

Suprafata totală teren 36 023,00 100 36 023,00 100 

Din suprafața totală de teren supusă reglementării, 36 023,00mp, suprafața ce va trece în 
domeniul public de interes local – 3 056,00mp - o reprezintă totalul circulațiilor propuse incluzând 
spațiile verzi de aliniament. Terenul ce va rămâne în proprietatea beneficiarului are suprafața de  
32 965,00mp și reprezintă totalul suprafeței parcelei destinate zonei de birouri, servicii, mică producție 
și depozitare cu zona verde aferentă ce va rămâne în proprietatea privată a beneficiarului. 
 

3.9. Consecințele economic-sociale 
 

Din punct de vedere economic și social, investiția va crea noi locuri de muncă și va contribui la 
dezvoltarea economică în această zonă a comunei Ghiroda. 

4. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVAȚI ȘI 
CATEGORII DE COSTURI CE VOR CĂDEA ÎN SARCINE AUTORITĂȚILOR PUBLICE 
LOCALE 
Din partea investitorului se vor asigura financiar următoarele categorii de lucrări: lucrările 

tehnico-edilitare pentru echiparea terenului, rețelele apă-canal, rețelele electrice, fibră optică.  
Lucrările de execuție ale drumurilor propuse prin P.U.G. Ghiroda vor fi finanțate de către 

autoritățile locale sau județene. 
 

5. CONCLUZII 
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat în concordanţă cu cadrul conţinut al 

documentaţiilor de urbanism şi amenajarea teritoriului. La baza stabilirii categoriilor de intervenţie, 
reglementări şi restricţii impuse au stat următoarele obiective principale: 

- Încadrarea în Planul Urbanistic General - Ghiroda. 
- Asigurarea amplasamentelor şi amenajărilor  necesare pentru obiectivele prevăzute prin temă. 

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce explicitează prevederile referitoare la 
modul de amplasare și conformare a construcțiilor pe parcela studiată. 

 

 În urma aprobării PUZ se va trece la etapele următoare ale proiectului: 

- Întocmire proiecte tehnice și obținere autorizații de construire; 
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- Proiectarea și autorizarea lucrărilor pe domeniul public: extinderi de rețele, racorduri și 

branșamente edilitare, modernizările circulației rutiere, ce urmează să deservească obiectivele 

preconizate. 

Considerăm că din punct de vedere al oportunității socio-economice, tema proiect propusă se 

constituie într-o perspectivă realistă și necesară de dezvoltare a zonei, cu efecte pozitive asupra 

comunei Ghiroda și a vecinătății. 

 

 

     Întocmit,                                Șef proiect, 

    arh. Boldor Mihaela       Specialist RUR, arh. Daniel Stămorean

          


