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MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a lucrarii

Denumirea lucrarii ELABORARE PUZ - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA - CASE
TNSIRUITE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasament Loc. Ghiroda, CF. 405004 - Ghiroda
judet Timis

Beneficiar BANAC MARIAN

Faza Avize

Persoana de contact Arh. Boldor Mihaela, 0763657503, boldor.mihaela @gmail.com

1.2. Obiectul lucrarii

Elaborarea documentatiei de fata este determinatd de intentia de a transforma o zond cu
functiunea actuala agricold, din vestul localitatii Ghiroda, in zona destinata functiunilor urbane de locuit.

Documentatia se elaboreaza la comanda beneficiarului BANAC MARIAN, avand ca obiect
parcelarea unui teren (S=4 000 mp) in vederea realizarii de locuinte individuale Tnsiruite si dotari-servicii.
De asemenea se prevede realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare crearii unei
infrastructuri adecvate.

n prezent terenul studiat este liber de constructii.

Terenul studiat este proprietate privata, situat intre localitatile Giarmata Vii si Ghiroda, in
extravilan, la nord de HCN 149 si la sud de De 138/50.

Parcela cadastrala care face obiectul prezentei documentatii este:

- CF. nr. 405004 - Ghiroda, S= 4 000 mp — Arabil extravilan.

Beneficiarul solicita intocmirea documentatiei de urbanism necesare in vederea parcelarii
terenului pentru 2 zone functionale: locuinte individuale insiruite cu maxim doua unitati locative si zona
de dotari si servicii, drumuri interioare de deservire, spatii verzi amenajate, precum si echiparea tehnico-
edilitara aferenta.

La elaborarea documentatiei de urbanism se vor avea in vedere strategiile de dezvoltare
urbanistica ale localitatii Ghiroda.

Regimul juridic al terenurilor luate in studiu se prezinta astfel: teren aflat in proprietatea lui
BANAC MARIAN.

Regimul economic al terenului luat in studiu se prezinta astfel: teren arabil extravilan.

Documentatia prevede: trasarea viitoarelor drumuri, profilarea lor in functie de trama stradala
existenta a localitatii si a PUZ-urilor vecine aprobate, propunerea unor posibile cladiri gandite in vederea
dezvoltarii zonei de locuinte, servicii catre populatie, toate acestea fiind puse in relatie cu parcelele noi
create.
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Planul urbanistic zonal de fata propune o parcelare a terenului in vederea constituirii mai multor
parcele, destinate construirii de locuinte individuale insiruite, dotari si servicii, zone verzi, precum si
terenul ce se va ceda pentru realizarea de drumuri.

Planul Urbanistic Zonal cuprins in prezenta documentatie este intocmit in conformitate cu Legea
50/1991 republicata si Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 privind Metodologia de elaborare a continutului
- cadru al Planului Urbanistic Zonal, tindnd cont si de OMS 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru
aprobarea " Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de viata al populatiei”, prezenta
documentatie tratand urmatoarele probleme enuntate de catre beneficiar:

- parcelarea in conformitate cu R.G.U. si prevederile Consiliului Judetean Timis;

- stabilirea regulilor urbanistice de amplasare a constructiilor in cadrul parcelelor si a procentelor
de ocupare si utilizare a terenului in conformitate cu R.G.U. si prevederile C.L. Ghiroda;

- stabilirea solutiilor de principiu a echiparii cu utilitati a noii parcelari;

- stabilirea miscarii proprietarilor asupra terenului studiat;

- ambientarea zonei, solutii de principiu, spatiu verde, iluminat public.

1.3. Surse documentare
Studii si proiecte elaborate anterior:
1. Plan Urbanistic Zonal cu caracter director - Comuna Ghiroda;
2. Plan Urbanistic General — Comuna Ghiroda, aflat in curs de elaborare de catre SUBCONTROL
S.R.L;
P.U.Z. aprobat — Zona rezidentiald (HCJ nr.55/2009);
P.U.Z. aprobat — Zona rezidentiald (HCJ nr.71/2012);
P.U.Z. aprobat — Zona rezidentialad cu functiuni complementare (HCJ nr.70/2019);
P.U.Z. aprobat — Zona rezidentialad cu functiuni complementare (HCJ nr.71/2020);
P.U.Z. aprobat — Zona rezidentiala si functiuni complementare (HCJ nr.105/2011).

Noubhw

Studii de fundamentare, proiecte intocmite concomitent cu PUZ:

o Date topograficesi cadastrale - proiect intocmit de Ing. Stratu Dan Aurelian.

e Studiu Geotehnic

e Raportul evaluarii arhelogice si Avizul Favorabil al Directiei pentru Cultura Timis nr. 2163-
3278/12.08.2021

e Avizul de Oportunitate nr. 21648 din 12.05.2021

La ora actuala terenul este arabil si complet depopulat. Propunerea aduce un numar de aprox.
de 50 locuitori.

La intocmirea prezentului PUZ, s-a consultat si respectat Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile ulterioare.

Suportul topografic intocmit este in sistem STEREO 70, datele oferite de acesta intrand in
totalitate sub responsabilitatea inginerului de cadastru care I-a intocmit.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Amplasamentul este situat in extravilanul comunei Ghiroda, intre localitatile Giarmata Vii si
Ghiroda, are categoria de folosintd de teren arabil. Terenul este liber de constructii. Tn urma dezvoltarii
localitatii Ghiroda si satului apartindator Giarmata Vii, zona a evoluat urbanistic si in continuare isi va
extinde intravilanul pana la limitele stabilite de P.U.G.-ul aflat in lucru.
n vecinatatea zonei studiate s-au aprobat pan in prezent PUZ-uri, dezvoltarea constructiilor de
locuinte, functiuni complementare, dotari si servicii publice ludnd amploare datorita aproprierii de
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perimetrul intravilan al localitatii Giarmata Vii, al Municipiului Timisoara si a drumurilor existente in
zona.

2.2. Incadrarea in localitate
Terenul se afla in vestul comunei Ghiroda, la nord de HCN 149 si la sud de De138/50. Zona este
compusa dintr-o singura parcelda cu forma trapezoidald, nu este scoasa din circuitul agricol si este
accesibila prin De138/50.
Pentru parcela 405004 limitele terenului sunt:

- la Nord: drumul de exploatare De 138/50;

- la Est: parcela nr. Cad. A138/3, teren arabil;
- la Sud: canalul HCN 149

- la Vest: parcela nr. Cad. A138/1, teren arabil.

Tn prezent, pe aceast sit folosinta actuald este cea agricold — teren arabil.

2.3. Elemente ale cadrului natural

a. Consideratii generale.

Comuna Ghiroda apartine judetului Timis, situat in partea de Vest a Romaniei. In cadrul Judetului
comuna se invecineaza:

- la Nord: Comuna Giarmata;

- la Est: Comuna Remetea Mare;
- la Sud: Comuna Mosnita;

- la Vest: Municipiul Timisoara.

Comuna de astazi este alcatuita din doua sate: Ghiroda - centrul comunal si Giarmata-Vii, satul
apartinator comunei.

Fata de Timisoara, comuna se aflda la mica distanta; astfel pe soseaua nationalda Timisoara-
Bucuresti la aproximativ 5 km, dar apropierea este si mai mare tinand cont ca marginea comunei spre
vest se confunda cu marginea Timisoarei, pe actualele strazi Dunarea si Aleea Ghirodei. Prin nordul
comunei Ghiroda trece si calea ferata Timisoara-Bucuresti la aproximativ 300 metri, unde nu demult
exista si un canton feroviar. Suprafata vetrei satului depaseste 80 hectare.

La hotarul de sud, trece canalul Bega. Suprafata comunei depaseste 35 kmp. Spre sud drumul de
legatura cu Timisoara, actual asfaltat se numea "alee" si langa el era un brat al Begheiului, "santul cel
mic". Legatura cu satul Giarmata-Vii se face pe drumul ce merge spre Aeroportul Timisoara; drumul
merge spre nord-est si imediat ce depaseste calea ferata, se bifurca: la stdnga Giarmata-Vii iar la dreapta
spre Aeroportul Timisoara si satul lanova. Intre drumurile principale existd drumuri de pdmant numite
"obrate".

Zona studiata n cadrul P.U.Z. este situata in partea vestica a comunei, in apropierea Padurii Verzi.

b. Relieful.

Din punct de vedere geomorfologic, Ghiroda este asezata in Campia Timisului, in zona de
divagare a raurilor Timis si Bega, intr-unul din putinele locuri pe unde se puteau traversa intinsele
mlastini formate de apele celor doua rauri, care pana acum doua secole si jumatate acopereau in fiecare
primavara suprafata campiei subsidente dintre Campia Buziasului si Campia Vingai.

Privit in ansamblu, relieful localitatii Ghiroda este de o remarcabila monotonie, netezimea
suprafetei de campie nefiind intrerupta decat de albia slab adancita a raului Bega (realizata artificial,
prin canalizare). Tn detaliu Tns3, relieful orasului si al imprejurimilor sale prezintd o serie de particularitati
locale, exprimate altimetric prin denivelari, totusi modeste, care nu depasesc nicaieri 2-3 m.

Relieful teritoriului administrativ al orasului si al comunelor periurbane face parte din Campia
Timisoarei si cuprinde urmatoarele unitati principale:
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. n partea de nord si nord-est se afla Campia Thaltd Giarmata Vii - Dumbrévita, cu tnaltimea
medie de 100 m.

° n partea de nord-vest se intinde Campia joasd a Torontalului, cu In3ltime medie de 88 m,
care intrd in contact cu vatra orasului prin campia de la Cioreni;

. in partea de est se intinde Campia aluvionara a Begai, cu altitudine medie de 90-95 m si
soluri nisipoase si argilo-lutoase, afectate de gleizare.

° in partea de sud se afld CAmpia Bega-Timis, cu altitudini ce scad pe directie nord-est si

sud-vest, dela96 m, [a 91 m.

c. Hidrografia

Teritoriul comunei Ghiroda se afla Tn bazinul hidrografic al raului Bega, cursul acestuia
desfasurandu-se in partea de sud a comunei, fiind o apa cu un debit regularizat, deci cu mici oscilatii de
nivel. Lunca Begdi are meandre si belciuge cu apa statatoare.

Campia dinspre Nord are cateva microvai inguste, ce converg spre lunca si ajung pana langa
Bega. Tot aici observam si mici depresiuni inmlastinite, cu apa freatica la mica adancime (1 metru sau
chiar mai putin). Apa freatica este, in general, la adancime mica, astfel in cdmpie ea se afla la 1-2 m, in
micile depresiuni la 0,5-1m, iar in meandrele parasite la sub 0,5 m adancime. Acolo unde drenajul apelor
este defectuos, se observa frecvent fenomenul de baltire, de aceea s-au efectuat o serie de canale care
impanzesc toata campia.

Pentru amplasamentul studiat, nivelul apelor freatice a fost interceptat la addncimea de 2,20 m,
dar un nivel maxim se poate estima a fi la 1,80 m adancime, iar un nivel mediu la 2,00 m, valori exacte
pot fi obtinute doar pe baza unor investigatii de lunga durata.

Principalul colector de ape este raul Beghei (Bega), care isi are izvoarele in muntii Poiana Rusc3,
trece prin sudul Ghirodei si intra in Timisoara, varsandu-se in Tisa, pe teritoriul tarii vecine, lugoslavia, in
dreptul localitatii Titel. Lungimea totala este de 330 km.

d.Date geotehnice. Adancimea maxima de inghet.

Geomorfologic, amplasamentul se afla in zona de Vest a tarii.

Din punct de vedere geologic, pe adancimea pe care intereseaza in cazul de fatd, zona se
caracterizeaza prin depozite aluvionare cuaternare recente (halocen superior), reprezentata prin
pamanturi argiloase in care apar intercalatii de nisipuri si prafuri.

Adancimea de inghet in zona cercetata este de 60 cm ... 70 cm, conform STAS 6054 — 77.

Tn baza studiului geotehnic, se propune o cotd minima de fundare la 80 cm adancime, sistemul
de fundare adoptat putand fi cel de fundatii continue sub ziduri sau izolare sub stalpi.

Terenul apt de fundare este constituit din stradal, aflat in stare naturald, de praf argilos, maroniu
galbui, plastic consistent.

Pentru o adancime de fundare de 2,00 m si o latime a talpii de 1,00 m, la incarcari din gruptarea
fundamentala de calcul, se estimeaza o presiune conventionala de calcul p.conv.barat=230 kPa, conform
STAS-ului 3300/2-85, pentru alte adancimi de fundare si |atimi ale talpii se vor aplica corectiile necesare
precizate de acelasi stas, considerand K1=0,05 si K2=1,5. Se estimeaza ppl=260 kPa si pcr=280 kPa.

Nu sunt necesare sprijiniri ale gropilor de fundare si nici epuismente, pana la adancimea de
1,50m.

e. Seismicitate

Conform COD DE PROIECTARE SEISMICA P 100-2013, acceleratia terenului pentru proiectare la
cutremure de pamant cu un interval minim de recurenta IMR = 100 ani este ag = 0,20 g, iar perioada de
colt este Tc = 0,70 sec.



NR. PROIECT SGN 348/ 2021

f. Date climatologice. Regimul eolian.

Ghiroda se incadreaza in climatul temperat continental moderat, caracteristic partii de sud-est a
Depresiunii Panonice, cu unele influente submediteraneene si oceanice.

Datele climatice ce pot fi luate in considerare cu caracter informativ, luate din Atlasul
climatologic al Romaniei, din care se mentioneaza cele mai importante pentru amplasamentul in cauza,
sunt:

a. Temperaturi aerului:

e Media lunara minima: —(1....2)°C;

e Media lunara maxima: +(21...22)°C;

e Minima absoluta: -29,3°C;

e Maxima absoluta: +40,0°C;
b. Precipitatii:

e Medialunara maxima: 70...80 mm;

e (Cantitatea maxima: 100 mm/24 ore;

e Media anuala: 600...700 mm.
c. Vant, directii predominante:

e Nord-Sud: 16%;

e [Est-Vest: 13%;

g. Arii protejate.
Suprafata studiata NU se afla sub incidenta ariilor protejate.

2.4. Circulatia

Parcela care face obiectul studiului, in situatia actuald, are accesul asigurat prin intermediul
drumului de exploatare DE 138/50 cu prospect de 4,00 m, conectat la est de DE 139 cu prospect de
4,00m care face legatura cu DC 64 in vest si cu Aleea Uberland Tn est. Drumurile se afla in domeniul
public al comunei Ghiroda.

Ca urmare a propunerilor din prezentul studiu, cat si a prevederilor P.U.G. al comunei Ghiroda
aflat in faza de elaborare, urmeaza se se realizeze drumuri de acces corespunzatoare, atat pe locul
drumurilor existente cat si pe cele propuse in P.U.Z.-urile aprobate anterior, care vor intregi trama
stradala a localitatii.

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul este liber de constructii.
Terenul nu este traversat de nicio retea edilitara sau electrica, nu dispune de spatii verzi
amenajate si este proprietate privata.
Nu exista Tnscrieri privitoare la sarcini. Categoria de folosinta pentru parcela CF nr. 405004 este
teren arabil.
Terenul se afla Tn proprietatea lui BANAC MARIAN.

2.5.1 Relationari intre functiuni
Actualmente terenul este agricol.
Tn prezent, in zon§ existd mai multe PUZ-uri avizate:
La Nord - P.U.Z. avizat HCJ nr. 55/2009 - Zona de locuinte;
- P.U.Z. avizat HCJ nr. 71/2012 - Zona de locuinte;
- P.U.Z. avizat HCJ nr.105/2011 — Zona de locuinte si functiuni complementare.
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La Sud - PUZ avizat HCJ nr.70/2019 — Zona de locuinte si functiuni complementare;
- PUZ avizat HCJ nr. 151/2013 — Zona de locuinte si functiuni complementare
- PUZ avizat HCJ nr. 71/2020 — Zona de locuinte cu functiuni complementare;
- PUZ avizat HCJ nr. 39/2007 — Zona de locuinte cu functiuni complementare;

Tnafara acestora, mai existd in cadrul zonei studiate:

a) Terenuri cu destinatia de arabil aflate in proprietate privata;
b) Drumurile de exploatare De138/50, De 139, DC 64;

c) Canalele de desecare HCN 149, HCN 121, HCN 143.

2.5.2 Gradul de ocupare al zonei
Actualmente terenul are un POT egal cu 0 si un CUT egal cu 0.

2.5.3 Asigurarea cu servicii a zonei in coralare cu zonele vecine
in zon3 au fost aprobate PUZ-uri de locuinte si functiuni complementare locuirii, iar acest PUZ
vine ca o continuare de dezvoltare a zonei reglementate anterior si prevazuta prin P.U.G. Ghiroda aflat
in stadiu de elaborare.

2.5.4 Asigurarea cu spatii verzi
n stadiul actual, tindnd cont de faptul c& terenul are folosintd agricold, nu existd zone de spatiu
verde amenajat.

2.5.5 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata
Stabilitatea terenului este asigurata. Nu exista alte riscuri naturale in zona.

2.5.6 Principalele disfunctionalitati

Disfunctionalitatile din zona se manifesta in special prin lipsa unor legaturi intre parcela si caile
de comunicatie majora, accesurile facdndu-se momentan prin drumuri de exploatare cu un profil
transversal necorespunzator pentru dezvoltarea unei rezidentiale.

Terenul nu este intretinut si utilizat Tn niciun scop.

2.6. Echipare edilitara

SITUATIE EXISTENTA:

Suprafata studiata, fiind zona agricold, nu este dotata cu echipare tehnico-edilitara: retele de
apa, canalizare, gaz, telefonie, caTV.

Exista Tn zona canale de desecare care colecteaza excesul de umiditate din sol si partial apele de
ploaie (Hcn 149 la limita sudica a terenului si Hen 121 la vest).

Sursa de apa si sistemul de canalizare
Pe DC 110 si in intravilanul loc. Giarmata Vii, la cca 2400 m spre nord-vest fata de zona studiata,
exista retele de apa si canal administrate de Aquatim S.A.

Alimentarea cu energie electrica

Tn momentul actual zona invecinata terenului este racordata la reteaua electrica.

Noul obiectiv va putea fi racordat la reteaua existenta in baza unui aviz tehnic de racordare emis
de catre furnizorul de energie electrica.
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lluminat public
fn momentul actual, in zona studiatd nu existd iluminat public.

Canalizatie telecomunicatii
Tn momentul actual, in zona studiatd nu exist3 retea de telecomunicatii.

Zona studiata are posibilitatea de a dispune cu usurinta de dotari edilitare care sa asigure
functionarea optima a obiectivului de investitii prin extinderea retelelor de utilitati prevazute in P.U.Z.-
urile invecinate.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Terenurile incadrate in zona extinsa de studiu au Tn prezent, categoria de folosinta terenuri
arabile sau curti constructii fiind reglementate anterior prin Planuri urbanistice zonale.

in acest moment si in viitorul apropriat, necesitatea pentru asigurarea de terenuri pregitite
pentru o dezvoltare coerenta de zone de locuinte si functiuni complementare, este in continua crestere.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele
ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi. Conditiile de autorizare a amplasarii obiectivelor
propuse si a executarii constructiilor in aceasta zona vor avea in vedere pastrarea calitatii mediului
natural si a echilibrului ecologic.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu se prevad riscuri naturale sau antropice in zona studiata sau Tn vecinatati. Proximitatea raului
Bega la cca. 3000 m, nu incadreaza amplasamentul in arealele inundabile conform celor 3 scenarii de
probabilitate, asa cum sunt prevazute pe harta ABA Banat din cadrul Planuli de Management de Risc de
Inundatii.

Energia de relief scazuta, nu favorizeaza alunecarilor de teren.

Prezenta pistei Aeroportului International Timisoara prezinta un risc nesemnificativ, intrucat
amplasamentul se afld inafara zonelor de decolare/aterizare.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echipdrii
edilitare, ce prezintd riscuri pentru zond
Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8.  Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata.

Transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor
din administratia publicd, la consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism,
propunerile acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferite faze de
elaborare si dezbatere publica.
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Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoare a zonei luate Tn studiu au fost urmatoarele:

- dezvoltarea sa se poata corela cu functiunile existente in zona;

- asigurarea necesarului de spatii verzi;

- asigurarea utilitatilor necesare in varianta de echipare centralizata;

- cooperarea proprietarilor din zona in ideea generarii unei zone dezvoltate armonios.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru nevoile prezentului PUZ a fost considerata necesara intocmirea in cadrul studiilor de
fundamentare a lucrarii "Date topografice si cadastrale, sc. 1:2000" prin care, in afara suportului
topografic, au fost evidentiate datele principale privind situatia parcelara si a proprietatilor.

Concluzia principala a studiului a fost aceea ca lucrarile preconizate prin PUZ au in vedere numai
terenuri ce se afla in proprietatea beneficiarului.

Solutia urbanistica propusa pentru terenul reglementat se inscrie in strategia localda de a
raspunde unor cerinte de dezvoltare ce s-au conturat in ultimii ani, fapt evidentiat prin obiectivele deja
existente in zona si prin documentatiile de urbanism similare.

3.2. Prevederi ale documentatiei elaborate anterior

Conform PUG comuna Ghiroda, aflat in vigoare la momentul actual, parcela care a generat
prezentul P.U.Z. este situata in extravilanul comunei Ghiroda si are categoria de folosinta de teren
arabil. Prezenta documentatie are rolul de a stabili reguli de construire in acest areal, in relatie directa
cu schimbarea de destinatie propusa si cu extinderea intravilanului conform PUG comuna Ghiroda aflat
in curs de elaborare. Noul PUG prevede realizarea unor artere de circulatie majore si a unor culoare
ecologice verzi-albastre. Conform Noului PUG in zona sunt prevazute constructii pentru locuinte cu
regim mic de Tnaltime.

Tn P.U.Z. Director comuna Ghiroda se prevede si se reglementeazd trama stradald majord in
vederea dezvoltdrii urbanistice viitoare a comunei in context cu dezvoltarea teritoriului. Din punct de

vedere functional terenul studiat nu este reglementat.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Tn zond nu existd elemente ale cadrului natural ce meritd a fi mentinute.

Se propune plantarea unui arbore de talie medie la fiecare 150 mp de parcela.

Se interzice forarea de noi puturi fara avizul A.N.- Apele Romane

Conditiile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite.
Conditiile de fundare ale terenului sunt, conform studiului geotehnic, bune.

Terenul este plan si nu necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

Se va asigura un culoar ecologic de protectie cu latime de 15,00 m fata de canalul de desecare
Hcn 149.

3.4. Modernizarea circulatiei

Prezentul subcapitol trateaza lucrarile necesare asigurarii traficului auto si pietonal al zonei
studiate.

Potrivit studiilor efectuate a rezultat ca propunerea circulatiilor din zona, atat cele carosabile, cat
si cele pietonale, constituie un factor important in alegerea solutiilor optime pentru o ambianta urbana
corespunzatoare unei zone rezidentiale.
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n general trama stradald propus3 urmareste:

- accesibilitatea zonei si legaturile acesteia cu zonele functionale existente;

- posibilitatea tranzitarii zonei pe trasee cat mai scurte si directe;

- rezolvarea cat mai eficienta a tramei stradale, a problemelor de accese auto si pietonale,
urmarind obtinerea unor profile stradale corespunzatoare din punct de vedere tehnic noilor cerinte de
dezvoltare a zonei.

Lucrarile executate n aceasta etapa pot constitui un punct de inceput pentru trama rutiera
necesara parcelelor invecinate.

La capitolul 2.4. au fost prezentate drumurile de exploatare ce se afld in apropierea parcelelor
supuse studiului si care se gasesc in continuarea unor artere ale comunei Ghiroda. Astfel, Tn zona se
doreste continuarea si amenajarea arterelor ce au fost definite de PUZ-urile din vecinatati. Acestea ar
face accesul foarte usor la zona rezidentiala propusa spre dezvoltare.

3.4.1. Transportul in comun
Deservirea cu transport Tn comun a zonei, se va face cu linii de autobuze, ce fac legatura intre
satele apartindnd comunei Ghiroda, urmand ca statiile sa fie instalate pe masura ce evolueaza zona.

3.4.2. Circulatie auto
Accesul la parcela se va realiza din drumul comunal DC64 sau dinspre Strada Aeroportului pe
Aleea Uberland. Din oricare directie se va accesa drumul de exploatare De 139 cu prospect stradal de
4.00 m care se va conecta in partea de sud cu drumul de exploatare De 138/50 cu prospect stradal de
4.00m
Drumurile DC64, Aleea Uberland, De 139 si De 138/50 apartin domeniului public in
administrarea comunei Ghiroda.

Se vor completa prospectele stradale ale drumurile de exploatare existente si se vor realiza

conexiuni cu prospectele stradal propuse prin documentatiile de urbanism aprobate anterior si anume:

- De-alungul drumului de exploatare De 138/50 se prevede un drum cu prospect stradal de
12.00m compus din trotuar 1.50m, zona verde 1.00m, 2 benzi de circulatie 7.00m, zona verde
1.00m, trotuar 1.50m.

- Se propune un drum cu prospect stradal de 12.00 m compus din trotuar 1.50m, zona verde
1.00m, 2 benzi de circulatie 7.00m, zona verde 1.00m, trotuar 1.50 intre parcela studiata si
parcela nr. cad. A138/1 (fiecare parceld va contribui cu 6.00m din acest prospect). Se propune
traversarea canalului HCN 149 prin realizarea unui podet si conectarea drumului din PUZ cu
cel propus prin documentatia avizata prin HCJ nr. 70/2019.

Drumurile vor fi proiectate de proiectanti de specialitate conform normativelor in vigoare.

3.4.3. Circulatie pietonala
Tn zona PUZ-ului va exista o circulatie pietonald cu latime de 1.50m, fiind despértitd de circulatia
auto prin zone de plantatii de aliniament. De asemenea trecerile de pietoni vor fi adaptate si
persoanelor cu handicap (coborari inclinate de pe trotuare, semafoare sonore, etc.).

3.4.4. Parcdri
Pentru asigurarea parcajelor pentru deservirea programului propus prin tema de proiectare
se propun 2 locuri de parcare/unitate locativd. Parcarile se propun numai la nivelul solului, in interiorul
parcelei.
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3.5.  Zonificare functionala — Reglementari, bilant teritorial
3.5.1. Zonificare, principii de rezolvare urbanistica
Potrivit temei lansate de catre beneficiar, obiectul principal al studiului 1l constituie lotizarea
terenului in conformitate cu prevederile R.G.U. ale R.L.U. si P.U.Z. Director al Comunei Ghiroda,

pervederile C.L. Ghiroda si hotararile Consiliului Judetean Timis si celelalte norme in vigoare din
domeniu, in vederea locuirii.

Astfel s-au obtinut un numar de 7 parcele, dintre care: 4 destinate construirii de locuinte
individuale Tnsiruite cu max 2 unitati locative/parceld, 1 lot destinat construirii de locuinte individuale
insiruite cu max 3 unitati locative/parceld, 1 lot destinat zonei de dotari si servicii publice, 1 lot cu
destinatia spatiu verde si terenul ce se va ceda pentru realizarea de drumuri publice.

Principiul de rezolvare urbanistica a urmarit indeaproape rezolvarea circulatiilor, precum si
principiul unificarii zonelor functionale (locuire, zone verzi, dotari, servicii).

3.5.2. Propuneri de interventii privind fondul construit
Nu este cazul.

3.5.3. Reglementari
Reglementadrile sunt prezentate in plansele ce insotesc acest memoriu.

3.5.4. Bilant teritorial

SUPRAFETE mp. %

Total zona studiata - inscris in C.F. 4 000,00 100,00
Total zona studiata - masurat in teren 4 000,00 100,00
Zona locuinte ingiruite,cu maxim 2 unitati locative pe parcela 1 608,00 40,20
Zona locuinte insiruite,cu maxim 3 unitati locative pe parcela 617,00 15,43
Zona de dotari si servicii publice 402,00 10,05
Spatii verzi 573,00 14,32
Drumuri inclusiv trotuare i spatii verzi de aliniament 800,00 20,00

3.5.5. Indici urbanistici

Procentul de ocupare a terenului propus in zona respecta Hotararea CJT nr. 115/2008.

Procentul de ocupare a terenului s-a calculat pentru zona de tip rezidentiald. Spatiul verde e
particular.

- ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE INSIRUITE — parcelele 02-06

- subzona 1 - parcelele 02-05 - locuinte individuale insiruite cu maxim 2 unitati locative /
parcel3;

- subzona 2 - parcela 06 — locuinte individuale insiruite cu maxim 3 unitati locative / parcel3;

Procentul maxim de ocupare a terenului:

P.O.T.max=35%

C.U.T.max=1,05

Regim de indltime max: D/S+P+1E+M/Er

H maxim cornisa = 7,00m;

H maxim coama pentru M sau atic Er=11,00m;

10
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Tipologia cladirilor/constructiilor: cladiri de locuit in sistem finsiruit, cu maxim 2 unitati
locative/ parceld, respectiv cu maxim 3 unitati locative/ percela pentru parcela 06;
Retragere minima:
o fata de frontul stradal — minim 6,00 m;
e limite laterale — obligatoriu alipit pentru parcelele 02-05; parcela 06 obligatoriu
alipit fata de parcela 05 si alipit sau conform codului civil fata de parcela 07;
o fata de limita posterioara — minim 6,00 m;
Invelitoare sarpanti / teras3;
Panta acoperisului = 20° - 45°.

- ZONA DE DOTARI SI SERVICII PUBLICE — parcela 01
Procentul maxim de ocupare a terenului:
P.O.T.max=40%
C.U.T.max=1,20
Regim de indltime max: D/S+P+1E+M/Er
H maxim cornisa = 7,00;
H maxim coama pentru M sau atic Er = 11,00;
Tipologia cladirilor/c-tiilor: dotari, servicii publice;
Retragere minima:

o fata de frontul stradal -minim 6,00 m;

e limite laterale — minim 4,00 m fata de limita laterala catre strada; obligatoriu

alipit catre parcela 02

o fata de limita posterioara — minim 6,00 m.
invelitoare sarpanti / teras3;
Panta acoperisului = 25° - 45°.

Terenul va fi ocupat treptat, constructiile realizdndu-se in etape.

- Constructiile vor avea utilitati proprii si parcaje independente, cu folosirea in comun a dotarilor
edilitare majore.

- Se vor asigura 2 locuri de parcare/unitate locativa in interiorul parcelei

- Se va asigura un procent de minim 30% spatiu verde in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor

Avand Tn vedere configuratia zonei, se propun urmatoarele:

- Amplasarea constructiilor fata de limitele frontale ale parcelei se va face la minim 6,00m
conform plansei A.04. Reglementari Urbanistice.

- Distanta minima a cladirilor fata de limitele posterioare ale parcelei este de 6,00m, conform
plansei A.04. Reglementari Urbanistice.

- Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.

- Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri
(constructii propuse) conform NORMATIVULUI P 118/1998.

- Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje.

Tncadrarea lucrarilor in clasa si categoria de importantd

- Conform STAS 4273-83, cu privire la asigurarea sursei de apa si la apararea Tmpotriva
inundatiilor.

- Functie de durata de exploatare - constructii definitive (permanente);

11
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- Durata de functionare este 24h/zi.

3.6. Obiective de utilitate publica

A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiata precum si modul de circulatie al
terenurilor in functie de destinatia propusa.

Tipurile de proprietate identificate sunt:
- terenuri apartindnd domeniului privat.

Terenul ce se intentioneaza a fi trecut in domeniul public este cel pe care urmeaza a se realiza
strazile cu spatiile verzi de aliniament aferente propuse.

Zonificare functionala Existent Propus
mp % mp %

Teren arabil 4.000,0 100 - -
Teren curti constructii - - 4000,0 100
Teren ce ramane in proprietate privata - - 2627,0 65,68
Tererl1l ce Vi fi mtablljlat in CE CL{ destinatia ) ) 573,0 14.32
,Spatii verzi” - proprietate privata
Terer? ce trece dln proprietate privata in ) ) 800,0 20,00
proprietate publica

Suprafata totala teren 4 000,0 100 4 000,00 100

Din suprafata totald de teren supusa reglementarii, 4 000,0mp, suprafata ce va trece in domeniul
public de interes local — 800,0mp - o reprezinta terenul destinat realizarii drumurilor incluzand si spatiile
verzi de aliniament. Terenul ce va ramane in proprietatea beneficiarului are suprafata de 3 200,0mp si
reprezinta totalul suprafetei parcelelor destinate zonei de locuinte cu maxim 2 unitati locative
(1608,0mp),zonei de locuinte cu maxim 3 unitati locative (617,0 mp), zonei de dotari si servicii (402,0
mp) si zonei verzi (573,0 mp).

3.7. Dezvoltarea echiparii edilitare
Parcela se va echipa cu retea de apa, canalizare, energie electrica, telecomunicatii, conform
standardelor legale prin extinderea retelelor existente in zona.
Dezvoltarea echiparii edilitare se va realiza conform PLANULUI DE ACTIUNE.

3.7.1. Alimentarea cu apa

Sursa de apd pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile propuse va fi reteaua de
alimentare cu apa in sistem centralizat a localitatii Giarmata Vii, com. Ghiroda, retea existenta in
intravilanul localitatii Giarmata Vii, aflata la cca 2400 m la nord-vest de zona studiata.

Prin urmare, se propune executarea unei conducte de alimentare cu apa care sa deserveasca
locuintele propuse in PUZ, urmand ca aceasta retea sa se extinda pe o lungimea de aprox. 2400 m spre
nord-vest (de-a lungul DE 138/50, DE 139, DE 140 si DC 110) si sa se branseze la reteaua de apa a
localitatii.

12
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Reteaua de alimentare cu apa propusa se va realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 10, De.
110 mm (L~115 m), se va amplasa in zona verde pe strada proiectata in PUZ, astfel incat sa existe cate
un bransament pentru fiecare parcela si se va poza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip.
Reteaua de apa propusa se va echipa cu hidranti supraterani de incendiu si la cca 1 m fata de limita de
proprietate a fiecarei parcele se va monta cate un camin de apometru pentru contorizarea debitului de
apa consumat.

Debite de apa necesare sunt:

QSZIMED =6,94 mc/zi=0,081/s

QSZIMAX =9,02mc/zi=0,101/s

QS ORAR MAX = 0,75 mc/h =0,201/s

3.7.2. Canalizarea apelor uzate
Sistemul de canalizare stabilit pentru zonele de locuinte situate in extravilanul municipiului
Timisoara va fi de tip separativ, preluand strict apele uzate provenite de la grupurile sanitare.
Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de canalizare
menajera al localitatii Giarmata Vii, existenta in intravilan si aflata in administrarea AQUATIM S.A.
Reteaua de canalizare menajera propusa in PUZ se va extinde de-a lungul DE 138/50, DE 139, DE
140 si DC 110 pe o lungime de cca 2400 m pana in intravilanul localitatii, unde se va racorda la reteaua
de canalizare existenta D=250 mm.
Conducta de canalizare propusa in PUZ (L~118 m) va fi realizata din tuburi din PVC-KG, D=250
mm), se va amplasa pe strada nou-creata si se va poza ingropat. Pe reteaua de canalizare se vor monta
camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la distante de maxim 50-60 m. Canalizarea generala a
zonei va functiona gravitational.
Debitele evacuate sunt:
QU ZIMED =6,94 mc/zi=0,08 /s
QU ZIMAX =9,02mc/zi=0,101/s
Q U ORAR MAX =0,75 mc/h =0,201/s
Extinderile de apa-canal se vor executa pe domeniul public si pe cheltuiala beneficiarului,
conform PLANULUI DE ACTIUNE.
Se va cere de la ANIF acceptul de traversare cu podet a canalului de desecare Hcn 149.

3.7.3. Canalizarea apelor pluviale

Apele de ploaie de pe platformele betonate, drumurile din incinta si de pe acoperisuri sunt
colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata (L~145 m), trecute prin separatorul de namol si
hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare in zona verde).

Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi evacuata in canalul de desecare Hcn 149,
aflat la sud-vestul zonei studiate, in care se va descarca controlat printr-o gura de descarcare, pe care se
amplaseaza o vana de inchidere ingropata.

Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind considerate
conventional curate.

QPL=55,381/s

Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanual=2.990 mc/an

Vbazin de retentie= 73 mc

13
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BREVIAR DE CALCUL

Necesarul de apa s-a determinat in baza STAS 1343-1/2006 “Alimentari cu apa. Determinarea
cantitatilor de apa potabila pentru localitati urbane si rurale”. Calculul necesarului de apa si
dimensionarea lucrarilor s-a facut pentru etapa finala si se preconizeaza ca zona se va amenaja intre anii
2021 - 2022.

Numarul total estimat de locuitori va fi de 50.

1.NECESARUL DE APA
Conform S.R. 1343/1-2006, necesarul de apa este de:
N=Ng+p (i)

unde: Ng (i) —necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti si publice

Ngwp(i)= 1OOOXN(i)X[Qg(i)+Qp(i)]

unde: N (i ) — numar de locuitori, estimat la 50.
g el + q p1 — debit specific, cantitatea medie zilnica de apa pentru nevoi gospodaresti si publice, egala cu
120 I/om zi — conform S.R. 1343/1-2006 — zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apa si
canalizare, cu preparare locala a apei calde.

Conform precizarilor SR 1343/1-2006 debitele specifice au semnificatia :

g ¢ — debit specific pentru nevoi gospodaresti, precum si pentru cresterea animalelor de pe langa
gospodariile proprii ale locuitorilor.

g p —apa pentru nevoi publice: unitati publice si fantani de baut apa

Necesarul de apa va fi:

1
N gip = 0 x 50 x 120 = 6,0 mc/zi

2.DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL
Q sz mep — debitul zilnic mediu ( mc/zi)
Qszmep=kpxksxN
unde :K, =1,007 — coeficient ce tine seama de pierderile de apa tehnic admisibile pe aductiune si retelele
de distributie, conform S.R. 1343/1-2006
Ks =1,15 — coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu ap3,
conform S.R. 1343/1-2006
Qszimep =1,007 x 1,15 x 6 = 6,94 mc/zi = 0,08 I/s

Q s z1max — debitul zilnic maxim ( mc/zi)

Qszimax = k2 X Q szimep
unde : K z =1,30 — coeficient de neuniformitate al debitului zilnic maxim conform, S.R. 1343/1-2006,
tabel 1- zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apa si canalizare, cu preparare locald a apei
calde.

Q szimax = 1,30 x 6,94 = 9,02 mc/zi = 0,10 I/s

Q s orar max — debitul orar maxim ( mc/h)
QS orarMax = k 0 X Q szimax / 24
unde :K O = 2,0 — coeficient de neuniformitate al debitului orar maxim conform, S.R.1343/1-
2006, tabel 2.
Qs orarmax = 2,0 X 9,02/24 = 0,75 me/h = 0,20 I/s
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Debitele necesare sunt:

Qszmeo  =6,94 mc/zi=0,08 I/s
Qszamax =9,02mc/zi=0,101/s
Q sorarmax = 0,75 mc/h =0,20 1/s

CANALIZARE MENAIJERA

Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90 pentru un
numar de 50 locuitori. Procentul de restitutie se considera de 100% din necesarul de apa calculat pentru
etapa de perspectiva.

Debitele evacuate sunt:

Quzmeo =6,94 mc/zi=0,081/s

Quzmax =9,02mc/zi=0,101/s

Q uorarmax = 0,75 mc/h =0,20 1/s

CANALIZARE PLUVIALA

Apele de ploaie de pe platformele betonate, drumurile din incinta si de pe acoperisuri sunt
colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata (L~145 m), trecute prin separatorul de namol si
hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre amplasare in zona verde).

Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi evacuata in canalul de desecare Hcn 149,
aflat la sud-vestul zonei studiate, in care se va descarca controlat printr-o gura de descarcare, pe care se
amplaseaza o vana de inchidere ingropata.

Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind considerate
conventional curate.

Debitul de ape meteorice se stabileste luandu-se in considerare numai debitul ploii de calcul,
conform STAS 1846-2/2007 — ,,Canalizari exterioare” si STAS 9470-73 - ,,Ploi maxime” debitul pluvial se
calculeaza cu relatia:

Qp =Sx@xIxm

m=0,8dacat<40m

Suprafetele de pe care se vor prelua apele de ploaie sunt:

Constructii  S=2763 mp coef. de scurgere ¢ = 0,95

Drumuri S= 800 mp coef. de scurgere ¢ = 0,85

@ = [2763x0.95+800x0,85] / 3563 = 0,92

Clasa de importanta Ill =>frecventa ploii de calcul 1/2.

t =durata ploii

t=tes + L =5+145/42= 9 minute
Va
tcs =5 minute pentru zona de ses
va =42 m/min
-lungimea colectorului este de 145 m
I= 215 |/sxha - pentru durata de 10 minute si frecventa de 1/2
QPL=0,35x0,92x215x 0,8 =55,381/s
Volumul anual al apelor pluviale va fi:Vanuai= Qu/s X t X 60 X 100ziie/an/1.000 = mc/an

Vanual = 55,38 x 9 x 60 x 100/1.000 = 2.990 mc/an
2

1 t 1
Volumul bazinului de retentie: V = E X t—’ X QpLx k1 = Ex 202/9 x 55,38 x 0,06 = 73 mc

C
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3.7.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a constructiilor cuprinse in proiect se va face prin solicitarea
racordarii la retelele electrice publice de transport si distributie a energiei electrice, in conformitate cu
reglementarile in vigoare.

Se propune alimentarea constructiilor din reteaua de joasa tensiune a localitatii. Se vor realiza
retele stradale de joasa tensiune 0,4kV, cu cabluri subterane.

Eventuala amplificare a posturilor existente si a liniilor electrice aeriene prin care se va alimenta
reteaua propusa va fi stabilita la o faza de proiectare ulterioara.

De la reteaua de JT propusa se vor alimenta firidele de bransament, pentru fiecare parcela in
parte, printr-un cablu subteran montat la min. 0,7 m adancime, dimensionat corespunzator pentru
puterea propusa. Firidele de bransament vor contine partea de protectie si masura pentru fiecare
parcela in parte.

Bilantul energetic al noilor consumatori electrici va fi:

- 6 loturi de locuinte in regim de S+P+1E+M/Er

6 x 35 kW / lot. Pi = 210,00 kW
ku= 0,60
ks= 0,60
Ps= 75,60 kW

- Dotari si servicii
1x 40 kW / lot Pi = 40,00 kW

ks= 0,80
Ps =32,00 kW

- iluminat stradal

6 x0,12 kW Pi= 0,72 kW
ks= 1
Ps= 0,72 Kw
Pi —total putere instalata Pi total = 2Pi = 250,72 kW
PS — total putere simultan absorbita PS total = 2Ps= 108,32 kW

Toate lucrarile se vor realiza de cadtre firme atestate de catre ENEL pentru acest gen de lucrari
conform proiectelor elaborate de aceasta.

Solutia de alimentare cu energie electrica va fi stabilita, pentru fiecare etapa, in studiile de
solutie pe care le va elabora compania de electricitate pentru alimentarea noilor consumatori.

Lucrarile necesare:

- extinderea retelei electrice de joasa tensiune existenta a localitatii in vecinatatea
amplasamentului;

- realizarea bransamentelor electrice subterane pentru racordarea individuala a
gospodariilor, cu montarea blocurilor de protectie si masura aferente.

- realizarea retelelor de iluminat stradal

3.7.5. lluminat public

Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelei de joasa tensiune sau
cabluri subterane si cu corpuri tip stradal cu lampi cu LED-uri avand puterea 120W.
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3.7.6. Retea de gaz metan
Obiectivul va fi racordat la reteaua de gaz metan pe masurda ce reteaua de gaz a Comunei
Ghiroda se va extinde Tn zona studiata si in urma unui proiect de racord avizat de catre DELGAZ GRID SA.

3.7.7 Telecomunicatii
Pentru viitoarea zona se preconizeaza ca operatorii de specialitate, la comanda beneficiarului,
vor dezvolta reteaua de telecomunicatii si internet. Solutia propusa este realizarea unor canalizatii
subterane tip fibra optica care sa preia noii abonati.
La proiectare si executie se respectd prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare (PE
132-2003; 17-2011; NTE 007/08/00; P 118).

3.7.8 Alimentarea cu caldura
Datorita inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu caldurd, se propune ca
alimentarea cu caldura sa se realizeze prin centrale proprii cu gaz peleti sau pe lemne, varianta cea mai
practicata si mai plauzibila.

3.7.9 Depozitarea deseurilor
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale,
urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, Tn baza unui contract cu un
operator specializat.

Dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii
de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

3.8.  Protectia mediului

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii
mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare,
protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea
factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

Date generale.

1) Asa cum s-a precizat, documentatia de fata propune transformarea unei zone cu folosinta
actual agricol3, intr-o zona de birouri, servicii, mica productie nepoluanta si depozitare, in contextul unei
viitoare si importante zone de servicii din arealul zonei metropolitane Timisoara.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 20% din suprafata privata
ocupata de spatii verzi - va fi realizat in interiorul parcelei rezultate.

Se mentine relatia de cadru natural-cadru construit, neexistand contradictii in evaluarea
impactului asupra mediului.
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Conform HG nr. 1076/2004 anexei 1 criteriile pentru determinarea efectelor semnificative
potentiale asupra mediului se impart in:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire la:

a) Gradul in care planul sau programul creaza un cadru pentru proiecte si activitati viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor.

Asa cum s-a precizat, documentatia de fata propune transformarea unei zone cu folosinta actual
agricold, intr-o zonda de rezidentiala de case finsiruite cu functiuni complementare, in contextul
dezvoltarii unei zone de locuit in vestul comunei Ghiroda.

Aceasta dezvoltare are la baza Planul Urbanistic General — Comuna Ghiroda, aflat in curs de
elaborare de catre SUBCONTROL S.R.L.

Terenul este liber de constructii. Terenul este relativ plan si are stabilitatea asigurata, neexistand
oportunitatea vreunui risc natural.

Studiul are in vedere urmatoarele categorii de probleme :

- Amenajarea urbanistica a teritoriului considerat;

- Stabilirea limitelor de implantare a viitoarelor constructii si folosirea optima a terenului;
- Asigurarea relatiilor functionale si estetice cu vecinatatile;

- Asigurarea echiparii tehnico - edilitare a zonei;

- Reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri sau programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele
Prin implementarea Planului Urbanistic Zonal se va completa intravilanul Comunei Ghiroda cu
zona locuinte si functiuni complementare, se vor extinde retelele edilitare in zona si se va moderniza
circulatia, incurajand alte proiecte asemanatoare in zona.
Planul urbanistic zonal va fi inclus in urmatoarele planuri existente:
- P.U.G. Ghiroda;
- Planuri topografice intocmite in vederea realizarii P.U.Z.-ului si a stabilirii limitei de
proprietate.
- Planurile cu utilitati sau potentiale zone de restrictie emise de regiile proprietare.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile
Toate proiectele promovate pe amplasament se aliniaza proiectelor de dezvoltare durabila a

zonei.

Activitatea promovata de catre titularul planului se incadreaza specificului zonei.

Evolutia probabila, in cazul neimplementarii Planului Urbanistic Zonal a zonei poate avea
urmatorul scenariu: zona va ramane in folosinta arabila pana in momentul in care va fi inconjurata de
zone de locuinte, moment in care va fi obligata prin metode administrative sa fie inclusa in functiunea
propusa prin P.U.G.-ul Comunei Ghiroda.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Din studiul intocmit in raport cu amplasarea de functiuni, rezulta cd nu se pun probleme
deosebite din punct de vedere al emiterii de noxe respectiv a protectiei mediului. In zona studiata nu se
vor amplasa, activitati sau functiuni poluante.
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Exista o caracteristica a terenului neocupat si anume absorbtia apei in sol, pe care existenta unei
zone construite o reduce cu pana la 50%, cantitate de apa ce necesitda a fi preluata si evacuata
corespunzator, prin solutia de rezolvare a apelor pluviale. O alta caracteristica a acestei transformari o
constituie, ridicarea temperaturii microclimatului, cu 1-2 grade Celsius, datorita suprafetelor betonate,
asfaltate, sau a acoperisurilor. Acest aspect poate fi contracarat prin impunerea unor plantatii de
aliniament pe arterele de circulatie , precum si prin obligativitatea ca min 20% din suprafata unei parcele
de teren sa fie destinata plantarii cu arbori de talie medie.

Totusi aceste aspecte au un caracter minor din punct de vedere al impactului asupra mediului si
au un rol de adaptare a mediului natural la o atmosfera normala, civilizata a unei zone de locuinte.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare

de mediu

Din punct de vedere al protectiei mediului, dezvoltarea propusa nu influenteaza negativ mediul,
fiind vorba de o zona de locuinte individuale cu functiuni complementare. Se vor asigura prin proiect
toate elementele necesare dezvoltarii unui mediu corespunzator functiunilor propuse si se va asigura un
balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Se evidentiaza de asemenea faptul ca necesarul de apa se va asigura centralizat pe amplasament,
reglementarea consumurilor cat si a conditiilor de evacuare a apelor reziduale facandu-se prin avizele
solicitate de catre beneficiar la institutiile abilitate.

Planurile si programele pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu ce se
vor elabora in continuare, legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor din zone
adiacente, vor tine seama de prevederile prezentului program urbanistic zonal.

n vederea protectiei mediului se vor prevedea urmatoarele:

- Racordul la utilitatile existente in zona;

- Depozitarea deseurilor menajere in pubele si containere etanse realizate din materiale
necorodabile, amplasate in spatii special amenajate;

- Realizarea de zone verzi plantate, eventual tratate peisager;

- Nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere si nu se vor depozita deseuri menajere,
in afara retelelor si spatiilor special destinate.

Protectia calitdtii apelor

Apa: prin solutiile adoptate (de alimentare cu apa, de canalizare menajera si pluviald) — se
elimina posibilitatea de infiltratii in sol.

Apele menajere vor fi preluate de canalizarea propusa pentru aceasta zona.

Apele pluviale colectate vor fi evacuate in reteaua de canalizare propusa.

Protectia aerului
Aerul: nu exista surse semnificative de poluare a atmosferei — exceptand cele legate de circulatia
autovehiculelor.

Protectia solului

Solul: surse de poluare specifice perioadei de executie nu exista, decat accidental de la pierderea
de carburanti la utilajele folosite — sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte
nedorite asupra solului. Pentru perioada de exploatare, surse posibile de poluare sunt: depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor menajere. Se va realiza o platforma adecvata pentru colectarea
deseurilor, se va intretine solul in spatiile verzi.

Zgomot si vibratii
Proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind gestionarea zgomotului
ambiental, avand in vedere ca nu se vor desfasura activitati generatoare de zgomot.
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Radiatii
Lucrarile propuse nu produc si nu folosesc radiatii.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil afectate cu privire in special la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Efectele produse asupra mediului prin implementarea P.U.Z.-ului pot fi concluzionate sub
urmatoarele aspecte: ramanerea la suprafata solului pentru un timp relativ mai indelungat a apelor
pluviale, incalzirea microclimatului cu 1-2 gd. Celsius, datorata suprafetelor reflectante betonate,
asfaltate sau a acoperisurilor (inclinate sau plane), reducerea florei datorate actiunii de construire, si
implicit a umidificarii aerului, epuizarea insa intr-un ritm foarte lent a resurselor de apa freatica, aparitia
unei cantitati de deseuri menajere in cea mai mare parte.

b) Natura cumulativa a efectelor

Dezvoltarea propusa are un impact minor asupra mediului si are un rol de adaptare a mediului
natural la o atmosfera normala, civilizata a unei zone de servicii.

Potentialele efecte sunt factorii de biodiversitate, populatie, sandatatea umana, flora, aerul,
valorile materiale, patrimoniul cultural arhitectonic, peisajul, vor avea un progres simtitor, iar factorul
apa freatica se va diminua intr-un ritm nesemnificativ; factorii climatici nu vor avea modificari
semnificative datorate implementarii Planului Urbanistic Zonal.

c) Natura transfrontiera a efectelor
Nesemnificativa.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu

Avand in vedere ca planul de fata prevede extinderea zonei de locuinte, functiune definita prin
planurile de urbanistice elaborate anterior P.U.Z.-ului, nu se pune problema unor conflicte intre
functiuni astfel ca nu vom avea niciun fel de riscuri pentru sanatatea umana sau mediu.

e) Marimea si spatialitatea efectelor

Potentialele efecte (secundare, cumulative, sinergetice) semnificative asupra mediului, pe
termen scurt mediu si lung pot fi sintetizate astfel:

- pe termen scurt si mediu factorii biodiversitatea, populatia, sanatatea umana, flora si valorile
materiale vor creste, iar fauna (foarte putin prezentd) si solul vor suferi mici diminuari calitative si
cantitative (datorate actiunii de construire).

- pe termen lung, factorii biodiversitate, populatie, sanatatea umana, flora, aerul, valorile
materiale, patrimoniul cultural arhitectonic, peisajul, vor avea un progres simtitor, iar factorul apa
freatica se va diminua intr-un ritm nesemnificativ; factorii climatici nu vor avea modificari semnificative
datorate implementarii Planului Urbanistic Zonal.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat de:

i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniu cultural
Folosinta actuala este cea arabil3, terenul este relativ plan si are stabilitatea asigurata.

ii) Depasirea standardelor sau valorilor limita de calitate a mediului
Nu este cazul, programul de fata nu produce efecte semnificative asupra mediului.

iii) Folosirea terenului in mod intensiv
Nu este cazul.
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g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international
Nu este cazul.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuiesc respectate, sunt precizate
urmatoarele:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizata; cele reciclabile —
hartie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separate, pe tipuri si vor fi predate unitatilor
specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea deseurilor reciclabile,
precum si cele al 0.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50dB) si STAS
6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 si O. MAPM 1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice locale sau
judetene.

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in detaliu
caracterul investitiei, luand in considerare situatiile cu investitii similare; se apreciaza ca investitia

este cu un risc redus, nesemnificativ asupra mediului si se realizeaza pe o suprafata relativ mica.

Masurile de interventie urbanistica:

1. Diminuarea panad la eliminare a surselor de poluare

Dezvoltarea durabila a zonei obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele
sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.
Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului
este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si
conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor
poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a
sitului construit.

2. Prevenirea riscurilor naturale

Se impun pe fiecare traseu de circulatie majora plantatii de aliniament cu arbori de talie medie si
zone verzi plane, precum si o suprafatda de min 20% din parcelad destinata zonelor verzi si arborilor de
talie medie (min. un arbore de talie medie la 150 mp) prin regulamentul de urbanism. Aceasta masura
va reduce cantitatea de apa ce ajunge simultan pe sol, scade temperatura microclimatului si umidifica
aerul. Lucrarea de fata propune comansarea suprafetei de minim 5% zona verde intr-o zona verde
compacta situata de-alungul canalului HCn 149.

3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele de ploaie de pe platformele betonate, drumurile din incinta si de pe acoperisuri sunt
colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata, trecute prin separatorul de namol si hidrocarburi si
stocate in bazinul de retentie V=73 mc (ambele propuse spre amplasare in zona verde). Apa pluviala
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pre-epurata din bazinul de retentie va fi evacuata in canalul de desecare Hcn 149, aflat la sud-vestul
zonei studiate, in care se va descarca controlat printr-o gura de descarcare, pe care se amplaseaza o
vana de inchidere ingropata.

Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind considerate
conventional curate.

4. Depozitarea controlatd a deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face in mod controlat, in containere
speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializatd, in baza unui
contract.

5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantdri de zone verzi
Programul de fatd nu produce efecte semnificative asupra mediului, iar prin regulamentul de
urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi.

6. Organizarea sistemelor de spatii verzi
Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi in procent de minim 5% din
suprafata parcelei. Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, arbori si plante decorative.

7. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

8. Refacere peisagistica si reabilitare urbana.
Nu este cazul.

9. Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

10. Eliminarea disfunctionalitatilor din_domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

Zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent caracter
arabil, accesul facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente. Trecerea acestor terenuri
la o alta functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de accesibilitate a terenurilor, din
punct de vedere al circulatiei rutiere.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se face pe o zona sigura ce asigura protectia
populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii, avalanse.

Se vor asigura zonele de protectie sanitara conform prevederilor legale in vigoare, pe baza
avizelor corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare ale zonelor rezidentiale si de dotari si servicii.

3.9. Consecintele economic-sociale
Din punct de vedere economic si social, investitia va crea noi locuinte si noi locuri de munca, va

intregi trama urbana existenta si va contribui la dezvoltarea economica Tn aceasta zona a comunei
Ghiroda.

22



NR. PROIECT SGN 348/ 2021

4. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI $I
CATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA N SARCINE AUTORITATILOR PUBLICE
LOCALE

Din partea investitorului se vor asigura financiar urmatoarele categorii de lucrari: lucrarile
tehnico-edilitare pentru echiparea terenului, retelele apa-canal, retelele electrice, fibra optica, lucrarile
de executie a drumurilor nou generate.

Lucrarile de executie ale drumurilor propuse prin P.U.G. Ghiroda vor fi finantate de catre
autoritatile locale sau judetene.

5. CONCLUzII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu cadrul continut al
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului. La baza stabilirii categoriilor de interventie,
reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective principale:

- Tncadrarea in Planul Urbanistic General - Ghiroda.
- Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare la
modul de amplasare si conformare a constructiilor pe parcela studiata.

Tn urma aprobdrii PUZ se va trece la etapele urméatoare ale proiectului:

- Tntocmire proiecte tehnice si obtinere autorizatii de construire;

- Proiectarea si autorizarea lucrarilor pe domeniul public: extinderi de retele, racorduri si
bransamente edilitare, modernizarile circulatiei rutiere, ce urmeaza sa deserveasca obiectivele
preconizate.

Consideram ca din punct de vedere al oportunitatii socio-economice, tema proiect propusa se
constituie intr-o perspectiva realista si necesara de dezvoltare a zonei, cu efecte pozitive asupra
comunei Ghiroda si a vecinatatii.
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