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MEMORIU EXPLICATIV

1. SURSE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in calcul urmatoarele documentatii:

o

@)
@)

@)
@)

Planul Urbanistic General Ghiroda in etapa de lucru si cu documentatiile de
urbanism si amenajare a teritoriului aprobate in zona

PUZ Director

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ, aprobat prin
Ordinul MLPAT nr. 176/2000

Prevederile RGU aprobat cu HG 525/1996, republicata

Prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, actualizat privind
normele de igiena

2. DATE DESPRE ZONA

2.1.Incadrareain zona

Terenul se afla pe teritoriul administrativ al Comunei Ghiroda, Sat Giarmata—Vii, conform
CF 407039, CF 407557 si este constituit din doua parcele. O parcela cu teren intravilan
— curti constructii, proprietar GV REAL DEVELOPMENT SRL si o parcela cu teren
extravilan arabil, proprietar Balaci Ciprian.

Terenul are o suprafata totala de 88.301 mp.

Vecinatatile sunt dupa cum urmeaza (conf. planurilor anexate):

o

©)
©)
©)

la NORD - DE152 (str. Padurarilor)

la SUD - DE153/1/4, teren proprietate privata
la EST - DE152
la VEST - str.Coacazelor

2.2.Caracterul zonei si situatia existenta pe teren

Terenul este inclus in MUTR - C conform PUG in lucru.
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2.3.Accesibilitate

Terenul este accesibil din:
o DE152
o DE153/1/4
o Str. Coacazelor
(@)
2.4.Situatia juridica a terenului

Terenul este format din doua parcele:
- CF 407039 — 63.301 mp —teren intravilan — curti constructii, proprietate privata GV REAL
DEVELOPMENT SRL
- CF 407557 — 25.000 mp — teren arabil, extravilan, proprietate privata Balaci Ciprian
Suprafata totala a terenului vizat este de 88.301 mp.

2.5.Echipare edilitara
Retelele edilitare exista in proximitatea terenului.

2.6.Disfunctionalitati

Terenul se afla intr-o zona nou dezvoltata a localitatii Giarmata Vii, cu insuficiente zone
verzi si servicii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor fundamentare
Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de proiectare si a Certificatului de
Urbanism, rezulta ca, pentru a putea realiza investitia propusa, este necesara realizarea
unei documentatii PUZ.

3.2.Prevederi ale P.U.G.

Terenul este inclus in MUTR - C conform PUG in lucru.

3.3.Valorificarea cadrului natural

In momentul de fata terenul nereglementat compus din doua parcele este lipsit de
constructii.
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Realizarea investitiei va ajuta la dezvoltarea intregii zone, fiind in concordanta cu nevoile
locale, respectand legislatia in vigoare.

3.4.Zonificare- Indici urbanistici, Bilant teritorial

Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate
si au condus la urmatoarele principii de lucru:
o Generarea a doua subzone de locuinte cu regim mic si mediu de inaltime si a unei
zone de servicii;
o Functiunile propuse amplasate pe terenul pe care se propune P.U.Z.-ul, ce face
obiectul acestei documentatii, vor fi doar functiuni fara impact asupra mediului.

BILANT TERITORIAL TEREN STUDIAT
T Supr.afata (s) Proce.nt din S | Suprafata (S) | Procentdin$S
existenta existent propusa propus
Zona construita 0 0% 35320.4 40%
Zone platforme/accese/parcari 0 0% 46799.53 53%
Zone verzi amenajate compacte 0 0% 6181.07 min.7%
Total teren 88301 0% 88301 100%
BILANT TERITORIAL SUBZONA L1
Sonefindionals Supr‘afata (s) Proce.nt din S | Suprafata (S) | Procentdin$S
existenta existent propusa propus
Zona construita 0 0% 4065.95 35%
Zone platforme/accese/parcari 0 0% 2904.25 25%
Zone verzi amenajate 0 0% 4646.8 40%
Total teren 11617 0% 11617 100%
BILANT TERITORIAL SUBZONA L2
RO, - T . Supr.afata (s) Proce-nt din S | Suprafata (S) | Procentdin$S
existenta existent propusa propus
Zona construita 0 0% 16763.95 35%
Zone platforme/accese/parcari 0 0% 11974.25 25%
Zone verzi amenajate 0 0% 19158.8 40%
Total teren 47897 0% 47897 100%
BILANT TERITORIAL SUBZONA S
% e Kanotionai Supr.afata (s) Proce.nt din S | Suprafata (S) | ProcentdinS
existenta existent propusa propus
Zona construita 0 0% 11514.8 40%
Zone platforme/accese/parcari 0 0% 11514.8 40%
Zone verzi amenajate 0 0% 5757.4 20%
Total teren 28787 0% 28787 100%
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INDICATORI URBANISTICI MAXIMI
i Inalti
Zone functionale |Subzona Sdpste POT max.|CUT max. Zon.a Yurda Regim max.inaltime Ina!tlme iy
(mp) min.(%) cornisa (m) [coama (m)

Zona servicii S 28787 40% 1 20 S/D+P+3E+M/Er 15 19
Zone locuinte cu

< i L1 11617 35% 1 40 S+P+2E+M/Er 10 14
regim mic de
Zone locuinte cu

» . L2 47897 35% 1 40 S+P+3E+M/Er 13 17
regim mediu de

3.5.Acces Auto

Investitia va fi accesibila din DE152, DE153/1/4, str. Coacazelor si a strazile noi propuse
prin documentatia PUZ.

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Investitia se va racorda la toate utilitatile necesare- apa/canal, gaz si curent existente in
zona.

Colectarea si depozitarea deseurilor va avea loc in containere speciale, acestea fiind
evacuate periodic, prin societatea locala de salubritate

3.7.Categorii de costuri

Investitia va fi suportata integral de catre beneficiarul lucrarii, GV REAL DEVELOPMENT
SRL.si BALACI CRISTIAN.

CONCLUzII

Avand in vedere situatia expusa mai sus, consideram ca functiunea de zona rezidentiala
si zona de serviciise integreaza perfect intr-o zona aflata in plin proces de dezvoltare.

Intocmit:
Arh. Radu D. Radoslav
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