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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent P.U.Z. Elaborare P.U.Z. - ,DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?” in comuna Giarmata-Vii, jud. Timis

Beneficiar: SC ZAMIN ROMANIA SRL

Amplasament: Localitatea Giarmata-Vii, com. Ghiroda, jud. Timis — INTRAVILAN si
EXTRAVILAN:

CF. Nr. 402975 Nr.cad/Nr.top 402975
- proprietar SC ZAMIN ROMANIA SRL - Suprafata parcela = 17 300 mp
CF. Nr. 406263 Nr.cad/Nr.top 406263
- proprietar SC ZAMIN ROMANIA SRL - Suprafata parcela = 15 790 mp

[ 1. DISPOZITIIl GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare, de amplasare si conformare a constructiilor si amenjarilor aferente acestora, in acord cu
prevederile legale.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale P.U.Z. Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la
autorizarea constructiilor in limitele terenului studiat.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin hotararea Consiliului Local, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism - Planuri urbanistice de detaliu- pentru parti
componente ale zonei studiate se schimba conceptia generala care sta la baza Planului Urbanistic
Zonal aprobat, este necesara modificarea Planului Urbanistic Zonal conform legii.

Modificarile Regulamentului Local de Urbanism aprobat se vor face numai in conditiile in care nu
contravin prevederile Regulamentului General de Urbanism si urmeaza filiera de avizare aprobata,
urmata de documentatia initiala.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general
si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuie sa asigure corelarea

intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.
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2. Baza legala a elaborarii
Cadrul legal are in vedere actele normative in vigoare, din care mentionam:

° Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare RGU, aprobat prin Ordiunul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000

° Legea 350/2001 privind Amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata si actualizata

° Ordinul 233/2016 — pentru aprobarea normelor de aplicare a Legii 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, precum si de elaborare si de actualizare a documentatiilor de
urbanism

° Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (republicata);
° Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul

documentatiilor
Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata 1998;
Legea administratiei publice locale nr. 69/1991, republicata 1997;
Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 54/1998;
Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994;
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu modificarile ulterioare
(OUG nr. 70/2001);
° Legea privind calitatea in constructii nr.10/1995, republicata cu modificarile ulterioare;
° Legea privind protectia mediului nr.195/2005 actualizata prin OUG 146/2008,
republicata, cu modificarile ulterioare;
° Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 481/2004 privind protectia civila;
Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr.
43/1997;
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;
Legea privind regimul concesiunii nr. 219/1998;
Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
Codul civil;
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile

ulterioare;
° Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism; publicat in Monitorul Oficial nr. 47/19.01.2011.

De asemenea a fost consultat Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de
urbanism (indicativ GM-007-2000) aprobat prin Ordinul MLPAT Nr. 21/N/2000, precum si Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal (indicativ GM-010-2000),
aprobat prin Ordinul MLPAT Nr.176/N/2000.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al zonei studiate se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatjile de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior si aprobate conform Legii:

e PUG localitate GIARMATA VIl — prelungit prin HCL nr. 28/25.02.2015

e PUZ DIRECTOR comuna GHIRODA - pentru extravilan Ghiroda-Padurea Verde — Inel
centura — aprobat prin HCL nr. 28/2003

e PUG comuna GHIRODA - in curs de executie (elaborator SC SUBCONTROL SRL)

e PUZ-uri din zona — avizate CJTimisg
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e Hotararea Consiliului Judetean (HCL 28/ 25.02.2015) privind Reglementarile si
Indicatorii Urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana in
judetul Timis

e Auvize si acorduri obtinute pentru parcelele in studiu in baza CU nr. 723/2008, CU nr.
326/12.08.2016 si CU nr. 657/23.10.2019 eliberate de Primaria Comunei Ghiroda, pentru
proiectul “ Elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru dezvoltare zona de locuinte si
functiuni complementare”

3. Domeniul de aplicare

3.1. P.U.Z si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea
constructiilor, pentru orice categorie de teren aflat in limita terenului reglementat.

Terenul propus a fi reglementat are o suprafata totala de 33 090 mp si se afla amplasat in intravilanul
si extravilanul comunei Ghiroda, Tn vecinatatea localitatii Giarmata-Vii.

Terenul are in prezent categoria de folosinta teren arabil.
3.2. Limita zonei reglementate este figurata in planul urbanistic zonal.

3.3. Zonificarea functionald a terenului a fost evidentiatd in plansa nr. AO3_ REGLEMENTARI
URBANISTICE_ZONIFICARE a Planului Urbanistic Zonal si s-a stabilit in functie de categoriile de
activitati ce se desfasoara pe teren si de ponderea acestora, evidentiate in plansa de reglementari. Pe
baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor
realiza in cadrul fiecarei zone functionale.

3.4. Teritoriul face parte dintr-o zona cu functiunea principala de:

1. PUG localitate GIARMATA VII — prelungit prin HCL nr. 28/25.02.2015
Conform PUG Giarmata Vii, zona aferenta parcelelor in studiu aflata la nord de HcN 100 se
incadreaza in zona propusa pentru locuinte, in conditiile intocmirii de documentatii PUZ

2. PUZ DIRECTOR comuna GHIRODA - pentru extravilan Ghiroda-Padurea Verde — Inel
centura — aprobat prin HCL nr. 28/2003
Conform PUZ director extravilan comuna Ghiroda, terenul se afla in intravlan extins al localitatii
Giarmata Vii iar destinatia este mixta:
- zona aferenta parcelelor in studiu aflata la nord de canalul HcN 100 se incadreaza in
zona propusa pentru locuinte si functiuni complementare
- zona aferenta parcelelor in studiu aflata la sud de canalul Hcn 100 se incadreaza in
zona propusa cu functiuni si dotari speciale

3. PUG comuna GHIRODA - in curs de executie (elaborator SC SUBCONTROL SRL)
Conform PUG in curs de executie, parcelele in studiu prezinta urmatoarele caracteristici:

- In proportie majoritara se afla in zona destinatd pentru locuinte si functiuni
complementare

- zonele limitrofe din partea de sud-vest se afla in zone propuse cu destinatia de institutii
publice si servicii

- centrul parcelelor este traversat de traseul vechi propus al conductei de gaz impreuna
cu zona de protectie aferenta; traseul nou propus pentru conducta de gaz (prin PUG in
lucru — etapa de informare si consultare a publiului) se afla la sud de parcelele stdiate
prin PUZ, parte din zona de protectie a traseului nou propus traversand zona sudica a
parcelelor.

- capatul dinspre sud al parcelelor este parte si dintr-un culoar verde, aferent zonei de
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protectie al Hcn 100, pe traseul propus deviat prin PUG in lucru
- parcelele sunt propuse spre traversare de mai multe drumuri/ viitoare strazi, racordate
la strazi existente sau la drumuri noi in curs de propunere ; accesul principal pe parcela
se realizeaza printr-un drum propus avand profil stradal de 12m, racordat la strada
Viorelelor si la drum propus prin PUG in executie in partea sudica, avand profil de 16m.
Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionala a unui teritoriu avand o
functiune predominanta, omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare, fiind delimitata prin
limite fizice pe teren.

Prin prezentul P.U.Z — se propune:

e reglementarea terenului din punct de vedere urbanistic, in vederea construirii

¢ si este compatibila cu destinatia zonei conform PUG Ghiroda in curs de executie;
si PUG Ghiroda in vigoare, prelungit prin HCL nr. 28/25.02.2015.

3.4. La eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire se va {ine seama de
urmatoarele recomandari de ordin general:
e incadrarea profilului functional al constructiei supuse autorizarii in cadrul functiunii prevazute
pentru zona respectiva;
e asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitara, a acceselor carosabile, etc.;
e amplasarea constructiilor fata de drumuri — conform profilurilor transversale stabilite prin PUZ

| . REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

4.1. (Art.3) Terenuri agricole Tn extravilan

e Terenul aferent PUZ este teren agricol in intravilan si extravilan.
e Autorizarea constructiilor si amenajarilor terenurilor Agricole in extravilan este permisa doar
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

4.2. (Art.4) Terenuri agricole in intravilan

Nu este cazul.

4.3. (Art.5) Suprafete impadurite

Fondul forestier properietate publica sau privata reprezinta o avutie nationald. Reducerea suprafetelor
impadurite este interzisa prin lege, datorita valorii economice si ecologice a acestora.

Nu exista suprafete impadurite in arealul studiat/regimentat.

4.4. (Art.6) Resursele subsolului

Autorizarea constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului se face pe baza avizelor organelor de stat specializate. In cazul identificarii de zone cu
resurse in arealul studiat, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact
aprobat conform legii.
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Nu este cazul.

4.5. (Art.7) Resurse de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul.

4.6. (Art.8) Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Nu exista zone naturale protejate in suprafata reglementata.

4.7. (Art.9) Zone construite protejate

Patrimoniu cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri imobile care
prezinta valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbniastic, peisagist sau
tehnico-stiintific, considerate monumente istorice.

NU este cazul. In zona studiata nu exista zone construite protejate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1. (Art.10) Expunerea la riscuri naturale

In sensul prezentului regulament prin riscuri natural se intelege: alunecéri de teren, nisipuri miscétoare,
scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zédpada, dislocdri de sténci, zone inundabile si altele
asemenea, delimitate pe fiecare zona.

Nu este cazul.

5.2. (Art.11) Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, ap4,
canalizare, céilor de comunicatie si altor asemenea lucréri de infrastructura este interzisa.

(2) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare
a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Prin riscuri tehnologice in acceptiunea legilor in vigoare se intelege factori generatori de accidente
majore datorate activitatilor umane. Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de
unitati industriale care produc discomfort unele riscuri pentru sanatatea publica se stabilesc prin norme
sanitare, astfel incat sa asigure con ditiile de protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor,
mirosului si poluarii apelor, aerului si solului.

Nu este cazul de expunere la riscuri tehnologice.
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5.3. (Art.12) Constructii cu functiuni generatoare de riscuri

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat gi aprobat conform prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabilegte prin ordin comun al
ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor, ministrului apelor gsi
protecfiei mediului, ministrului sdnatdfii si familiei, ministrului dezvoltdrii regionale si turismului,
ministrului apardarii nationale si ministrului de interne.

Constructile de pe amplasament nu se afla in categoria de constructii generatoare de riscuri
tehnologice.

5.4. (Art.13) Asiqurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitétile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de céatre investitorii
interesati.

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari care asigura in teritoriul
localitatilor functionarea permanent a tuturor constructiilor si amenajérilor, indiferent de pozitia acestora
fatd de sursele de apd, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar aerian sau naval, cu
respectarea protectiei mediului ambient.

In prezent localitatea Giarmata-Vii beneficiaza de retea locala de alimentare cu apa si retea de
canalizare ape uzate menajer, precum si de retea de energie electrica.

5.5. (Art.14) Asiqurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitafii dintre destinafia
constructiei si funcfiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism sau dacé zona
are o funcfiune dominanta tradifional& caracterizatd de fesut urban si conformare spafiala proprie.

(2) Conditile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt
prevazute in anexanr. 1 la R.G.U.

Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui teritoriu sau
localitati zonele functionale omogene, precum si functiunile dominante si complementare ale acestora,
constatate, admisibile sau propuse.

Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate in
cadrul reglementarilor privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui teritoriu sau
localitati zonele functionale omogene, precum si functiunile dominante si complementare ale acestora,
constatate, admisibile sau propuse.

Documentatiile de urbanism cu reglementari in zona aferentd PUZ-ului propus sunt:
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4. PUG localitate GIARMATA VII — prelungit prin HCL nr. 28/25.02.2015
Conform PUG Giarmata Vii, zona aferenta parcelelor in studiu aflata la nord de HcN 100 se
incadreaza in zona propusa pentru locuinte, Tn conditiile intocmirii de documentatii PUZ

5. PUZ DIRECTOR comuna GHIRODA - pentru extravilan Ghiroda-Padurea Verde — Inel
centura — aprobat prin HCL nr. 28/2003
Conform PUZ director extravilan comuna Ghiroda, terenul se afla in intravlan extins al localitatii
Giarmata Vii iar destinatia este mixta:
- zona aferenta parcelelor in studiu aflata la nord de canalul HcN 100 se incadreaza in
zona propusa pentru locuinte si functiuni complementare
- zona aferenta parcelelor in studiu aflata la sud de canalul Hcn 100 se incadreaza in
zona propusa cu functiuni ssi dotari speciale

6. PUG comuna GHIRODA - in curs de executie (elaborator SC SUBCONTROL SRL)
Conform PUG in curs de executie, parcelele in studiu prezintd urmatoarele caracteristici:

- in proportie majoritara se afld in zona destinatd pentru locuinte si functiuni
complementare

- zonele limitrofe din partea de sud-vest se afla in zone propuse cu destinatia de institutii
publice si servicii

- centrul parcelelor este traversat de traseul vechi propus al conductei de gaz impreuna
cu zona de protectie aferenta; traseul nou propus pentru conducta de gaz (prin PUG in
lucru — etapa de informare si consultare a publiului) se afla la sud de parcelele stdiate
prin PUZ, parte din zona de protectie a traseului nou propus traversand zona sudica a
parcelelor.

- capatul dinspre sud al parcelelor este parte si dintr-un culoar verde, aferent zonei de
protectie al Hcn 100, pe traseul propus deviat prin PUG in lucru

- parcelele sunt propuse spre traversare de mai multe drumuri/ viitoare strazi, racordate
la strazi existente sau la drumuri noi in curs de propunere ; accesul principal pe parcela
se realizeaza printr-un drum propus avand profil stradal de 12m, racordat la strada
Viorelelor si la drum propus prin PUG Tn executie in partea sudica, avand profil de 16m.

7. PUZ-uri din zona - avizat CJTimis

e PUZ la Vest — aferent UAT Ghiroda, identificat prin nr. criterial la CJ Timis 089, avizat CJ
Timis cu nr. 126/2010, PUZ ,, Zona rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si
servicii publice”, beneficiar SC FA.RI Invest SRL

e PUZ la Nord- Vest — aferent UAT Ghiroda, identificat prin nr. criterial la CJ Timis 114,
avizat CJ Timis cu nr. 99/2012, PUZ , Dezvoltare zona rezidentiala si functiuni
complementare”, beneficiar RADU CALIN, RADU EVA si SOROCOVSCHI ALEXANDRU

e PUZ la Est — aferent UAT Ghiroda, identificat prin nr. criterial la CJ Timis 168, avizat CJ
Timis cu nr. 40/2020, PUZ ,, Elaborare PUZ zona rezidentiala cu functiuni complementare,
dotari si servicii publice”, beneficiar Suciu Vasile, Suciu Mihai, Suciu Aurelia, Warres
Viktoria, Saska Livia, Balint Maria

e PUZ la Vest — aferent UAT Ghiroda, identificat prin nr. criterial la CJ Timis 101, avizat CJ
Timis cu nr. 105/2011, PUZ , Dezvoltare zona rezidentiala si functiuni complementare”,
beneficiar S.C. INVESTIRE S.R.L.

e PUZ la Vest — aferent UAT Ghiroda, identificat prin nr. criterial la CJ Timis 139, avizat CJ
Timis cu nr. 32/2016, PUZ , Dezvoltare zona rezidentiala si functiuni complementare”,
beneficiar Cochina Ana Maria si Marcu Roxana Elena

e PUZ la Sud-est- aferent UAT Ghiroda, avizat CJ Timis cu nr. 29/2021, PUZ ,, Dezvoltare
zona servicii, depozitare si comert”, beneficiar Buga Viorel, Buga Laura, SC Sedako
Group SRL
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e PUZ la Vest — aferent UAT Giarmata, identificat prin nr. criterial la CJ Timis 004, avizat CJ
Timis cu nr. 108/2006, PUZ ,LOCUINTE GIARMATA VII EXTRAVILAN A 101/1/9/1”,
beneficiar Negrea loan

8. Hotararea Consiliului Judetean (HCL 28/ 25.02.2015) privind Reglementarile i
Indicatorii Urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana in
judetul Timis

9. Avize si acorduri obtinute pentru parcelele in studiu in baza CU 723/2008, CU nr.
326/12.08.2016 si CU nr. 657/23.10.2019 eliberate de Primaria Comunei Ghiroda, pentru
proiectul “ Elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru dezvoltare zona de locuinte si
functiuni complementare”

Prin prezentul P.U.Z se propune:
e reglementarea terenului din punct de vedere urbanistic, in vederea construirii

5.6. (Art.15) Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa
fie amplasata constructia si de conditile de amplasare de pe teren, stabilite prin prezentul regulament
si prin Regulamentul General de Urbansim.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului s nu
depaseasca limita superioara stabilitd conform plansei de Reglementari a prezentului P.U.Z.

Specificatiile cu privire la POT sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele
functionale/UTR-urile cuprinse in prezentul regulament, plansa A03 — Reglementari urbanistice-
zonificare

5.7. (Art.16) Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executérii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executérii lucrérilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie si
retelelor tehnico-edilitare, se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor R.G.U.

Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instalat
servitute de utilitate publica se face in conditile art. 16 din RGU (dezvoltarea si extinderea retelei
stradale, extinderii retelei cu apa si canalizare, a zonei de protectie sanitara).

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementérilor privind
zonele functionale cuprinse in prezentul requlament, plansa A05 — Situatia juridica a terenurilor gi
obiectivelor de utilitate publica.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte normele de insorire si iluminat natural si sa evite
amplasarea la distante necorespunzatoare, unele fata de altele.
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Igiena si confortul urban se realizeaza atéat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (
prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale) cat si prin amplasarea
constructiilor unele in raport cu altele astfel incat sa nu se umbreasca reciproc.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind
zonele functionale/UTR-urile cuprinse n prezentul regulament.

6.1. (Art. 17) Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de Igiena si a recomandarilor privind
modul de viata a populatiei (Ordinul nr. 994/2018).

6.2. (Art. 18) Amplasarea fata de drumuri publice

(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului requlament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta
si fasiile de protectie.

(2~1) In scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si siguranfei si sanatéii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a refelelor edilitare, in zona drumurilor
publice situate in intravilanul localitatilor, lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea refelelor
edilitare prevazute la alin. (1) lit. c), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice,
se executd in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementdrilor tehnice specifice in
vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementérilor privind
zonele functionale/UTR-urile cuprinse n prezentul regulament.

6.3. (Art. 19) Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul

6.4. (Art. 20) Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai ferate CFR

Nu este cazul

6.5. (Art. 21) Amplasarea fata de aeroporturi
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Conform date tehnice referitoare la servituti aeronautice aferente aeroport Traian Vuia, terenul se afla
in zona de control CTR si in zona |l de protectie a Aeroportului Traian Vuia — Timisoara

6.6. (Art. 22) Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

6.7. (Art. 23) Amplasarea fata de aliniament

Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. Constructiile se vor amplasa fata de aliniament conform plansei de Reglementari urbanistice
aferenta P.U.Z. A0O3 — Reglementari urbanistice-zonificare.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusive
demisoluri si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament.

Criterii de stabilire a regimului de aliniere:
o Regimul de construire
e Regimul de aliniere dominant existent pe fiecare strada
¢ Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente alte exigente urbansitice

Constructiile se vor amplasa fata de aliniament conform plansei nr. AO3- Reglementéri urbanistice-
zonificare aferenté P.U.Z si conform detalierilor din capitolul IV prevederi la nivelul unitéatilor functionale
si unitatilor teritoriale aferent prezentului Regulament (respectiv art.14).

6.8. (Art. 24) Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Criteriile de stabilire a amplasarii fata de limitele laterale si posterioare sunt:
e Regimul de construire
¢ Conditiile din codul civil
¢ Conditiile de insorire
o Reglementarile de protectie la incendiu. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca se respecta distantele minime necesare interventjilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul);
e Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei
e Reglementari de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a mediului
¢ Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

Criteriile se aplica cumulativ.

Se vor respecta distantele aferente zonelor de protectie si sigurantd indicate in plansa nr. AO3 -
Reglementari urbanistice-zonificare.
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Constructiile se vor amplasa fata de aliniament conform plansei nr. AO3- Reglementéri urbanistice-
zonificare aferenta P.U.Z si conform detalierilor din capitolul IV prevederila nivelul unitétilor functionale
si unitatilor teritoriale aferent prezentului Regulament (respectiv art.15).

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. (Art. 25) Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existéa posibilitéti de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor faré indeplinirea conditiilor prevézute
la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul i configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la RGU

Conform acestei anexe, respectiv art.4.12 se precizeaza urmatoarele:
— pentru toate categoriile de constructii Si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu
— in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minima de 3m si o inaltime de 3.5m
— accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si sa fie
pastrate libere in permanenta.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si
transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a constructiilor.

Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

Pentru executarea de lucrari in partea carosabila se vor obtine Tn prealabil avizele necesare. Cererile
de avizare trebuie sa fie insotite de documentatji privind natura lucrarilor, semnalizarea rutiera de
avertizare, rutele de ocolire in cazul blocarii totale a arterei rutiere, termenul de executie al lucrarii,
termenul de refacere a imbracamintii stradale.

Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau privat, avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigeniele de securitate, aparare contra incendiilor si
protectie civila.

Toate drumurile sunt domeniu public, cu exceptia drumurilor de incinta.

La proiectarea de drumuri se va acorda o deosebita atentie problemelor de protectia mediului privind
poluarea fonica si chimica, se va asigura necesarul de spatii verzi.

n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati

sau cu dificultati de deplasare. De asemenea, in zona intersecitiilor stradale trotuarele vor fi amenajate
astfel ncat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati.
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Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la
drumurile publice, respectiv a asigurarii acceselor pietonale.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80m latime si 4,20m
inaltime.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesele se pot identifica in plansa nr. AO3 — Reglementari urbanistice-zonificare aferenta PUZ.
Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor din capitolul
IV — prevederi la nivelul unitatilor functionale si subunitatilor, art.16, precum si pe plansa aferenta

PUZ A03 — Reglementari urbanistice-zonificare.

7.2. (Art. 26) Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind
zonele functionale/UTR-urile cuprinse in prezentul regulament.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. (Art. 27) Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare i de energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;
b) beneficiarul se obliga s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca refeaua existenta,
atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligad fie s& mdareasca capacitatea retelelor
publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplicad, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in
localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Formular 8.4 201810 14 /37



ARH ICqEﬁT' atelier de proiectare

tel./fax: 0356 115 795 mobil: 0727 444 378 e-mail: office@arhigest.ro www.arhigest.ro
CUI'RO16152870 cont ING Bank Romania RO69 INGB 5544 9999 0064 9013
300102 Timisoara str. Anton Pann nr. 1, ap. 5

proiect nr. 430_2021

Cand localitatea pe teritoriul unde urmeaza a fi amplasata constructia nu dispune de retele publice de
energie electrica, apa si canalizare in zona amplasamentului studiat, autorizarea constructiilor se face
in urmatoarele conditii:
e Realizarea de solutii de echipare in sistem local, care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil (art. 610)
« In momentul realizarii retelei centralizate publice a localitatii, beneficiarul constructiei, indiferent
de destinatia acesteia, se obliga sa se racordeze la noua retea, potrivit regulilor impuse de
consiliul local.

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale/UTR-urile cuprinse in prezentul requlament, cap.1V, art.18/19 , precum si pe
plansele aferente PUZ

8.2. (Art. 28) Realizarea de retele edilitare

(2) Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar, conform Planului de actiune. — la momentul realizarii extinderilor prin
grija administratiei publice, coroborat cu momentul dezvoltarii aferente extinderii intravilanului existent.

Toate refelele stradale - in ce privesc extinderile- (alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica,
alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran si pe domeniul public.

8.3. (Art. 29) Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local,
dupa caz.

(1) Retelele de apéa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, oragului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, dacéa legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. (Art. 30) Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelérii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectivd care sé
respecte normele legale de igiené si de protectie a mediului.

Sunt permise dezmembrari ulterioare ale terenului reglementat prin prezentul PUZ cu conditia
respectarii reglementarilor prezentului PUZ.

Pentru a fi construibile terenurile dintr-o zonéa parcelatéa trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
e Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitude)
e Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare
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e Forme si dimensiuni ale loturilor care sa permitd amplasarea unor constructii pe suprafata lor,
cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament.
Regulamentul de Urbanism este facut pentru forma actuala a parcelelor. Cazurile particulare rezultate
din nevoi ulterioare de folosire a terenului, care nu s-ar regasi in prevederile PUZ-ului, se vor
reglementa prin PUD-uri.

PUD-urile ulterioare nu pot modifica POT-ul si CUT-ul specificate in actualul regulament.

9.2. (Art. 31) Indltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, respectiv a
inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind zonele functionale/unitatile teritoriale
de referinta din cadrul prezentului regulament. in situatiile in care se prevad atat un regim maxim de
inaltime, cat si o inaltime maxim admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

La stabilirea Tnaltimii constructiilor se vor avea in vedere:

e respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

e respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.
994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al
populatiei etc.), pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul Tnsoririi acestora;

e autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea Tnaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaliime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate. In sensul prezentului regulament, clidirile imediat invecinate sunt
cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii;

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale/UTR-urile cuprinse in prezentul regulament, cap. IV, art. 22, precum si pe
plansa aferentd PUZ AO3 — Reglementéari urbanistice-zonificare.

9.3. (Art. 32) Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangsament, etc.) trebuie integrate in volumul constructjilor
sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie
Cu acestea.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.
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10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

10.1. (Art. 33) Parcaje

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, pe proprietatea beneficiarului.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de
catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei nr. 5 la Regulamentul General de Urbanism.

(4) Unde este cazul, se vor respecta prevederile distantelor minime conform OMS 119/2014, in functie
de destinatia si conformatia constructiei.

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale/UTR-urile cuprinse in prezentul regulament, cap. IV, art 25., precum si pe
plansa aferentd PUZ AO3 — Reglementéari urbanistice-zonificare.

10.2. (Art. 34) Spatii verzi si plantate

Autorizatia de constructie va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor cu prinse in
prezentul regulament.

Autorizatie se va emite numai in conditiile mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, dar nu mai putin de:
e Pentru constructii de tip institutii, servicii si functiuni complementare, minim 10% din suprafata
terenului/parcelei
e Pentru constructii de locuinte, se vor considera un minim de 2mp/locuitor, respectiv minim 5%
din suprafata parcelelor de locuit;
e Pentru zona de dezvoltare predominant rezidentiala, pentru spatiul verde reglementat se va
considera un minim de 26mp/locuitor, dar nu mai putin de 5% din suprafata parcelei aferenta
PUZ.

Spatiul verde reglementat va ocupa zonele reglementate prin PUZ, in plansa de reglementari
urbanistice.

Spatiul verde aferent parcelelor propuse se va detalia prin documentatia tehnica aferenta autorizatiei
de construire, respectand prevederile de la prezentul capitol si de la la capitolele specifice in cadrul
reglementarilor privind zonele functionale. Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt
precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele functionale/UTR-urile cuprinse in prezentul
regulament cap. IV, art.26, precum si pe plansa aferentd PUZ AO03 — Reglementéari urbanistice-
zonificare.

Requli privind amenajarea spatiilor verzi

e Conform art. 6.8, anexa 6, HG 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
Urbanism, pentru constructiile de locuinte se vor asigura spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp/locuitor.
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e Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi amenajate.

o Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.

e Minim 5% din suprafata parcelelor de locuit rezultate prin reglementarile prezentului PUZ, vor fi
amenajate ca gradini (spatiu verde privat), in interiorul parcelelor. Este vorba despre spatii verzi
plantate cu rol decorativ sau cu gazon, suprafete plantate cu arbusti, pomi si copaci inclusiv
suprafete gazonate. Plantatiile vor tine cont de caracterul biologic, dendrologic, pedoclimatic si
peisager al acestor zone, asigurandu-se un mediu vegetal cu reprezentare — pe cat posibil — pe
parcursul intregului an

e Minim 10% din suprafata parcelelor pentru servicii si functiuni complementare va fi amenajata
ca spatii verzi private

o Este permisa utlizarea partiala a spatiilor verzi private ca gradini (legume, pomi fructiferi...etc)

o Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie mediu pentru fiecare 150mp de lot.

e Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie
constand in plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisajgere cu arbusti,
gazon, aranjamente florale

¢ Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a deseurilor. Acestea se vor depozita
in zone special amenajate

o Este interzisa stramutarea sau diminuarea procentului de spatii verzi verzi propuse prin PUZ.

e Se vor mentine spatiile verzi de aliniament de-a lungul strazilor, unde acestea exista

e Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de limitele de
proprietate

10.3. (Art. 35) Imprejmuiri

Executia Tmprejmuirilor necesare delimitarii sau asigurarii sigurantei functionarii constructiilor vor putea
fi autorizate potrivit urmatoarelor categorii de importanta:
o Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale
o Imprejmuiri opace, transparente, decorative necesare delimitérii parcelelor aferente cl&dirilor Si
e sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale/UTR-urile cuprinse in prezentul regulament cap. IV, art.27, precum si pe
plansa aferentd PUZ AO3 — Reglementéari urbanistice-zonificare.

[ 1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarea zona/subzone si unitatea teritoriala de referinta:
ZONA REZIDENTIALA - DE LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI $I SERVICII.

1. Unitati si subunitati functionale
Prin prezentul PUZ se propune mentinerea functiunii dominante existente.
in cadrul zonei reglementate se propun urmétoarele subunititi functionale:
e Zona de locuinte (individuale, cuplate sau insiruite — max. 2 apartamente), cu regim mic de

inaltime (P, P+M, max. P+1E+M ) —L
e zona servicii/ dotari si institutii publice - Is
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e zona cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente (drumuri acces, alei, trotuare, piste
biciclete) - C
e Spatii plantate, suprafata verde, parcuri - Sp

Zonarea functionala este detaliata in plansa A03 — Reglementari urbanistice — zonificare.

| IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE |

e ZONA REZIDENTIALA - DE LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII

in cadrul zonei reglementate se propun urmétoarele subunititi functionale:
e zona locuinte, max. 2 apartamente, servicii si functiuni complementare cu regim de Tnaltime mic
(P+1E+M) — L
e zona servicii/ dotari si institutii publice - Is
e zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente (drumuri acces, alei, trotuare, piste
biciclete) - C
e Spaitii plantate, suprafata verde, parcuri - Sp

Zonarea functionala este detaliata in plansa A03 — Reglementari urbanistice — zonificare.

01 —L - Subunitatea functionald - ZONA DE LOCUINTE IN SISTEM DE MAX. 2 APARTAMENTE
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Capitolul 1 — Generalitati

Art. 1. Zone si subzone functionale

o L-— subunitate functionala — zona locuinte (individuale, cuplate sau insiruite — max. 2
apartamente), cu regim mic de inaltime (P, P+M, max. P+1E+M)

Art. 2 Functiunea dominanta a subzonei
e Zona rezidentiala, cu regim mic de inaltime

Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii
Institutii publice si servicii

Spatii verzi amenajate

Accese pietonale, carosabile, parcaje, garaje
Retele termice edilitare si constructii aferente

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR

Art. 4. Utilizari permise
e Constructii de locuit (individuale, cuplate sau Tnsiruite — max. 2 apartamente), cu regim mic de
inaltime (P, P+M, max P+1E+M), cu sau fara functiuni complementare la parter si constructii
anexe pentru adapostire utilaje, unelte gradinarit si alte anexe destinate obtinerii de venituri din
agricultura
e unitati comert cu amanuntul (magazine), baruri, restaurante, si intreprinderi mestesugaresti ce
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deservesc aprovizionarea zonei, mici ateliere mestesugaresti cu caracter nepoluant

e se permite afectarea unor spatii de la parterul locuintelor individuale sau amenajarea unor spatii
independente pentru comer{ si servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale
locuitorilor; se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
medicale ambulatorii fara paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de recoltare
probe biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de ingrijiri la
domiciliu, cabinete de practica pentru servicii publice conexe actului medical si cabinete
veterinare pentru animale de companie, cu exceptia celor mentionate in OMS 119/2014 cu
completarile si modificarile ulterioare - la art. 5 alin. (1);

o pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatii (in conformitate cu OMS 119/2014 cu completarile si modificarile ulterioare,
cap |, art.6).

o Cabinetele medicale ambulatorii, laboratoarele de analize medicale si punctele externe
de recoltare a probelor biologice, cabinetele medicale veterinare se amplaseaza in
cladiri de locuit sau in cladiri in care se desfasoara si alte activitafi cu respectarea
urmatoarelor conditii:

= 1. sa asigure intrare si circuite separate fata de locatarii din imobilul respectiv;
= 2. sa asigure gestionarea deseurilor periculoase conform reglementarilor legale
n vigoare;
= 3. sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatate;
= 4. sa respecte normele igienico-sanitare specifice activitafilor desfasurate
conform reglementarilor legale in vigoare;
= 5. sa asigure schimbarea destinatiei spatiului, conform activitatii desfasurate.
e Sedii ale unor companii, firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, consultanta
e Servicii colective, sociale, sedii organizatii politice, profesionale
e cladiri cu destinatie sociala, culturala, edificii de cult, precum si cladiri administrative pentru
ntretinerea zonei de locuit
o dotari sportive si penttru agrement, de capacitate redusa, in spatii acoperite

Art. 5 Utilizari permise cu conditii
¢ localurile care comercializeaza bauturi alcoolice sunt admise cu conditia de a fi amplasate la o
distanta mai mare de 100 m de serviciile, echipamentelor publice si de biserici
e pensiuni cu acceptul vecinilor dreapta, stanga, spate
e alte intreprinderi mici, societati comerciale prestatoare de servicii cu caracter nepoluant i
servicii profesionale cu urmatoarele conditii:
- Sa nu genereze transport greu;
- sa aibe posibilitatea de a asigura in parcela proprie stationarea autovehiculelor aferente functiunii
(conform normelor);
- sa fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodari datorate utilizarii incintei pentru
depozitare deseuri, etc;
e cladiri administrative, sedii societati comerciale, cu conditia sa nu deranjeze functiunea
dominanta
e intreprinderi mici si mijlocii cu profil agricol sau silvic precum si locuintele ce apartin de acestea
e dotari sportive si de agrement in masura in care nu stanjenesc locuirea

Art. 6 Utilizari interzise
e sunt interzise activitati industriale care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care
sunt incomode din cazuaz traficului auto generat
e se interzic activitatle de depozitare, comert en-gros, statii intretinere auto, ferme
agrozootehnice si abatoare animale
e Unitati ce prezinta riscuri tehnologice
e Depozite de deseuri
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Se vor respecta urmétoarele:
e procentul de ocupare a terenului maxim admis pentru zona de locuit este de 35%;
o coeficientul de utilizare a terenului maxim admis, pentru cladiri cu maxim 3 niveluri
este de 1,05;
e maxim 2 apartamente/lot cu min. 2 locuri de parcare/apartament
e suprafata verde va fi de minim 5%
regimul de inal{ime maxim admis P+1E+M;

Capitulul 3 — CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale
Conform art. 17 al RGU si Anexa 3 RGU, amplasarea constructiilor se va face astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor. Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Conform OMS 119/2014, art. 3, amplasarea cladirilor destinate locuirii trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minim1 1/2ore zilnic la solstitiul de iarna a tuturor incaperilor de locuit. Distanta
intre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, pentru nu
se umbri reciproc. In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza c& distanta dintre
cladirile Tnvecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai nalte, se va intocmi
studiu de Tnsorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice
Conform art. 18 al RGU:
e 1In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte
produsepetroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor delimitate conform legii. Zona drumului este formata din: carosabil, acostamente,
sant scurgere ape pluviale sau rigole, zone verzi de aliniament si trotuare.

Prin PUZ-ul propus se preiau profilele stradale propuse prin PUZ-urile din zona si PUG Ghiroda aprobat
si PUG Ghiroda in curs de executie.

Se va asigura continuitatea strazilor principale, precum si a profilelor stradale din documentatia PUG
Ghiroda aprobat si PUG Ghiroda in curs de executie.

Parcela aferenta PUZ este delimitata pe limita sud-estica de un drum de exploatare, care se propune
a fi reglementat cu un profil stradal de 16m, prin PUG in executie.

Amplasamentul va fi traversat de la N-S si de la V-E de drumuri cu profil stradal de 12m, care vor

asigura accesul catre fiecare parcela, plus doua drumuri de record la PUZ-uri vecine si reteaua propusa
prin PUG, profil de 12m.
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Art. 10 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil
Nu este cazul

Art. 11 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR
- nu este cazul

Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi

Conform date tehnice referitoare la servituti aeronautice aferente aeroport Traian Vuia, terenul se afla
in zona de control CTR si in zona |l de protectie a Aeroportului Traian Vuia — Timisoara, care
intereseaza obstacole cu inaltimi egale sau mai mari de 30,0m fata de cota aerodromului (106,5m);
Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din zona Il cu inaltimi
mai mari sau egale decéat cele mentionate (cota 127,50m in coordonate topografice locale).

Art. 13 Retrageri fata de fagia de protectie a frontierei
- nu este cazul

Art. 14 Amplasarea fata de aliniament
Constructiile se vor amplasa la 5m fata de aliniamentul stradal.

Pe zonele libere ramase intre aliniamentul stradal si constructii se vor putea realzia parcari sau alte
amenajpri exterioare.

Constructiile se vor amplasa fatad de aliniament conform plansei nr. AO3 - Reglementari urbanistice-
zonificare aferenta P.U.Z. Limita zonei de implantare a constructiilor (limita edificabila).

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata pe
orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

In sensul prezentului regulament prin aliniament stradal se intelege limita dintre domeniul privat si cel
public.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei
Conform art. 24 al RGU, autorizarea este permisa numai daca se respecta:
¢ Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului
Civil
e Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri

Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei conform plansei nr. AO3 - Reglementéri urbanistice-
zonificare aferentd P.U.Z, si cu respectarea indicilor urbanistici diferentiati pe zone functionale
e procentul de ocupare a terenului maxim admis pentru zona de locuit este de 35%:;
e coeficientul de utilizare a terenului maxim admis, pentru cladiri cu maxim 3 niveluri este de 1,05;
e suprafata verde va fi de minim 5%, respectiv. minim 2mp/locuitor
e regimul de indltime maxim admis P+1E+M;

in raport cu limitele laterale ale parcelei, locuintele pot fi amplasate:
e cuplate — lipite la calcane pe una din limitele laterale ale parcelei
e nregim izolat — cu retrageri fata de vecinatati

Retragerile fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile Codului Civil si
pe cele cuprinse in Normele de protectie impotriva incendiilor:
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e se vor respecta normele de insorire si iluminat natural

¢ se admite ca distanta minima dintre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m; amplasarea mai multor constructii pe
aceeasi parcela este permisa doar cu respectarea distantelor antementionate, asigurarea
insoririi Si cu respectarea normelor de sanatate in vigoare.

e in situatia in care constructiile noi propuse depasesc 2 niveluri se va respecta fata de limitele
laterale distanta minima de %2 din H cornisa, cu exceptia cladirilor cuplate sau insiruite.
Anexele se pot amplasa si pe limita de proprietate lateral sau posterioard doar daca inaltimea
constructiei pe limita nu depaseste 3m. In aceasta situatie nu este necesar acordul vecinului afectat,

decat in conditiile stabilite de lege (alipire de o constructie existent...etc).

Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

fata de limitele laterale min 2.00m pentru servitute de
vedere, intre fatadele cu

ferestre/balcoane cladiri si limitele
proprietatilor invecinate

la cladiri mai mari de 2 niveluri,
distanta dintre fatada cladirii si
limita de proprietate invecinatd va
fi minim 1/2 din H cornisa propusa,
cu exceptia cladirilor cuplate sau
insiruite
fata de limitele posterioare 10m

Capitolul 4 — REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 Accese carosabile

Pentru toate categoriile de constructii este obligatorie asigurarea accesului la refeaua de circulatie si
transport. In functie de specificul activitatii desfasurate se vor asigura razele minime de giratie ale
autovehiculelor folosite.

in ceea ce priveste numarul si configuratia acceselor acestea se vor adapta functiunilor concrete ce vor
ocupa zona dar se vor respecta urmatoarele reguli:

-pentru toate categoriile de constructii Si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate normelor pentru trafic greu.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80m latime si 4,20m
inaltime.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Toate drumurile vor beneficia de zone verzi de protecte intre carosabil si pietonal, variabile in functie
de profilul stradal si vor avea trotuar pe ambele parti ale drumului.

Art. 17 Accese pietonale

Conform art. 26 al RGU si cap Il.7 al RGU, accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate
constructiile si amenajarile de orice fel potrivit importantei acestora.
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Accesul pietonal la parcela aferenta PUZ se va realiza prin propunerea unor trotuare si piste de biciclete

de-a lungul drumurilor principale de acces. Propunerea respecta PUG Ghiroda in curs de executie si
PUZ-uri aprobate in zona, Tn ceea ce priveste prospectele stradale si modernizarea acestora.

Accesele pietonale vor fi astfel conformate incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specific de deplasare.

Capitolul 5— REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retele edilitare care se vor edifice in zona studiata se vor face subteran. Se interzic
racordurile pe fatade, imprejmuiri.

SITUATIA EXISTENTA A RETELELOR.

Localitatea Giarmata Vii prezinta sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare, urmand ca
prin PUZ propus sa se studieze posibilitatea de, respectiv solutia tehnica pentru bransare.

Conform avize si acorduri obtinute pentru parcelele in studiu in baza CU nr. 699/ 03.08.2021, CU nr.
326/12.08.2016 si CU nr. 657/23.10.2019 eliberate de Primaria Comunei Ghiroda, pentru proiectul
“Elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru dezvoltare zona de locuinte si functiuni
complementare”, in zona se afla urmatoarele utilitati:
> retea de apa si retea de canalizare (se anexeaza extras din avizul de amplasament Aquatim nr.
63047 din 03.11.2021)
> energie electrica — LEA 0,4 KV, adiacenta teren si LEA 20kV care traverseaza terenul conform
aviz E-distributie Banat nr. 193100577/ 2017, extras din care se anexeaza prezentei
documentatii)
> retea fibra optica
» gaz — traseul conductei traverseaza parcela conform aviz Transgaz din 2017, extras din care
se anexeaza prezentei documentatii; traseul este propus spre relocare prin PUG in lucru

SITUATIA PROPUSA.

Alimentare cu apa

Conform existentei unei retele centralizate de alimentare cu apa, se propune racordarea la aceasta.
Ulterior racordarii si realizarii retelei in cadrul terenului reglementat prin PUZ, sarcina procedurii de
racordare individuala a fiecarui teren va reveni proprietarilor respectiv.

Nu se admit solutii locale de tip foraj sau alte sisteme similare.

Se mentioneaza cé& obiectul PUZ-ului il reprezinta retelele aflate pe amplasamentul PUZ.

Studiul extinderilor necesare s-a realizat in vederea corelarii propunerilor aferente PUZ cu strategia de
dezvoltare a retelelor edilitare din localitate in momentul extinderii intravilanului.

Obiectul extinderilor de retele publice realizate pe alte terenuri care nu apartin investitorului se va realiza
prin_grija _administratiei publice in momentul realizarii dezvoltarii aferente extinderii intravilanului
existent.

Canalizare menajera

Conform existentei unei retele centralizate de canalizare menajera, se propune racordarea la aceasta.
Ulterior racordarii si realizarii retelei in cadrul terenului reglementat prin PUZ, sarcina procedurii de
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racordare individuala a fiecarui teren va reveni proprietarilor respectiv.
Nu se admit solutii locale de tip bazin septic vidanjabil sau alte sisteme similare.

Canalizare ape pluviale

Se propun a fi preluate de reteaua centralizata de canalizare ape pluviale, aferenta retelei stradale
existente. Se recomanda utilizarea unui separator de hidrocarburi inaintea descarcarii in reteaua
publica.

Apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile cladirilor vor fi colectate cu ajutorul pantelor de
scurgere si dirijate in sol (sau conform specificatii avizatori).

Solutiile finale de racordare la utilitati vor fi stabilite in urma obtinerii avizelor furnizorilor
de utilitati.

Precizam ca solutia propusa prin PUZ pentru retelele edilitare este extinderea retelelor locale
existente si bransarea la aceasta.

Energie electrica

Se propune racordarea la reteaua existenta de electricitate din zona.

Solutia finala de alimentare cu energie electrica va fi stabilita de catre distribuitorul local de energie
electrica.

Retele telecomunicatii

Se propune racordarea la retele existente de fibra si telefonie.
Solutia finala va fi stabilita de catre distribuitorul local de fibra si telefonie.

Alimentare cu caldura (incalzirea constructiilor).

Din cauza inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu caldura, locala se propune ca
alimentarea sa se realizeze prin centrale proprii - cu gaz dupa realizarea retelei locale, solutii
locale pana la realizarea extinderii retelei.

La faza de PUZ a proiectului se va reglementa utilizarea unor centrale termice cu emisii de poluanti
scazute si care sa se incadreze normelor in vigoare privind emisiile de noxe in atmosfera sau solutii pe
baza de energii regenerabile.

Centralele propuse se vor incadrain normele legislative in vigoare privind emisiile de gaze arse.
De asemenea se vor respecta normele si valorile limita de emisie noxe impuse prin:

e Legeanr. 188/2018 privind limitarea emisiilor in aer ale anumitor poluanti proveniti de la instalatii
medii de ardere

Parametrii tehnici si functionali ai centralelor termice propuse ulterior, la faza de Autorizatie de
Construire se vor incadra normelor in vigoare la acel moment si vor fi detaliate la momentul solicitarii
avizelor pentru Autorizatie de Construire.

Conform Ordinului MS 119/2014 + completarile ulterioare, se vor respecta urmatoarele norme
referitoare la instalatii de iluminat, incalzire si ventilatie:
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¢ Instalatiile de iluminat, incalzit si ventilatie, propuse in dotarea unitatilor, vor fi mentinute in
permanenta stare de functionare, revizuite periodic si exploatate la parametrii la care au fost
proiectate si executate. Filtrele instalatiilor de ventilatie si aer conditionat trebuie pastrate curate
si uscate. Praful depus in canalele de ventilatie se indeparteaza cu aspiratorul de praf. Calitatea
aerului filtrat si conditionat va fi verificata cu regularitate.

Art. 19 Realizarea de retfele tehnico-edilitare
Dezvoltarea viitoare a echiparii edilitare va fi corelata cu infrastructura localitatii si cu posibilitatile de
racordare din zona.

La momentul realizarii retelelor locale de alimentare cu apa si canalizare, toate parcelele aferente PUZ
vor fi racordate la retelele locale.

Toate costurile asigurarii utilitatilor pe amplasamentul aferent PUZ vor fi suportate de catre
beneficiar.

Art. 20 Proprietatea publica asupra refelelor tehnico-edilitare
Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatji sunt proprietatea regiilor respective.

Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare acestea intra
in proprietatea publica.

Toate costurile asigurarii utilitatilor pe amplasamentul aferent PUZ vor fi suportate de catre
beneficiar.

Capitolul 6 — REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea
Prin prezentul PUZ, pentru zona de locuire s-au constituit un numar de 37 parcele distribuite astfel:

e L -locuinte cu regim mic de inaltime — LOT 01-LOT 02; LOT 04-LOT18; LOT20-LOT22; LOT29-
LOT31;LOT 33-LOT46

Regulamentul de Urbanism este facut pentru forma actuala a parcelelor. Cazurile particulare rezultate
din nevoi ulterioare de folosire a terenului, care nu s-ar regasi in prevederile PUZ-ului, se vor
reglementa prin PUD-uri.

PUD-urile ulterioare nu pot modifica POT-ul si CUT-ul specificate in actualul regulament.

Art. 22 inaltimea constructiilor

e Pentru zona de locuire (L) - regimul maxim de inaltime admis este max. P+1E+M,
respectiv H maxim cornisa=8m si H maxim coama=12m

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiilor
sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si
punctele de racord vor fi concepute In asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare.
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Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie
Cu acestea.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural - conformare si
amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie si aspect exterior

depreciaza valoarea zonei, este interzisa.

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului
Conform plansei nr. AO3 Reglementari urbanistice-zonificare.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zona de locuinte cu max. 2 apartamente si
functiuni complementare este de P.O.T. max. = 35% , CUT maxim 1,05.

Capitolul 7 — REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI I
IMPREJMUIRI

Art. 25 Parcaje
Se vor asigura un nr. minim de parcaje conform anexa 5 aferentda RGU si conform PUG, pentru
constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, dupd cum urmeaza:

e Locuire — 1 loc parcare la 1-5 locuinte unifamilale cu lot propriu

Locurile de parcare se vor amenaja pe lotul propriu. Th conformitate cu OMS 119/2014 cu completarile
ulterioare, acestea se vor amplasa la o distantd de minim 5m de ferestrele camerelor de locuit ale
cladirilor invecinate locurilor de parcare; in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare
tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile de tonaj mare etc, precum si
realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Prin documentatia tehnica aferenta autorizatiei de construire se va detalia amenajarea parcelei,
incluzand si amplasarea locurilor de parcare.

Art. 26 Spatii verzi

Conform - “Hotéarérea Consiliul Judetean Timis (HCJT 115/2008) privind Reglementérile si Indicatorii
Urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana in judetul Timis, art 1+ll,
reglementari comune pentru zonele comunale/rurale — rezidentiale cu functiuni complementare, dotari
si servicii publice si zone urbane” ------ sevor aveain vedere asigurarea spatiilor verzi, de minimum
26mpl/locuitor, dar nu mai putin de 5% din suprafata totala luata in studiu.

Conform - art. 6.8, anexa 6, HG 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de Urbanism,
pentru constructiile de locuinte se vor asigura spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2mp/locuitor.

Se varespecta un procent minim de spatiu verde de 5% din suprafata totala aferenta zonei de
locuire.

Art. 27 Imprejmuiri
Amplasamentul poate fi imprejmuit spre strada de acces cu garduri transparente cu h maxim 2m, iar
spre limitele laterale si posterioare se pot realiza imprejmuiri opace, cu Tnaltimea maxima de 2m.
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02 — Subunitatea functionald 1S — ZONA DOTARI/ SERVICII SI INSTITUTII PUBLICE

Capitolul 1 — Generalitati

Art. 1. Zone si subzone functionale
¢ IS - subunitate functionala — zona dotari/ servicii si institutii publice

Art. 2 Functiunea dominanta a subzonei
¢ Institutii publice si servicii

Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii
e Spatii verzi amenajate

e Accese pietonale, carosabile, parcaje, garaje

e Retele termice edilitare si constructii aferente

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR

Art. 4. Utilizari permise

Constructii aferente dotari si servicii publice, cu regim de inaltime P+1E+M

Sedii ale unor companii, firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, consultanta

Servicii colective, sociale, sedii organizatii politice, profesionale

unitati comert cu amanuntul (magazine), baruri, restaurante, si intreprinderi mestesugaresti ce

deservesc aprovizionarea zonei

e cladiri cu destinatie sociala, culturala, edificii de cult, precum si cladiri administrative pentru
ntretinerea zonei de locuit

e sport si recreere in spatii acoperite

Art. 5 Utilizari permise cu conditii
¢ |ocalurile care comercializeaza bauturi alcoolice sunt admise cu conditia de a fi amplasate la o
distanta mai mare de 100 m de serviciile, echipamentelor publice si de biserici
e pensiuni cu acceptul vecinilor dreapta, stanga, spate
e alte intreprinderi mici, societati comerciale prestatoare de servicii cu caracter nepoluant i
servicii profesionale cu urmatoarele conditii:
- Sa nu genereze transport greu;
- sa aibe posibilitatea de a asigura in parcela proprie stationarea autovehiculelor aferente functiunii
(conform normelor);
- sa fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodari datorate utilizarii incintei pentru
depozitare deseuri, etc;
e cladiri administrative, sedii societati comerciale, cu conditia sa nu deranjeze functiunea
dominanta
e statii comercializare produse petroliere, cu conditia sé nu deranjeze functiunea dominanta
e dotari sportive si de agrement in masura in care nu stanjenesc locuirea

In cazul amenajarii unor spatii de joaca pentru copii complementare functiunilor permise sau celor
permise cu conditii, acestea vor fi amenajate si echipate cu mobilier specific, realizat conform
normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor, conform OMS 119/2014 cu
completarile ulterioare (cap. |, art.4)

Art. 6 Utilizari interzise
e sunt interzise activitati industriale care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care
sunt incommode din cazuaz traficului auto generat
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e se interzic activitatle de depozitare, comert en-gros, statii intretinere auto, ferme
agrozootehnice si abatoare animale

e Unitati ce prezinta riscuri tehnologice

e Depozite de deseuri

Se vor respecta urméatoarele:
e procentul de ocupare a terenului maxim admis pentru zona de servicii / functiuni
complementare este de 40%;
o coeficientul de utilizare a terenului maxim admis, pentru cladiri cu maxim 3 niveluri
este de 1,2 — cladiri cu max. 3 niveluri;
suprafata verde va fi de minim 10%
e regimul de Tnal{ime maxim admis P+1E+M;

Capitulul 3 — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale
Conform RGU nu existd recomanda speciale pentru functiunile industriale.

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice
Conform art. 18 al RGU:
e In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produsepetroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor delimitate conform legii. Zona drumului este formata din: carosabil, acostamente,
sant scurgere ape pluviale sau rigole, zone verzi de aliniament si trotuare.

Prin PUZ-ul propus se preiau profilele stradale propuse prin PUZ-urile din zona si PUG Ghiroda aprobat
si PUG Ghiroda in curs de executie.

Se va asiqura continuitatea strazilor principale, precum si a profilelor stradale din documentatia PUG
Ghiroda aprobat si PUG Ghiroda in curs de executie.

Parcela aferenta PUZ este delimitata pe limita sud-estica de un drum de exploatare, care se propune
a fi reglementat cu un profil stradal de 16m, prin PUG in executie.

Amplasamentul va fi traversat de la N-S si de la V-E de drumuri cu profil stradal de 12m, care vor
asigura accesul céatre fiecare parcela, plus douéd drumuri de record la PUZ-uri vecine si refeaua propuséa
prin PUG, profil de 12m.

Art. 10 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil
Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR
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Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi

Conform date tehnice referitoare la servituti aeronautice aferente aeroport Traian Vuia, terenul se afla
in zona de control CTR si in zona Il de protectie a Aeroportului Traian Vuia — Timisoara, care
intereseaza obstacole cu inaltimi egale sau mai mari de 30,0m fata de cota aerodromului (106,5m);
Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din zona Il cu inaltimi
mai mari sau egale decat cele mentionate (cota 127,50m in coordonate topografice locale).

Art. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
- nu este cazul

Art. 14 Amplasarea fata de aliniament
Constructiile se vor amplasa la 5m fata de aliniamentul stradal.

Pe zonele libere ramase intre aliniamentul stradal si constructii se vor putea realiza parcari sau alte
amenajari exterioare.

Constructiile se vor amplasa fatad de aliniament conform plansei nr. AO3 - Reglementari urbanistice-
zonificare aferenta P.U.Z. Limita zonei de implantare a constructiilor (limita edificabild).

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata pe
orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

In sensul prezentului regulament prin aliniament stradal se intelege limita dintre domeniul privat si cel
public.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei
Conform art. 24 al RGU, autorizarea este permisa numai daca se respecta:
¢ Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului
Civil
o Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri

Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei conform plansei nr. AO3 - Reglementari urbanistice-
zonificare aferentd P.U.Z, si cu respectarea indicilor urbanistici diferentiati pe zone functionale
e procentul de ocupare a terenului maxim admis pentru zona de servicii / functiuni complementare
este de 40%;
e coeficientul de utilizare a terenului maxim admis, pentru cladiri cu maxim 3 niveluri este de 1,2
— cladiri cu max. 3 niveluri;
e suprafata verde va fi de minim 10%
e regimul de inaltime maxim admis P+1E+M

in raport cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate:
e cuplate — lipite la calcane pe una din limitele laterale ale parcelei
e inregim izolat — cu retrageri fata de vecinatati

Retragerile fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile Codului Civil si
pe cele cuprinse in Normele de protectie impotriva incendiilor:
e se vor respecta normele de insorire si iluminat natural
e se admite ca distanta minima dintre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 2m
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e In situatia in care constructiile noi propuse depasesc 2 niveluri se va respecta fatd de limitele
laterale distanta minima de % din H cornisa, cu exceptia cladirilor cuplate sau insiruite.

Anexele se pot amplasa si pe limita de proprietate lateral sau posterioara doar daca inaltimea
constructiei pe limita nu depaseste 3m. In aceasta situatie nu este necesar acordul vecinului afectat,
decat in conditiile stabilite de lege (alipire de o constructie existent...etc).

Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

fata de limitele laterale distanta dintre fatada cladirii si
limita de proprietate invecinatd va
fi minim 1/2 din H cornisa propusa

fata de limitele posterioare 10m (6m spre zonele de parcuri)

Capitolul 4 — REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 Accese carosabile

Pentru toate categoriile de constructii este obligatorie asigurarea accesului la reteaua de circulatie si
transport. in functie de specificul activittii desfasurate se vor asigura razele minime de giratie ale
autovehiculelor folosite.

In ceea ce priveste numarul si configuratia acceselor acestea se vor adapta functiunilor concrete ce vor
ocupa zona dar se vor respecta urmatoarele reguli:

-pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate normelor pentru trafic greu.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80m latime si 4,20m
inaltime.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Toate drumurile vor beneficia de zone verzi de protecte intre carosabil si pietonal, variabile in functie
de profilul stradal si vor avea trotuar pe ambele parti ale drumului.

Accesele se pot identifica in plansa nr. AO3- Reglementari urbanistice-zonificare aferentd PUZ.

Art. 17 Accese pietonale
Conform art. 26 al RGU si cap II.7 al RGU, accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate
constructiile si amenajarile de orice fel potrivit importantei acestora.

Accesul pietonal la parcela aferentd PUZ se va realiza prin propunerea unor trotuare si piste de biciclete
de-a lungul drumurilor principale de access. Propunerea respect PUZ Director Ghiroda, in ceea ce
priveste prospectele stradale si modernizarea acestora.
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Accesele pietonale vor fi astfel conformate incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specific de deplasare.

Capitolul 5— REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retele edilitare care se vor edifice in zona studiata se vor face subteran. Se interzic
racordurile pe fatade, imprejmuiri.

SITUATIA EXISTENTA A RETELELOR.

Localitatea Giarmata Vii prezinta sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare, urmand ca
prin PUZ propus sa se studieze posibilitatea de, respectiv solutia tehnica pentru bransare.

Conform avize si acorduri obtinute pentru parcelele in studiu in baza CU nr. 699/ 03.08.2021, CU nr.
326/12.08.2016 si CU nr. 657/23.10.2019 eliberate de Primaria Comunei Ghiroda, pentru proiectul
Elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru dezvoltare zona de locuinte si functiuni
complementare”, in zona se afla urmatoarele utilitati:
> retea de apa si retea de canalizare (se anexeaza extras din avizul de amplasament Aquatim nr.
63047 din 03.11.2021)
> energie electrica — LEA 0,4 KV, adiacenta teren si LEA 20kV care traverseaza terenul conform
aviz E-distributie Banat nr. 193100577/ 2017, extras din care se anexeaza prezentei
documentatii)
> retea fibra optica
» gaz — traseul conductei traverseaza parcela conform aviz Transgaz din 2017, extras din care
se anexeaza prezentei documentatii; traseul este propus spre relocare prin PUG in lucru

SITUATIA PROPUSA.

Alimentare cu apa

Conform existentei unei retele centralizate de alimentare cu apa, se propune racordarea la aceasta.
Ulterior racordarii si realizarii retelei in cadrul terenului reglementat prin PUZ, sarcina procedurii de
racordare individuala a fiecarui teren va reveni proprietarilor respectiv.

Nu se admit solutii locale de tip foraj sau alte sisteme similare.

Canalizare menajera

Conform existentei unei retele centralizate de canalizare menajera, se propune racordarea la aceasta.
Ulterior racordarii si realizarii retelei in cadrul terenului reglementat prin PUZ, sarcina procedurii de
racordare individuala a fiecarui teren va reveni proprietarilor respectiv.

Nu se admit solutii locale de tip bazin septic vidanjabil sau alte sisteme similare.

Canalizare ape pluviale

Se propun a fi preluate de reteaua centralizatd de canalizare ape pluviale, aferenta retelei stradale
existente. Se recomanda utilizarea unui separator de hidrocarburi inaintea descarcarii in reteaua
publica.
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Apele pluviale conventional curate de pe acoperisurile cladirilor vor fi colectate cu ajutorul pantelor de
scurgere si dirijate in sol (sau conform specificatii avizatori).

Solutiile finale de racordare la utilitati vor fi stabilite in urma obtinerii avizelor furnizorilor
de utilitati.

Precizam ca solutia propusa prin PUZ pentru retelele edilitare este extinderea retelelor locale
existente si bransarea la aceasta.

Energie electrica

Se propune racordarea la reteaua existenta de electricitate din zona.

Solutia finala de alimentare cu energie electrica va fi stabilita de catre distribuitorul local de energie
electrica.

Retele telecomunicatii

Se propune racordarea la retele existente de fibra si telefonie.
Solutia finala va fi stabilita de catre distribuitorul local de fibra si telefonie.

Alimentare cu caldura (incalzirea constructiilor).

Din cauza inexistentei unei retele centralizate de alimentare cu caldura, locala se propune ca
alimentarea sa se realizeze prin centrale proprii - cu gaz dupa realizarea retelei locale, solutii
locale pana la realizarea extinderii retelei.

La faza de PUZ a proiectului se va reglementa utilizarea unor centrale termice cu emisii de poluanti
scazute si care sa se incadreze normelor in vigoare privind emisiile de noxe in atmosfera sau solutii pe
baza de energii regenerabile.

Centralele propuse se vor incadra in normele legislative in vigoare privind emisiile de gaze arse.
De asemenea se vor respecta normele si valorile limitd de emisie noxe impuse prin:

e Legeanr. 188/2018 privind limitarea emisiilor in aer ale anumitor poluanti proveniti de la instalatii
medii de ardere

Parametrii tehnici si functionali ai centralelor termice propuse ulterior, la faza de Autorizatie de
Construire se vor incadra normelor in vigoare la acel moment si vor fi detaliate la momentul solicitarii
avizelor pentru Autorizatie de Construire.

Conform Ordinului MS 119/2014 + completarile ulterioare, se vor respecta urmatoarele norme
referitoare la instalatii de iluminat, incalzire si ventilatie:

e Instalatiile de iluminat, incalzit si ventilatie, propuse in dotarea unitatilor, vor fi mentinute in
permanenta stare de functionare, revizuite periodic si exploatate la parametrii la care au fost
proiectate si executate. Filtrele instalatiilor de ventilatie si aer conditionat trebuie pastrate curate
si uscate. Praful depus in canalele de ventilatie se indeparteaza cu aspiratorul de praf. Calitatea
aerului filtrat si conditionat va fi verificata cu regularitate.

e Insalile unitatilor de cultura (teatre, cinematografe, camine culturale, sali de spectacol si altele
asemenea) — functiuni permise in cadrul subunitatii functionale IS - nu se va permite accesul
unui numéar de persoane mai mare decat capacitatea proiectatd. In functie de cubaj si de
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ventilatie se va asigura un volum minim de aer de 30 mc/om/h.

Art. 19 Realizarea de retfele tehnico-edilitare
Dezvoltarea viitoare a echiparii edilitare va fi corelata cu infrastructura localitatii si cu posibilitatile de
racordare din zona.

La momentul realizarii retelelor locale de alimentare cu apa si canalizare, toate parcelele aferente PUZ
vor fi racordate la retelele locale.
Toate costurile asigurarii utilitatilor pe amplasamentul aferent PUZ vor fi suportate de catre

beneficiar.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare
Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatji sunt proprietatea regiilor respective.

Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utilitati tehnico-edilitare acestea intra
in proprietatea publica.

Toate costurile asigurarii utilitatilor pe amplasamentul aferent PUZ vor fi suportate de catre
beneficiar..

Capitolul 6 — REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea

Regulamentul de Urbanism este facut pentru forma actuala a parcelelor. Cazurile particulare rezultate
din nevoi ulterioare de folosire a terenului, care nu s-ar regasi in prevederile PUZ-ului, se vor
reglementa prin PUD-uri.

PUD-urile ulterioare nu pot modifica POT-ul si CUT-ul specificate in actualul regulament.

Art. 22 Inaltimea constructiilor

e Pentru zona dotari/ servicii si institutii publice_(I1S) - regimul maxim de inaltime admis
este P+1E+M

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangsament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiilor
sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie
Cu acestea.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Este interzisa executarea de construciii din materiale nedurabile.
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Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural - conformare si
amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, volumetrie si aspect exterior
depreciaza valoarea zonei, este interzisa.

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului
Conform plansei nr. AO3 Reglementari urbanistice-zonificare.

Procentul maxim de ocupare a terenului este de P.O.T. max. = 40%, CUT maxim 1,2 pentru
zona dortari/ servicii si institutii publice

Capitolul 7 — REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIl VERZI §I
IMPREJMUIRI

Art. 25 Parcaje
Se vor asigura un nr. minim de parcaje conform anexa 5 aferenta RGU, respectiv prevederea de parcaje
in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

e activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100mp, un loc de parcare la 25mp

e activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1000mp, un loc de parcare la 150mp

e activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000mp, un loc de parcare la 100mp

Se va respecta cumulat si dimensionarea conform prevederilor Normativului P132-93, in functie de
categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile dar minim conform prevederi anexa 5 la RGU.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Pentru zonele de servicii aflate in zona predominant rezidentiald, in conformitate cu OMS 119/2014 cu
completarile ulterioare, locurile de parcare se vor amplasa la o distantd de minim 5m de ferestrele
camerelor de locuit ale cladirilor invecinate cu functiune rezidentiald; in aceste spatii este interzisa
gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile
de tonaj mare etc, precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Prin documentatia tehnica aferenta autorizatiei de construire se va detalia amenajarea parcelei,
incluzand si amplasarea locurilor de parcare.

Art. 26 Spatii verzi

Pentru zona de institutii si servicii - IS, se va respecta un procent minim de spatiu verde de
10% din suprafata totala a zonei de servicii.

Art. 27 Imprejmuiri
Amplasamentul poate fi imprejmuit spre strada de acces cu garduri transparente cu h maxim 2m, iar
spre limitele laterale si posterioare se pot realiza imprejmuiri opace, cu inaltimea maxima de 2m.

03 — Subunitatea functionala - Sp — SPATII VERZI, SUPRAFETE PLANTATE

Capitolul 1 — Generalitati

Art. 1. Zone si subzone functionale
e Spatii verzi, suprafete plantate
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Art. 2 Functiunea dominanta a zonei

Spatii verzi, suprafete plantate

Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii
Spatii verzi amenajate

Amenajari pentru agrement si sport

Accese pietonale, carosabile, parcaje, garaje
Retele termice edilitare si constructii aferente

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL UNITATILOR SI

SUBUNITATILOR

Art. 4. Utilizari premise in subunitatea functionala - SPATII VERZI, PLANTATE

parcuri, spatii verzi pentru agrement si recreere

plantatii de protectie

amenaijari specifice zonelor de parcuri, gradini publice (alei pietonale, mobilier urban, obiecte
decorative, pontoane de acces la apa, locuri de joaca pentru copii)

constructii pentru agrement si sport, expozitii si activitati culturale, daca impreuna cu restul
amenajarilor nu depasesc 10% din suprafata subzonei functionale Sp

constructii cu caracter temporar pavilionar

retele tehnico-edilitare

parcaje

conform legii 24/2007 art. 18. pct.6 si 7, ,prin exceptie de la prevederile alin. (5), se pot amplasa
pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna,
constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru
activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai
n baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia
ca suprafata cumulatd a acestor obiective s& nu depaseascéa 10% din suprafata totala a spatiului
verde”

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

suporturile de reclame sunt permise cu conditia de a nu aduce prejudicii peisajului urban si
natural

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale , cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat

Art. 6 Utilizari interzise

orice alte obiective in afara celor mentionate anterior

Requli privind amenajarea spatiilor verzi

Pentru zona de dezvoltare predominant rezidentiala, pentru spatiul verde reglementat se va
considera un minim de 26mp/locuitor, dar nu mai putin de 5% din suprafata parcelei aferenta
PUZ.

Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.

Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie mediu pentru fiecare 150mp de lot.
Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie
constand in plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisajgere cu arbusti,
gazon, aranjamente florale

Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a deseurilor. Acestea se vor depozita
in zone special amenajate

Este interzisa stramutarea sau diminuarea procentului de spatii verzi verzi propuse prin PUZ.
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e Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de limitele de
proprietate

Permisiuni pentru zona de parcuri, spatii verzi, spatii plantate
plantatii, obiecte de mobilier urban

amenajari si constructii pt. sport, joc si odihna

constructii pentru expozitii si activitati culturale

constructii usoare avand caracter provizoriu

grupuri sanitare, spatii pentru intretinere

alei pietonale

Toate acestea sunt permise cu conditia/obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa
nu depaseasca 10% din suprafata totala a suprafetei verde — identificata prin indicativul Sp si
sa respecte limitele edificabile.

In cazul amenajarii unor spatii de joaca pentru copii, acestea vor fi amenajate si echipate cu mobilier
urban specific, realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea
utilizatorilor, conform OMS 119/2014 cu completarile urlerioare (cap. |, art.4)

Permisiuni pentru spatiile verzi de aliniament stradal/ spatii verzi aferente circulatiilor carosabile

e plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete,
banci..etc)

e Alei pietonale Tnierbate

¢ Plantatiile rutiere trebuie sa tina cont obligatoriu de asigurarea vizibilitatii in trafic si drept urmare se
vor proiecta odata cu drumurile.

Utilizari admise pentru spatiile verzi din interiorul parcelelor individuale: - plantatii inalte, medii si joase,
sistem de alei si platforme cu invelis/pavaje permeabil pentru circulatii pietonale (parcari private
descoperite) cu obligatia ca suprafata cumulatd a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din
suprafata totala a spatiului verde.

[ V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-urile reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

U.T.R.-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din P.U.Z., se
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se
contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea
categoriilor de interventie.

Stabilirea UTR_urilor pe zone functionale se face in cadrul PUG; in cadrul prezentului PUZ, UTR-
urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si subunitati functionale.

Intocmit, Sef proiect,
Arh. Lidia PACURAR Arh. Lidia PACURAR
Arh. Marius MICLAUS

Verificat,
Arh. Marius MICLAUS
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